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C.Ing. Arturo Davalos Pena, Presidente Constitucional del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento
en lo establecido por el articulo 42 fracciones IV y V, de la Ley del Gobierno y la Administracion Piblica Municipal
del Estado de Jalisco, 82 fraccion I, a), del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asicomo los diversos 39y 40
fraccion Il, del Reglamento Organico del Gobierno vy la Administracion Pablica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, alos habitantes de este municipio hago saber, que el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto
Vallarta, Jalisco, en Sesion Ordinaria de fecha 30 treinta de Noviembre de 2017 dos mil diecisiete, tuvo a bien
aprobar el acuerdo de Ayuntamiento nimero 0478/2017, por el que se aprueba y ordena la publicacion del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, denominado “Distrito 7”; lo anterior para quedar en los siguientes términos:

ACUERDO N° 0478/2017

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el articulo 37
fracciones Il y XIV, de la Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, asi como
los diversos 39y 40 fraccion lll, del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Pablica del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, Aprueba por Mayoria Absoluta de votos en lo general, por 17 diecisiete a favor, O
cero en contray O cero abstenciones, y por Mayoria Absoluta de votos en lo particular, por 16 dieciséis a favor,
O cero en contray 1 una abstencion, el Plan Parcial de Desarrollo Urbano, denominado "Distrito 7" asi como su
publicacion, en virtud de haberse dado cumplimiento a los procedimientos indicados en los articulos 98y 123,
fracciones |, II, Il, IV y V, del Codigo Urbano del Estado de Jalisco. Lo anterior, en los siguientes términos:

Honorable Ayuntamiento Constitucional
De Puerto Vallarta, Jalisco.
Presente:

Muy respetables Integrantes de este Organo Colegiado.

En cumplimiento a lo establecido por los numerales 126, 129 y 130 del Reglamento Organico del Gobierno
y la Administracion Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, asi como a la instruccion del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, bajo el Acuerdo 0417/2014, de fecha 30 de Noviembre
del 2014 donde se aprueba la Modificacion de la superficie y elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
del Distrito 7, posteriormente al Acuerdo tomado en la Quincuagésima Primera Sesion Ordinaria del Consejo
Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco, de fecha 12 de Septiembre del 2016 donde se
aprueba someter a la Consulta Pablica dicho Plan, los que suscribimos Lic. Gilberto Lorenzo Rodriguez, C.
Edelmira Orizaga Rodriguez, Mtra. Magaly Fregoso Ortiz, C. Bellanni Fong Patino, Lic. Paula Celina Lomeli
Ramirez, Lic. Eduardo Manuel Martinez Martinez, C. Homero Maldonado Albarran, Dr. José Francisco Sanchez
Pena, Dr. Juan José Cuevas Garcia, Lic. Martha Susana Rodriguez Mejia y C. Elisa Ramirez Ruelas; con el
caracter de Presidente el primero y colegiados los restantes, integrantes todos de la COMISION EDILICIA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL, sometemos a su mas elevada consideracion y en su caso aprobacion el
presente punto de acuerdo, del cual se nos hace llegar el expediente que contiene el proyecto de un PLAN
PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DENOMINADO “DISTRITO URBANO 7 y que solicita el Director de
Planeacion Urbana vy Ecologia, la aprobacion del Plan antes citado, en virtud de haber dado cumplimiento a los
procedimientos indicados en los articulo 98 v 123, fracciones |, II, Ill, IV y \V del Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco, por lo que una vez relatado lo anterior, se pone a la consideracion del Honorable Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, Jalisco, el presente proyecto de Dictamen para su analisis, discusion y en su caso, aprobacion,
por el maximo cuerpo colegiado de gobierno municipal mediante los siguientes;

ANTECEDENTES:

l.- Que mediante acuerdo nimero 0571/2011 de fecha 19 de agosto del 2011. El Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, autoriza la Distritacion del territorio delimitado por el Limite de Centro
de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco.

[l.- Que en Sesion Ordinaria mediante acuerdo 0614/2011 de fecha 05 de octubre del 2011. El Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba la elaboracion del plan Parcial de Desarrollo
Urbano "Distrito Urbano 7 con una superficie de 8'248,260.90 m2.

lll.- Que posteriormente mediante acuerdo nimero 0229/2013 de fecha 15 de noviembre de 2013. El
Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, aprueba la Consolidacion del Limite de Centro de
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Poblacion de Puerto Vallarta, Distritos y Subdistritos Jalisco.

I\V.- Por motivo del punto anterior se generan poligonos con diferencia de superficies de lo indicado en el punto
Il de éste documento, por lo que mediante acuerdo nimero 0417/2014 de fecha 30 de noviembre del 2014.
El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba el Dictamen emitido por la
Comision Edilicia de Ordenamiento Territorial, donde se autoriza la modificacion de la superficie y proceder a la
elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito 7, quedando una superficie de 9'415,400.74 m2.

V.- Que en cumplimiento a lo establecido por el articulo 123 fraccion Il del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los dias del 24 al 27 de enero del 2015, fue publicada en diversos medios impresos vy digitales, la
correspondiente convocatoria signada por el Presidente Municipal LIC. RAMON DEMETRIO GUERRERO
MARTINEZ en su caracter de Presidente Municipal, a los Foros de Opinion para la elaboracion del Plan Parcial
de Desarrollo Urbano "Distrito Urbano 7", que se llevaron a cabo los dias 29 y 30 de Enero del 2015.

VI.- Que una vez procesado los resultados del foro de opinion se procedio a elaborar el plan parcial conforme a
los lineamiento establecidos en los articulo 120, 121, 122 y 123 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, y demas normas y reglamentos municipales,
con el fin de dar cumplimiento a lo establecido en la Planeacion Urbana del Municipio de Puerto Vallarta.

VIl.- Que mediante Acuerdo tomado en la Quincuagésima Primera Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de
Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco, de fecha 12 de Septiembre del 2016 donde se aprueba someter
a la Consulta Pablica el Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7"

VIIl.- Que en cumplimiento a lo establecido por los articulos 98 fraccion lll, IV, \V y VI con relacion a lo establecido
en el articulo 123 fraccion Ill, IV y del Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como a lo ordenado mediante
el acuerdos del H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, nimero 0417/2014 y al Acuerdo
tomado en la Quincuagésima Primera Sesion Ordinaria del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto
Vallarta, Jalisco, de fecha 12 de Septiembre del 2016, senalados anteriormente, los dias 24 al 26 de enero
de 2016 fue publicada en diversos medios impresos v digitales, la correspondiente convocatoria signada por
el ING. ARTURO DAVALOS MARTINEZ en su caracter de C. Presidente del Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano de Puerto Vallarta, Jalisco, a la Consulta Pablica del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano
7" dirigida a los titulares y habitantes de los inmuebles con domicilio en la zona de aplicacion que en la misma
se describe, a los grupos organizados de la sociedad v publico en general, quienes dispusieron de un mes
contando a partir de la publicacion de dicha convocatoria para formular por escrito los comentarios, criticas
y proposiciones concretas que consideren oportunas. Que una vez recibidas las observaciones se integraron
las procedentes, se emitieron las respuestas a los planteamientos improcedentes y el proyecto ya ajustado
estuvo a consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, en las oficinas de la Direccion
de Planeacion Urbana Ecologia quince dias a partir del 25 de septiembre de 2017.

IX.- Que el Presente Plan Parcial guarda congruencia con el programa municipal, y demas planes superiores,
tendientes a promover el desarrollo sustentable de su territorio y que debera ser revisado cada tres anos,
durante el primer ano del ejercicio constitucional del ayuntamiento para valorar su actualizacion.

CONSIDERACIONES:

A. Que en Sesion Ordinaria de fecha 13 de Diciembre de 2006, se analizo la propuesta planteada por el C.
Lic. Miguel Angel Yerena Ruiz, Sindico Municipal, a efectos de que se autoricen los proyectos de adecuacion
del limite del centro de poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco; una vez analizada la propuesta, el Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, mediante el Acuerdo nimero 1227/2006, aprueba
por mayoria calificada modificar los limites de Centro de Poblacion del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco;
mediante el Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba por mayoria calificada el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco; y mediante el Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba por mayoria
calificada el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco en los términos de los
documentos presentados.

B. En la misma Sesion Ordinaria de fecha 13 de Diciembre de 2006, se analizo la propuesta planteada
por el C. Lic. Miguel Angel Yerena Ruiz, Sindico Municipal, a efectos de que se autorice el proyecto del plan de
desarrollo urbano del centro de poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco; una vez analizado el asunto, el Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, mediante el Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba
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por mayoria calificada el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco, en los
términos del documento presentado.

C. Por dltimo, en esta Sesion Ordinaria de fecha 13 de Diciembre de 2006, se analizo la propuesta planteada
por el C. Lic. Miguel Angel Yerena Ruiz, Sindico Municipal, a efectos de que se autorice la emision de las
determinaciones para la operacion del proyecto del plan de desarrollo urbano del centro de poblacion de Puerto
Vallarta, Jalisco; una vez analizado el asunto, el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,
Jalisco, mediante el Acuerdo nimero 1228/2006, aprueba por mayoria calificada el Plan de Desarrollo Urbano
de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco, en los términos del documento presentado.

D. En cumplimiento a los Acuerdos 1227/2006, 1228/2006 y 1229/2006, se publica el Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco en la Gaceta Municipal Puerto Vallarta, Jalisco, Organo
Oficial de Comunicacion del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, Afio 03, Nimero 10, Edicion Diciembre
de 2006.

E. Con fecha del 20 de diciembre de 2006 mediante su incorporacion bajo documento ndmero 2 folios del
18 al 146 del libro nimero 1717 de la Seccion Inmobiliaria de esta oficina, quedo registrado el periadico oficial
del Estado Ano 3 Nimero 10 edicion Diciembre de 2006 v oficio SMPVR 589/06, que contiene el acuerdo que
aprueba el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del Municipio de Puerto Vallarta del Estado de
Jalisco, con el nimero 1228/2006, en los términos del documento que se incorpora.

F. Posteriormente y bajo documento 14 del libro 173 de la Seccién Inmabiliaria, con fecha del 15 de enero
de 2007, quedo registrado oficio 260/2006, suscrito por el Licenciado Ernesto Martinez Sainz, Juez Cuarto
Civil de esta Ciudad, derivado de la demanda administrativa (Juicio Administrativo de Nulidad mismo que fue
admitido provisionalmente) interpuesto por la Asociacion de Hoteles v Moteles de Puerto Vallarta y otros,
mediante el cual impugnan el acuerdo tomado en la Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, por lo que se ordena dejar en suspenso cualquier nota en relacion a dicho Plan de Desarrollo
manteniéndose las cosas en el estado que actualmente guardan en cumplimiento al acuerdo de fecha 15 de
diciembre del ano 2006 en los términos del documento incorporado.

G. El 22 de marzo de 2007 y de conformidad al oficio 235/2007, girado por el Tribunal de lo Administrativo,
relativo al expediente nimero 11/2007, recibido en la oficina de la Unidad Departamental del Registro Publico
de la Propiedad y Comercio con sede en Puerto Vallarta, Jalisco, el 12 de marzo del 2007 y obedeciendo a lo
ordenado en el mismo, se procede a anotar que se confirma la Suspension concedida en los mismos términos
y sentido gue se menciona en el punto que antecede.

H. La Tercera Sala Unitaria del Tribunal de lo Administrativo, en la ciudad de Guadalajara, Jalisco a 13 de
diciembre de 2011, dicta Sentencia Definitiva para el Expediente 0011/2007, promovido por la Asociacion de
Hoteles y Moteles de Puerto Vallarta, en contra del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, el Presidente Municipal
y la Comision de Planeacion Urbana, en la que se declara el sobreseimiento del juicio. Quedando nuevamente
en funcion el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Pablacion de Puerto Vallarta, Jalisco. Tomado como base
para la elaboracion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano "Distrito Urbano 7"

l. Que es en el Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco en su articulo 114 que establece que el plan de
desarrollo urbano de centro de poblacion es el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas
y disposiciones, en congruencia con el programa municipal, referidas a un centro de poblacion determinado,
tendientes a promover el desarrollo sustentable de su territorio. El plan de desarrollo urbano de centro de
poblacion se elaborara con vision a largo plazo, debiendo ser revisado durante el primer ano del ejercicio
constitucional del ayuntamiento para valorar si existe una justificacion técnica y legal para su actualizacion, o
en su caso modificacion.

J. Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para normar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables al centro de
poblacion.

K. Que los objetivos generales del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, seran los siguientes:

1. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el Distrito Urbano 7.
2. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
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de desarrollo urbano.

3. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas.

4. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion.

5. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades de accion
urbanistica.

6. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios v fincas, derivadas de las acciones de
conservacion, mejoramiento v crecimiento.

7. Establecer indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento de los objetivos del
Plan Parcial.

8.Fortalecer elmodelo de ordenamiento urbano que coadyuve en el desarrollo equilibrado en el crecimiento
de la competitividad del municipio y su zona conurbada.

9.Impulsar el desarrollo urbano ordenado a través de la instrumentacion reglamentaria del uso y reservas
del suelo, fomentando la oferta de suelo urbano.

10. Abatir el proceso de ocupacion ilegal e informal del suelo, especificamente por asentamientos
humanos irregulares, definiendo el conjunto de poligonos que se sujetaran a la proteccion ecologica y la
rehabilitacion de los componentes naturales en su entorno para evitar o mitigar su degradacion y prevenir
la vulnerabilidad por riesgos naturales y urbanos.

11. Reducir la presion sobre terrenos agricolas y de montana, y aprovechar en forma mas eficiente la
infraestructura y los servicios urbanos.

12. Ampliar oportunidades de participacion ciudadana y mejorar la efectividad en la instrumentacion,
seguimiento y evaluacion del ordenamiento del territorio y su vinculacion con otros esfuerzos de
planeacion y de politicas de uso del suelo vy edificacion, emprendidas a nivel municipal.

13. Respetar las aptitudes del territorio y reducir la vulnerabilidad del desarrollo urbano a los riesgos
naturalesy alos efectos del cambio climatico en la poblaciény en las actividades econémicas del municipio.

L. En consecuencia el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del cual solicitamos a este H. Ayuntamiento la
elaboracion, nosolodeberamediry analizar las caracteristicas del territorio comprendido en el Areade Aplicacion
del mismo, sino que debera medir y analizar las caracteristicas ecolégicas, socioeconoémicas y del medio fisico
transformado del Centro de Poblacion en su conjunto y establecer las normas especificas a efecto de precisar
la zonificacion y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su area de aplicacion, lo que
en consecuencia, proveera a la autoridad, no solo de un documento acorde a las caracteristicas actuales del
territorio, sino un documento con normas mas precisas para su aplicacion.

M. Entrando al estudio del asunto encomendado la colegiada ahora dictaminadora observa dentro de
la normatividad aplicable que los Municipios estan facultados entre otras cosas para; formular, aprobar v
administrar la zonificacion como los planes de desarrollo urbano municipal.

N. En este sentido y no menos importante es mencionar que dentro de las facultades que le confiere la Ley
Fundamental Federal, respecto a llevar a cabo un adecuado ordenamiento en los asentamientos humanos,
como de establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto
de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, se
deben de dictar las medidas adecuadas para ello, siendo los Planes Parciales de Desarrollo Urbano una de las
disposiciones administrativas necesaria para regular al municipio.

FUNDAMENTO JURIDICO:

1. La Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos establece en el parrafo tercero del articulo 27, la
prerrogativa que tiene el Estado para dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos
en donde se prevén adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de
ejecutar obras pablicas v de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion.

2. Del mismo modo en la fraccion XXIX-C del articulo 73 de la Constitucion Federal se faculta al Congreso para
expedir las leyes que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los estados y de los municipios en
el ambito de sus respectivas competencias, con objeto de cumplir con los fines previstos en el parrafo tercero
del articulo 27 de la carta magna.

3. Es en el articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, a través del cual se
otorga la participacion de la nacion en la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos del pais, la
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concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la facultad de los estados para expedir las leyes
relativas al desarrollo urbano y de los municipios para expedir los reglamentos y disposiciones administrativas
de observancia general que se requieran.

4. Que de conformidad a lo establecido, enla Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano en los articulos 11y 59, se fijan las normas basicas para planear los centros de poblacion
y definen los principios para determinar areas y predios y sus correspondientes usos v destinos, asi como las
reservas para el futuro crecimiento, que integran su zonificacion.

5. Que en el articulo 23 del cuerpo normativo federal invocado con antelacion, se establece La planeacion y
regulacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo Urbano de los Centros
de Poblacion, se llevaran a cabo sujetandose al Programa Nacional de Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano, a través de:

. La estrategia nacional de ordenamiento territorial;

Il. Los programas estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano;

Ill. Los programas de zonas metropolitanas o conurbaciones;

I\V. Los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, v

V. Los planes o programas de Desarrollo Urbano derivados de los senalados en las fracciones anteriores
y que determinen esta Ley v la legislacion estatal de Desarrollo Urbano, tales como los de Centros de
Paoblacién, parciales, sectoriales, esquemas de planeacion simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes o programas a que se refiere este articulo, se regiran por las disposiciones de esta Ley vy, en su
caso, por la legislacion estatal de Desarrollo Urbano vy por los reglamentos y normas administrativas federales,
estatalesy municipales aplicables. Son de caracter obligatorio, y deberanincorporarse al sistema de informacion
territorial y urbano.

6.Que es en el articulo 28 de esta misma Ley Federal antes mencionada donde se establece que Los programas
estatales de ordenamiento territorial y Desarrollo Urbano, los planes o programas municipales de Desarrollo
Urbano, seran aprobados, ejecutados, controlados, evaluados v modificados por las autoridades locales, con
las formalidades previstas en la legislacion estatal en la materia, v en congruencia con las normas oficiales
mexicanas en la materia.

Las autoridades publicas encargadas de la ejecucion de los planes y programas referidos en este articulo tienen
la obligacion de facilitar su consulta publica de forma fisica en sus oficinas vy de forma electronica, a través de
sus sitios web, en términos de la legislacion en materia de transparencia.

7. Se establece en el articulo 77 de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, las facultades de los
Ayuntamientos para aprobar, de acuerdo con las leyes en materia municipal que expida el Congreso del Estado
los reglamentos vy disposiciones administrativas que fueren necesarios para cumplir los fines senalados en el
parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

8. Se determina en la fraccion | del articulo 80 de la Fundamental del Estado, las facultades del municipio a
través de sus ayuntamientos para formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal.

9. Se establece en la fraccion XIV, articulo 37° de la Ley de Gobierno y Administracion del Estado de Jalisco,
las obligaciones del Ayuntamiento, las facultades para Formular, evaluar vy revisar el Programa Municipal
de Desarrollo Urbano vy los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en los términos de las
disposicioneslegalesy reglamentarias aplicables. Los citados instrumentos deben observarse en la zonificacion,
el otorgamiento de licencias y permisos de construccion y en el gjercicio de las demas atribuciones que en
materia de desarrollo urbano detenta la autoridad municipal.

10. En los articulos 22 al 25 de la Ley de Estatal del Equilibrio Ecologico y la Proteccion al Ambiente, se
determina la competencia de las entidades federativas y municipios en el ambito de sus circunscripciones
territoriales, en la formulacion de la politica vy criterios ecologicos la preservacion del equilibrio ecolégico vy la
proteccion al ambiente, y el ordenamiento ecoldgico local, particularmente en los asentamientos humanos, a
través de programas de desarrollo urbano y demas instrumentos regulados en esta Ley, en la Ley General de
Asentamientos Humanos y en las disposiciones locales.

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

11. El Cadigo Urbano del Estado de Jalisco, estableciendo en el articulo 10 las atribuciones de los Municipios
en relacion con los programas y planes de desarrollo urbano, para formularlos, aprobarlos, administrarlos,
ejecutarlos, evaluarlos y revisarlos. Asimismo de asegurar la congruencia con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano vy los planes regionales.

12. El diverso 98 del cuerpo normativo mencionado con antelacion prevé que para elaborar vy aprobar el
programa municipal de desarrollo urbano, se seguira el procedimiento siguiente:

. EI Ayuntamiento aprobara que se elabore el proyecto de programa o se revise el programa vigente;

Il. La Dependencia Municipal elaborara el Proyecto de Programa a partir de las opiniones vertidas en foros
de consulta pablica en los que participen los sectores organizados de la sociedad, a fin de recoger sus
propuestas y demandas e integrarlas al diagnostico y a la evaluacion del programa vigente.

lll. EI Consejo Municipal de Desarrollo Urbano convocara y coordinara la consulta publica a que hace
referencia la fraccion anterior, a fin de promover la participacion de los distintos grupos sociales que integran
la comunidad; para tal efecto, el Consejo senalara un término no menor de un mes y no mayor de tres
meses para recibir por escrito los comentarios, criticas y proposiciones concretas que consideren oportuno
formular los miembros de la comunidad;

I\V. La convocatoria del Consejo se publicara en los estrados de la Presidencia Municipal, en las delegaciones
y en los lugares de mayor concurrencia de la poblacion. Asimismo, se informara a la Secretaria de Medio
Ambiente y Desarrollo Territorial y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano;

V. Unavez cumplido el término delaconvocatoria, el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano, en coadyuvancia
con la Dependencia Municipal, analizaran las opiniones recibidas y fundamentaran las respuestas a los
planteamientos improcedentes v las modificaciones al proyecto, atendiendo a criterios que promuevan el
desarrollo urbano sustentable. El analisis elaborado estara a consulta de los interesados en las oficinas
de la Dependencia Municipal, en los términos que se fijen en la convocatoria, durante un plazo no menor a
quince dias;

V1. El proyecto ya ajustado y su reglamentacion, se sometera a dictamen de las comisiones del Ayuntamiento
relacionadas con la planeacion, infraestructura vy servicios publicos en los centros de poblacion; y

VII. Una vez que se dictamine el proyecto de programa, sera presentado en sesion del Ayuntamiento para
su aprobacion, modificacion o rechazo.

13. Que este mismo codigo urbano estatal establece en su articulo 114, al plan de desarrollo urbano de centro
de poblacion como el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, reglas técnicas y disposiciones, en
congruencia con el programa municipal, referidas a un centro de poblacion determinado, tendientes a promover
el desarrollo sustentable de su territorio.

El plan de desarrollo urbano de centro de poblacion se elaborara con vision a largo plazo, debiendo ser revisado
durante el primer ano del ejercicio constitucional del ayuntamiento para valorar si existe una justificacion
técnicay legal para su actualizacion, o en su caso madificacion.

14. Es asi que en el articulo 117 contenido en el mismo ordenamiento estatal se establece que El plan de
desarrollo urbano de los centros de poblacion, se elaborara con los estudios técnicos necesarios para garantizar
que cuente con:

. La congruencia con el programa estatal de desarrollo urbano, el programa municipal y los planes regionales
que correspondan;

Il. La determinacion del area de aplicacion;

lIl. La determinacion de sus objetivos y metas;

I\V. La consideracion de las caracteristicas ecologicas, medio ambientales, socioeconémicas y del medio
fisico transformado;

V.. Los criterios derivados de los estudios de impacto ambiental y riesgos;

V. Propuestas para el ordenamiento, mejoramiento y regulacion del centro de poblacion que comprenda
el esquema de estructuracion territorial que establezca los usos, destinos de la tierra y las reservas
territoriales; el sistema de movilidad; las Zonas de Proteccion patrimonial; y el equipamiento urbano v la
infraestructura basica, y;

VII. Los indicadores necesarios para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento de los objetivos
del plan.
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15. Cierto es que en el articulo 120 del mismo ordenamiento estatal se establecen como objeto de los planes
parciales de desarrollo urbano:

|. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

Il. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
de desarrollo urbano;

Ill. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;

I\V. Precisar las normas de utilizacion de los predios v fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion v la edificacion, en relacion con las modalidades de accion
urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios vy fincas, derivadas de las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento de los
objetivos del plan.

16. Como cierto es también que en el Articulo 122 del codigo estatal mencionado se enumeran los elementos
que integraran el plan parcial de desarrollo urbano:

. La referencia al plan de desarrollo urbano de centro de poblacion del cual forma parte;

IIl. Las politicas v los objetivos que se persiguen;

Ill. La delimitacion de su area de aplicacion conforme a las normas que se indican en este Codigo;

I\V. La descripcion del estado actual de las zonas y predios comprendidos en su area de aplicacion, de su
aprovechamiento predominante y de la problematica que presenta;

V. Los regimenes de tenencia de la tierra existente;

VI. La zonificacion conforme a las normas que se indican en el Titulo Sexto del presente Codigo;

VII. La clasificacion de areas, donde se indicaran las superficies de restriccion y proteccion que afecten los
predios comprendidos en su area de aplicacion, conforme a la legislacion federal y estatal aplicable y en
su caso, a los dictamenes v resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales vy estatales
competentes;

VIIl. Las normas v criterios técnicos aplicables, en particular aguellos que definan la compatibilidad de usos
y destinos, y las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

IX. Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicion o asignacion de inmuebles, asi como los derechos
de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar las actividades de las personas y grupos de los
sectores saocial y privado;

X.Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucion de acciones derivadas del
plan parcial de desarrollo urbano;

XI. Las obligaciones v responsabilidades de los propietarios de predios v fincas comprendidos en el area
de aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano vy de sus usuarios, respecto a modalidades en su
aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen;

XIl. La indicacion de los medios de defensa, las autoridades ante quienes pueden ejercerse v los plazos para
gue las asociaciones de vecinos, los habitantes o los propietarios de predios o fincas de la zona que resulten
afectados, presenten sus inconformidades, y

XIIl. Los riesgos para la zona de aplicacion, que establezca el Atlas de Riesgo expedido en términos de la
legislacion de la materia;

XIV. El estudio que considere la movilidad urbana sustentable;

XV. En general, las medidas e instrumentos para la ejecucion de los programas vy planes.

17. Es de hacer notar que el articulo 123 del codigo urbano para el estado de Jalisco prevé que para aprobar los
planes parciales de desarrollo urbano se seguira el procedimiento siguiente:

. El ayuntamiento aprobara se elabore el plan parcial de desarrollo urbano o su revision;

Il. EI Presidente Municipal, a través de la dependencia técnica, coordinara la elaboracion del plan parcial de
desarrollo urbano; se haran las consultas con los titulares y habitantes de inmuebles, asi como a los grupos
organizados de la sociedad a quienes corresponda participar de acuerdo al area de aplicacion del plan parcial
de desarrollo urbano o a las acciones urbanisticas propuestas y se realizaran los estudios que considere
necesarios, apoyandose en las comisiones permanentes del Municipio, relacionadas con las actividades
objeto del plan parcial de desarrollo urbano;

Ill. Formulado el proyecto de plan parcial de desarrollo urbano, se remitira al Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano, a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano
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para los efectos de su consulta pablica asi como, el procedimiento sefalado en el articulo 98 de este Cadigo;
I\V. Recibidas las observaciones de la consulta pablica, se integraran las procedentes al proyecto de plan
parcial de desarrollo urbano;

V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes vy las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, en los
términos que establezca el Municipio, por un plazo no menor de quince dias;

VI. El proyecto ya ajustado se sometera a dictamen ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento
que se relacionen con las actividades previstas en el mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se
presentara en sesion del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion, en su caso, y

VII. Aprobado el plan parcial de desarrollo urbano por el municipio, el Presidente Municipal realizara la
publicacion y solicitara su registro, conforme a las disposiciones del articulo 82 de este Cadigo.

Articulo 124. Los propietarios o poseedores a titulo de dueno de los predios incluidos en los planes parciales
de desarrollo urbano deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto,
podran celebrar convenios entre si, con terceros, con el Municipio o con el Gobierno del Estado.

18. Este mismo codigo estatal en materia de desarrollo urbano en su articulo 139, establece la obligatoriedad
para los Ayuntamientos de revision y en su caso actualizar los programas y planes de desarrollo urbano de
centro de poblacion y planes parciales de desarrollo urbano mediante acuerdo del ayuntamiento, cuando sean
acreditados los siguientes motivos:

. Se detecten omisiones, errores o falta de congruencia en sus disposiciones;

Il. Se produzcan cambios en el aspecto econdmico que los hagan irrealizables o incosteables;

Ill. Se presenten propuestas de los ciudadanos con base en una consulta pablica debidamente autorizada a
razon de que las condiciones actuales de las areas, zonas, predios o fincas requieran de innovacion urbana;
0

I\V. Se determine la actualizacion del programa o plan, en forma total o en alguna de sus disposiciones,
mediante sentencia definitivay firme pronunciada enjuicio substanciado ante el Tribunal de lo Administrativo.

19. Que de conformidad con el articulo 12 del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, el Sistema de Unidades Urbanas tiene por objeto ordenar el espacio urbano en los centros de poblacion,
a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, con las cuales se pretende conservar el sentido de identidad
y escala humana de los mismos. Describiéndose al Distrito Urbano como la unidad territorial urbana con un
rango de poblacion de 75,000 a 150,000 habitantes, que se integra generalmente a partir de cuatro unidades
barriales en torno a un subcentro urbano, pero finalmente establece que los rangos de nimero de habitantes
senalados para cada una de las Unidades Urbanas son indicativos de manera aproximada, debiendo adecuarse
a las condiciones particulares de cada una de las mismas.

20. Por otro lado, el Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Pablica del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, se expide con fundamento en el articulo 115, fraccion Il, de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos; en el articulo 77, fraccion Il, inciso a) de la Constitucion Politica del Estado de Jalisco, y en los
articulos 37, fraccion Il, y 40, fraccion Il, de la Ley del Gobierno v la Administracion Pablica Municipal del Estado
de Jalisco y cuyas disposiciones tienen como finalidad determinar la forma de organizacion y funcionamiento
del Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, y la distribucion general de las funciones y servicios que competen
a este orden de gobierno, entre los diversos 6rganos vy dependencias de la administracion pablica municipal.

21. ElReglamento Organico del Gobierno y la Administracion Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
en su articulo 20, también refiere que el Ayuntamiento establecera una division del territorio municipal en
distritos urbanos, rurales o mixtos para la adecuada organizacion de los servicios pablicos v la programacion de
las obras puablicas; para los fines de la planeacion del desarrollo municipal y de la participacion ciudadana, y para
el cumplimiento de las atribuciones municipales en materia de desarrollo urbano, el Ayuntamiento establecera
una division del territorio municipal en distritos urbanos, rurales o mixtos. El acuerdo correspondiente, v
cualquier modificacion a la que se sujete, deberan ser publicados en la Gaceta Municipal, y sustentados en un
dictamen que exponga las razones técnicas, econdmicas o sociales que lo justifique.

22. Respecto de la facultad de presentar iniciativas de ordenamientos municipales y de acuerdos edilicios, en
los términos del articulo 50 fraccion I, de la Ley del Gobierno v la Administracion Pablica Municipal del Estado
de Jalisco, es facultad de los Regidores y conforme al Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion
Pdblica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, en su articulo 83 indica que la ostentan el Presidente Municipal,
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los Regidores y el Sindico, de forma personal o por conducto de las comisiones edilicias para su presentacion.

23. Es importante mencionar los articulos 39, 40 y 41 del Reglamento Organico del Gobierno vy la
Administracion Publica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco; donde indica que es mediante la emision de
ordenamientos municipales v de acuerdos edilicios que el Ayuntamiento expresa su voluntad; enumera cuales
son los ordenamientos municipales, a publicar en la Gaceta Municipal para sustentar su validez; y cuales son
los acuerdos edilicios.

24. Finalmente, es en el mismo Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Pablica del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, en el articulo 129 senala la Direccion de Planeacion Urbana y Ecologia, como la
dependencia responsable de la aplicacion del ordenamiento ecolégico territorial del municipio y que funge
como rectora en materia de planeacion urbana, zonificacion y control de los usos de suelo.

Por Gltimo, es importante mencionar que los Regidores se reunieron en el Salon de Cabildo v entre otras
cosas acordaron que una vez que se cubrieron con los procedimientos que se requieren para la aprobacion
del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7' se presente un dictamen en el que se proponga la
aprobacion del plan parcial en comento. Y se lleven a cabo la publicacion de la gaceta municipal que es el medio
de divulgacion oficial, asi mismo se mande inscribir en el registro publico de la propiedad dicho Plan Parcial De
Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7"

Es por todo lo anteriormente expuesto que analizados los antecedentes y estudiadas que fueron las
consideraciones como el marco normativo, esta comision edilicia de Ordenamiento Territorial, entro al estudio
del asunto en cuestion, con la motivacion requerida para el caso en concreto y fundado en los articulos que
se mencionan en el marco normativo propone someter a su mas alta y distinguida consideracion el presente
dictamen mediante los siguientes puntos de Acuerdo;

PUNTO DEACUERDO:

PRIMERO.- El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7' con una superficie de 9'415,400.74 m2.

SEGUNDO.- Se ordena la publicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7", de conformidad
a lo establecido en el diverso 82 fraccion Il del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y en los numerales 4 y
8 del reglamento de la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.

TERCERO.- De conformidad con los articulos 39y 40, del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion
Publica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, sea publicado el acuerdo respectivo en la Gaceta Municipal.

De conformidad al numeral 82 fraccion I, inciso b), del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el programa
municipal de desarrollo urbano, los planes de desarrollo urbano de los centros de poblacion, los planes parciales
de desarrollo urbano en las cuales participe el Municipio, se publicaran:

“b) En los lugares visibles de la cabecera municipal, asi como las delegaciones y agencias municipales lo cual
debe certificar el servidor publico encargado de la Secretaria del Ayuntamiento, asi como los delegados vy
agentes municipales en su caso”;

Asimismo, se publicara en dos diarios de mayor circulacion en las localidades comprendidas en el area de
aplicacion del plan o programa, una insercion donde se informe respecto a su aprobacion y publicacion en el
medio oficial de divulgacion correspondiente, del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7"

CUARTO.- De conformidad a lo establecido en los articulos 78 fraccion Il inciso b), 83, 84 fraccion Il del Codigo
Urbano para el Estado de Jalisco, se instruye al presidente municipal a efecto de que gire instrucciones a quien
corresponda la inscripcion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito Urbano 7" en el Registro Publico de
la Propiedad y de Comercio.

QUINTO.- De conformidad a lo previsto en el diverso 85 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, se instruye
al Presidente Municipal a efecto de que gire instrucciones a quien corresponda remitir copias al Congreso del
Estado, a la Secretaria del Medio Ambiente y Desarrollo Territorial y a la Procuraduria de Desarrollo Urbano,
Notifique y cimplase.

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

ATENTAMENTE, PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 25 DE OCTUBRE DE 2017. LA COI\{IISION EDILICIA
PERMANENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL. (Rabrica) C. LIC. GILBERTO LORENZO RODRIGUEZ, REGIDOR
Y PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; C. EDELMIRA
ORIZAGA RODRIGUEZ, REGIDORA INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL;
MTRA. MAGALY FREGOSO, REGIDORA INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL;
(Rabrica) C. ELISA RAMIREZ RUELAS, REGIDORA INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; (Rabrica) C. HOMERO MALDONADO ALBARRAN, REGIDOR INTEGRANTE DE LA COMISION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; LIC. MARTHA SUSANA RODRIGUEZ MEJIA, REGIDORA INTEGRANTE DE LA
COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rabrica) C. BELLANI FONG PATINO, REGIDORA INTEGRANTE
DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rabrica) LIC. PAULA CELINA LOMELI, REGIDORA
INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; DR. JOSE FRANCISCO SANCHEZ PENA,
REGIDOR INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rabrica) DR. JUAN JOSE CUEVAS
GARCIA, REGIDOR INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rabrica) LIC. EDUARDO
MANUEL MARTINEZ MARTINEZ, REGIDOR INTEGRANTE DE LA COMISION DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

En mérito de lo anterior, mando se imprima, publique, divulgue y se le dé el debido cumplimiento.

Atentamente
“2017, Ao del Centenario de la Promulgacion de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos,
de la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de Jalisco y del Natalicio de Juan Rulfo”.
Puerto Vallarta, Jalisco, a 11 de Diciembre de 2017.

El C. Presidente Municipal El C. Secretario del Ayuntamiento
(RUBRICA) (RUBRICA)
Ing. Arturo Davalos Pefa Mtro. Victor Manuel Bernal Vargas
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I. INTRODUCCION

El Distrito Urbano 7 pertenece a una de las zonas mas consolidadas y activas del municipio de Puerto Vallarta,
pues esta delimitado por algunas de las principales vias de comunicacién de la ciudad: Avenidas Francisco
Villa, Federacion, Libramiento Luis Donaldo Colosio y Calzada de las Torres.

La configuracion de la traza urbana del distrito en estudio es un tanto complicada, pues es irregular y la mayoria
de las vialidades no tienen continuidad. Es un Distrito que se caracteriza por no tener una sub-distritacién
precisamente porque es dificil establecer una divisién. Por lo tanto, se analiza el area en todo su conjunto al
observar que todas las zonas dependen entre si para su funcionamiento.

El Distrito Urbano 7 cuenta con una poblacién de 48,630 habitantes (segun datos de INEGI/ 2010) en una
superficie de 9,415,400.73 m? 0 941-54-00.73 Ha.

Aunque este distrito no esta dividido en sub-distritos como ya se menciond, es notable la caracterizacion por
zonas debido a la dinamica que se observa en cada una de ellas. La mezcla de usos de comercio, servicios y
habitacional es una caracteristica de las zonas Poniente y Surponiente del distrito, partiendo desde las
vialidades Calzada de Las Torres, Paseo del Marlin, Santa Teresita y Avenida Paseo de Las Palmas hasta las
Avenidas Francisco Villa y Luis Donaldo Colosio. Hacia el centro del area de estudio, de Norte a Sur, la zona
se caracteriza por ser predominantemente de uso habitacional unifamiliar; el Oriente del distrito presenta el
problema de la ocupacién irregular del suelo con crecimiento de la mancha urbana hacia el Limite de Centro
de Poblacion, cabe mencionar que se trata de zona montanosa; y en el extremo Nororiente del distrito, donde
se encuentra Playa Grande, el area se define por viviendas aisladas con actividades recreativas turisticas de
tipo rural.

La formulacion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 7” es en cumplimiento de
una de las varias atribuciones del Municipio de Puerto Vallarta, precisadas en el Articulo 10 del Cédigo Urbano
para el Estado de Jalisco; asi como a la necesidad de disponer de instrumentos de planeacion que permitan
reforzar las politicas de desarrollo urbano en la implementacion de estrategias que regulen y encaucen el
crecimiento y desarrollo urbano ordenado y sustentable del Municipio y en este caso enfocado al area de
estudio y aplicacion que motivan el presente documento.

La apropiacion y ocupacién del suelo irregular son generadas por diversos factores que han acelerado el
crecimiento de la mancha urbana, incluso fuera del Limite de Centro de Poblacion, sin tomar en cuenta las
condiciones naturales, de riesgo y politicas. En los ultimos afios se ha incrementado un desequilibrio en la
distribucion de la poblacion dentro del territorio del municipio, tendiente a la descentralizacion urbana de la
cabecera municipal y en la ocupacién del suelo que invade la montafa y rebasa el mencionado Limite. Lo
anterior, ha motivado a la definicién de una estructura urbana formada por sistemas de unidades territoriales
y vialidades que favorezcan la localizacion y operacion éptima de los servicios y equipamientos instalados en
cada zona, considerando un modelo de distrito organizados en dichas unidades. Su aplicacién facilita el control
de toda accién urbanistica que se realice en el area de aplicacion, quedando sujeta al cumplimiento de lo
estipulado en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 7.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano es el instrumento técnico-juridico de observancia general que,
en materia de planeaciéon urbana, determina los lineamientos para normar las acciones de conservacion,
mejoramiento y crecimiento en el area en estudio, precisando la zonificacidn y regulacion de usos, destinos y
reservas del suelo y coordinando esfuerzos federales, estatales y municipales que garanticen un desarrollo
urbano sustentable.
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Los objetivos generales del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano se establecen en el articulo 120 del
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco;

I.  Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacion;

Il.  Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
de desarrollo urbano;

lll. Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;

IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacién, en relaciéon con las modalidades de accion
urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento, y

VII. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y cumplimiento de los
objetivos del plan.

Asi mismo como uno de los objetivos particulares se busca:

I.  Establecer un conjunto de normas técnicas y procedimientos para formular la planeacion y regulacion del
ordenamiento territorial en el Distrito Urbano 7, a través del analisis de los aspectos que condicionan el
desarrollo urbano.

II.  Adecuar la distribucion de la poblacién y de las actividades econdmicas, de acuerdo a las condiciones de
su territorio;

lll.  Propiciar la integracién socioeconémica entre las diferentes partes que forman el Area de Aplicacion;

IV. Distribuir equitativamente las cargas y beneficios del desarrollo urbano;

V. Preservar y mejorar las areas forestadas, rios, escurrimientos y acuiferos en el area de aplicacion;

VI. Que el Distrito se desarrolle de manera integral con la imagen visual caracteristica del lugar

VII. Distribuir adecuadamente las actividades urbanas para el 6ptimo funcionamiento del Distrito;

VIII. Facilitar la comunicacién y los desplazamientos de la poblacién, promoviendo la integracién de un sistema
incluyente de estructura vial;

IX. Promover las instalaciones necesarias de abasto y desecho para el Distrito, guardando congruencia con
los Distritos colindantes, sin perder la Unidad con el Centro de Poblacion;

X. Implementar acciones para mitigar riesgos en zonas vulnerables.

Xl. Promover las instalaciones necesarias de equipamiento urbano; y

Xll. Todos aquellos que permitan orientar el desarrollo a condiciones 6ptimas.

I.1. ENUNCIADO DEL PLAN
En la Sesion Ordinaria del H. Ayuntamiento de fecha de 30 de noviembre de 2014, se autoriza la elaboracion
del:

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “DISTRITO URBANO 7” MUNICIPIO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO.

El anterior, quedando dispuesto en el Acuerdo Numero 0417/2014, que a la letra dice: “El Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el articulo 40 fraccion I, de la Ley
del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, asi como los diversos 39 y 41
fraccion Xl del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, Aprueba por Mayoria Simple de votos de los municipes integrantes del Ayuntamiento, por 15

[“‘QA 1 Pyerto

VALLARTA | ~ueQueremos

GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA / DICIEMBRE 2017 ‘ \




GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017 !

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

(quince) votos a favor, 0 (cero) en contra y 0 (cero) abstenciones, el dictamen emitido por la Comisiéon de
Planeacién Socioeconémica y Urbana, para la Modificacién de la superficie y proceder a la elaboracién del
Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 7.

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, dentro del Sistema Estatal de Planeacion, corresponde a los
denominados Planes Basicos de Desarrollo Urbano, y se ajusta en todo momento a lo establecido en el Titulo
Quinto, Capitulo I, Articulo 78 numeral Ill-b del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como lo
establecido en la Ley Estatal de Equilibrio Ecoldgico y Proteccidon al Ambiente y el Reglamento de Zonificacion
para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Para los efectos del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 77, se entiende como:
= Anexo grafico: el conjunto de planos, que forman parte de este Plan Parcial.

= Area de Aplicacién: corresponde al poligono del Distrito Urbano 7 en el cual se estableceran la
determinacion de usos y destinos y las normas de control de la urbanizacién y edificacién para regular el
aprovechamiento de areas y predios.

= Area de estudio: corresponde a la zona geografica de influencia del Distrito Urbano 7.

= Asentamiento humano: la radicacion de un grupo de personas, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia en un area localizada, considerando en la misma los elementos naturales y las obras materiales
que la integran.

= Cauce: canal natural o artificial que tiene la capacidad necesaria para que las aguas de la creciente maxima
ordinaria escurran sin derramarse.

= Centro de poblacién: las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para su vida urbana; las que se
reserven para su expansion futura; las constituidas por elementos naturales que cumplen una funcién de
preservacion de sus condiciones ecoldgicas; y las que se dediquen a la fundacion del mismo, conforme a las
leyes aplicables. El centro de poblacion integra las areas donde el Gobierno Municipal esta obligado a
promover o realizar las obras de infraestructura basica y equipamiento, asi como administrar los servicios
publicos; estas areas y los predios comprendidos en las mismas, tendran la categoria de urbanos.

= Cédigo Urbano: al Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco.

= Corredor Urbano: aprovechamiento lineal de la utilizacién del suelo, asociando la jerarquia vial con la
intensidad del uso del suelo.

» Crecimiento: la expansion de las areas ocupadas con edificios, instalaciones o redes que integran la
infraestructura y el equipamiento urbano de los centros de poblacion; y la expansién de los limites de los
centros de poblacién para integrar areas de reservas o de conservacion.

= Dependencia Municipal: la Dependencia Técnica y Administrativa competente para expedir los dictamenes,
autorizaciones y licencias en materia de urbanizacion y edificacion.

= Desarrollo Urbano: el conjunto arménico de acciones que se realicen para ordenar, regular y adecuar los
elementos fisicos, econémicos y sociales de los centros de poblacion y sus relaciones con el medio ambiente
natural y sus recursos; implica el sistema de organizacion espacial que integra una sociedad o comunidad
en su desarrollo, condicionados por su medio fisico y su cultura, cuyos resultados son las formas y relaciones
de los asentamientos humanos.
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= Destinos: los fines publicos a que se prevea dedicar determinadas zonas, areas y predios de un centro de
poblacién.

» Determinacién de usos, destinos y reservas: son los actos de derecho publico que corresponde autorizar
a los ayuntamientos en los programas y planes de desarrollo urbano, a fin de clasificar las areas y predios
de un centro de poblacion y establecer las zonas, donde se precisen los usos permitidos, prohibidos y
condicionados y sus normas de utilizacién, a las cuales se sujetaran el aprovechamiento publico, privado y
social de los mismos.

= Equipamiento: los edificios y espacios acondicionados de utilizaciéon publica, general o restringida, en los
que se proporcionan a la poblacion servicios de bienestar social. Considerando su cobertura se clasifican en
vecinal, barrial, distrital y regional (cuando el equipamiento lo administra el sector publico este se considera
un destino y cuando lo administra el sector privado se considera un uso).

= Limite: al Limite de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco.
= Municipio: al Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
» Reglamento: el Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

= Plan de Desarrollo Urbano: el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de Puerto Vallarta,
Jalisco, 2006.

= Plan Parcial: el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 7”.

= Secretaria: la dependencia del Gobierno del Estado competente en materia de desarrollo urbano y
ordenamiento territorial, en este caso, Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial.

» Sub-distrito urbano: la subdivisién territorial de una zona que integra un distrito urbano, para los efectos de
su zonificacién especifica.

» Usos: los fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de un centro de
poblacién; en conjuncién con los destinos determinan la utilizacion del suelo.

» Zona mixta: mezcla de las diferentes zonas y usos que pueden coexistir desarrollando funciones
complementarias y compatibles.

1.2. MOTIVACION

La planeacion urbana hace posible orientar la accion publica y social al desarrollo municipal, y la obligacion
legal de revisar periédicamente y elaborar los planes y programas de desarrollo urbano, apegado a lo indicado
en el articulo 138 del Cédigo, es uno de los tantos motivos que justifican la elaboracion del presente Plan
Parcial, que, como tal, debe adecuarse a las condiciones cambiantes de la ciudad.

La expansion urbana del distrito, por su escasez relativa de reserva territorial urbana, debe ser estratégica, sin
trastocar limites naturales y politicos y propiciando abordar el desarrollo de la misma en una dinamica urbana
que obedezca a criterios de sostenibilidad y calidad de vida. La mayoria de las areas no urbanizadas en el
Centro de Poblacion se ubican en la parte oriente, algunas de ellas ubicadas en el Area de Aplicacion del
presente Plan, donde se presentan fuertes restricciones ambientales y naturales; sumandose a éstas la
invasion de escurrimientos, incompatibilidad de usos del suelo, problemas de movilidad y de seguridad; asi
mismo, en otro aspecto la expansion comercial tiende a entrar en conflicto por el espacio con la vivienda. Por
ello, en la formulacion del presente Plan Parcial, se busca instrumentar la regulacion y aplicacion de las normas
de ordenamiento urbano, a fin de crear mejores condiciones de vida para la poblacién en general.
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El Ayuntamiento tiene el derecho constitucional de dictar las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas, y de planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacion. En el cumplimiento de todas estas acciones, es como se generara
una adecuada distribucién urbana que permitira fortalecer el arraigo social; por lo que es motivo de elaboracion
de un analisis que detecte las demandas de la poblacion, y en atencion a éstas, constituir un documento que
las materialice, bajo la premisa del desarrollo sostenible, siempre en beneficio de la sociedad y el medio
ambiente.

1.3. METODOLOGIA
La formulacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 7 se llevé a cabo en cuatro etapas:

1. Documental. - donde se realizé la investigacion de las bases juridicas, de los instrumentos de planeacién
aplicables y del analisis territorial del distrito para la definicién del area de estudio y aplicacion, asi como la
evaluacion del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién en este caso de Puerto Vallarta, que nos
permitio redefinir los objetivos del presente Plan Parcial a fin de concretar logros.

2. Definicion del Diagnéstico-Pronéstico. - en el Diagndstico, se investigd y recopild la informacion
documental para conocer las condiciones territoriales del area de estudio a partir de tres enfoques: a) Medio
Fisico Natural, b) Medio Fisico Transformado y ¢) Medio Socioeconémico.

Primero, con una investigacion de gabinete documentada por las dependencias de los tres niveles de gobierno,
organismos descentralizados y empresas particulares vinculadas con el area de estudio, asi como con
estudios fotograficos, planimetria, informacion bibliografica, censos, entre otros; y segundo, con investigacion
de campo a fin de verificar lo obtenido en la investigacién de gabinete y recabar datos que pudieran faltar en
el registro y/o en su caso actualizar.

El analisis de los medios anteriores definio el resultado del Prondstico del area en estudio, donde se describen
las condicionantes, bases y criterios de ordenamiento urbano a través de la interpretacién con la matriz FODA
(Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas).

3. Foros de Opinién.- por el enfoque social y urbano de este instrumento y dando cumplimiento a
procedimiento legal, se realizaron dos fechas para foros de opinién resultando cuatro sesiones para exponer
los resultados del diagndstico y asi mismo realizar mesas de trabajo, tres sesiones dirigidas a los vecinos de
las colonias y fraccionamientos del Distrito Urbano 7 y publico en general, y otro enfocado a los sectores
organizados de la sociedad, tales como organismos no gubernamentales, colegios de profesionistas y otros
organismos civiles, organismos gubernamental; los resultados obtenidos en ésta convocatoria fortalecio el
trabajo expuesto, establecié una retroalimentacion de la informacion y sirve como indicador de las demandas
e inquietudes de la poblacion.

4. Formulacidon de Estrategias Urbanas. - esta accion parte de la incorporacion de los resultados del
Diagnostico-Pronéstico y los foros de opinion que fijaron las metas, politicas y lineamientos normativos a
cumplir en la estrategia general de ordenamiento y regulacion del suelo urbano. Con lo anterior, se plasman
también los programas y proyectos estratégicos que promueven y planifican un desarrollo urbano sustentable.

I.4. PROCEDIMIENTO

La legislacion estatal, en el Articulo 10 del Cédigo Urbano, atribuye a los ayuntamientos la competencia de
formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar entre otros los planes parciales de desarrollo urbano;
por lo que el procedimiento en la formulaciéon del presente Plan Parcial parte de este punto; ademas de
identificar la relacion de los fundamentos legales para sustentar el presente instrumento de planeacion.
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El territorio correspondiente al area de aplicacion se establecio posterior a lo mencionado en el parrafo anterior,
y se analiz6 a través de tres dimensiones basicas: Ambiental, Urbano-Territorial y Social-Econémico;
primero cada una en lo particular, y después integrandolos entre si, estableciendo entre ellos sus relaciones
e influencias mutuas para identificar las fortalezas y los factores criticos del territorio en estudio.

El analisis del medio Ambiental se efectud y sustentd en base a los datos registrados por bibliografia y
cartografia de INEGI y del Atlas de Riesgos de Puerto Vallarta; para el andlisis de algunos temas en especifico,
se hizo trabajo de campo con apoyo también de imagenes satelitales de Google Earth 2009 y las mas recientes
que son las 2016. Aqui se determina el estado de los recursos naturales y el deterioro o impacto que tiene y
ha tenido a causa del crecimiento urbano y de las actividades antropogénicas.

El estudio del ambito Urbano-Territorial se efectudé con la solicitud de la informaciéon a las dependencias
gubernamentales y otros organismos o empresas, y de la misma forma que el anterior analisis, con el
reconocimiento en campo y apoyo en informacion de Cartoweb de Catastro Municipal, a fin de evaluar las
condiciones de desarrollo urbano, presiones de ordenamiento territorial, dinamicas en la demanda del suelo,
proyectos de desarrollo urbano, equipamiento e infraestructura urbana con ubicacién, cobertura, impacto,
tendencias de crecimiento y desarrollo, politicas para definir valores catastrales, entre otros.

Para el aspecto Social-Econdémico se opté por hacer un analisis de las variables del entorno Regional
directamente relacionadas con los retos de ordenamiento, esto incluye las condiciones de produccién primaria,
secundaria y terciaria, empleo, turismo, ingresos, uso del territorio, organizacion social y calidad de vida, por
mencionar algunos; y de las estadisticas oficiales, entre éstas las de INEGI basadas en la variable area
geoestadistica basica “AGEB”, pues es una escala mas precisa y detallada. También se verificaron estos
padrones con el analisis de la ocupacion socio-territorial a través de imagenes satélites recientes e inclusive
con visitas a campo, que revelaron zonas ya ocupadas que en el censo del 2010 todavia se presentan como
zonas rurales.

Una vez concluida la etapa de diagnéstico, resultaron las condicionantes para el desarrollo urbano y se
establecieron las bases y criterios de ordenamiento encaminados a consolidar el distrito como un polo de
desarrollo para el centro de poblacién, conciliando el potencial del territorio con sus actividades productivas y
las demandas sociales.

Para establecer la Estrategia del Plan Parcial se tomaron como base los resultados obtenidos del Diagndéstico,
asi como de la correspondiente prospeccion y verificacion efectuada del potencial ecoldégico, ambiental y
socioeconomico del territorio. Lo anterior se fundamenta en la Imagen-Objetivo propuesta, la cual busca sumar
esfuerzos y vincular acciones entre los diferentes actores que intervienen en las micro-regiones del municipio,
para incrementar el nivel de vida de los habitantes.

Las Acciones y Proyectos Estratégicos plasmadas contienen las politicas y lineamientos a seguir para su
realizacion, y asi alcanzar los objetivos planteados en las Estrategias. La programacién de estas acciones y
proyectos se efectud a partir de la puntualizacion de areas prioritarias a ser atendidas, para las que se
determinan subprogramas y su actor responsable segun el nivel de gobierno que corresponda, o bien de la
iniciativa privada; asi como los plazos en que deben llevarse a cabo.

El proceso de planeacion inicia desde las bases juridicas y de los instrumentos de planeacion superiores al
presente Plan Parcial, atendiendo los lineamientos y las politicas de cada uno, mismos que se actualizan a fin
de mejorar los objetivos y proponer las acciones de conservacién y mejoramiento que sean congruentes con
las condiciones que actualmente prevalecen.
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Il. BASES JURIDICAS

En este capitulo se establecen los fundamentos juridicos que dan soporte y legalidad a este documento como
instrumento para normar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta vigente y que daran fundamentacion juridica a
este Ordenamiento, a través del Plan Parcial de Desarrollo Urbano “Distrito 7”.

LEGISLACION FEDERAL

1.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Aprobada el 01 de diciembre del 1916, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha del 05 de febrero de 1917, con la dltima
reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 24 de febrero del 2017.

El soporte juridico de la planeacion urbana en el territorio nacional radica en lo establecido en el parrafo tercero
del Articulo 27 constitucional, donde se estipula que la nacion tendra en todo tiempo el derecho de imponer
a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en beneficio social,
el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de hacer una
distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais
y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion rural y urbana.

Con el objeto de cumplir los fines previstos en el parrafo antes mencionado, en uso de la facultad que le
confiere el Articulo 73 fraccion XXIX-C, el Congreso tiene la autoridad para expedir las leyes que establezcan
la concurrencia del Gobierno Federal, de las entidades federativas y de los Municipios y, en su caso, de las
demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, en el ambito de sus respectivas competencias, en materia
de asentamientos humanos.

Las fraccion V, del Articulo 115, otorgan a los municipios las facultades para Formular, aprobar y administrar
la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal; Participar en la creaciéon y administracion de sus
reservas territoriales; Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en
sus jurisdicciones territoriales; Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana; Participar en
la creacion y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la elaboracién y aplicacion de programas
de ordenamiento en esta materia, entre otros.

...En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del Articulo 27 de esta
Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios....

1.2. Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 28 de noviembre de 2016.

Esta ley reglamentaria de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos precisa, en sus Articulos
1 fracciones Il, lll y IV; 4, 5y 11; en el Titulo Cuarto, SISTEMA DE PLANEACION DEL ORDENAMIENTO
TERRITORIAL, DESARROLLO URBANO Y METROPOLITANO, Capitulo Primero, Sistema General de
Planeacion Territorial, que establece. ...La planeacion del Ordenamiento Territorial de los Asentamientos
Humanos y del Desarrollo Urbano y de los Centros de Poblacién estara a cargo, de manera concurrente,
de la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las Demarcaciones Territoriales, de
acuerdo a la competencia que les determina la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y
esta Ley...; y Capitulo Séptimo, Planes y Programas Municipales de Desarrollo Urbano, que indica entre
otros preceptos ... Las entidades federativas y los municipios promoveran la elaboracion de programas
parciales y poligonos de actuacién que permitan llevar a cabo acciones especificas para el Crecimiento,
Mejoramiento y Conservacién de los Centros de Poblacion, para la formacién de conjuntos urbanos y barrios
integrales...
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Articulo 1. La presente Ley es de orden publico e interés social y de observancia general en todo el territorio
nacional.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto:

ll. Establecer la concurrencia de la Federacion, de las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacién, ordenaciéon y regulacién de los Asentamientos Humanos en
el territorio nacional;

lll. Fijar los criterios para que, en el ambito de sus respectivas competencias exista una efectiva
congruencia, coordinaciéon y participacion entre la Federacion, las entidades federativas, los municipios y las
Demarcaciones Territoriales para la planeacion de Ila Fundacién, Crecimiento, Mejoramiento,
consolidacién y Conservacion de los Centros de Poblacion y Asentamientos Humanos, garantizando en todo
momento la proteccion y el acceso equitativo a los espacios publicos;

IV. Definir los principios para determinar las Provisiones, Reservas, Usos del suelo y Destinos de areas y
predios que regulan la propiedad en los Centros de Poblacion, y

Articulo 4. La planeacion, regulacion y gestién de los asentamientos humanos, Centros de Poblacién y la
ordenacion territorial, deben conducirse en apego a los siguientes principios de politica publica:

l. Derecho a la ciudad. Garantizar a todos los habitantes de un Asentamiento Humano o Centros de
Poblacién el acceso a la vivienda, infraestructura, equipamiento y servicios basicos, a partir de los
derechos reconocidos por la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y los tratados
internacionales suscritos por México en la materia;

1. Equidad e inclusién. Garantizar el ejercicio pleno de derechos en condiciones de igualdad,
promoviendo la cohesion social a través de medidas que impidan la discriminacion, segregacion
0 marginacion de individuos o grupos. Promover el respeto de los derechos de los grupos vulnerables,
la perspectiva de género y que todos los habitantes puedan decidir entre una oferta diversa
de suelo, viviendas, servicios, equipamientos, infraestructura y actividades econémicas de
acuerdo a sus preferencias, necesidades y capacidades;

1. Derecho a la propiedad urbana. Garantizar los derechos de propiedad inmobiliaria con la intencién de
que los propietarios tengan protegidos sus derechos, pero también asuman responsabilidades
especificas con el estado y con la sociedad, respetando los derechos y limites previstos en
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos y esta Ley. El interés publico prevalecera
en la ocupacion y aprovechamiento del territorio;

V. Coherencia y racionalidad. Adoptar perspectivas que promuevan el ordenamiento territorial y el
Desarrollo Urbano de manera equilibrada, armoénica, racional y congruente, acorde a los planes
y politicas nacionales; asi como procurar la eficiencia y transparencia en el uso de los recursos
publicos;

V. Participacion democratica y transparencia. Proteger el derecho de todas las personas a participar en
la formulacién, seguimiento y evaluacién de las politicas, planes y programas que determinan
el desarrollo de las ciudades y el territorio. Para lograrlo se garantizard la transparencia y el
acceso a la informacion publica de conformidad con lo dispuesto en la presente Ley y demas
legislacién aplicable en la materia;

VI. Productividad y eficiencia. Fortalecer la productividad y eficiencia de las ciudades y del territorio
como eje del Crecimiento econdémico, a través de la consolidaciéon de redes de vialidad y
Movilidad, energia y comunicaciones, creacion y mantenimiento de infraestructura productiva,
equipamientos y servicios publicos de calidad. Maximizar la capacidad de la ciudad para atraer
y retener talentos e inversiones, minimizando costos y facilitar la actividad econémica;

Vil Proteccion y progresividad del Espacio Publico. Crear condiciones de habitabilidad de los
espacios publicos, como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la
convivencia, recreacién y seguridad ciudadana que considere las necesidades diferenciada por
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personas y grupos. Se fomentara el rescate, la creacion y el mantenimiento de los espacios publicos
que podran ampliarse, o mejorarse pero nunca destruirse o verse disminuidos. En caso de
utilidad publica, estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen beneficios
equivalentes;

Vil Resiliencia, seguridad urbana y riesgos. Propiciar y fortalecer todas las instituciones y medidas de
prevencién, mitigacion, atencién, adaptacion y Resiliencia que tengan por objetivo proteger a
las personas y su patrimonio, frente a los riesgos naturales y antropogénicos; asi como evitar la
ocupacion de zonas de alto riesgo;

IX. Sustentabilidad ambiental. Promover prioritariamente, el uso racional del agua y de los recursos
naturales renovables y no renovables, para evitar comprometer la capacidad de futuras generaciones.
Asi como evitar rebasar la capacidad de carga de los ecosistemas y que el Crecimiento urbano ocurra
sobre suelos agropecuarios de alta calidad, areas naturales protegidas o bosques, y

X. Accesibilidad universal y movilidad. Promover una adecuada accesibilidad universal que genere
cercania y favorezca la relacion entre diferentes actividades urbanas con medidas como la flexibilidad
de Usos del suelo compatibles y densidades sustentables, un patron coherente de redes viales
primarias, la distribucion jerarquizada de los equipamientos y una efectiva Movilidad que privilegie
las calles completas, el transporte publico, peatonal y no motorizado.

Articulo 5. Toda politica publica de ordenamiento territorial, desarrollo y planeacién urbana y
coordinacion metropolitana debera observar los principios sefialados en el articulo anterior, sin importar el
orden de gobierno de donde emana.

Articulo 11.- Corresponde a los municipios, en el ambito de sus atribuciones:

l. Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano,
de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de
congruencia, coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

1. Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios, asi como las
zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio;
1. Formular, aprobar y administrar la Zonificacion de los Centros de Poblacién que se encuentren

dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los
demas que de éstos deriven:

V. Promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién, considerando la igualdad sustantiva entre hombres y
mujeres y el pleno ejercicio de derechos humanos;

V. Proponer a las autoridades competentes de las entidades federativas la Fundacién y, en su caso, la
desaparicion de Centros de Poblacion;

VI Participar en la planeacion y regulacion de las zonas metropolitanas y conurbaciones, en los
términos de esta Ley y de la legislacion local;

Vil. Celebrar convenios de asociacion con otros municipios para fortalecer sus procesos de

planeacion urbana, asi como para la programacién, financiamiento y ejecucion de acciones,
obras y prestacion de servicios comunes;

Viil. Celebrar con la Federaciéon, la entidad federativa respectiva, con otros municipios,
Demarcaciones Territoriales o con los particulares, convenios y acuerdos de coordinacién y
concertaciéon que apoyen los objetivos y prioridades previstos en los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y los deméas que de éstos deriven;

IX. Prestar los servicios publicos municipales, atendiendo a lo previsto en la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos y en la legislacién local;
X. Coordinar sus acciones y, en su caso, celebrar convenios para asociarse con la respectiva entidad

federativa y con otros municipios o con los particulares, para la prestacion de servicios publicos
municipales, de acuerdo con lo previsto en la legislacion local;
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Xl Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto
apego a las normas juridicas locales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Xll. Validar ante la autoridad competente de la entidad federativa, sobre la apropiada congruencia,
coordinacion y ajuste de sus planes y programas municipales en materia de Desarrollo Urbano,
lo anterior en los términos previstos en el articulo 115, fraccién V de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos;

Xlll. Solicitar a la autoridad competente de la entidad federativa, la inscripcidon oportunamente en el
Registro Publico de la Propiedad de la entidad los planes y programas que se citan en la
fraccion anterior, asi como su publicacién en la gaceta o periédico oficial de la entidad;

XIV. Solicitar la incorporacion de los planes y programas de Desarrollo Urbano y sus modificaciones en el
sistema de informacién territorial y urbano a cargo de la Secretaria;

XV. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, en los términos de la legislacion
aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano y las Reservas, Usos
del Suelo y Destinos de areas y predios;

XVI.  Intervenir en la prevencién, control y solucién de los asentamientos humanos irregulares, en los
términos de la legislacién aplicable y de conformidad con los planes o programas de Desarrollo Urbano
y de zonas metropolitanas y conurbaciones, en el marco de los derechos humanos;

XVII.  Participar en la creacion y administracion del suelo y Reservas territoriales para el Desarrollo
Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables; asi como generar los
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para personas en situacion de pobreza o
vulnerabilidad;

XVIII. Atender y cumplir los lineamientos y normas relativas a los poligonos de proteccion y
salvaguarda en zonas de riesgo, asi como de zonas restringidas o identificadas como areas
no urbanizables por disposicién contenidas en leyes de caracter federal;

XIX. Imponer sanciones administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o
programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a las
autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal se deriven
de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o programas de
Desarrollo Urbano y, en su caso, de ordenacion ecolégica y medio ambiente;

XX. Formular y ejecutar acciones especificas de promocién y proteccion a los espacios publicos;

XXI.  Informar y difundir anualmente a la ciudadania sobre la aplicacién y ejecuciéon de los planes o
programas de Desarrollo Urbano;

XXIl.  Crear los mecanismos de consulta ciudadana para la formulacién, modificacién y evaluacién de los
planes o programas municipales de Desarrollo Urbano y los que de ellos emanen de conformidad con
lo dispuesto por esta Ley;

XXIll.  Promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados con los
asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda;

XXIV. Promover y ejecutar acciones para prevenir y, mitigar el riesgo de los asentamientos humanos y
aumentar la Resiliencia de los mismos ante fenémenos naturales y antropogénicos, y

XXV. Las demas que les sefiale esta Ley y otras disposiciones juridicas federales y locales.

11.3. Ley General del Equilibrio Ecolégico y Protecciéon al Ambiente
Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988, ultima reforma Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el
24 de enero de 2017.

Articulo 10.- La presente Ley es reglamentaria de las disposiciones de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos que se refieren a la preservacioén y restauracion del equilibrio ecolégico, asi como a la
proteccion al ambiente, en el territorio nacional y las zonas sobre las que la nacién ejerce su soberania y
jurisdiccion. Sus disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto propiciar el desarrollo
sustentable y establecer las bases para:
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I.  La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

VI. La prevencién y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo; y

VIII. El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los Estados, el
Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el articulo 73 fraccion XXIX
- G de la Constitucion;

Asi mismo, el articulo establece bases para distintas acciones en sus fracciones del | al X y, en su parrafo

ultimo, sefala que en todo lo no previsto en la presente ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras

leyes relacionadas con las materias que regula este ordenamiento.

Articulo 40.- La Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios ejerceran sus atribuciones en
materia de preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente, de conformidad
con la distribucién de competencias prevista en esta Ley y en otros ordenamientos legales.

Articulo 80.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con lo dispuesto en esta Ley y las leyes locales
en la materia, las siguientes facultades:
Se le atribuye a los municipios la formulacion, conduccién y evaluacién de la politica ambiental municipal.

V. La creacién y administracion de zonas de preservacion ecolégica de los centros de poblacion, parques
urbanos, jardines publicos y demas areas analogas previstas por la legislacion local;

VIIl. La formulacién y expedicion de los programas de ordenamiento ecolégico local del territorio a que se
refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos en ella previstos, asi como el control y la vigilancia
del uso y cambio de uso del suelo, establecidos en dichos programas.

Articulo 11.- La Federacién, por conducto de la Secretaria, podra suscribir convenios o acuerdos de
coordinacién, con el objeto de que los gobiernos del Distrito Federal o de los Estados, con la participacion, en
su caso, de sus Municipios, asuman las siguientes facultades, en el ambito de su jurisdiccion territorial:

Ill.  La evaluacion del impacto ambiental de las obras o actividades a que se refiere el articulo 28 de esta Ley
y, en su caso, la expediciéon de las autorizaciones correspondientes, con excepcion de las obras o
actividades siguientes:

f) Cambios de uso de suelo de areas forestales, asi como en selvas y zonas aridas.

Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, en su Articulo 23 se sefala que la planeacion
del desarrollo urbano y la vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en
materia de asentamientos humanos, considerara los siguientes criterios:

I.  Los planes o programas de desarrollo urbano deberan tomar en cuenta los lineamientos y estrategias
contenidas en los programas de ordenamiento ecolégico del territorio;

Il.  En la determinacidén de los usos del suelo, se buscara lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y
se evitara el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la
suburbanizacion extensiva;

Ill.  En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacion, se fomentara la mezcla
de los usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la
poblacion y se evitara que se afecten areas con alto valor ambiental;

IV. Se deberé privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo y otros medios de alta
eficiencia energética y ambiental;

V. Se establecerédn y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion ecolégica en torno a los
asentamientos humanos;

VI. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la esfera de su
competencia, promoveran la utilizacion de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica
urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y restauracion del medio
ambiente y con un desarrollo urbano sustentable;
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VIl. El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberé incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacién a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice;

VIll. En la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que
pongan en riesgo a la poblacion;

IX. La politica ecolégica debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de
vida de la poblacién y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento del asentamiento humano, para
mantener una relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacién, y cuidar de los factores
ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de la vida, y

X. Las autoridades de la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, en la esfera de su
competencia, deberan de evitar los asentamientos humanos en zonas donde las poblaciones se
expongan al riesgo de desastres por impactos adversos del cambio climatico.

I.4. Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de

Evaluacién del Impacto Ambiental
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo del 2000 con su ultima reforma publicada en el mismo Diario el dia 26 de
abril del 2012 y Fe de erratas publicada en el mismo Diario 31de Octubre del 2014.

Articulo 5.- Quienes pretendan llevar a cabo alguna de las siguientes obras o actividades, requeriran
previamente la autorizacién de la Secretaria en materia de impacto ambiental:

0). Cambios de Uso del Suelo de areas forestales, asi como en Selvas y Zonas Aridas:

l. Cambio de uso del suelo para actividades agropecuarias, acuicolas, de desarrollo inmobiliario, de
infraestructura urbana, de vias generales de comunicacién o para el establecimiento de instalaciones
comerciales, industriales o de servicios en predios con vegetacion forestal, con excepciéon de la
construccioén de vivienda unifamiliar y del establecimiento de instalaciones comerciales o de servicios en
predios menores a 1000 metros cuadrados, cuando su construcciéon no implique el derribo de arbolado
en una superficie mayor a 500 metros cuadrados, o la eliminacién o fragmentacion del habitat de
ejemplares de flora o fauna sujetos a un régimen de proteccién especial de conformidad con las normas
oficiales mexicanas y otros instrumentos juridicos aplicables;

Articulo 11. Las manifestaciones de impacto ambiental se presentaran en la modalidad regional cuando se
trate de:

Il.  Un conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en un plan o programa parcial de
desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico que sea sometido a consideracion de la Secretaria en los
términos previstos por el articulo 22 de este reglamento;

Articulo 23. Las autoridades competentes de los Estados, del Distrito Federal o de los Municipios podran
presentar a la Secretaria los planes o programas parciales de desarrollo urbano o de ordenamiento ecolégico
en los que se prevea la realizacion de obras o actividades de las incluidas en el articulo 50. de este reglamento,
para que ésta lleve a cabo la evaluacion del impacto ambiental del conjunto de dichas obras o actividades y
emita la resolucién que corresponda.

La evaluacioén a que se refiere el parrafo anterior, debera realizarse a través de una manifestacion de impacto
ambiental en su modalidad regional, elaborada respecto de la totalidad o de una parte de las obras o
actividades contempladas en los planes y programas. Dicha manifestacién sera presentada por las propias
autoridades locales o municipales.

11.5. Ley Agraria

Publicada el 26 de febrero de 1992 en el Diario Oficial de la Federacion, reformada por Ultima ocasién el 27 de marzo del 2017.
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En el Titulo Tercero de los Ejidos y Comunidades, Seccion Séptima de las Tierras Ejidales en Zonas Urbanas
Legislacion Estatal.

Articulo 87.- Cuando los terrenos de un gjido se encuentren ubicados en el area de crecimiento de un centro
de poblacién, los nucleos de poblacién ejidal podran beneficiarse de la urbanizacién de sus tierras. En todo
caso, la incorporacioén de las tierras ejidales al desarrollo urbano debera sujetarse a las leyes, reglamentos y
planes vigentes en materia de asentamientos humanos.

Articulo 88.- Queda prohibida la urbanizacion de las tierras ejidales que se ubiquen en areas naturales
protegidas, incluyendo las zonas de preservacion ecoldégica de los centros de poblacion, cuando se
contraponga a lo previsto en la declaratoria respectiva.

Articulo 89.- En toda enajenacion de terrenos ejidales ubicados en las areas declaradas reservadas para el
crecimiento de un centro de poblacion, de conformidad con los planes de desarrollo urbano municipal, en favor
de personas ajenas al ejido, se debera respetar el derecho de preferencia de los gobiernos de los estados y
municipios establecido por la Ley General de Asentamientos Humanos.

I1.6. Ley de Vivienda
Nueva Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 27 de junio de 2006, Ultima reforma publicada DOF 23 de Junio del 2017.

ARTICULO 17.- La Comisién promovera que los gobiernos de las entidades federativas expidan sus
respectivas leyes de vivienda, en donde establezcan la responsabilidad y compromiso de los gobiernos
estatales y municipales en el ambito de sus atribuciones para la solucién de los problemas habitacionales de
sus comunidades. Entre otras tareas y responsabilidades, debera promoverse que:

B.- Los municipios asuman las siguientes atribuciones:

I.  Formular, aprobar y administrar los programas municipales de suelo y vivienda, de conformidad con los
lineamientos de la Politica Nacional sefialados por esta Ley, en congruencia con el programa estatal
correspondiente y demas ordenamientos locales aplicables, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento;

Il.  Instrumentar mecanismos indicativos de las tendencias del desarrollo urbano y el ordenamiento territorial
mediano y largo plazo, asi como realizar la planeacién, programacion y presupuestacion de las acciones
de suelo y vivienda en su ambito territorial, otorgando atencién preferente a la poblacion en situacion de
pobreza;

Ill.  Establecer las zonas para el desarrollo habitacional, de conformidad con la legislacion aplicable en
materia de desarrollo urbano;

IV. Coordinar, con el gobierno de su entidad federativa, la ejecucién y el sequimiento del correspondiente
programa estatal de vivienda;

V. Prestar, en términos de las disposiciones juridicas aplicables, los servicios publicos municipales a los
predios en los que se realicen acciones de vivienda derivados de los diferentes programas de vivienda
federales, estatales y municipales;

VI. Coordinar acciones con el gobierno de su entidad federativa con la finalidad de recibir apoyo para la
planeacion, gestion de recursos, operacion de programas y ejecucion de acciones en materia de suelo y
vivienda, y

VIl. Coordinar acciones en materia de suelo y vivienda con otros municipios, bajo criterios de desarrollo
regional, ordenamiento fterritorial, planeacion urbana y vivienda sustentable, procurando el
aprovechamiento y explotacion racional de los recursos naturales y el respeto al medio ambiente.

LEGISLACION ESTATAL

II.7. Constitucién Politica del Estado de Jalisco
Actualizada con las reformas publicadas el 16 de junio de 2016.

Articulo 80. Los municipios a través de sus ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y
estatales relativas, estaran facultados para:
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. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano municipal;

Il.  Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;

Ill.  Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo en sus jurisdicciones territoriales;

IV.  Otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y condominios;

V. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

VI.  Participar en la creacion y administracién de zonas de reserva ecolégica;

VIl. Organizar y conducir la planeacion del desarrollo del municipio y establecer los medios para la consulta
ciudadana y la participacion social;

VIll. Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando afecten
su ambito territorial; y

IX. Celebrar convenios para la administracién y custodia de zonas federales.

X.  Celebrar convenios de coordinacién, establecer mecanismos de colaboracién y crear figuras de
asociacion con otros ayuntamientos cuando estos pertenezcan a una misma area metropolitana.

Articulo 85.- Son obligaciones de los ayuntamientos:

I. Difundir, cumplir hacer cumplir, en su ambito de competencia, las leyes que expidan el Congreso de la
Unién y el Congreso del Estado;

Il.  Publicar los bandos previstos por la ley;

Ill.  Se deroga;

IV. Las demas determinen las leyes, para la mejor administracion de su patrimonio y prestacion de los
servicios publicos que les correspondan.

11.8. Codigo Urbano para el Estado de Jalisco

Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Jalisco 27 de Septiembre de 2008. Decreto Numero 22273 / LVIII / 08. Que mediante la
promulgacién del decreto nimero 25655/L.X/15 de fecha 5 de noviembre del 2015. Reforma, Adiciona y Deroga diversas disposiciones;
reformado el 11 de mayo de 2017.

Articulo 3°. Las disposiciones del Codigo se aplicaran para el Estado de Jalisco, son de orden publico e interés

social y tiene por objeto:

. Establecer las normas que regulen la concurrencia del Estado y los municipios, al participar en el
ordenamiento y regulacioén del asentamiento humano;

Il.  Fijar las normas para ordenar, mediante la planeacion, el asentamiento humano, a efecto de realizar la
fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién en la entidad, en
condiciones que promuevan su desarrollo sustentable;

Ill.  Definir los principios para determinar las provisiones, reservas, usos y destinos de areas y predios que
regulen la propiedad en las areas que integran y delimitan los centros de poblacion;

IV.  Precisar los derechos y obligaciones de los habitantes del Estado, al desarrollar acciones de
aprovechamiento de predios y fincas, para hacer efectivos los derechos a la vivienda digna, accesible e
incluyente;

V. Establecer las bases juridicas para que el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos, definan la
regionalizacion del territorio y aseguren la congruencia de los planes o programas de desarrollo urbano,
con los planes de desarrollo regional;

VI. Establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos, ejerceran sus
atribuciones para zonificar el territorio y determinar las correspondientes provisiones, usos, destinos y
reservas de areas y predios;

VIl. Determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los Ayuntamientos y el
Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las areas de reservas;

VIll. Fijar las normas basicas para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo urbano, la
urbanizacion de areas y predios, de propiedad publica, privada o social, asi como la edificacién de los
mismos;

IX.  Definir disposiciones que regulen las obras de urbanizacién y edificacion que emprendan entidades de la
Administracién Publica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como la concertacién de éstas con los
particulares con el fin de ejecutar las acciones que se determinen y acuerden;
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X.  Establecer y regular los sistemas de participacion ciudadana y vecinal en los procesos de consulta de los
planes o programas de desarrollo urbano y en la realizacion de obras de urbanizacién y edificacion;

Xl.  Definir los medios para reconocer, promover y organizar la participacién de los vecinos de las colonias,
barrios y centros de poblacién; en materia de ordenamiento territorial del asentamiento humano y de
gestion del desarrollo urbano sustentable;

Xll. Establecer el interés social y la utilidad publica para los casos en donde proceda la expropiacién de bienes
de propiedad privada o social, a fin de dar cumplimiento a las disposiciones del Cédigo y los programas
y planes de desarrollo urbano;

Xlll. Desincentivar la tenencia irregular de la tierra, y en su caso, fijar las bases para los casos en que sea
procedente expedir y ejecutar programas de regularizacion de la tenencia de la tierra urbana, con
fundamento en la fraccién V inciso e) del articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos;

XIV. Establecer los sistemas de control para el correcto ejercicio de las atribuciones conferidas a los
Ayuntamientos, fijando la responsabilidad en que los mismos o sus servidores publicos puedan incurrir;

XV. Configurar los delitos y las infracciones administrativas en que puedan incurrir los transgresores de este
Cédigo, reglamentos y planes o programas locales de desarrollo urbano y fijar las correspondientes
sanciones;

XVI. Definir autoridades administrativas y precisar la competencia del Tribunal de lo Administrativo, a efecto
de promover, substanciar y resolver los procedimientos, recursos y juicios para garantizar el cabal
cumplimiento de los actos de aplicacion de este CAdigo y preservar las garantias y derechos de los
gobernados, conforme las disposiciones de la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco
y sus Municipios.

Articulo 6. Son autoridades responsables de vigilar la observancia y aplicaciéon del Cédigo, en el ambito de
sus respectivas competencias:

lll.  Los Ayuntamientos o los presidentes municipales, quienes ejerceran sus atribuciones por si o a través de
los titulares de las areas de desarrollo urbano en las dependencias municipales que correspondan,
conforme a las disposiciones juridicas aplicables;

Articulo 10. Son atribuciones de los Municipios:

1. Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano,
los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién y los planes parciales de desarrollo urbano,
atendiendo el cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables;

1. Asegurar la congruencia de los programas y planes a que se refiere la fraccién anterior, con el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano y los planes regionales, haciendo las proposiciones que estime
pertinentes;

Ill.  Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacién en los programas y planes de desarrollo
urbano respectivos, en base al Cédigo;

IV.  Administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacion, contenida en los programas y planes de
desarrollo urbano;

V. Dar difusién al Programa Municipal de Desarrollo Urbano y a los planes derivados del mismo;

IX.  Realizar los estudios de impacto ambiental que formaran parte de los planes y programas de desarrollo
urbano municipales y que seran de observancia obligatoria para la ejecucion de toda obra;

XXIX. Elaborar, aprobar, ejecutar, controlar, evaluar y revisar, en forma coordinada con el Gobierno del Estado
y conforme al convenio de coordinacién respectivo, los planes de desarrollo urbano de centro de
poblacion y los planes parciales de desarrollo urbano que se expidan para la utilizacién parcial o total
de la reserva territorial y de las zonas sujetas a conservacién ecolbgica y en su caso, del patrimonio
cultural de conformidad con la normatividad respectiva;

XXX. Aplicar las medidas necesarias para desalentar la especulacion respecto de predios y fincas, contraria
al interés social;
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XXXVIII. Promover la participacion ciudadana y vecinal y recibir las opiniones de los grupos de personas que
integran su comunidad, respecto a la formulacion, ejecucién, evaluacion y revisién de los programas
y planes municipales;
XLVI. Promover en los planes municipales de desarrollo, el establecimiento de usos, destinos y reservas
territoriales para la construccién de espacios destinados al fomento de actividades artisticas, culturales
y recreativas;

A lo indicado en el Titulo Quinto, de la Planeaciéon de los Asentamientos Humanos y del Desarrollo
Urbano de los Centros de Poblacion, en el Capitulo I, de la Planeacién del Desarrollo Urbano.

Articulo 78. El Sistema Estatal de Planeacién para el Desarrollo Urbano se integrara por un conjunto de
programas y planes, de desarrollo y ejecucion obligatorios, articulados entre si, (...) en el caso de la
elaboracion del presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 7”, se encuentra definido en
la fraccién Ill, Inciso b de éste articulo, donde se cataloga dentro de los Planes Basicos de Desarrollo Urbano.

Articulo 84. Los programas y planes previstos en el articulo 78 del Cédigo:
I. Entraran en vigor a partir de su publicacién en el medio oficial de divulgaciéon que corresponda;

Il. Deberan ser inscritos dentro de los veinte dias siguientes a la fecha de su publicacion, en el Registro Publico
de la Propiedad y, una vez inscritos, comenzaran a surtir efectos contra terceros; y

Ill. Los programas y planes de desarrollo urbano y la determinacién de provisiones, usos, destinos y reservas
que integran las zonificaciones de los centros de poblacién, asi como los dictdmenes o certificaciones que se
expidan con fundamento en los mismos, tendran vigencia indefinida.

Articulo 86. Los planes y programas de desarrollo urbano asi como, los proyectos definitivos de urbanizacion
que modifiquen el uso de suelo, densidad o intensidad, previamente a ser aprobados, deberan someterse a
evaluacién en materia de impacto ambiental por la autoridad competente.

En el contenido de la Seccion Sexta Del Titulo Quito del Codigo, se define y establece el objeto, las
disposiciones para su formulacion, aprobacién y aplicacion.

Articulo 120. Los planes parciales de desarrollo urbano tienen por objeto:

. Precisar la zonlificacion de las areas que integran y delimitan el centro de poblacién;

Il.  Regular las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes
de desarrollo urbano;

Ill.  Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;

IV. Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion;

V. Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacién con las modalidades de accién
urbanistica;

VI. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento; y

VIl. El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicaciéon y cumplimiento de los
objetivos del plan.

Articulo 121. Los planes parciales de desarrollo urbano son los instrumentos para normar las acciones de
conservacién, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes de desarrollo urbano aplicables
al centro de poblacién. Se formularan, aprobaran y aplicaran conforme a las siguientes disposiciones:

. El plan parcial de desarrollo urbano integra el conjunto de normas especificas a efecto de precisar la
zonificacién y regular los usos, destinos y reservas en los predios localizados en su area de aplicacion;

Il.  Sus disposiciones corresponderan con las del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion del cual
es una parte y por lo tanto, deben guardar congruencia entre si;
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Ill.  Sera formulado, aprobado y publicado conforme a lo estipulado en el articulo 123, del Cédigo;

IV. Los propietarios de predios y fincas, los grupos sociales y en particular, las asociaciones de vecinos
legalmente constituidas, podran solicitar o proponer al Ayuntamiento, elabore, consulte y apruebe un Plan
Parcial de Desarrollo Urbano para un area, barrio o colonia del centro de poblacion;

V. Las asociaciones de vecinos legalmente constituidas, podran solicitar al Ayuntamiento, que dentro del
plan parcial de desarrollo urbano aprobado se declaren como poligono de desarrollo controlado, el area
de influencia de la asociacién mediante convenio en el cual se establezcan las bases para su aplicacion;

VI. Se requerira formular y aprobar un plan parcial de desarrollo urbano, cuando el centro de poblacion cuente
con una poblacion mayor a diez mil habitantes donde por su extension o escala, asociadas a la densidad
de poblacién y la intensidad de los usos y destinos lo requieran;

VIl. Su objeto principal sera el precisar las normas de zonificaciéon, cuando por la magnitud de escala,
intensidad de las actividades, resulte insuficiente el plan de desarrollo urbano de centro de poblacion, el
programa de ordenamiento ecoldgico local o en su caso, el programa municipal de desarrollo urbano,
donde se integren las disposiciones de ordenamiento territorial de desarrollo urbano y de ordenamiento
ecologico local; e

VIIl. Indicara las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento, en funcién del ordenamiento
territorial, sin implicar la autorizacion de las mismas.

Los convenios que se celebren entre asociaciones y Ayuntamientos para la determinacion de acciones en el
poligono de desarrollo controlado deberan contener al menos su objeto, el limite territorial del poligono, la
duracién del convenio, y los compromisos de cada una de las partes.

Los planes parciales de desarrollo, también deberan ser publicados por medios electrénicos.

Articulo 122. El plan parcial de desarrollo urbano se integrara con los siguientes elementos:

I.  Lareferencia al plan de desarrollo urbano de centro de poblacién del cual forma parte;

Il.  Las politicas y los objetivos que se persiguen;

Ill. La delimitacién de su area de aplicaciéon conforme a las normas que se indican en el Codigo;

IV. La descripcion del estado actual de las zonas y predios comprendidos en su area de aplicacion, de su
aprovechamiento predominante y de la problematica que presenta;

V. Los regimenes de tenencia de la tierra existente;

VI. La zonificacion conforme a las normas que se indican en el Titulo Sexto del Cédigo;

VIl. La clasificacién de areas, donde se indicaran las superficies de restriccién y protecciéon que afecten los
predios comprendidos en su area de aplicacién, conforme a la legislacién federal y estatal aplicable y en
Su caso, a los dictamenes y resoluciones que se hayan emitido por las autoridades federales y estatales
competentes;

VIII. Las normas y criterios técnicos aplicables, en particular aquellos que definan la compatibilidad de usos y
destinos, y las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;

IX. Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicion o asignacion de inmuebles, asi como los derechos
de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar las actividades de las personas y grupos de
los sectores social y privado;

X. Las obligaciones y responsabilidades a cargo de las autoridades en la ejecucién de acciones derivadas
del plan parcial de desarrollo urbano;

Xl. Las obligaciones y responsabilidades de los propietarios de predios y fincas comprendidos en el area de
aplicacion del plan parcial de desarrollo urbano y de sus usuarios, respecto a modalidades en su
aprovechamiento y acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se determinen;

Xll. La indicacion de los medios de defensa, las autoridades ante quienes pueden ejercerse y los plazos para
que las asociaciones de vecinos, los habitantes o los propietarios de predios o fincas de la zona que
resulten afectados, presenten sus inconformidades; y

Xlll. Los riesgos para la zona de aplicacion, que establezca el Atlas de Riesgo expedido en términos de la
legislacién de la materia
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XIV. El estudio que considere la movilidad urbana sustentable.
XV. En general, las medidas e instrumentos para la ejecucion de los programas y planes.

Articulo 123. Para aprobar los planes parciales de desarrollo urbano se seguira el procedimiento siguiente:

I.  El ayuntamiento aprobara se elabore el plan parcial de desarrollo urbano o su revision;

Il.  El Presidente Municipal, a través de la dependencia técnica, coordinara la elaboracién del plan parcial de
desarrollo urbano; se haran las consultas con los titulares y habitantes de inmuebles, asi como a los
grupos organizados de la sociedad a quienes corresponda participar de acuerdo al area de aplicacién del
plan parcial de desarrollo urbano o a las acciones urbanisticas propuestas y se realizaran los estudios
que considere necesarios, apoyandose en las comisiones permanentes del Municipio, relacionadas con
las actividades objeto del plan parcial de desarrollo urbano;

Ill.  Formulado el proyecto de plan parcial de desarrollo urbano, se remitira al Consejo Municipal de Desarrollo
Urbano, a la Secretaria de Medio Ambiente y Desarrollo Territorial y a la Procuraduria de Desarrollo
Urbano para los efectos de su consulta publica, asi como, el procedimiento sefialado en el articulo 98 del
Codigo;

IV. Recibidas las observaciones de la consulta publica, se integraran las procedentes al proyecto de plan
parcial de desarrollo urbano;

V. Las respuestas a los planteamientos improcedentes y las modificaciones del proyecto deberan
fundamentarse y estaran a consulta de los interesados en las oficinas de la Dependencia Municipal, en
los términos que establezca el Municipio, por un plazo no menor de quince dias;

VI. El proyecto ya ajustado se sometera a dictamen ante las comisiones permanentes del Ayuntamiento que
se relacionen con las actividades previstas en el mismo; una vez dictaminado el proyecto del plan, se
presentara en sesion del Ayuntamiento para su analisis y aprobacion, en su caso; y

ViIl. Aprobado el plan parcial de desarrollo urbano por el municipio, el Presidente Municipal realizara la
publicacién y solicitara su registro, conforme a las disposiciones del articulo 82 del Cédigo.

Articulo 124. L os propietarios o poseedores a titulo de duefio de los predios incluidos en los planes parciales
de desarrollo urbano deberan cumplir con las obligaciones derivadas de los mismos; para este efecto, podran
celebrar convenios entre si, con terceros, con el Municipio o con el Gobierno del Estado.

Asi como en el Capitulo Il, De la Aplicacidn de los Programas y Planes de Desarrollo Urbano.

Articulo 129. En la zona de aplicacion de un plan parcial de desarrollo urbano, sélo deberan realizarse las
obras de urbanizacién y edificacion que sean autorizadas por el ayuntamiento respectivo, conforme a los
lineamientos autorizados en el mismo.

En caso de contravenir lo estipulado en el parrafo anterior se procedera a aplicar las medidas de seguridad y
sanciones mencionadas en el Titulo Décimo Segundo del Cédigo.

En los términos que establecen el capitulo | del Titulo Sexto del Cdédigo:

Articulo 148. A los municipios correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacion de los centros de

poblacion ubicados en su territorio. Para ese efecto se entendera por zonificacion:

I.  La determinacion de areas que integran y delimitan un centro de poblacion;

Il. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se refiere la fraccion
anterior;

Ill.  La reglamentacion de los usos y destinos; y

IV. Las determinaciones de las fracciones | y |l que deben estar contenidas en los programas o planes
municipales donde se ordenen y regulen los centros de poblacién conforme las disposiciones del Cédigo.

A falta de reglamentacién municipal se aplicaran las disposiciones en materia de desarrollo urbano, que para
tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos del articulo 115 fraccion Il inciso e) de la Constitucion
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Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estatales de planeacion
aplicables.

Articulo 149. El establecimiento de destinos del suelo en los planes y programas de desarrollo urbano se

sujetara a las siguientes reglas:

I.  La determinaciéon de los destinos del suelo sera de interés publico y su establecimiento debera
fundamentarse exclusivamente en consideraciones técnicas y sociales que los justifiquen;

Il.  Los programas de desarrollo urbano precisaran las zonas o predios afectadas por destinos del suelo, asi
como la descripcién del fin o aprovechamiento publico a que éstos prevean dedicarse;

Ill.  Los propietarios o poseedores de inmuebles, publicos o privados, que queden afectados por destinos,
sélo utilizaran los predios en forma que no presenten obstaculos al futuro aprovechamiento previsto, por
lo que no podran cambiar el uso del suelo, ni aumentar el volumen de las construcciones existentes;

IV. Las autoridades estatales o municipales, gestionaran la disposicion de los derechos de via
correspondientes a las infraestructuras para el transporte publico, vial, e hidraulica contempladas en los
programas de desarrollo urbano;

V. Tratandose de destinos relativos a la infraestructura vial e hidraulica, los propietarios o poseedores de
inmuebles, deberan ademas respetar los derechos de via correspondientes y tendran el derecho de
participar en los poligonos de actuacién que al efecto se establezcan para asegurar las zonas o areas
requeridas para su servicio, asi como en su caso, para la ejecucion de las obras necesarias para su
funcionamiento; y

VI. Quienes resulten afectados por la realizacién de las obras a que se refiere la fraccién anterior, podran
compensar las cargas impuestas con los incrementos de valor del suelo que se generen.

Ante la negativa de los propietarios o poseedores de predios a permitir el aseguramiento de las zonas o areas
requeridas para su servicio, o a ejecutar las obras necesarias para su funcionamiento, procedera la ejecucion,
la expropiacién, y en su caso, los mecanismos de derrama y aumento de valor contenidos en la Ley de
Hacienda Municipal u otras acciones de derecho publico.

11.9. Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente (LEEEPA)
Aprobada el 25 de mayo de 1989 y publicada en el DOF el 06 de junio del 1989, Seccion Il, entrando en vigencia el 07 de junio de 1989.
Ultima reforma, Decreto Numero 26376/LXI/17, el 06 de julio del 2017, Seccion Il.

Por otra parte, el Articulo 22, Seccion Quinta, De la regulacion ambiental de los asentamientos humanos,
Capitulo VI, de los instrumentos de la politica ambiental, dicta lo siguiente: la regulaciéon ambiental de los
asentamientos humanos, consistira en el conjunto de normas, disposiciones y medidas de desarrollo urbano
y vivienda que promueva el gobierno del Estado y las que dicten los gobiernos municipales, para mantener,
mejorar y restaurar el equilibrio de los asentamientos con los elementos naturales, y asegurar el mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacién.

La regulacién ambiental de los asentamientos humanos, debera de estar acorde con la politica ambiental, para
lo cual, se instrumentara a través de los ordenamientos ecologicos locales, disposiciones de desarrollo urbano
y los planes parciales de desarrollo de los municipios, asi como los demas instrumentos que procedan.

De igual forma, en el Articulo 23, se especifican los criterios a cumplir, junto con las disposiciones en materia
de desarrollo urbano, para la regulacién ambiental de los asentamientos humanos.

1.10. Ley de Vivienda para el Estado de Jalisco y sus Municipios

Aprobada por el Congreso con Decreto Nimero 24869/LX/14 el dia 08 de mayo del 2014, publicada el 9 de mayo del mismo ario, 8 Bis
Edicién Especial. Vigencia a partir del 10 de mayo de 2014. Ultima reforma, Decreto Numero 25840/LX1/16, el 11 de octubre del 2016,
Seccion V.

Esta ley determina en su Articulo 7 que tiene por objeto, los procedimientos y los mecanismos programaticos
para garantizar a la poblacion el acceso a la vivienda digna y para normar toda accioén urbanistica que realicen
los sectores publico, social y privado a favor de la poblacién en su beneficio y derecho.
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En ese mismo articulo, en la fraccion X1V, se sefiala Crear suficientes reservas territoriales, conjuntamente
con los municipios, y establecer la oferta publica de suelo que se destine a vivienda de interés social y popular
y Sus servicios, acorde a la vocacion natural en cuanto a uso del suelo, evitando la creacion de centros de
poblacion en areas criticas o de posibles contingencias ambientales negativas.

En referencia al papel de los Estados y Municipios en la elaboracién y ejecucion de programas y acciones de
vivienda, el Articulo 11. Las dependencias y entidades del Gobierno del Estado y, en su caso, de los
Municipios, que elaboren programas y acciones de vivienda, se sujetaran a: los lineamientos y politicas que
en ese rubro establezcan la normatividad del sector vivienda de la Federacion, esta Ley, los convenios de
coordinacién con el Instituto, la normatividad del sector urbano aplicable y los Planes de Desarrollo u
Ordenamiento Urbano aplicables.

I.11. Ley del Gobierno y la Administraciéon Publica Municipal del Estado de Jalisco
Aprobada el 23 de agosto del 2000 y publicada en la Seccion Il del Periodico Oficial del Estado de Jalisco el dia 5 de octubre del 2000,
con el decreto Numero 18503, Ultima reforma, Decreto Numero 26305/L.X1/17, el 04 de abril del 2017, Seccion IV.

En la fraccion XIV del Articulo 37 se determinan las facultades para Formular, evaluar y revisar el Programa
Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo urbano de centros de poblacion, en los términos de
las disposiciones legales y reglamentarias aplicables. Los citados instrumentos deben observarse en la
zonificacién, el otorgamiento de licencias y permisos de construccion y en el ejercicio de las demas
atribuciones que en materia de desarrollo urbano detenta la autoridad municipal.

LEGISLACION MUNICIPAL

1.12. Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
Publicado en la Gaceta Municipal Afio 1, Nimero 4, Extraordinaria Tomo 2, enero 2016.

En el Articulo 2 se establece que el objeto de este ordenamiento es establecer el conjunto de normas técnicas
y procedimientos, para formular la planeacion y regulacion del ordenamiento territorial;, asi quedan
comprendidas las bases generales, conceptos y categorias generales para clasificar los usos y destinos del
suelo y las normas técnicas a que se sujetaran los distintos tipos de areas y zonas. La importancia de este
Reglamento radica en su aplicacion a falta de disposicion municipal y para ser adoptado por los municipios
como reglamento municipal cuando asi lo decidan, de conformidad con el Articulo 132 de la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Jalisco.

En el Articulo 5 se dicta el Ayuntamiento formulara la zonificacién de sus centros de poblacién a fin de
determinar reservas, usos y destinos, el Ayuntamiento podra establecer normas especificas cuando asi se
requieran, conforme las condiciones de su territorio y el desarrollo del asentamiento humano, observando las
disposiciones de este Reglamento y los convenios de coordinacion celebrados conforme a los planes y
programas nacionales, estatales y regionales de desarrollo urbano.

La clasificacion de areas y predios debera establecerse conforme a lo establecido los capitulos Il “De Ja
estructura territorial y urbana”, |ll “Clasificacion de areas”y IV “Utilizacién del suelo y tipos basicos de zona”,
asi como los capitulos siguientes a éstos, donde se prevén las disposiciones generales; la clasificacion
genérica de usos y destinos del suelo; las consideraciones generales para la reglamentaciéon de zonas; la
reglamentacién de zonas de aprovechamiento de recursos naturales, zonas habitacionales, mixtas,
comerciales, de servicios, de equipamiento urbano, espacios verdes, abiertos y recreativos, de instalaciones
especiales e infraestructura; y las normas para establecer las areas de cesion para destinos. De igual
importancia es el Titulo Quinto “Normas de Vialidad”, que sefala las prescripciones generales para establecer
el sistema vial.

Cabe mencionar que en el Articulo 6 se dicta que si una disposicion establecida en este Reglamento concurre

con cualquier otro ordenamiento legal que regule sobre la misma materia, se aplicara la reglamentacién mas
restrictiva o la que sefiale mas altas normas de control.
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11.13. Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco

Se aprueba el 19 de mayo del 2001 y se publica el 22 de mayo del mismo afio en la Gaceta Municipal; modificandose por dltima vez,
mediante acuerdo No. 0073/2010, en marzo 31 del 2010. Renovado en sesion ordinaria, el dia 1° de Octubre del 2012 mediante acuerdo
Unico y publicado el mismo dia en la Gaceta Municipal. Ultima reforma, Mediante acuerdo edilicio 0377/2017, emitido en sesién ordinaria
de Ayuntamiento de fecha 14 catorce de Junio de 2017.

Articulo 39. E/ Ayuntamiento expresa su voluntad mediante la emisién de ordenamientos municipales y de
acuerdos edilicios. Los primeros deben ser publicados en la Gaceta Municipal para sustentar su validez.

Para efecto del articulo anterior y de este Reglamento, el Articulo 40 en su fraccién IV considera como
ordenamiento municipal el Plan Municipal de Desarrollo y los instrumentos rectores de la planeacién que
derivan de él.

En el Articulo 87 del Capitulo Tercero, se faculta al Presidente Municipal para que aplique las leyes,
reglamentos, decretos, acuerdos y demas disposiciones normativas cuya ejecucién corresponda al municipio;
ademas lo autoriza para presidir el Comité de Planeacion para el Desarrollo Municipal, y recibir de dicho érgano
de concertacion cualquier propuesta de creacion, actualizacién o sustituciéon del Plan Municipal de Desarrollo,
y presentarla como iniciativa ante el Ayuntamiento, dentro de los plazos y con las formalidades que marca la
ley.

Para dar seguimiento a los proyectos y programas acordes con las prioridades sefialadas en el Plan Municipal
de Desarrollo y el modelo de gestién que determine el Presidente Municipal, el Articulo 93 establece la
ubicacion de la Coordinacion General de Control y Seguimiento en el despacho del Presidente Municipal.

En el Capitulo Cuarto de las Direcciones Generales, Seccion Tercera, Articulo 129, se establece que /a
Direccién de Planeacién Urbana y Ecologia es la dependencia responsable de la aplicacién del ordenamiento
ecolégico territorial del municipio, y funge como rectora en materia de planeacién urbana, zonificacién y control
de los usos de suelo.

A esta Direccion se le confieren atribuciones para elaborar estudios técnicos sobre usos, trazos y destinos;
expedir licencias y autorizaciones para el control de la urbanizacién y la edificacién; recibir obras de
urbanizacion y otorgar certificados de habitabilidad, y validar técnicamente las manifestaciones de impacto
ambiental que se exijan para el emplazamiento de acciones urbanisticas o inversiones productivas.... Ademas
es la responsable de coordinar las acciones tendientes a la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana y
los servicios basicos en asentamientos irregulares, por lo que coordinara los departamentos de Regularizacion
y de Instrumentos Urbanos.

Esta dependencia seré la responsable de la ejecucion de programas y proyectos para la prevencion y control
de la contaminaciéon ambiental, y para la proteccion de la flora y de la fauna, asi como de los ecosistemas
naturales o urbanos y de la imagen visual del municipio, incorporando sus elementos naturales y culturales.
Le corresponde la aplicacién de las disposiciones legales orientadas a la proteccion y preservacion del
patrimonio arquitectonico del municipio, que se considere importante por su valor arqueolégico, histérico o
artistico.

I.14. Reglamento del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta
Emitido por el Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, en Sesién Ordinaria el 31 de Marzo del 2010 y publicado
en la Gaceta Municipal No. 4 en Mayo del mismo afo, mediante el acuerdo de Ayuntamiento de Numero 0085/2010.

El Consejo Municipal funge como érgano auxiliar del municipio de Puerto Vallarta en la gestion del desarrollo
urbano municipal, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 2 de su Reglamento y a los Articulos 46 y 47 del
Cédigo.

En este instrumento se establecen los lineamientos y procedimientos administrativos, de participacion social
vecinal y de consulta ciudadana en los procesos de consulta publica de los programas y planes de desarrollo
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y proyectos definitivos de urbanizacién, asi como otros proyectos de infraestructura de alcance regional y
municipal, en virtud de las atribuciones del Consejo para proponer las acciones necesarias para mejorar el
cumplimiento de sus fines en la promocion del desarrollo urbano y la zonificacion del municipio.

1.15. Reglamento de Ecologia para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco

Aprobado el 28 de agosto de 2003, publicado en el mes de julio del 2005 en la Gaceta Municipal mediante el acuerdo de Ayuntamiento
de Numero 0087/2003. Ultimas reformas autorizadas mediante el acuerdo Numero 0197/2010 de sesion ordinaria, el dia 31 de julio del
2010.

Referente a los asentamientos humanos en el municipio, el Articulo 22 determina que se tomara en cuenta al
ordenamiento ecolégico cuando se creen nuevos centros de poblacion y en la expansidn de los existentes,
cuando se creen reservas territoriales y se determinen usos y destinos del suelo urbano, y cuando se
establezcan areas ecoldgicas protegidas. Asi mismo, se tomara en cuenta la ordenacién urbana del territorio
municipal y los programas de los Gobiernos Federal, Estatal y Municipal para infraestructura, equipamiento
urbano y vivienda. Asi como el establecimiento de areas ecoldgicas protegidas.

Posteriormente, el Articulo 23 prohibe la realizacién de obras y actividades sefaladas en los articulos
anteriores, fuera de los sitios establecidos por el ordenamiento ecolégico del Municipio o la region, el Plan
Municipal de Desarrollo o sin la previa aprobacion por la autoridad competente de los informes preventivos
ambientales o manifiestos de impacto ambiental previstos por las leyes de la materia.

En Titulo Cuarto del impacto ambiental, la proteccion al ambiente y el equilibrio ecolégico, en el tema De la
Evaluacion del Impacto Ambiental (Capitulo 1), el Articulo 30 sefiala que /a realizacion de obras o actividades
publicas o privadas que puedan causar desequilibrios ecolégicos, impactos al ambiente o rebasar los limites
y condiciones sefialados en los reglamentos, las normas oficiales emitidas por la federacion, el estado o el
municipio; deberan de sujetarse a la autorizacion previa del gobierno municipal, en el ambito de su
competencia, siempre que no se trate de las obras o actividades de competencia federal, comprendidas en el
articulo 28 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Protecciéon al Ambiente, ni de cualesquiera otras
reservadas a la federacién, sin perjuicio de las diversas autorizaciones que corresponda otorgar a las
autoridades competentes.

Ademas, menciona que, cuando se trate de la evaluacion del impacto ambiental, por la realizacién de obras
o actividades que tengan por objeto el aprovechamiento de recursos naturales, la Subdireccion, requerira a
los interesados que, en el estudio de impacto ambiental correspondiente, se incluya la descripcién de los
posibles efectos de dichas obras o actividades en los elementos culturales y en el ecosistema de que se trate,
considerando el conjunto de elementos que lo conforman, y no tnicamente los recursos que serian sujetos de
aprovechamiento.

Articulo 32.- Las personas fisicas y juridicas, que pretendan realizar obras o actividades de caracter publico
o privado, que puedan causar desequilibrio ecolégico o rebasar los limites y condiciones sefialados en las
normas oficiales emitidas por las autoridades competentes para proteger al ambiente, deberan contar con la
autorizacion de la Sub-direccion de Ecologia basada en la evaluacion del impacto ambiental a que se refiere
el articulo 14° del presente reglamento, respecto de las siguientes materias:

I.  Vias de comunicacion y obras publicas municipales, que comprendan o se ubiquen exclusivamente en
Su jurisdiccion;

Il.  Desarrollos inmobiliarios y nuevos centros de poblacién dentro del territorio municipal, que incidan en
ecosistemas donde la regulacién del impacto ambiental no se encuentra reservada a la federacion, ni al
gobierno del estado, siempre y cuando corresponda a reservas urbanas;

Ill.  Exploracién, extraccion y procesamiento de minerales y sustancias que constituyan depdésito de
naturaleza cuyo control no esté reservado a la federacién ni al gobierno del estado y se ubiquen
exclusivamente en su jurisdiccién, asi como el funcionamiento de bancos de material;

IV. Instalaciéon y operacion de establecimientos industriales, comerciales y de servicios que se ubiquen en su
Jurisdiccion y cuya regulacion no se encuentre reservada a la federacion ni al gobierno del estado; y

V. Las demas que no sean competencia de la federacion ni del gobierno del estado.
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Articulo 64.- En los programas de desarrollo urbano, se incorporaran los siguientes criterios ambientales:

I.  Las disposiciones que establece el presente Reglamento, en materia de preservacion y restauracion del
equilibrio ecolégico y proteccion al ambiente;

Il.  La observancia de los ordenamientos ecoldgicos regional, del estado y locales;

Ill.  Se prevera que el crecimiento de los asentamientos humanos, mantenga una relacioén equilibrada entre
los recursos naturales y la poblacién y se buscara la correccion de los desequilibrios que deterioren la
calidad de vida.

IV. Se cuidara que exista proporcioén entre las areas verdes y las densidades poblacionales, las instalaciones
comerciales y de servicios, y en general otras actividades;

V. Losterrenos rurales de vocacion agricola, ganadera o forestal que se destinen a otros usos o sean sujetos
de enajenacion deberan cumplir con lo estipulado por el Ordenamiento Ecoldgico aplicable;

VI. Debera promoverse la creacion de una zona industrial, artesanal y pecuaria que ubiquen en un lugar
estratégico no apto para desarrollo habitacional a las industrias contaminantes, a fin de que no se alteren
los ecosistemas. Para tal efecto se considerara lo establecido en el Reglamento de Zonificaciéon para el
Municipio de Puerto Vallarta y en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta.
Se determinan como areas destinadas a mirador publico, sin obstaculo visual y prohibiendo
construcciones que sobrepasen el nivel de la calle o de carretera:

a).- Tramo del libramiento lado poniente con vista hacia la ciudad. Desde el rio Cuale y en una longitud
aproximada de 500 m lineales, hasta donde termina la 2da barra metalica de proteccion de esta via.

b).- Tramo de la carretera panoramica Melaque-Puerto Vallarta, desde el poblado de Mismaloya hasta el

poblado de Boca de Tomatlan.

OTRAS LEYES, REGLAMENTOS, NORMAS Y ACUERDOS

e Plan y Programa General y Estatal de Desarrollo.

e Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.

e Ley General de Vida Silvestre.

e Leyde Aguas Nacionales.

e Ley General de Bienes Nacionales.

¢ Normas Oficiales Mexicanas.

¢ Plan de Desarrollo Municipal.

¢ Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial Estatal.
e Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial Estatal.
e Acuerdo que autoriza este Plan Parcial.

e Atlas de Riesgo Municipal.

e Mapa de Incidencia de la Dependencia Municipal encargada de la Proteccién Civil.
e Otras Leyes y Reglamentos que apliquen en la Materia.

ll. BASES DE LA PLANEACION

En este apartado se refieren los planes rectores y planes y programas sectoriales que definen las politicas de
estado de los tres niveles de gobierno, y que sustentan el presente documento, mismo que busca cumplir con
los objetivos y lineamientos establecidos en los planes y programas de los niveles superiores.
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NIVEL DE

GOBIERNO PLANES RECTORES PLANES Y PROGRAMAS SECTORIALES
FEDERAL Plan Nacional de Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013 -
Desarrollo 2013 - 2018. 2018.
Ordenamiento Ecoldgico Territorial (POET) del Estado de Jalisco.
ESTATAL Plan Estatal de

Desarrollo 2013 - 2033.
Plan Regional de Desarrollo 2030 Region 09 Costa Norte.

Plan de Desarrollo
MUNICIPAL | Municipal Puerto Vallarta
2015 — 2018.

Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta,
2006.

lil.1. Plan Nacional de Desarrollo 2013 - 2018
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 20 de mayo del 2013.

Este Plan es el instrumento normativo de planeacion de mayor jerarquia en el pais. Su objetivo general es
llevar a México a su maximo potencial a través de tres estrategias transversales que respondan a cada una
de las barreras que se presentan ante el crecimiento econémico, el desarrollo humano, la igualdad sustantiva
entre mujeres y hombres, la proteccion de los recursos naturales, la salud, la educacion, la participacion
politica y la seguridad.

En el analisis previo del Documento en mencién se consideran algunos aspectos de interés que motivan el
presente Plan, tales como:

Proteccion civil y prevencion de desastres
Cada afo, las pérdidas humanas y materiales ocasionadas por los fendmenos naturales y por aquéllos
producidos por el hombre representan un alto costo social y econémico para el pais. Las condiciones de
sismicidad en gran parte del territorio nacional, el impacto de los fenédmenos de origen natural o humano, los
efectos del cambio climético, los asentamientos humanos en zonas de riesgo y el incorrecto ordenamiento
territorial representan un riesgo que amenaza la integridad fisica, el bienestar, el desarrollo y el patrimonio de
la poblacién, asi como los bienes publicos.

No obstante que el gobierno ha realizado extensas acciones enfocadas a la atencién y recuperacion ante los
desastres, a través de la actuacion del Sistema Nacional de Proteccién Civil fundamentalmente por conducto
de nuestras Fuerzas Armadas, se requiere fortalecer las acciones de prevencion para reducir los riesgos y
mitigar las consecuencias adversas que ocasionan.

En este sentido, la proteccion civil privilegiara las acciones preventivas ante desastres, sera incluyente y
utilizara soluciones de innovacion cientifica, eficacia tecnologica, organizacion y capacidad para enfrentar los
retos presentes y futuros en este ambito. Estas acciones incluyen el aseguramiento financiero ante desastres,
en el cual México ha sido reconocido por su liderazgo en el mundo. El desarrollo del mercado financiero
permite hoy en dia acceder a instrumentos de cobertura de riesgos que contribuyen a mitigar el impacto de
dichos desastres en el gasto publico.
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Acceso a vivienda digna, infraestructura social basica y desarrollo territorial

En materia de vivienda e infraestructura social basica, se ha avanzado de manera importante en los ultimos
20 afios. Entre 1990 y 2010, la proporcion de la poblacidon que no contaba con servicios basicos de vivienda
pasé de 44 a 19 por ciento.

Sin embargo, los avances en este rubro no han sido uniformes para todas las regiones y localidades del pais.
En 2010, la carencia de servicios basicos en la vivienda afecté a 9.4% de la poblacion en localidades urbanas,
mientras que en zonas rurales se presenta en 50.4%. En el mismo sentido, existen grupos de la poblacion
particularmente desatendidos: la necesidad de reemplazo de vivienda esta concentrada en la poblacion no
afiliada a la seguridad social, que representa el 73% de la necesidad nacional y solamente recibe el 30% del
financiamiento total destinado a vivienda. En este sentido, se requiere fomentar mecanismos que puedan dar
respuesta a las necesidades especificas de las mujeres con esquemas de financiamiento apropiados a su
situacién en el mercado de trabajo.

Actualmente existen en México 2.8 millones de viviendas que necesitan ser reemplazadas y 11.8 millones que
requieren algun tipo de mejoramiento o ampliacidon. Asimismo, para atender el crecimiento de la poblacion se
estima que en los préximos 20 anos se demandaran 10.8 millones de soluciones de vivienda debido a la
creacion de nuevos hogares.

El modelo de crecimiento urbano reciente ha fomentado el desarrollo de viviendas que se encuentran lejos de
servicios como escuelas, hospitales y centros de abasto. Es decir, la produccién de vivienda nueva ha estado
basada en un modelo de crecimiento urbano extensivo. Los desarrollos habitacionales se ubicaron en zonas
alejadas de los centros de trabajo y de servicios, sin una densidad habitacional adecuada que permitiera
costear servicios, vias de comunicacion y alternativas de transporte eficientes. Esto ha generado comunidades
dispersas, un debilitamiento del tejido social y un uso poco eficiente de los recursos de la economia a través
de altos costos de transporte para los trabajadores y las empresas.

Lo anterior también se ha traducido en un importante numero de viviendas deshabitadas. De acuerdo con el
Censo de Poblacién y Vivienda 2010, el nUmero de viviendas deshabitadas fue de casi 5 millones y las de uso
temporal de poco mas de 2 millones. Ante esta coyuntura, es necesario impulsar el desarrollo de ciudades
mas compactas con mayor densidad de poblacion y actividad econémica. Alternativas como los mercados de
vivienda usada y en renta aun son incipientes, lo que dificulta que se pueda utilizar la oferta disponible para
solucionar las necesidades habitacionales existentes. El mercado secundario de vivienda en México tiene un
peso pequefio, aunque hay signos de que ha incrementado su participacion. A pesar de que siguen existiendo
inhibidores, como los altos costos del traslado de propiedad, el financiamiento para la adquisicién de vivienda
usada en INFONAVIT practicamente se duplicé en la década pasada: mientras que en 2002 representaba
13%, para 2012 la proporcion fue de 21%. Dado el crecimiento urbano antes descrito, la vivienda usada resulta
cada vez mas atractiva ya que se encuentra mejor ubicada que las nuevas, lo que ofrece una mejor calidad
de vida a sus habitantes.

Por su parte, el 23% de las viviendas habitadas se clasifican como no propias (rentadas, prestadas y en otra
situacién). En México, la mayor parte del mercado de renta es informal y no existe un sistema formal de
propietarios, administradores de la propiedad ni compafias dedicadas a invertir en la construccién y
administracion de vivienda para renta.

Desarrollo sustentable
Durante la ultima década, los efectos del cambio climatico y la degradaciéon ambiental se han intensificado.
Las sequias, inundaciones y ciclones entre 2000 y 2010 han ocasionado alrededor de 5,000 muertes, 13
millones de afectados y pérdidas econdmicas por 250,000 millones de pesos (mmp).

El mundo comienza a reducir la dependencia que tiene de los combustibles fésiles con el impulso del uso de
fuentes de energia alternativas, lo que ha fomentado la innovacién y el mercado de tecnologias, tanto en el
campo de la energia como en el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales. Hoy, existe un
reconocimiento por parte de la sociedad acerca de que la conservacién del capital natural y sus bienes y
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servicios ambientales, son un elemento clave para el desarrollo de los paises y el nivel de bienestar de la
poblacion.

En este sentido, México ha demostrado un gran compromiso con la agenda internacional de medio ambiente
y desarrollo sustentable, y participa en mas de 90 acuerdos y protocolos vigentes, siendo lider en temas como
cambio climatico y biodiversidad. No obstante, el crecimiento econdmico del pais sigue estrechamente
vinculado a la emision de compuestos de efecto invernadero, generacion excesiva de residuos solidos,
contaminantes a la atmosfera, aguas residuales no tratadas y pérdida de bosques y selvas. El costo econdmico
del agotamiento y la degradacion ambiental en México en 2011 representé 6.9% del PIB, segun el Instituto
Nacional de Estadistica y Geografia (INEGI).

Ello implica retos importantes para propiciar el crecimiento y el desarrollo econdmicos, a la vez asegurar que
los recursos naturales continlen proporcionando los servicios ambientales de los cuales depende nuestro
bienestar:
I. El 12% de la superficie nacional esta designada como area protegida, sin embargo 62% de estas areas
no cuentan con programas de administracion;
Il. Cerca de 60 millones de personas viven en localidades que se abastecen en alguno de los 101 acuiferos
sobreexplotados del pais;
lll. Se debe incrementar el tratamiento del agua residual colectada en México mas alla del 47.5% actual;
IV. La produccién forestal maderable del pais es menor al 1% del PIB;
V. Para proteger los ecosistemas marinos se debe promover el desarrollo turistico y la pesca de manera
sustentable; y
VI. Se debe incentivar la separacion de residuos para facilitar su aprovechamiento.

Energia
El uso y suministro de energia son esenciales para las actividades productivas de la sociedad. Su escasez
derivaria en un obstaculo para el desarrollo de cualquier economia. Por ello, es imperativo satisfacer las
necesidades energéticas del pais, identificando de manera anticipada los requerimientos asociados al
crecimiento econémico y extendiéndolos a todos los mexicanos, ademas de los beneficios que derivan del
acceso y consumo de la energia.

En México, la produccién de energia primaria registré una disminucién promedio anual de 0.3% entre 2000 y
2011, mientras que el consumo de energia crecié a un promedio anual de 2.1% en el mismo periodo. Por
tanto, se deben redoblar los esfuerzos para que el pais siga siendo superavitario en su balanza de energia
primaria mas alla del afio 2020.

En materia de hidrocarburos, desde hace mas de tres décadas la produccion en México ha sido superior a la
incorporacion de reservas probadas mas probables (que se denominan 2P). Aun cuando la actividad
exploratoria fue el doble de lo observado en afios recientes, los niveles de incorporacién de reservas no se
han reflejado en volumenes que permitan tener una reposicion de los barriles producidos. El nivel de
produccion (2.54 millones de barriles diarios) y el volumen de exportaciones de petréleo crudo observados al
cierre de 2012 fueron los menores desde 1990.

La capacidad del Estado Mexicano para detonar nuevos proyectos de inversiébn en campos no convencionales,
como los de aguas profundas y los de lutita (shale, por su nombre en inglés), ha sido limitada y por tanto se
requiere un nuevo marco institucional que permita al Estado aumentar su capacidad para producir energia
mas barata y de manera mas eficiente, a fin de asegurar el abasto para la economia.

Adicionalmente, la capacidad de produccién y refinamiento de petroliferos en el pais ha disminuido en los
ultimos afos. En contraste, la demanda nacional de gasolinas y diésel ha aumentado como resultado del
incremento del parque vehicular, las necesidades de transporte y los menores precios de las gasolinas
respecto de sus referencias internacionales. Lo anterior ha creado un déficit en el abasto de energéticos, que
ha sido cubierto con crecientes importaciones. Asimismo, la segmentacion de la cadena entre petroquimicos
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basicos y secundarios ha contribuido al deterioro de esta industria en el pais. La mayor parte del mercado de
insumos petroquimicos se abastece mediante importaciones.

Respecto a la cobertura de electricidad, el servicio se ha expandido y actualmente cubre alrededor de 98% de
la poblacién. Si bien hoy en dia existe capacidad suficiente respecto al consumo nacional de electricidad, hacia
el futuro la mayor incorporacién de usuarios y un mejor acceso al suministro de energia significaran un reto
para satisfacer las necesidades de energia eléctrica de la poblacion y la planta productiva del pais.

De manera adicional, en 2011 la mitad de la electricidad fue generada a partir de gas natural, debido a que
este combustible tiene el menor precio por unidad energética. En este contexto, tecnologias de generacion
que utilicen fuentes renovables de energia deberan contribuir para enfrentar los retos en materia de
diversificacion y seguridad energética. A pesar del potencial y rapido crecimiento en el uso de este tipo de
energias, en el presente, su aportacion al suministro energético nacional es apenas el 2% del total.

Fomento econémico, politica sectorial y regional
El Estado tiene como obligacién, de acuerdo con el articulo 25 de la Constitucion Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, fungir como el rector del desarrollo nacional, garantizando que éste sea incluyente,
equitativo y sostenido. Por tanto, resulta indispensable que el Gobierno de la Republica impulse, al igual que
lo hacen las economias mas competitivas a nivel mundial, a los sectores con alto potencial de crecimiento y
generacion de empleos.

Hoy, México requiere una politica moderna de fomento econémico en sectores estratégicos. No se puede
ignorar el papel fundamental que juegan los gobiernos al facilitar y proveer las condiciones propicias para la
vida econémica de un pais. Respetar y entender la delineacion entre actividad privada y gobierno, no significa
eludir el papel fundamental que el Estado debe desempefar en crear las condiciones propicias para que
florezcan la creatividad y la innovacion en la economia, y se fortalezcan las libertades y los derechos de los
mexicanos. Una nueva y moderna politica de fomento econémico debe enfocarse en aquellos sectores
estratégicos que tienen una alta capacidad para generar empleo, competir exitosamente en el exterior,
democratizar la productividad entre sectores econdmicos y regiones geograficas, y generar alto valor a través
de su integracion con cadenas productivas locales. Las actividades productivas de pequefas y medianas
empresas, del campo, la vivienda y el turismo son ejemplos de estos sectores.

Las Micro, Pequenas y Medianas Empresas (MIPYMES) constituyen mas del 90% del tejido empresarial en la
mayoria de los paises del mundo. Por citar algunos ejemplos, en la Unién Europea y en Estados Unidos
representan el 95% de las unidades econémicas y proveen mas del 75% de los puestos de trabajo. En México,
las MIPYMES aportan alrededor del 34.7% de la Produccion Bruta Total y generan 73% de los empleos, lo
que significa mas de 19.6 millones de puestos laborales. Resulta indiscutible que la politica orientada a apoyar
a las MIPYMES productivas y formales y, por supuesto, a los emprendedores, debe ser pieza angular de la
agenda de gobierno, a fin de consolidarla como palanca estratégica del desarrollo nacional y de generacién
de bienestar para los mexicanos.

Por otra parte, integrar a todas las regiones del pais con mercados nacionales e internacionales es
fundamental para que las empresas y actividades productivas puedan expandirse en todo el territorio.
Asimismo, se debe facilitar un proceso de cambio estructural ordenado que permita el crecimiento de
actividades de alto valor agregado al mismo tiempo que se apoya la transformacion productiva de los sectores
tradicionales de la economia. Para ello, es necesario coordinar la politica de fomento econdmico, la
infraestructura logistica y la politica sobre sectores estratégicos como la mineria, la agricultura y el turismo.

Sector turistico
El turismo representa la posibilidad de crear trabajos, incrementar los mercados donde operan las pequefias
y medianas empresas, asi como la posibilidad de preservar la riqueza natural y cultural de los paises. Una
evidencia al respecto es que 87% de la poblaciéon en municipios turisticos en nuestro pais tiene un nivel de
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marginacion "muy bajo" de acuerdo con el CONEVAL, mientras que la cifra equivalente en los municipios no
turisticos es de 9 por ciento.

México debe aprovechar integralmente el crecimiento del sector turistico a nivel mundial. Se debe mejorar el
valor agregado de la oferta de este tipo de productos. En los ultimos 30 afios (1982-2012), los turistas
internacionales en México han observado una Tasa Media de Crecimiento Anual (TMCA) de 2.0%. Como
resultado, el pais ha perdido posiciones en la clasificacion de la Organizacion Mundial de Turismo (OMT), al
pasar del séptimo lugar en 2000, al décimo en 2011 en la recepcién de turistas internacionales y del duodécimo
al vigésimo tercero en el ingreso de divisas.

Los paises emergentes hoy en dia son los que ofrecen mayor potencial para el crecimiento de la afluencia de
turistas. Por tanto, es necesario considerar estrategias de promocién que atraigan a visitantes de estos paises
y regiones como, Rusia, China. Corea y América Latina. México se encuentra bien posicionado en el segmento
de sol y playa, pero otros como el turismo cultural, ecoturismo y aventura, de salud, deportivo, de lujo, de
negocios y reuniones o de cruceros, ofrecen la oportunidad de generar mas derrama econémica.

En lo que se refiere al mercado interno, éste explica el 82.3% del consumo turistico del pais. El flujo de
personas registrado durante 2012 fue de mas de 68 millones de turistas nacionales en hoteles, cifra que
representa un maximo histérico y un incremento de 6.6% en el 2011. Por otro lado, la tasa media anual de
crecimiento de la oferta total de cuartos de alojamiento fue de 4% entre 2000 y 2012, para alcanzar un nivel
de 677,000. Ademas, la oferta de alojamiento contribuyé a generar 2.5 millones de puestos de trabajo en 2010,
lo que representaba el 6.9% del empleo total.

Sin embargo, se deben fomentar esquemas financieros especializados y accesibles que sirvan para promover
inversiones turisticas. Asimismo, es indispensable consolidar el modelo de desarrollo turistico sustentable que
compatibilice el crecimiento del turismo y los beneficios que éste genera a través de la preservacién y el
mejoramiento de los recursos naturales y culturales. Adicionalmente, se requiere fortalecer el impacto del
turismo en el bienestar social de las comunidades receptoras, para mejorar las condiciones de vida de las
poblaciones turisticas. En este sentido, todas las politicas de desarrollo del sector deben considerar criterios
enfocados a incrementar la contribucién del turismo a la reduccion de la pobreza y la inclusion social.

Para impulsar y orientar un crecimiento verde incluyente y facilitador que preserve nuestro patrimonio
natural al mismo tiempo que genere riqueza, competitividad y empleo de manera eficaz. Por ello, se
necesita hacer del cuidado del medio ambiente una fuente de beneficios palpables. Es decir, los incentivos
economicos de las empresas y la sociedad deben contribuir a alcanzar un equilibrio entre la conservacion de
la biodiversidad, el aprovechamiento sustentable de los recursos naturales y el desarrollo de actividades
productivas, asi como retribuir a los propietarios o poseedores de los recursos naturales por los beneficios de
los servicios ambientales que proporcionan. La sustentabilidad incluye el manejo responsable de los recursos
hidricos, el aumento de la cobertura de los servicios de agua potable, alcantarillado y saneamiento, asi como
la infraestructura hidroagricola y de control de inundaciones.

Finalmente, es imprescindible aprovechar el potencial turistico de México para generar una mayor
derrama econdémica en el pais. Este objetivo se traduce en impulsar el ordenamiento y la transformacion
sectorial; impulsar la innovacion de la oferta y elevar la competitividad del sector turistico; fomentar un mayor
flujo de inversiones y financiamiento en el sector turismo por medio de la promocion eficaz de los destinos
turisticos; y propiciar que los ingresos generados por el turismo sean fuente de bienestar social.
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ESQUEMA DEL PLAN NACIONAL DE DESARROLLO

Objetivo

General Llevar a México a su maximo potencial

. I1l. México con
Metas . Il. México v
|. México en Paz Educacion de

Calidad

IV. México V. México con
Prospero Responsabilidad Global

Nacionales Incluyente

iii. Perspectiva de
Género

Estrategias

i. Democratizar la Productividad ii. Gobierno Cercano y Moderno
Transversales

De las Metas Nacionales destaca el México Incluyente por su relacion intrinseca con el desarrollo urbano y
regional. En esta meta se consideran el acceso a la vivienda digna, la infraestructura social basica y el
desarrollo territorial, cuya linea de accién es proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida
digna (Objetivo 2.5). Esta politica planeta:

1. Transitar hacia un modelo de desarrollo urbano sustentable e inteligente (Estrategia 2.5.1):

= Fomentando ciudades mas compactas, con mayor densidad de poblacion y actividad econdmica.

= Inhibiendo el crecimiento de las manchas urbanas hacia zonas inadecuadas.

= Promoviendo reformas a la legislacion en materia de planeacion urbana, uso eficiente del suelo y
zonificacion.

= Revirtiendo el abandono e incidiendo positivamente en la plusvalia nacional, a través de la rehabilitacion
del entorno y mejorando la calidad de vida en desarrollos y unidades habitacionales.

= Mejorando las condiciones habitacionales y su entorno, en coordinacién con los gobiernos locales.

= Adecuando las normas e impulsando acciones de renovacion urbana, ampliacion y mejoramiento de la
vivienda del parque habitacional existente.

= Fomentando una movilidad urbana sustentable con apoyo a los proyectos de transporte publico y masivo,
promoviendo el uso de transporte no motorizado.

= Propiciando la modernizacién de catastros y registros publicos de la propiedad, asi como la incorporacion
y regularizacion de propiedades no registradas.

2. Reducir de manera responsable el rezago en vivienda (Estrategia 2.5.2):

= Desarrollando y promoviendo vivienda digna.

= Desarrollando un nuevo modelo de atencién de necesidades de vivienda para distintos segmentos de la
poblacién.

= Fortaleciendo el mercado secundario de vivienda, incentivando el mercado de renta, que eleve la
plusvalia de viviendas desocupadas.

» Incentivando la oferta y demanda de vivienda en renta adecuada a las necesidades personales y
familiares.

= Fortaleciendo el papel de la banca e instituciones que otorgan financiamiento para construir, adquirir y
mejorar vivienda.

= Desarrollando los instrumentos administrativos y contributivos que permitan preservar la calidad de la
vivienda y su entorno, asi como la plusvalia habitacional de los desarrollos que se financien.

= Fomentando la nueva vivienda sustentable desde las dimensiones econémica, ecoldgica y social.

= Dotando con servicios basicos, calidad en la vivienda e infraestructura social comunitaria a las localidades
ubicadas en las Zonas de Atencién Prioritaria con alta y muy alta marginacién.

= Estableciendo politicas de reubicacion de poblacion en zonas de riesgo, y apoyando esquemas de Suelo
Servido.

3. Lograr una mayor y mejor coordinacién interinstitucional (Estrategia 2.5.3):
= Consolidando una politica unificada y congruente de ordenamiento territorial, desarrollo regional urbano
y vivienda, bajo la coordinacién de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU).
= Fortaleciendo las instancias e instrumentos de coordinacion y cooperacion entre los tres 6rdenes de
/ gobierno y los sectores de la sociedad, con el fin de conjugar esfuerzos en materia de ordenamiento
territorial y vivienda.
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» Promoviendo la adecuacion de la legislacion en la materia para que respondan a los objetivos de la Nueva
Politica de Vivienda.

Otra de las acciones es promover una mayor productividad del territorio nacional mediante politicas que
faciliten su 6ptimo uso social y econémico. Para ello se impulsaran programas cuyo fin sera:
= Otorgar certidumbre juridica a la tenencia de la tierra.
» Reducir la fragmentacién de los predios agricolas.
= Promover el ordenamiento territorial en zonas urbanas y el desarrollo de ciudades sustentables y
competitivas.

De igual manera, otros objetivos relacionados al desarrollo urbano son:
México Préspero, que proyecta:
= Apoyar el desarrollo de infraestructura con una vision de largo plazo basada en desarrollo regional
equilibrado, desarrollo urbano y conectividad logistica.
» Impulsar la planeacion integral del territorio considerando el ordenamiento ecoldgico y territorial
(“crecimiento verde”) en virtud de un desarrollo regional y urbano sustentable.
= Reducir los riesgos de fendmenos meteorolégicos e hidrometeoroldgicos por inundaciones y atender sus
efectos.
= Acelerar el transito hacia un desarrollo bajo en carbono en los sectores productivos primarios, industriales
y de la construccién, asi como en los servicios urbanos, turisticos y de transporte.
= Mejorar la movilidad de las ciudades mediante sistemas de transporte urbano masivo y medidas
complementarias de transporte peatonal, de utilizacion de bicicletas y racionalizacion del uso del
automovil.
= A favor de los ecosistemas marinos se debe promover el desarrollo turistico y la pesca de manera
sustentable.

México en Paz, que plantea fortalecer las instituciones y el marco institucional de la democracia, en virtud de
que el pais alcance su maximo potencial de desarrollo nacional, atrayendo inversiones a largo plazo.

México con Educacion de Calidad, que planeta impulsar la participacion de los organismos culturales en la
elaboracion de programas de desarrollo urbano y medio ambiente.

Estrategias Relevantes del Plan Nacional de Desarrollo

Salvaguardar a la poblacioén, a sus bienes y a su entorno ante un desastre de origen natural o
humano.

Estrategia 1.6.1. Politica estratégica para la prevencion de desastres.

Lineas de accidon

= Promover y consolidar la elaboracion de un Atlas Nacional de Riesgos a nivel federal, estatal y municipal,
asegurando su homogeneidad.

= Impulsar la Gestion Integral del Riesgo como una politica integral en los tres érdenes de gobierno, con la
participacion de los sectores privado y social.

= Fomentar la cultura de proteccion civil y la autoproteccion.

= Fortalecer los instrumentos financieros de gestion del riesgo, privilegiando la prevencion y fortaleciendo la
atencion y reconstruccion en casos de emergencia y desastres.

= Promover los estudios y mecanismos tendientes a la transferencia de riesgos.

= Fomentar, desarrollar y promover Normas Oficiales Mexicanas para la consolidacién del Sistema Nacional
de Proteccion Civil.

= Promover el fortalecimiento de las normas existentes en materia de asentamientos humanos en zonas de
riesgo, para prevenir la ocurrencia de dafios tanto humanos como materiales evitables.
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Proveer un entorno adecuado para el desarrollo de una vida digna.

Estrategia 2.5.1. Transitar hacia un Modelo de Desarrollo Urbano Sustentable e Inteligente que procure

vivienda digna para los mexicanos.

Lineas de accién

= Fomentar ciudades mas compactas, con mayor densidad de poblacion y actividad econémica, orientando
el desarrollo mediante la politica publica, el financiamiento y los apoyos a la vivienda.

= |nhibir el crecimiento de las manchas urbanas hacia zonas inadecuadas.

= Promover reformas a la legislacion en materia de planeacién urbana, uso eficiente del suelo y zonificacion.

= Revertir el abandono e incidir positivamente en la plusvalia habitacional, por medio de intervenciones para
rehabilitar el entorno y mejorar la calidad de vida en desarrollos y unidades habitacionales que asi lo
necesiten.

= Mejorar las condiciones habitacionales y su entorno, en coordinacion con los gobiernos locales.

= Adecuar normas e impulsar acciones de renovacion urbana, ampliacion y mejoramiento de la vivienda del
parque habitacional existente.

= Fomentar una movilidad urbana sustentable con apoyo de proyectos de transporte publico y masivo, y que
promueva el uso de transporte no motorizado.

= Propiciar la modernizacién de catastros y de registros publicos de la propiedad, asi como la incorporacion
y regularizacion de propiedades no registradas.

Estrategia 2.5.2. Reducir de manera responsable el rezago de vivienda a través del mejoramiento y

ampliacién de la vivienda existente y el fomento de la adquisiciéon de vivienda nueva.

Lineas de accién

= Desarrollar y promover vivienda digna que favorezca el bienestar de las familias.

= Desarrollar un nuevo modelo de atencién de necesidades de vivienda para distintos segmentos de la
poblacion, y la atencion a la poblacion no cubierta por la seguridad social, incentivando su insercién a la
economia formal.

= Fortalecer el mercado secundario de vivienda, incentivando el mercado de renta, que eleve la plusvalia de
viviendas desocupadas y contribuya a una oferta mas diversa y flexible.

= Incentivar la oferta y demanda de vivienda en renta adecuada a las necesidades personales y familiares.

= Fortalecer el papel de la banca privada, la Banca de Desarrollo, las instituciones publicas hipotecarias,
microfinancieras y ejecutores sociales de vivienda, en el otorgamiento de financiamiento para construir,
adquirir y mejorar la vivienda.

= Desarrollar los instrumentos administrativos y contributivos que permitan preservar la calidad de la vivienda
y su entorno, asi como la plusvalia habitacional de los desarrollos que se financien.

= Fomentar la nueva vivienda sustentable desde las dimensiones econdémica, ecoldgica y social, procurando
en particular la adecuada ubicacion de los desarrollos habitacionales.

= Dotar con servicios basicos, calidad en la vivienda e infraestructura social comunitaria a las localidades
ubicadas en las Zonas de Atencién Prioritaria con alta y muy alta marginacion.

= Establecer politicas de reubicacion de poblacidén en zonas de riesgo, y apoyar esquemas de Suelo Servido.

Estrategia 2.5.3. Lograr una mayor y mejor coordinacion interinstitucional que garantice la
concurrencia y corresponsabilidad de los tres 6rdenes de gobierno, para el ordenamiento sustentable
del territorio, asi como para el impulso al desarrollo regional, urbano, metropolitano y de vivienda.
Lineas de accién
= Consolidar una politica unificada y congruente de ordenamiento territorial, desarrollo regional urbano y
vivienda, bajo la coordinacion de la Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano (SEDATU) y que
, ( presida, ademas, la Comision Intersecretarial en la materia.
= Fortalecer las instancias e instrumentos de coordinacién y cooperacién entre los tres 6rdenes de gobierno
y los sectores de la sociedad, con el fin de conjugar esfuerzos en materia de ordenamiento territorial y

(] e vivienda.
‘1 = Promover la adecuacion de la legislacion en la materia para que responda a los objetivos de la Nueva
L 4 Politica de Vivienda.
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Enfoque transversal (México Incluyente)

Estrategia I. Democratizar la Productividad.

Lineas de accién

= Promover el uso eficiente del territorio nacional a través de programas que otorguen certidumbre juridica a
la tenencia de la tierra, reduzcan la fragmentacion de los predios agricolas y promuevan el ordenamiento
territorial en zonas urbanas, asi como el desarrollo de ciudades mas competitivas.

= Reducir la informalidad y generar empleos mejor remunerados, a través de politicas de seguridad social
que disminuyan los costos que enfrentan las empresas al contratar a trabajadores formales.

= Fomentar la generacién de fuentes de ingreso sostenibles, poniendo énfasis en la participacion de la mujer
en la produccion en comunidades con altos niveles de marginacion.

Estrategia ll. Proteger el patrimonio natural.

Lineas de accion

= Promover la generaciéon de recursos y beneficios a través de la conservacion, restauracion vy
aprovechamiento del patrimonio natural, con instrumentos econdémicos, financieros y de politica publica
innovadores.

= Impulsar e incentivar la incorporacion de superficies con aprovechamiento forestal, maderable y no
maderable.

= Promover el consumo de bienes y servicios ambientales, aprovechando los esquemas de certificacion y
generando la demanda para ellos, tanto a nivel gubernamental como de la poblacion en general.

= Fortalecer el capital social y las capacidades de gestion de ejidos y comunidades en zonas forestales y de
alto valor para la conservacién de la biodiversidad.

= Incrementar la superficie del territorio nacional bajo modalidades de conservacion, buenas practicas
productivas y manejo regulado del patrimonio natural.

= Focalizar los programas de conservacion de la biodiversidad y aprovechamiento sustentable de los
recursos naturales, para generar beneficios en comunidades con poblacién de alta vulnerabilidad social y
ambiental.

= Promover el conocimiento y la conservacion de la biodiversidad, asi como fomentar el trato humano a los
animales.

= Fortalecer los mecanismos e instrumentos para prevenir y controlar los incendios forestales.

= Mejorar los esquemas e instrumentos de reforestacion, asi como sus indicadores para lograr una mayor
supervivencia de plantas.

= Recuperar los ecosistemas y zonas deterioradas para mejorar la calidad del ambiente y la provision de
servicios ambientales de los ecosistemas.

lll.2. Programa Sectorial de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano 2013-2018

Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 16 de diciembre del 2013.

Las nuevas atribuciones en materia de vivienda y de ordenamiento territorial fueron adquiridas, mediante
decreto, por la SEDATU (Secretaria de Desarrollo Agrario, Territorial y Urbano), a quien se le encomendo el
ordenamiento del territorio nacional mediante politicas que armonicen el crecimiento o surgimiento de los
asentamientos humanos y centros de poblacion; el desarrollo urbano con criterios uniformes respecto de la
planeacién, control y crecimiento con calidad de las ciudades y zonas metropolitanas del pais; la planeacion
del desarrollo regional y; la modernizacién de los Registros Publicos de la Propiedad.

El objetivo fundamental del Programa es lograr un México Incluyente y Prdspero a partir de un
aprovechamiento sustentable y equitativo del territorio nacional y sus recursos; de esta manera se alinea con
dos las Metas Nacionales, cumpliendo asi los lineamientos estipulados en el Plan Nacional.

En materia de Desarrollo Agrario se plantea lo siguiente:
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OBJETIVOS LINEAS DE ACCION

= Incentivar el desarrollo agrario a partir programas y
acciones que fomenten la regularizacion de la propiedad
social y la certeza en la tenencia de la tierra.

= Dar apertura al desarrollo de servicios publicos en
localidades rurales y fomentar la mejora de los existentes
en las localidades rurales que muestran tendencias hacia
la urbanizacion.

= Conservar la diversidad bioldgica y los ecosistemas de los
nucleos agrarios.

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Objetivo 1. Promover el ordenamiento y la planeacion
territorial como articuladores del bienestar de las
personas y el uso eficiente del suelo.

Objetivo 5. Fomentar el desarrollo de los nucleos
agrarios mediante acciones en materia de cohesion
territorial, productividad, suelo, vivienda rural y
gobernabilidad.

En materia de Ordenamiento Territorial y Atencion a Zonas de Riesgo, las premisas son:

OBJETIVOS LINEAS DE ACCION

= Prever las necesidades para la creacion de reservas territoriales, tanto para
uso habitacional como para actividades econdmicas, sujetas a
disposiciones que garanticen el desarrollo de proyectos habitacionales
en un entorno urbano ordenado, compacto, con certidumbre juridica, con
infraestructura, equipamiento y servicios adecuados y suficientes.

Objetivo 2. Incentivar el crecimiento
ordenado de los asentamientos
humanos, los centros de poblacion
y las zonas metropolitanas. = Celebrar convenios con los municipios para evitar el otorgamiento de
permisos y licencias de construccion en zonas de riesgo.

= Fortalecer la elaboracion de los Atlas de Riesgos.

En materia de Desarrollo Urbano y Vivienda, le corresponde a la Secretaria:
OBJETIVOS

Objetivo 1. Consolidar ciudades compactas, productivas, | Objetivo 5. Fomentar el acceso a la vivienda mediante
competitivas, incluyentes y sustentables, que faciliten la | soluciones habitacionales bien ubicadas, dignas y de
movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes. acuerdo a estandares de calidad internacional.

LINEAS DE ACCION

= Abatir el rezago de vivienda en el sector rural.

= Orientar el financiamiento para la vivienda digna y sustentable, cercana a fuentes de empleo, equipamiento y servicios
urbanos, para evitar el abandono de las viviendas.

= Fomentar una mayor densidad habitacional promoviendo el uso intensivo del suelo, evitando la especulacion y
subutilizacién del mismo.

= Promover usos mixtos compatibles que apoyen la generacion de empleos cercanos a la vivienda, fomenten el
comercio local y disminuyan necesidades de movilidad.

= Impulsar la movilidad urbana sustentable promoviendo sistemas de transporte masivo y no motorizado, asi como
corredores intermodales que propicien viajes peatonales y el uso masivo de la bicicleta; desincentivando el uso del
automovil.

= Rescatar los derechos de via y las zonas federales en estado de abandono, subutilizacién y que sean susceptibles
de uso futuro.

ll.3. Programa Nacional de Vivienda 2014-2018
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el dia 30 de abril del 2014.

Este Programa ha sido formulado en apego a las prioridades de la politica de vivienda y contribuira a alcanzar
tres de los objetivos dispuestos en el Programa Sectorial de Desarrollo Agrario y Territorial y Urbano: (1)
incentivar el crecimiento ordenado de los asentamientos humanos, de los centros de poblacion y de las zonas
metropolitanas; (2) consolidar ciudades compactas, productivas, competitivas, incluyentes y sustentables, que
faciliten la movilidad y eleven la calidad de vida de sus habitantes; y (3) fomentar el acceso a la vivienda
mediante soluciones habitacionales bien ubicadas, dignas y de acuerdo a estandares de calidad internacional.

£ Las prioridades en materia de vivienda se impulsaran a través de objetivos, estrategias y lineas de accion para
mitigar dichos problemas.
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OBJETIVO 1. Controlar la expansion de las manchas urbanas a través de la politica de vivienda.
Para atender este problema, se propone establecer criterios claros para la construccion de vivienda; optimizar
el aprovechamiento de infraestructura, conectividad y provisién de servicios; aprovechar la utilizaciéon del suelo
intraurbano, buscando en todo momento la integracion social.
Estrategia 1.1. Promover que el crecimiento y reemplazo del parque habitacional se concentre hacia
el interior de los centros urbanos existentes.
Entre las principales lineas de accion propone:
- Fomentar, entre gobiernos locales, la revision de topes a densidades y alturas de centros urbanos
buscando una mayor densidad habitacional.
- Estimular, entre desarrolladores de vivienda, la construccién de vivienda vertical de calidad y sustentable
con espacios recreativos buscando ciudades con crecimiento ordenado.

OBJETIVO 2. Mejorar la calidad de la vivienda rural y urbana y su entorno, al tiempo de disminuir el déficit de
vivienda.

Para ello es necesario disminuir el déficit habitacional, entendiendo por éste no solamente la necesidad de
reemplazo de vivienda, sino también si requier3 en un mejoramiento, ampliacién, o bien, mejoramiento mas
ampliacion cuidando en todos los casos de alcanzar una solucion sustentable y de calidad, no sélo de la
vivienda sino también de su entorno, que contribuya a alcanzar una mejor productividad de los mexicanos.
Finalmente, como parte del acceso a vivienda de calidad, se incorpora en este objetivo, la prevencién de
riesgos ante desastres naturales que puedan afectar a los asentamientos humanos.

OBJETIVO 3. Diversificar la oferta de soluciones habitacionales de calidad de manera que responda
eficazmente a las diversas necesidades de la poblacién.

El presente objetivo refiere no solo a fortalecer el mercado de vivienda nueva e impulsar un mercado
secundario dinamico, considerando, ademas de la adquisicion de vivienda, la renta, la produccion social y
autoproduccion, diversificando asi la oferta de soluciones habitacionales que se ajuste a las necesidades de
la poblacion.

OBJETIVO 4. Generar esquemas 6ptimos de créditos y subsidios para acciones de vivienda.
Para atender las necesidades habitacionales de la poblacién, es fundamental contar con esquemas de
financiamiento 6ptimos. Si bien, dichos esquemas deben ajustarse a los diferentes segmentos de la poblacion,
se debe hacer hincapié en la atencion de aquella que es vulnerable, entendiendo por esta, la que tiene
dificultad de acceder a un crédito dentro del mercado formal.
OBJETIVO 5. Fortalecer la coordinacion interinstitucional que garantice la corresponsabilidad de los tres
6rdenes de gobierno en la Politica Nacional de Vivienda;
- Impulsar un modelo de desarrollo urbano y sustentable, en el cual parte fundamental es la vivienda;
- La potenciacion de recursos y programas de los tres érdenes de gobierno para el maximo
aprovechamiento de los mismos por parte de la poblacion atendida; v,
- Laincorporacién de medidas que prioricen la sustentabilidad y el medio ambiente en la vivienda y su
entorno.

OBJETIVO 6. Generar informacion de calidad y oportuna para contribuir a mejores tomas de decisiones en el
sector de la vivienda.

Para lo cual, el presente objetivo refiere, en primera instancia, al fortalecimiento del Sistema Nacional de
Vivienda,; en segunda, a acompanar los esfuerzos del sector privado y publico para generar informacion
complementaria a dicho Sistema; y en tercera, a incentivar la investigacion cientifica y social de los distintos
aspectos del sector de la vivienda.
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lll.4. Plan Estatal de Desarrollo 2013-2033
Aprobado en el seno del Comité de Planeacion para el Desarrollo del Estado de Jalisco, en sesién ordinaria del 22 de agosto del 2013.
Publicado en el Diario Oficial “El Estado de Jalisco” el dia 14 de diciembre del 2013.

Este Plan Estatal se ajusta tanto al Plan Nacional como a los lineamientos de la Ley de Planeacion para el
Estado de Jalisco y sus Municipios, en sus articulos 16 y 35. Asi mismo, se da cumplimiento al articulo 26
constitucional y a las obligaciones internacionales en materia de planeacién del desarrollo.

La estrategia de este Plan es evaluar a través de 6 indicadores de desarrollo, en los cuales el desarrollo urbano
se menciona en los siguientes:

DIMENSION: ENTORNO Y VIDA SUSTENTABLE
TEMATICA 1. Aprovechamiento y conservacion de la biodiversidad

OD1 Aprovechar, conservar y proteger la biodiversidad y los ecosistemas mediante el uso
sustentable de los recursos naturales.

Objetivo de Desarrollo

Objetivo Sectorial:
OD102ES8. Coadyuvar en la planeacion del desarrollo territorial integral fomentando los ordenamientos ecoldgicos en
las regiones y municipios forestales de Jalisco.

TEMATICA 2. Proteccion y gestion ambiental

OD2 Asegurar la proteccion y gestion ambiental integral que revierta el deterioro de los
ecosistemas.

Objetivo de Desarrollo

Objetivos Sectoriales:
OD201. Mejorar la gestion integral de residuos y OD202. Mitigar y controlar los impactos ambientales negativos.
TEMATICA | 4. Aguas y reservas hidrolégicas
Objetivos Sectoriales:
0OD402. Reducir la contaminaciéon del agua en todas sus formas existentes.
OD402E1. Mejorar y ampliar la infraestructura de los servicios de alcantarillado y saneamiento.
OD402E8. Regular las descargas residuales en presas, arroyos, rios, lagos o lagunas.
TEMATICA 5. Planeacion Urbana y Territorial
OD5 Garantizar un desarrollo urbano vy territorial equilibrado y en armonia con el entorno
natural por medio de la planeacién y el ordenamiento sustentable del territorio.

Objetivo de Desarrollo

Objetivos Sectoriales:
OD501. Avanzar hacia la sustentabilidad urbana y territorial y ODOZ2. Detener y revertir la degradacion del territorio.
TEMATICA 6. Movilidad Sustentable

OD6 Transitar hacia un modelo de movilidad sustentable que promueva el uso de sistemas
Objetivo de Desarrollo | de transporte masivo y colectivo, que fomenten la integralidad entro otros tipos de
transporte que garanticen un desplazamiento seguro, eficiente y de calidad.

DIMENSION: ECONOMIA PROSPERA E INCLUYENTE

TEMATICA 10. Infraestructura e inversion publica

Objetivos Sectoriales:

OD1001. Proveer de la infraestructura social basica, privilegiando las regiones con mayores rezagos.
OD1002. Promover la construccion de infraestructura que facilite la movilidad de las personas y los bienes.
OD1003. Aumentar la inversién en infraestructura productiva, social y publica.

TEMATICA | 12. Desarrollo turistico

Objetivos Sectoriales:

OD1201E1. Promover rutas, centros y corredores turisticos en las regiones.

OD1202E1. Fortalecer el desarrollo de productos turisticos sustentables en rutas ecoturisticas.
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DIMENSION: EQUIDAD DE OPORTUNIDADES
TEMATICA 15. Vivienda

OD15. Garantizar el acceso a una vivienda digna que cuente con infraestructura y servicios
publicos de calidad que permitan el bienestar de las familias.

Objetivo de Desarrollo

DIMENSION: COMUNIDAD Y CALIDAD DE VIDA
TEMATICA 21. Recreacion y esparcimiento

Objetivo sectorial:
0OD2102. Garantizar la disponibilidad, seguridad y conservacion de los espacios publicos y de recreacion.

DIMENSION: INSTITUCIONES CONFIABLES Y EFECTIVAS
TEMATICA | 31. Administracion publica

Objetivo sectorial:
0OD3104. Promover la sinergia entre los diferentes instrumentos de planeacion.

DIMENSION: APARTADO TERRITORIAL
Puerto Vallarta es una de las tres ciudades de Jalisco reconocida por INEGI como un area metropolitana.

TEMATICA | T2. Regiones y areas metropolitanas

Objetivos sectoriales:

0OD3601. Promover modelos de desarrollo metropolitano sustentable.

OD3602. Desarrollar mecanismos para la planeacion transversal y la coordinacion gubernamental metropolitana.
O2E1. Desarrollar planes unificados de urbanizacién para las zonas metropolitanas del estado mediante una
planeacion adecuada y sustentable.

0D3603. Fomentar el estudio de las Areas Metropolitanas.

lI.5. Programa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco
Publicado en el Periddico Oficial “El Estado de Jalisco” el 28 de julio del 2001. Ultima reforma publicada el 27 de julio del 2006.

El ordenamiento ecoldgico se sustenta en la Ley Estatal del Equilibrio Ecoldégico y Proteccion al Ambiente,
donde dicha accién se considera de utilidad publica, y su aplicacién es competencia del Gobierno del Estado
y los Gobiernos Municipales.

El Programa es un instrumento de politica ambiental cuyo objetivo es regular o inducir el uso del suelo y las
actividades productivas, a fin de lograr la proteccién y preservacion del medio ambiente, asi como el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales a partir del analisis de las tendencias de deterioro y
las potencialidades de aprovechamiento de los mismos.

lll.6. Plan de Desarrollo 2030 Regién 09 Costa Norte

Segunda edicién, publicado en el Periddico Oficial del Estado el 8 de mayo del 2012.

Los Planes Regionales de Desarrollo formalizan la continuidad de la estrategia de regionalizacion puesta en
marcha en Jalisco desde 1997. Su finalidad es orientar y dar sustento a las acciones de gobierno, de acuerdo
a las particularidades de la region, y en plena conjuncion con la visién de desarrollo estatal plasmada en el PED

Jalisco 2030.
Objetivos del Plan de Desarrollo de la Region Costa Norte
1.’ Ampllar la prestacién y cobertura de servicios 5. Reducir los indices de migracion.
basicos.
2. Promover el desarrollo industrial. 6. Mejorar la calidad de vida la poblacion.
3. Impulsar los niveles de competitividad. 7. Incentivar las inversiones y el apoyo financiero.
4. Incrementar la productividad. 8. Revertir el deterioro ambiental.
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lll.7. Plan de Desarrollo Municipal Puerto Vallarta 2015-2018

En este instrumento plasma el diagnéstico del municipio, su problematica y oportunidades, asi como los
objetivos a seguir a través de las politicas y acciones de los ejes estratégicos. De éstas, las relativas al

desarrollo urbano y ordenamiento territorial del municipio refieren lo siguiente:

= Ciudad funcional
Objetivos
estratégicos:

= Ciudad justa
Objetivos
estratégicos:

= Ciudad verde
Objetivos
estratégicos:

» Ciudad segura
Objetivos
estratégicos:

= Ciudad Prospera
Objetivos
estratégicos:

Mejora en la planeacion urbana y el ordenamiento territorial.
Mejora verificable de los servicios publicos.

Mas y mejores espacios publicos.

Mejora en la infraestructura general de la ciudad.

Creacion del IMPLAN.

Generacién de obras que abonen al crecimiento del destino.

Incrementar el acceso a mejores servicios publicos, para toda la ciudadania.
Mantener los programas sociales distribuyendo sus beneficios justa y
equitativamente.

Capacitacion, asesoria y defensa de los grupos vulnerables.

Incrementar la participacion ciudadana en la toma de decisiones.
Incrementar la oferta cultural y deportiva para la ciudadania.

Realizar acciones y obras en beneficio del suelo y aire de la ciudad.
Garantizar la proteccion de nuestra montana, playas y areas verdes.
Incrementar el nimero de playas certificadas/Blue Flag.

Incidir en la creacién de una conciencia ambiental en la ciudadania.
Proteger y poner en marcha politicas encaminadas al bienestar de los
animales domésticos y en su ambiente natural.

Mejora en las condiciones laborales de los elementos de la corporacion.
Aumento en las acciones de prevencion del delito.

Capacitacion y equipamiento adecuados.

Vinculacion estrecha con asociaciones vecinales.

Implementacién de la Policia Ecoldgica.

Realizar acciones que consoliden la imagen de Vallarta Limpio.

Mejorar la recaudacion, equitativa y justa, mediante la actualizacion de las
bases catastrales y los padrones de licencias.

Diversificar y consolidar la oferta turistica del destino.

Incrementar la capacitacion, asesoria y proteccion a los productores vy
empresarios locales.

Aplicaciéon de nuevas tecnologias digitales en apoyo de la ciudadania
productiva, en la busqueda de empleo y autoempleo.

111.8. Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, 2006

Aprobado el 13 de diciembre del 2006 y publicado en la Gaceta Municipal el mismo mes.

Este Plan esta integrado por los estudios técnicos, fisicos-geograficos del medio natural y transformado, y
demograficos-socioecondmicos, relativos a la planeaciéon, programacion, ordenamiento y regulacion del
desarrollo ecoldgico y urbanistico de su area de aplicacion. Lo anterior en virtud de proveer soluciones viables
a la problematica de los asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacion y
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mejoramiento del medio ambiente, asi como para la implementacion de los objetivos que se determinan en el
mismo Plan.

Su objetivo principal es establecer las normas de control del aprovechamiento o utilizaciéon del suelo en las
areas y predios que lo integran y delimitan, asi como las normas aplicables a la accién urbanistica, a fin de
regular y controlar las acciones de conservacién, mejoramiento y crecimiento que se proyecten y realicen en
el mismo.

A. OBJETIVOS GENERALES

= Buscar el desarrollo integral del centro de poblacion, integrando conceptos de sustentabilidad y de vision a
largo plazo.

= Buscar la participacién social en el proceso de planeacién y operacién del desarrollo urbano.

= Consolidar los servicios publicos y la accesibilidad del centro de poblacién.

= Mejorar la imagen urbana de la ciudad en su conjunto como un factor para elevar la calidad de vida de los
pobladores asi como de atractivo turistico.

= Ejercer las politicas de desarrollo urbano en articulacién con las de desarrollo turistico.

B. OBJETIVOS PARTICULARES

= Complementar el proceso legal de planeacion del centro de poblacion de Puerto Vallarta.

= Inducir acciones tendientes a integrar un proceso legal de conurbacion en la Bahia de Banderas.

= Preparar al centro de poblacién con opciones de crecimiento adecuadas a las expectativas de crecimiento
poblacional.

= Impulsar el establecimiento de unidades econémicas diversificadoras a través de la oferta de suelo apto.

= Inducir a la ocupacion programada de suelo urbano apto.

= Integrar la estructura urbana de la ciudad a través de sistemas viales de apoyo.

= Disefiar un sistema de abastecimiento de agua potable a largo plazo.

= Complementar las obras de cabeza que permitan la introduccién de drenaje sanitario en las zonas con
carencia.

= Prever las necesidades de energia eléctrica para el largo plazo.

= Cubrir los rezagos en el sistema de equipamiento urbano de la ciudad.

= Implementar la generacion de areas verdes en toda el area urbana.

= Implementar un programa de mejoramiento de vivienda en la zona Este de la ciudad.

= Implementar una reserva de crecimiento que coadyuve a controlar el mercado inmobiliario.

= Buscar alternativas de vialidad principal en la zona Este de la ciudad.

= Controlar los asentamientos humanos al pie de las laderas de los cerros.

= Impulsar la conservacion del Estero de El Salado.

= Implementar un programa de mejoramiento de la imagen urbana de Puerto Vallarta.

» Delimitar y sefialar las areas de riesgo para la poblacién y donde no se permita la edificacion por
vulnerabilidad.

lI.9. Programa de Ordenamiento Ecolégico de la Region “Costa Alegre”
Publicado en el Periddico Oficial “Estado de Jalisco” el 27 de febrero de 1999. Ultima modificacion el 27 de julio del 2006.

El ordenamiento ecologico de esta regiéon fue estructurado considerando dos visiones, una macro-regional
representada en un mapa a escala 1: 250,000 y 5 ventanas de areas criticas representadas en mapas a escala
1: 50,000, entre las que se encuentra la Ventana Puerto Vallarta - El Tuito.

De acuerdo al modelo que contiene las areas con usos y aprovechamientos permitidos, prohibidos vy
condicionados, el area de estudio del Distrito Urbano 7 comprende las siguientes Unidades de Gestion
Ambiental (UGA’s), en las que se ponderan las tendencias de comportamiento ambiental y econémico, el
grado de integracion o autonomia politica y administrativa y el nivel de desarrollo en infraestructura de
comunicaciones, urbana e industrial.
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En el siguiente cuadro se detallan la descripcion y criterios para cada una de las Unidades de Gestion

UGA'’s en el DU7

Tuz 30 A: Turistico

Ff3 16 C: Flora y fauna

Ah2 31 A: Asentamientos Humanos

Ffs 17 R: Flora y fauna

Ans 4 P: Area Natural

Ffs 22 C: Flora y fauna

Ambiental referidas para el distrito en estudio.

Tabla 1. Unidades de Gestion Ambiental en las que se ubica el area de estudio del
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La elaboracion del Ordenamiento Ecolégico Territorial de Jalisco surgié de la necesidad de resolver la
problematica que se presenta cuando la poblacién desarrolla actividades en los sectores primario, secundario
y terciario sobre los recursos naturales considerados como oferta ecolégica en el Estado.

Debido a que el Distrito Urbano 7 se encuentra en una zona urbana consolidada, una gran parte del area
delimitada se encuentra dentro de la clasificacion “Asentamiento Humanos”, para el que se establecen los
siguientes criterios:

Criterios para el uso “Asentamiento Humanos”

1. | La definicion de nuevas reservas territoriales para asentamientos humanos, debera evaluar las condiciones
fisicas, biolégicas y socioecondémicas locales en congruencia con la propuesta del ordenamiento ecolégico.

2. | El Programa de Desarrollo Urbano debera incluir lineamientos en la construccion de obras para la prevencion de
riesgos naturales relacionados a sismos, inundaciones, derrumbes y deslizamientos, ciclones e incendios.

3. | Las ampliaciones a nuevos asentamientos urbanos y/o turisticos deberan contar con sistemas de drenaje pluvial
y doméstico independientes.
Las areas verdes seran preferentemente de especies nativas.

9. | Las vialidades y espacios abiertos deberan revegetarse con especies nativas.

6. | Todos los asentamientos humanos deberan contar con infraestructura para el acopio y manejo de residuos
sélidos.

7. | Se prohiben las edificaciones mayores a 45 metros en un radio de 4 kildmetros alrededor del
aeropuerto.

8. | Se debera establecer una superficie minima de 8.0 m2 por habitantes de areas verdes de acceso al publico.

llustracién 1. Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial en el Area de Estudio

Fuente: MOET del Estado de Jalisco, Ventana Puerto Vallarta-El Tuito. Escala 1:50,000 -7

Asi mismo se presentan también los usos “Turismo” y “Flora y Fauna” en la zona Norte, Este y Sur siguiendo

el limite del Distrito, para los que se observan criterios que no son afines al estado actual donde se encuentran, )
por lo que se entiende que las UGAS’s han sido rebasadas y el crecimiento urbano no ha seguido dichos

criterios.
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IV. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

IV.1. Localizacién y Delimitacion del Area de Estudio
Ver anexo grafico de Plano D1-00

El “Distrito Urbano 7” pertenece a uno de los 10 distritos que conforman el Centro de Poblaciéon de Puerto
Vallarta, ubicandose al este del mismo; y en el contexto regional, se localiza en la Region 09 Costa Sierra
Occidental del Estado de Jalisco.

llustracidn 2. Localizacién y Delimitacion del Distrito Urbano 7

PUERTO VALLARTA
EN EL CONTEXTO ESTATAL

>

PUERTO
ERAS ' VALLARTA

ESTADO DE JALISCO
CONTEXTO NACIONAL

La definicion de los limites del “Distrito Urbano 7” tiene una relacion directa con sus asentamientos humanos,
sus caracteristicas naturales, usos y actividades productivas, asi como su conectividad con los demas distritos
del centro de poblacion. Esta diferenciacion de caracteristicas y cualidades permite plantear las normas de
acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que cumplan con las metas planteadas en el Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon vigente y en otros planes basicos de desarrollo urbano.

> Y o M tlPyerte
¢

VA'I_.LARTAI ‘ue 8

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA / DICIEMBRE 2017



1 GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA /7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

IV.2. Area de Aplicacién del Distrito Urbano 7
Ver anexo grafico de Plano D1-01

El de Aplicacion del Distrito Urbano 7 se encuentran establecidas en el Acuerdo N°0418/2014, aprobado en
Sesion Ordinaria de fecha 30 de noviembre del 2014. Comprende una superficie de aproximadamente
9'415,400.73 m?2 0 941-54-00.73 Ha. Colinda al Norte con el Distrito Urbano 4, al Este con el Limite de Centro
de Poblacion, al Sur con el Distrito Urbano 8 y al Oeste con el Distrito Urbano 8 y el Distrito Urbano 6.

llustracién 3. Limite del Area de Estudio y Aplicacién

IST

Wiy
ey
B

e

L

El poligono del Area de Estudio y Aplicacién del Distrito Urbano 7 esta delimitado por los vértices y linderos a
continuacion descritos:

Al Norte, el vértice 01 se localiza en los margenes del rio Pitillal y el Limite contintda en linea sinuosa hacia el
Nororiente hasta tomar una curva hacia el Suroriente donde se localiza el vértice 10 (distancia 373.45 mts.),
continda en direcciéon Suroriente hasta el vértice 20 (distancia 743.48 mts.), continia hacia el Oriente hasta
llegar al vértice 30 (distancia 1,141.93 mts.); y a partir de aqui el Limite se dirige en sentido Nororiente hasta
los vértices 40 (distancia 473.74), 50 (distancia 300.89 mts.) y 60 (distancia 470.39 mts.) donde finaliza a la
altura de la colonia Playa Grande.

Al Oriente, el Limite se dirige hacia el Nororiente y gira hacia el Suroriente hasta llegar al vértice 70 (distancia
1,471.33 mts) siguiendo el Limite de Centro de Poblacién y de donde gira hacia el Sur y luego al Sur poniente
hasta llegar al vértice 80 (distancia 2,365.09 mts.); continda en la misma direccion hasta la interseccién con
los vértices 85 (distancia 1,154.90 mts.) y 87 (distancia 1,353.07 mts.).

) i ElPyerte
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Al Sur, partiendo del vértice anterior, y en direccion Poniente, el Limite con el Distrito Urbano 8 llega al vértice
90 (distancia 1,200.53 mts.) y continua en el mismo sentido por el limite de la colonia La Herradura hasta el
vértice 100 (distancia 356.16 mts.), y de ahi hasta el cruce con Avenida Luis Donaldo Colosio.

Al Poniente, continua por la Avenida Luis Donaldo Colosio, cuyo trayecto es desde el vértice anterior hasta el
vértice 110 (distancia 1,431.98 mts.) donde entronca con Avenida Francisco Villa y contintia por esta hacia el
Noreste hasta el vértice 120 (distancia 1,616.70 mts.) hasta hacer interseccion con el vértice 01 donde cierra
el poligono.

La delimitacion de la Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 7 esta basada en el
sistema de coordenadas INEGI UTM, y se compone de los siguientes veértices que se definen en el siguiente

cuadro de construccion.

Cuadro 1. CUADRO DE CONSTRUCION DISTRITO URBANO 7

Superficie = 9,415,400.73 m?
9,41-54-00.73 Ha.
Lado Coordenadas
EsTINEY Rumbo Distancia \" v X

1 2,283,371.78 | 477,120.52
1 2 N 64°12'25.58" E 31.359 2 2,283,385.43 | 477,148.75
2 3 N 57°49'51.83" E 103.641 3 2,283,440.61 | 477,236.49
3 4 N 62°19'23.13" E 34.173 4 2,283,456.48 | 477,266.75
4 5 N 69°44'00.33" E 24.464 5 2,283,464.95 | 477,289.70
5 6 N 76°31'04.80" E 27.318 6 2,283,471.32 | 477,316.26
6 7 S 81°39'16.66" E 29.822 7 2,283,466.99 | 477,345.77
7 8 S 65°59'23.57" E 25.923 8 2,283,456.45 | 477,369.45
8 9 S 60°22'31.21" E 38.161 9 2,283,437.58 | 477,402.62
9 10 S 59°46'49.18" E 58.591 10 | 2,283,408.09 | 477,453.25
10 | 11 S 54°24'58.49" E 90.158 11 | 2,283,355.63 | 477,526.57
11 12 S 50°13'12.48"E 119.067 12 | 2,283,279.45 | 477,618.08
12 | 13 S 52°28'17.23"E 76.111 13 | 2,283,233.08 | 477,678.44
13 | 14 S 49°09'35.35" E 79.653 14 | 2,283,180.99 | 477,738.70
14 | 15 S 52°44"17.21"E 35.579 15 | 2,283,159.45 | 477,767.01
15 | 16 S 50°05'51.91" E 8.395 16 | 2,283,154.07 | 477,773.45
16 | 17 S 58°00'38.70" E 17.459 17 | 2,283,144.82 | 477,788.26
17 | 18 S 58°00'38.70" E 100.095 18 | 2,283,091.79 | 477,873.16
18 | 19 S 83°50'19.19" E 110.031 19 | 2,283,079.98 | 477,982.55
19 | 20 S 82°28'06.67" E 106.93 20 | 2,283,065.97 | 478,088.56
20 | 21 S 75°27'18.44" E 55.578 21 | 2,283,052.01 | 478,142.36
21 22 S 78°23'13.12"E 55.943 22 | 2,283,040.75 | 478,197.15
22 | 23 S78°23'13.12"E 80.193 23 | 2,283,024.60 | 478,275.71
23 | 24 N 80°08'02.27" E 109.555 24 | 2,283,043.38 | 478,383.64
24 | 25 N 79°14'54.81" E 63.343 25 | 2,283,055.19 | 478,445.87
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26 S 83°22'43.47" E 73.846 26 | 2,283,046.68 | 478,519.23

27 S 82°51'22.81"E 211.976 27 | 2,283,020.32 | 478,729.56
27 | 28 S 87°34'15.27"E 136.158 28 | 2,283,014.55 | 478,865.59
28 29 S 84°53'21.54" E 259.597 29 | 2,282,991.42 | 479,124.16
29 30 N 80°56'23.41"E 63.033 30 | 2,283,001.35 | 479,186.40
30 31 N 84°58'23.44" E 32.713 31 2,283,004.21 | 479,218.99
31 32 N 70°18'19.31"E 39.37 32 | 2,283,017.48 | 479,256.06
32 33 N 72°14'54.07" E 78.137 33 | 2,283,041.31 | 479,330.47
33 34 N 83°12'28.93" E 35.882 34 | 2,283,045.55 | 479,366.10
34 35 N 88°39'45.23" E 103.508 35 | 2,283,047.96 | 479,469.58
35 | 36 N 87°58'06.49" E 39.903 36 | 2,283,049.38 | 479,509.46
36 37 N 85°00'28.22" E 54.394 37 | 2,283,054.11 | 479,563.65
37 38 N 78°41'59.12" E 37.298 38 | 2,283,061.42 | 479,600.22
38 39 N 75°22'13.62" E 27.07 39 | 2,283,068.26 | 479,626.42
39 40 N 66°32'27.73" E 25.465 40 | 2,283,078.40 | 479,649.78
40 41 N 54°51'17.66" E 41.944 41 2,283,102.54 | 479,684.07
41 42 N 42°42'29.13"E 28.875 42 | 2,283,123.76 | 479,703.66
42 43 N 32°17'11.34" E 47.341 43 | 2,283,163.78 | 479,728.95
43 44 N 13°39'16.22" E 24.989 44 | 2,283,188.06 | 479,734.85
44 45 N 17°02'04.62" E 24.164 45 | 2,283,211.17 | 479,741.93
45 46 N 18°37'38.97" E 45,951 46 | 2,283,254.71 | 479,756.60
46 47 N 19°30'07.18"E 16.257 47 | 2,283,270.04 | 479,762.03
47 48 N 26°35'06.66" E 10.018 48 | 2,283,278.99 | 479,766.51
48 49 N 35°00'56.65" E 17.272 49 | 2,283,293.14 | 479,776.42
49 50 N 41°41'37.86" E 44.083 50 | 2,283,326.06 | 479,805.75
50 51 N 50°27'54.37" E 35.185 51 2,283,348.45 | 479,832.88
51 52 N 51°15'46.65" E 41.444 52 | 2,283,374.39 | 479,865.21
52 53 N 61°55'56.89" E 69.903 53 | 2,283,407.28 | 479,926.89
53 54 N 58°29'15.66" E 36.535 54 | 2,283,426.37 | 479,958.04
54 55 N 58°04'16.84" E 42.922 55 | 2,283,449.07 | 479,994 .47
55 56 N 61°10'30.89" E 19.943 56 | 2,283,458.69 | 480,011.94
56 57 N 08°22'39.95" W 44,748 57 | 2,283,502.96 | 480,005.42
57 58 N 57°09'45.77" E 89.751 58 | 2,283,551.63 | 480,080.83
58 59 N 47°40'34.54" E 40.742 59 | 2,283,579.06 | 480,110.95
59 60 N 43°54'18.61" E 49.219 60 | 2,283,614.52 | 480,145.08
60 61 N 49°18'07.92" E 37.962 61 2,283,639.27 | 480,173.86
61 62 N 62°45'27.52" E 24.846 62 | 2,283,650.65 | 480,195.95
62 63 N 84°02'52.51" E 32.297 63 | 2,283,654.00 | 480,228.08
63 64 S78°13'21.20"E 36.266 64 | 2,283,646.59 | 480,263.58
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65 S 55°11'58.54" E 6.812 65 | 2,283,642.71 | 480,269.17
65 | 66 N 45°42'39.41" E 200.854 66 | 2,283,782.96 | 480,412.95
66 | 67 S 34°53'35.03"E 630.877 67 | 2,283,265.50 | 480,773.84
67 | 68 S 70°20'09.82" E 266.714 68 | 2,283,175.75 | 481,025.00
68 | 69 N 83°25'34.81"E 150.681 69 | 2,283,193.00 | 481,174.69
69 | 70 S 28°37'26.64" E 84.019 70 | 2,283,119.25 | 481,214.94
70 | 71 S01°17'16.52"E 282.071 71 | 2,282,837.25 | 481,221.28
71| 72 S 77°24'46.55" W 51.57 72 | 2,282,826.01 | 481,170.95
72 | 73 S 88°48'13.92" W 192.182 73 | 2,282,822.00 | 480,978.81
73 | 74 S 40°58'05.39" W 50.988 74 | 2,282,783.50 | 480,945.38
74 | 75 S 80°41'46.66" W 20.666 75 | 2,282,780.16 | 480,924.99
75 | 76 N 83°00'32.49" W 271.823 76 | 2,282,813.24 | 480,655.18
76 | 77 S 77°21'57.36" W 161.509 77 | 2,282,777.92 | 480,497.59
77 | 78 S 56°44'01.62" W 602.404 78 | 2,282,447.48 | 479,993.90
78 | 79 S 36°00'46.06" W 720.596 79 | 2,281,864.60 | 479,570.21
79 | 80 S 12°36'00.03" W 11.279 80 | 2,281,853.59 | 479,567.75
80 | 81 S 26°37'58.34" E 89.023 81 | 2,281,774.02 | 479,607.66
81 | 82 S 21°55'59.36" W 277.452 82 | 2,281,516.65 | 479,504.02
82 | 83 S$10°13'16.31" W 161.296 83 | 2,281,357.91 | 479,475.40
83 | 84 S 59°02'25.39" W 386.912 84 | 2,281,158.87 | 479,143.61
84 | 85 S 47°17'30.92" W 240.213 85 | 2,280,995.94 | 478,967.10
85 | 86 S 10°39'51.34" W 898.341 86 | 2,280,113.12 | 478,800.86
86 | 87 S 36°56'58.35" W 454,733 87 | 2,279,749.71 | 478,527.51
87 | 88 N 74°30'49.07" W 1,003.67 88 | 2,280,017.70 | 477,560.28
88 | 89 S 32°58'42.54" W 32.501 89 | 2,279,990.44 | 477,542.59
89 | 90 N 58° 40' 19.58"W 164.355 90 | 2,280,075.89 | 477,402.20
90 | 91 S 67°57'06.81" W 42.57 91 | 2,280,059.91 | 477,362.74
91 | 92 N 62°00'13.87" W 9.857 92 | 2,280,064.54 | 477,354.04
92 | 93 S 49°11'36.56" W 9.631 93 | 2,280,058.24 | 477,346.75
93 | 94 S 72°43'18.97" W 78.817 94 | 2,280,034.83 | 477,271.49
94 | 95 S 85°00'11.49" W 56.869 95 | 2,280,029.88 | 477,214.83
95 | 96 S 35°08'11.33" W 61.303 96 | 2,279,979.75 | 477,179.55
96 | 97 N 43°43'37.45" W 34.671 97 | 2,280,004.80 | 477,155.59
97 | 98 N 18°55'36.94" W 14.321 98 | 2,280,018.35 | 477,150.94
98 | 99 S 88°2121.74" W 30.117 99 | 2,280,017.48 | 477,120.84
99 | 100 S 08°0321.27"E 18.001 100 | 2,279,999.66 | 477,123.36
100 | 101 N 78°40'25.65" W 16.394 101 | 2,280,002.88 | 477,107.28
101 | 102 N 08°36'20.44" W 14.308 102 | 2,280,017.03 | 477,105.14
102 | 103 S 88°21'05.47" W 350.539 103 | 2,280,006.94 | 476,754.75
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N 18°04'04.07" E 49.002 105 | 2,280,053.53 | 476,769.95

CENTRO DE CURVA 104 | 2,280,226.41 | 476,161.01
103 ) 105 DELTA = 04°26'11.58" | LONG. CURVA =49.015

RADIO = 632.998 SUB.TAN.= 24.520
105 | 106 | N 15°57'14.73"E 350.352 106 | 2,280,390.39 | 476,866.25

N 11°46'33.95" W 226.698 109 | 2,280,612.31 | 476,819.98

CENTRO DE CURVA 107 | 2,280,457.34 | 476,632.03
106 ) 109 DELTA =55°27'36.70" | LONG. CURVA = 235.796

RADIO = 243.600 SUB.TAN.= 128.056
109 | 110 N 39°30'22.25" W 778.9 110 | 2,281,213.28 | 476,324.47
110 | 111 N 26°20'03.10" E 17.924 111 | 2,281,229.34 | 476,332.43
111 | 112 N 27°23'22.39" E 144.836 112 | 2,281,357.94 | 476,399.06
112 | 113 N 27°23'22.39" E 390.375 113 | 2,281,704.55 | 476,578.64
113 | 114 N 33°19'40.38" E 247.973 114 | 2,281,911.75 | 476,714.89
114 | 115 N 33°19'40.38" E 7.768 115 | 2,281,918.24 | 476,719.15
115 | 116 N 33°41'40.07" E 264.615 116 | 2,282,138.40 | 476,865.95
116 | 117 N 18°26'38.31" E 99.918 117 | 2,282,233.18 | 476,897.56
117 | 118 N 18°26'38.31" E 23.139 118 | 2,282,255.13 | 476,904.89
118 | 119 N 15°14'59.12" E 199.923 119 | 2,282,448.02 | 476,957.47
119 | 120 N 10°39'58.70" E 220.228 120 | 2,282,664.44 | 476,998.23
120 | 121 N 10°39'58.70" E 198.404 121 | 2,282,859.42 | 477,034.95
121 | 122 N 10°39'58.70" E 204.539 122 | 2,283,060.42 | 477,072.81
122 1 N 08°42'40.65" E 314.993 1 2,283,371.78 | 477,120.52
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V. EVALUACION DEL PLAN ANTERIOR

llustracidn 4. Distrito en evaluacion del Plan anterior

El limite del Distrito Urbano 7 contenido en el
presente  Plan, producto del proyecto de
Consolidacion de la Distritacion del Territorio
delimitado por el Limite del Centro de Poblacion
de Puerto Vallarta, Jalisco, fue aprobado por el
acuerdo de Ayuntamiento N° 0417/2014 el 30 de
Noviembre del 2014.

La delimitacion aprobada del Distrito Urbano 7 (941-
54-00.74 Ha.) comprende, en el Plan de Desarrollo
Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta,
Jalisco (2006), la superficie del Distrito 6 Libramiento
— Rio Pitillal, que comprendia una superficie de
1,478-64-80 Ha., correspondiente al 11.77% en
relacién con la superficie total del Centro de
Poblacion (2006).

DISTRITO 6
Libramiento - Rio Pitillal

DISTRITO URBANO 7
Independencia - Lépez Mateos

V.1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Inicialmente, el Limite de Centro de Poblacion
comprendia una superficie de 80’576,340.80 m? o
8,057-63-40.80 Ha, cuando se autorizé en Sesion
Ordinaria de Ayuntamiento el dia 15 de mayo de
1997, en el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon de Puerto Vallarta, Jalisco, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Jalisco, el 30 de octubre de 1997.

La primera modificacion posterior al Plan anterior, se aprobé en Sesién Ordinaria el dia 16 de abril del 2002,
mediante el Dictamen emitido por la Comision Edilicia de Planeacion Socioecondmica y Urbana relativo a la
Modificacion de los Limites del Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, quedando una superficie total de
105°800,847.03 m? o 10,580-08-47.03 Ha. Este acuerdo fue publicado en la Gaceta Municipal Marzo — Abril
2002, Ano 2, N°9.

En la segunda modificacién, la superficie del Limite de Centro de Poblacion abarcé 113,981,294.854 m? o
11,398-12-94.854 Ha, y fue aprobado en Sesion Ordinaria el dia 13 de diciembre del 2006, bajo el acuerdo
No. 1228/2006 que autorizé el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco.
Se publicé en la Gaceta Municipal Afio 03, Namero 10, Edicién diciembre 2006.

Posteriormente, el acuerdo anterior se impugna y se ordena dejar en suspenso cualquier nota en relacion a
dicho Plan de Desarrollo manteniéndose las cosas en el estado que actualmente guardan, y se confirma la
Suspension el 12 de marzo del 2007, por lo que continta siendo vigente el Limite de Centro de Poblacion
aprobado el 16 de abril del 2002.

Para el afio 2007, la modificacion aprobada mediante el Dictamen emitido por la Comisién Edilicia de
Planeacion Socioecondmica y Urbana relativo a la Modificacion de los Limites del Centro de Poblacién de
Puerto Vallarta, por acuerdo N°0306/2007 en sesion Ordinaria de Ayuntamiento el dia 15 de diciembre de
2007, describié una superficie de 105°815,056.18 m? o0 10,581-50-56.18 Ha, resultado de la modificacion de
los vértices 83 al 86. El Acuerdo fue publicado en la Gaceta Municipal Afio 2, Volumen 7 el 2 de enero del
2008.
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La distritacién del territorio delimitado por el Limite de Centro de Poblacion se autorizd considerando el Limite
aprobado el 16 de abril del 2002, cuyo acto se realizé en la Sesién Ordinaria del 19 de agosto del 2011. Los
10 Distritos Urbanos en los que se subdividié el centro de poblacion sumaron una superficie de 10,581-50-
56.18 Ha. El proyecto se aprueba a través del Acuerdo Numero 0571/2011 y se publica en la Gaceta Municipal

Afo 2, Numero 18, el dia 31 de agosto del 2011.

Consiguientemente, se declara nulidad a los actos o resoluciones administrativos impugnados que llevaron a
la aprobacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco, a
efecto de que las autoridades emitan nuevos dictamenes de conformidad con el Plan Municipal de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion aprobado el 13 de diciembre del afio 2006.

llustracidn 5. Antecedentes del limite de Centro de Poblacion

DISTRITO
URBANO

Limite de Centro de Poblacién
aprobado el dia 15 de mayo de 1997.

Limite de Centro de Poblacién
aprobado el dia 16 de abril de 2002, y
posteriormente se aprobé la segunda
distritacion el 19 de agosto de 2011.

Limite de Centro de Poblacién aprobado
el dia 13 de diciembre de 2006.
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V.2. CLASIFICACION DE AREAS

Ver anexo grafico Plano D3-01

Las areas establecidas y descritas en el Plano E1, del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién de

Puerto Vallarta, Jalisco, 2006, identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el Capitulo Il del

Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se describen como sigue:

Areas Urbanizadas (AU)
Superficie Superficie comprendida
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el P en el DUp7
PDU de CP 2006
AU-44 Ex-Haciendas El Pitillal, plaza Soriana y Coppel. 18.20 Ha 15.74 Ha
AU-47 Aralias, Jardines de Vallarta, Real de Marlin, Alto Valle y Gaviotas. 68.74 Ha 67.82 Ha
AU-50 Fraccionamiento Delfines. 6.44 Ha 6.55 Ha
Total, de areas urbanizadas 93.38 Ha 90.11 Ha
Areas de Urbanizacion Progresiva (AU-UP)
Superficie Superficie comprendida
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el P nel DUE‘I
PDU de CP 2006 ene
AU-UP 33 Playa Grande. 9.57 Ha 9.60 Ha
AU-UP 34 Garza Blanca. 2.08 Ha 2.10 Ha
AU-UP 35 Independencia Il. 9.93 Ha 9.81 Ha
AU-UP 36 Rancho La Primavera, Cristébal Colén Il y Cristobal Colén. 22.41 Ha 22.41 Ha
AU-UP 37 La Moderna. 5.51 Ha 5.51 Ha
AU-UP 38 Rancho Ojo de Agua. 5.85 Ha 5.85 Ha
AU-UP 39 Linda Vista Océano y Santa Maria Parte Alta. 29.16 Ha 29.12 Ha
AU-UP 40 Las Torres. 5.21 Ha 5.21 Ha
AU-UP 41 Primavera y La Moderna. 19.53 Ha 19.53 Ha
AU-UP 42 Del Mar. 11.29 Ha 11.41 Ha
AU-UP 43 Jardines. 4.51 Ha 4.51 Ha
AU-UP 44 Santa Maria Parte Alta. 1.55 Ha 1.60 Ha
AU-UP 45 Ramblases Ecoldgico. 4.36 Ha 4.36 Ha
*AU-UP 52 | Lomas del Pedregal y Campestre Las Palmas. - 14.46 Ha
*AU-UP 53 | Ramblases y Ramblases Ecoldgico. - 2.00 Ha
Total de areas de urbanizacion progresiva 130.96 Ha 147.48 Ha
* Poligono definido en el plano E1, pero sin referir en el documento de Estrategia.
Areas de Renovacién Urbana (AU-RN)
Superficie Superficie comprendida
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el P nel DUF;
PDU de CP 2006 ene
AU-RN 37 Infonavit y Vida Vallarta. 18.42 Ha 18.38 Ha
AU-RN 38 Independencia, Fraccionamiento Las Garzas. 40.85 Ha 40.67 Ha
AU-RN 39 | Cristobal Colon. 5.15 Ha 5.15Ha
AU-RN 40 | Los Sauces. 24.58 Ha 24.31 Ha
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AU-RN 41 FOVISSSTE 96. 2.71 Ha 2.67 Ha
AU-RN 42 | La Moderna y Presidentes Municipales. 20.81 Ha 20.77 Ha
AU-RN 43 | Ojo de Agua. 8.37 Ha 8.56 Ha
AU-RN 44 | Santa Maria Parte Baja. 11.45 Ha 11.35 Ha
AU-RN 46 | Nifios Héroes, 1° de Mayo, Campestre Las Palmas y Primavera. 39.49 Ha 39.50 Ha
AU-RN 47 | Jardines. 11.99 Ha 12.00 Ha
AU-RN 48 | Ramblases. 36.60 Ha 36.59 Ha
AU-RN 50 | La Vena, Valentin Gémez Farias y Barrio Santa Maria. 43.32 Ha 42.36 Ha
AU-RN 51 Ignacio L. Vallarta, Hermosa Provincia y Lépez Mateos. 12.47 Ha 12.67 Ha
AU-RN 52 | Bugambilias. 10.50 Ha 10.51 Ha
AU-RN 58 | Lépez Mateos, Agua Azul, La Herradura. 29.01 Ha 28.18 Ha
Total de areas urbanas de renovacion 315.72 Ha 313.67 Ha
Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP)
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunS:g:r;i:ieel PDU Superfi:Le;oI;TJ;;rendida
de CP 2006
RU-CP 66 | Macro Plaza. 10.49 Ha 10.35 Ha
RU-CP 67 | Ex-Haciendas El Pitillal. 0.91 Ha 0.91 Ha
RU-CP 68 | Ampliacién Independencia. 1.31 Ha 1.32 Ha
RU-CP 69 E/%?ggar;dg?\?;g;:ampestre y parcelas P/V/18, P/V/19, P/V/20, 10.24 Ha 10.27 Ha
RU-CP 70 | Parcelas P/V/36, P/V/37, P/V/38. 13.49 Ha 13.49 Ha
RU-CP 71 | Rancho Ojo de Agua (parcela P/V/44). 2.20 Ha 2.23 Ha
RU-CP 72 | Rancho Leodn. 2.16 Ha 217 Ha
RU-CP 73 | Fraccionamiento Delfines. 5.88 Ha 5.89 Ha
RU-CP 74 | Parcela P/V/30 (colindante al Este de Linda Vista Océano). 6.99 Ha 6.90 Ha
RU-CP 75 | La Herradura, Lopez Mateos, Bugambilias y parcela P/V/104 10.84 Ha 10.78 Ha
Total de Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo 64.51 Ha 64.31 Ha
Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP)
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) ::‘:ZTgELe deeng;c;ggg Superfi::‘eetio[;rli-’p?rendida
RU-MP 37 | Parcelas P/V/9y P/V/12 (camino a Playa Grande). 2.89 Ha 2.89 Ha
RU-MP 38 | Agua Escondida y parcelas P/V/17, P/V/26, PIV/27 y PIV/29. 35.90 Ha 35.90 Ha
RU-MP 39 | Parcela P/V/52 (al Oeste de Ramblases). 6.91 Ha 6.91 Ha
RU-MP 40 | Presidentes Ejidales. 4.71 Ha 4.72 Ha
RU-MP 41 Presidentes Ejidales. 8.86 Ha 8.86 Ha
Total de Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo 59.27 Ha 59.28 Ha
Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP)
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) ::ZT';ELG dzng;cziggg Superfi::‘e;o&p;rendida
RU-LP 29 | Poligono al Sureste de Santa Maria Alta. 4.61 Ha 4.63 Ha
Total de Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo 4.61 Ha 4.63 Ha
M ¢ Puerto
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Areas de Reserva Urbana de Control Especial (RU-ESP)
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) ::';T';ig{f dzng;czigg: Superfi::‘e:iosr:j;;rendida
RU-ESP 14 | Noreste del area de aplicacion, en la rivera del rio Pitillal. 10.08 Ha 2.09 Ha
) Fraccionamiento Las Garzas y parcelas P/V/8, P/V/10, P/V/13,
RU-ESP15 | br/j14 y PVI5 (ribera del rio Pitillal). 7.35Ha 7.37Ha
RU-ESP 16 Area de uso comun y parcelas P/V/9, P/V/16, PIV/17 y PIV/97 (al 33.21 Ha 33.19 Ha
Sur de Playa Grande).
RU-ESP 17 Area de uso comun y parcelas P/V/103, P/V/104 y P/V/105 (al 70.26 Ha 69.85 Ha
Sur de El Mirador).
Total de Areas de Reserva Urbana de Control Especial 120.9 Ha 112.5 Ha
Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI)
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) 2:2?'::;5 ding;cziggg Superfi::leet.;o&;;rendida
RI-ML 41-B° Zona Militar 1.18 Ha 1.14 Ha
Total de Area de Restriccion de instalacion Militar 1.18 Ha 1.14 Ha
Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI)
Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016)

Restriccion de Instalaciones de Agua Potable

Se establece una servidumbre minima de paso de 8 metros, que esta contenida en los viales donde estan tendidas las
lineas y que debera ser respetada en caso de correr a lo largo de predios baldios.

Restriccion de Instalaciones de Drenaje

Se establece una servidumbre minima de paso de 13 metros, que esta contenida en los viales donde estan tendidas
las lineas y que debera ser respetada en caso de correr a lo largo de predios baldios.

Los canales para el dren de aguas pluviales tienen una servidumbre de paso de10 metros a cada lado de los bordes
de los mismos, o las restricciones que al respecto establezca CNA (actualmente CONAGUA).

Restriccion de Instalaciones de Riesgo

RI-AB

RI-DR

RI-RG 24 Gasolinera (Los Sauces) RI-RG 25 Cementerio Municipal “Ramblases”

Restriccion de Instalaciones de Electricidad

Linea de alta tension sobre Pez Vela y Avenidas

De La Bahia y De La Cascada

Linea de alta tensién sobre Paseo Del Marlin Linea de alta tension por el cerro y por Avenida
RI-EL 8 >

y Calzada de Las Torres Federacion

Restricciéon de Instalaciones de Telecomunicaciones

RI-EL 2 Linea de alta tension RI-EL 7

RI-EL 6

RI-TL12 Antena de teléfono celular *RI-TL Central telefénica Unidad remota de equipo
RI-TL13 Antena de teléfono celular *RI-TL Central telefénica Unidad remota de equipo
*RI-TL Antena de teléfono celular

* Sin numeracioén en plano y no se refieren en el documento del PDU de CP de Puerto Vallarta (2006).

Areas de Rusticas Turisticas (AR-TUR)

Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) ::r:r;i;be ding;czigg(a; compres:c?i?i;ﬁ:rel DU7
AR-TUR 4 | Area de uso comun y parcela P/C/188. 19.05 Ha 16.59 Ha
AR-TUR 6 | Area de uso comun. 36.15 Ha 36.08 Ha

Total de areas rusticas turisticas 55.20 Ha 52.67 Ha

Areas de Rusticas de Actividades Extractivas (AR-AE)

Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) ::':Tr;g;f din(l:j;c;;ggg compres:é)izglz:\eel DU7

AR-AE 8 Area de uso comun (ribera del rio Pitillal). 3.48 Ha 3.48 Ha

fN‘QA LT

VALLARTA ~ue(Jueremos

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017




GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA /7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Total de areas rusticas de actividades extractivas 3.48 Ha

3.48 Ha

Areas de Prevencion Ecolégica (AP)

Superficie enunciada

Superficie comprendida

Sub Clave Zona que comprende actualmente (2016) en el PDU de CP 2006 en el DU7
AP-17 Area de uso comun, parcelas P/V/26 y P/V/95 y Agua Escondida. 11.05 Ha 11.07 Ha
AP-18 Jardines. 2.24 Ha 2.24 Ha
AP-19 Area de uso comun y parcelas P/V/53 y P/V/103. 38.04 Ha 27.91 Ha
AP-20 Area de uso comun y parcela P/V/104. 110.90 Ha 7.03 Ha
AP-21 La Herradura. 0.64 Ha 0.63 Ha
AP-22 Agua Azul. 2.85Ha 0.39 Ha

Total de areas de prevencion ecolégica 165.72 Ha 49.27 Ha
Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA)

Sub Clave Cuerpo de agua o escurrimiento enf:gzglclenoe?;gszoe%e;;%os Superfi::leeclogilj;;rendida
CA 14 Rio Pitillal 10.00 m 10.00 m
CA 15 Arroyo (Vena de Santa Maria) 10.00 m 10.00 m

CA 16 Arroyo Colector 10.00 m 10.00 m
CA17 Arroyo Los Camarones 10.00 m 10.00 m
CA 14 Arroyo Colector 10.00 m 10.00 m

llustracidn 6. Clasificacion de areas 2006— Plano E1

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Vallarta (2006).
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V.3. USO DEL SUELO

Ver anexo grafico Plano D3-02

Los usos del suelo establecidos y descritos en el Plano E2 del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco (2006), identificados con las claves y sub-claves indicadas en el Capitulo
IV del Reglamento de Zonificaciéon para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se describen como sigue:

Zonas de Aprovechamiento de Recursos Naturales

Zonas de Actividades Silvestres (AS)

Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
AS-14 | Parcela P/V/95 y area de uso comun 9.03 Ha 9.03 Ha
AS-15 | Jardines 2.24 Ha 2.24 Ha
AS-16 | Area de uso comun y parcelas P/V/53 y P/V/103 32.87 Ha 32.87 Ha
AS-17 | Area de uso comun y parcela P/V/104 110.91 Ha 7.00 Ha
AS-18 | La Herradura 39.49 Ha 0.65 Ha
AS-19 | Agua Azul 2.85 Ha 0.38 Ha
Superficie total de zonas de actividades silvestres 197.39 Ha 52.17 Ha
Zonas Turisticas
Zonas Turisticas Ecolégicas (TE)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
TE-4 Area de uso comun y parcelas P/C/186 y P/C/187 19.08 Ha 16.95 Ha
TE-5 Area de uso comun y parcela P/V/94 30.96 Ha 36.16 Ha
Superficie total de zonas turisticas ecolégicas 50.04 Ha 53.11 Ha
Zonas Turisticas Campestres (TC)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
TCA1 Area de uso comun y parcelas P/V/9, P/V/16, PIV/17 y PIV/97 36.67 Ha 36.67 Ha
TC-2 Parcela P/C/188 1.31 Ha 1.31 Ha
TC-3 Area de uso comun y parcelas P/V/30 y P/V/31 5.46 Ha 5.46 Ha
Superficie total de zonas turisticas campestres 43.44 Ha 43.44 Ha
Zonas Habitacionales
Zonas Habitacionales - Densidad Minima (H1)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
H1-7 | Agua Azul 1.78 Ha 1.78 Ha
Superficie total de zonas habitacionales H1 1.78 Ha 1.78 Ha
A E1Pyetla
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Zonas Habitacionales - Densidad Baja (H2)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
H2-24 | Playa Grande 9.17 Ha 9.17 Ha
H2-27 | Independencia Campestre y parcela P/V/21 5.23 Ha 5.23 Ha
H2-28 | Area de uso comun y parcelas P/V/17 y P/V/26 13.41 Ha 13.41 Ha
; Presidentes Municipales y Bugambilias, con frente a calle Riverefia De Los
H2-29 Camarones. 1.55 Ha 1.55 Ha
H2-30 | Lopez Mateos y La Herradura. 6.82 Ha 5.95 Ha
Superficie total de zonas habitacionales H2 36.18 Ha 35.31 Ha
Zonas Habitacionales - Densidad Media (H3)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
] Independencia, Independencia Il, Ampliacién Independencia, Fraccionamientos La
H3-60 Garza y Garza Blanca, Vida Vallarta y parcela P/V/36. 23.89 Ha 23.89 Ha
Cristobal Colon, Cristobal Colén Il, Rancho La Primavera, Agua Escondida, Linda
H3-61 | Vista Océano y Santa Maria Parte Alta, y parcelas P/V/16, P/V/27, P/V/29, PIV/30 y 63.29 Ha 63.29 Ha
P/V/31.
H3-64 | Macro Plaza, Los Sauces, FOVISSSTE 96, Aralias e Infonavit. 30.00 Ha 30.00 Ha
H3-65 | Los Sauces. 4.18 Ha 4.18 Ha
H3-66 | Independencia y parcelas P/V/36, P/V/37. 22.50 Ha 22.50 Ha
H3-67 | La Moderna, Cristobal Colén y Santa Maria Parte Baja. 17.42 Ha 17.42 Ha
H3-70 | Aralias y Jardines de Vallarta. 7.78 Ha 7.78 Ha
H3-71 Aralias, Qjo De Agua, Real Del Marlin Fraccionamiento Delfines, Las Torres y 19.40 Ha 19.40 Ha
rancho Ojo de Agua.
H3-72 | La Moderna, Del Mar y rancho Ledn. 4.96 Ha 4.96 Ha
H3-76 | Jardines de Vallarta y Gaviotas. 30.10 Ha 30.10 Ha
H3-77 | Las Torres, Fraccionamiento Delfines y Primavera. 10.18 Ha 10.18 Ha
H3-78 | Del Mar y Primavera. 13.43 Ha 13.43 Ha
H3-79 | Santa Maria Parte Baja y Santa Maria Parte Alta. 8.58 Ha 8.58 Ha
H3-80 | Ramblases y parcela P/V/52. 10.54 Ha 10.54 Ha
H3-81 | Ramblases y Ramblases Ecologico. 5.24 Ha 5.24 Ha
H3-82 | Bugambilias y Lopez Mateos. 11.09 Ha 16.79 Ha
H3-83 | La Herradura. 2.58 Ha 2.58 Ha
Superficie total de zonas habitacionales H3 285.16 Ha 290.86 Ha
Zonas Habitacionales - Densidad Alta (H4)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
H4-48 | Ex-Haciendas El Pitillal y Vida Vallarta. 12.19 Ha 12.19 Ha
H4-50 | Infonavit. 4.37 Ha 4.37 Ha
H4-51 | Independencia. 8.52 Ha 8.52 Ha
H4-52 | Los Sauces. 3.07 Ha 3.07 Ha
H4-53 | Presidentes Municipales. 2.80 Ha 2.80 Ha
H4-54 | Jardines y Ramblases. 18.55 Ha 18.55 Ha
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H4-55 | Fraccionamiento Delfines, Primavera y 1° de Mayo. 13.13 Ha 13.13 Ha
H4-56 | Fraccionamiento Delfines y Nifios Héroes. 5.20 Ha 5.20 Ha
H4-57 | 1° de Mayo. 2.66 Ha 2.66 Ha
H4-58 | Valentin Gomez Farias. 4.07 Ha 4.07 Ha
H4-59 | Ramblases, 1° de Mayo y Campestre Las Palmas y Presidentes Municipales. 28.94 Ha 28.94 Ha
H4-60 | Barrio Santa Maria. 5.93 Ha 5.93 Ha
H4-61 Hermosa Provmc.la!, Lopez Mateos, Lomas Del Pedregal, Campestre Las Palmas y 27 40 Ha 27 40 Ha
Presidentes Municipales.
H4-62 | Agua Azul y Lopez Mateos. 9.21 Ha 9.21 Ha
Superficie total de zonas habitacionales H4 146.04 Ha 146.04 Ha
Habitacional con caracteristicas especiales
Zonas Habitacionales — Caracteristicas Especiales (ADC)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
ADC-10 El Mirador, parcelas P/VV/103, P/\V/104 y P/V/105 y area de uso comun. 71.97 Ha 71.97 Ha
Superficie total de zonas mixtas barriales 71.97 Ha 71.97 Ha
Zonas Mixtas
Zonas Mixtas Barriales - Intensidad Alta (MB4)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
MB3-5* Lotes con frente a calle Pavo Real, en Aralias. 3.06 Ha 3.06 Ha
Superficie total de zonas mixtas barriales 3.06 Ha 3.06 Ha
Zonas Mixtas Barriales - Intensidad Alta (MB4)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
MB4-19 Lotes frente a avenida. J. Jesus Gonzalez Gallo, en Vida Vallarta. 2.70 Ha 2.70 Ha
MB4-20 Ex-Haciendas El Pitillal. 1.21 Ha 1.21 Ha
« | Lotes frente a avenida J. Jesus Gonzalez Gallo y a calles Miguel Hidalgo, Javier i
MB4-21 Mina y Ruisefior, en Independencia, Vida Vallarta, Infonavit y Los Sauces. No se indica 9.55 Ha
MB4-22 Cristébal Colon. 1.59 Ha 1.59 Ha
MB4-26 Lotes frente a calle Costa de Oro, en Linda Vista Océano. 2.81 Ha 2.81 Ha
Lotes frente a avenidas De La Bahia, De Las Torres, De La Cascada y Playa
MB4-27* | Grande, y a calles Pez Vela, Prolongacion Pez Vela y camino a Playa Grande; 19.89 Ha 19.89 Ha
asi como lotes en Fraccionamiento Delfines y Nifios Héroes.
MB4-28 Lotes frente a calles Puerto Las Pefias y Puerto Veracruz, en Ramblases. 4.40 Ha 4.40 Ha
MB4-29* La Vene'\,_Barrio Santa ’Marl'a, Valentin G(’J_mez Farias_ y Iotes° con frente a calles 9299 Ha 2229 Ha
Benemérito de las Américas, Santa Teresita y Nayarit, en 1° de Mayo.
MB4-32 | Lopez Mateos y lotes con frente a calle Riverefia De Los Camarones en 8.89 Ha 8.89 Ha
Bugambilias.
Superficie total de zonas mixtas barriales 63.71 Ha 73.26 Ha
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Zonas Mixtas Distritales - Intensidad Minima (MD1)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida
de CP 2006 en el DU7
MD1-2 | Poligono entre calles Hermenegildo Galeana y Juan Aldama en Independencia. 0.60 Ha 0.60 Ha
Superficie total de zonas mixtas distritales MD1 0.60 Ha 0.60 Ha
Zonas Mixtas Distritales - Intensidad Media (MD3)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida
de CP 2006 en el DU7
Lotes con frente a calle Camino a Playa Grande, entre avenida Federacion y el
MD3-10 | jinite de la colonia Playa Grande. 9.98 Ha 9.98 Ha
.« | Lotes con frente a avenida Francisco Villa, en Vida Vallarta, Macro Plaza,
MD3-11 FOVISSSTE 96, Los Sauces, Aralias, Jardines de Vallarta y Gaviotas. 20.49 Ha 11.64 Ha
. | Lotes con frente a calles Paseo de La Vena, San Luis Potosi, Juan de la Barrera,
MD3-13 Antonio J. Hernandez, Nayarit, Puerto Tampico y Huizache. 13.02Ha 13.02 Ha
MD3-14* | Lotes con frente a avenida De Los Tules, en Jardines de Vallarta. 2.89 Ha 2.89 Ha
Superficie total de zonas mixtas distritales MD3 46.38 Ha 37.53 Ha
Zonas Mixtas Distritales - Intensidad Alta (MD4)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
« | Lotes frente a la calle Paseo del Marlin, Calzada De Las Torres y avenida Fidel
MD4-15 Veldzquez, entre el limite de la colonia Gaviotas y el rio Pitillal. 10.15 Ha 10.15 Ha
MD4-16* Lotes frente a avenida Santa Maria y ca’IIes Pro_longacmn Pavo Real, Playa de Oro 6.70 Ha 6.70 Ha
y Sheraton, entre calles Paseo del Marlin y Holiday Inn.
MD4-17* Lotes frente a Camino a Playa Grande, seccion entre calles Prolongacion Pavo 933 Ha 933 Ha
Real y Mar Negro.
MD4-23 | Lotes frente a avenida Luis Donaldo Colosio, en Lopez Mateos y Agua Azul. 1.89 Ha 1.89 Ha
Superficie total de zonas mixtas distritales MD4 28.07 Ha 28.07 Ha
Zonas Mixtas Centrales - Intensidad Media (MC3)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
] Lotes con frente a avenida Federacién (en proyecto), en area de uso comun 'y
MC3-2 parcela P/V/52. 0.85 Ha 3.36 Ha
Superficie total de zonas mixtas centrales MC3 0.85 Ha 3.36 Ha
Zonas Mixtas Centrales - Intensidad Alta (MC4)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
MC4-5* Lotes con fre_nte a _avgmda querauon, en Independencia Il, Ampliacién 373 Ha 373 Ha
Independencia, Cristébal Colén y La Moderna.
_a+ | Lotes con frente a avenida Federacion, en Independencia Campestre y Cristobal
MC4-6 Coldn, Linda Vista Océano y Santa Maria Parte Alta. 7.96 Ha 7.96 Ha
MC4-8 Lotes con frente a avenida Federacién, en Santa Maria Parte Baja y Santa Maria 4.15 Ha 4.15 Ha
Parte Alta.
MC4-11 | Lotes con frente a avenida Francisco Villa, en La Vena y Valentin Gémez Farias. 7.71 Ha 4.50 Ha
MC4-13 Subelzs.tamon de CFE, Secundaria Técnica No. 3., Condominios Las Palmas y DIF 6.00 Ha 6.00 Ha
Municipal.
MC4-14 | Lotes con frente a calle Paseo de Las Palmas, en Campestre Las Palmas. 2.55 Ha 2.55 Ha
MCA4-15 Ignacm_ L. Vallarta y lotes con f_ren_te a 'calles Paseo de Las Palmas y La 4.49 Ha 4.49 Ha
Corregidora, en Hermosa Provincia, Lopez Mateos y Lomas del Pedregal.
Superficie total de zonas mixtas centrales MC4 36.59 Ha 33.38 Ha
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Zonas Comerciales y de Servicios

Zonas Comerciales Centrales - Intensidad Media (CC3)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
] Cine Cinépolis, plaza Soriana y tienda Coopel. Poligono de doble uso de suelo
CC3-2 junto con el uso SC3-1. 6.30 Ha 6.30 Ha
Superficie total de zonas comerciales (CC3) 6.30 Ha 6.30 Ha
Zonas de Servicios Distritales - Intensidad Baja (SD2)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
Parcelas P/V/8, PIV/10, PIV/12, P13, PIVI14, PINV/15 y PIV/18, con frentes al
SD2-4 Camino a Playa Grande y a la ribera del rio Pitillal. Poligono de doble uso de 32.10 Ha 5.25 Ha
suelo junto con el uso EV-D21.
Superficie total de zonas de servicios distritales (SD2) 32.10 Ha 5.25 Ha
Zonas de Servicios Centrales - Intensidad Media (SC3)
Superficie Superficie
Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en
de CP 2006 el DU7
) Cine Cinépolis, plaza Soriana y tienda Coopel. Poligono de doble uso de suelo
SC3-1 junto con el uso CC3-2. 6.30 Ha 6.30 Ha
Superficie total de zonas de servicios centrales (SC3) 6.30 Ha 6.30 Ha
Zonas de Equipamiento Urbano
Zonas de Equipamiento Barrial (EI-B)
Superficie Superficie

Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en

de CP 2006 el DU7

EI-B9 | Escuela de educacion primaria en Infonavit. 0.54 Ha 0.54 Ha

Superficie total de equipamiento barrial 0.54 Ha 0.54 Ha
Zonas de Equipamiento Distrital (EI-D)
Superficie Superficie

Clave Zona que comprende actualmente (2016) enunciada en el PDU | comprendida en

de CP 2006 el DU7

EI-D8 | Escuela CONALEP, en Gaviotas. 0.45 Ha 0.45 Ha

EI-D9 gole_glo Nifios Héroes y Escuela de Atencion Multiple de Educacion Especial en 124 Ha 124 Ha

aviotas.
EI-D10 | Preescolar y escuelas de educacion primaria, en Primavera y Del Mar. 3.41 Ha 3.41 Ha
Superficie total de equipamiento distrital 5.10 Ha 5.10 Ha
Zonas de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Zonas de Espacios Verdes y Recreativos Barriales (EV-B)
Clave Zona que comprende actualmente (2016) 2:‘;?';:;{? ding;cziggg Superfi:i‘e;o&lf;rendida
EV-B8 | Unidad Deportiva Infonavit CTM. 0.82 Ha 0.82 Ha
Superficie total de espacios verdes barriales 0.82 Ha 0.82 Ha
Zonas de Espacios Verdes y Recreativos Distritales (EV-D)

Clave Zona que comprende actualmente (2016) 2#':?';:‘;{? ding;cziggg Superfi::f;o[r)r:};rendida
EV-D18 | Zona federal del rio Pitillal. 3.96 Ha 0.05 Ha
EV-D19 | Lienzo Charro, en Playa Grande. 0.33 Ha 0.33 Ha

Parcelas P/V/8, PIV/10, PIV/12, PIV/13, PIV/14, PIV/15 y P/V/18, con
EV-D21 | frentes al Camino a Playa Grande y a la ribera del rio Pitillal. Poligono de 5.25 Ha 5.25 Ha
doble uso de suelo junto con el uso SD2-4.
Superficie total de espacios verdes distritales 9.54 Ha 5.63 Ha
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Zonas de Espacio Verdes, Abiertos y Recreativos Centrales (EV-C)

Clave Zona que comprende actualmente (2016) 2:27';:;:; ding;czigg; Superfi::‘e;.‘io[;\:j;;rendida
EV-C12 Poligonos en I_a ribera del rio Pitillal, camino a Playa Grande, en el limite 5.85 Ha 0.50 Ha
Norte del distrito.
Ev-c13 | Poligono en la ribera del rio Pitillal, desde Fraccionamiento Las Garzas 3.06 Ha 3.06 Ha
hasta Independencia Campestre.
Superficie total de espacios verdes centrales 8.91 Ha 3.56 Ha

Zonas de Instalaciones Especiales e Infraestructura Urbana

Zonas de Infraestructura Urbana (IN-U)

Clave Zona que comprende actualmente (2016) 2:’;7?:;{7 d‘:ng;cziggz Superfig:le;oslg;rendida
Poligono de servidumbre de las vialidades avenida Luis Donaldo Colosio,
IN-U | Corregidora, Paseo de las Palmas, (vialidad en proyecto que atraviesa 24.49 Ha 19.66 Ha
Presidentes Ejidales), Puerto Huatulco y avenida Federacion.
IN-U9 | Oficinas y estacion de TELMEX, en Gaviotas. 0.82 Ha 0.82 Ha
IN-U10 | Oficinas CFE, en Valentin Gémez Farias. 0.77 Ha 0.77 Ha
Superficie total de zonas de infraestructura urbana (IN-U) 26.08 Ha 21.25 Ha
Zonas de Instalaciones Especiales Urbanas (IE-U)
Clave Zona que comprende actualmente (2016) SUZTTS{T ding;cziggg en Superfi(e::‘e;os\rjp;rendida
IE-U6 | Pantedn municipal Ramblases No se indica 3.61 Ha
Superficie total de zonas de instalaciones especiales urbanas (IN-U) No se indica 3.61 Ha

Zonas de Instalaciones Especiales Regionales (IE-R)

Clave Zona que comprende actualmente (2016) Su':?';g;_,e ding;czlggg en Superflg:‘le;o&r;rendlda
IE-R4 | Campo militar, en Lopez Mateos. 1.25 Ha 1.25 Ha
Superficie total de zonas de instalaciones especiales urbanas (IN-R) 1.25 Ha 1.25 Ha

NOTA: Para la delimitacién de las zonas federales maritimo terrestre, de cauces, rios, arroyos y cuerpos de agua, asi como de las areas
de restriccion por paso de infraestructura (linea eléctrica, carreteras, etc.) se debera consultar con los 6rganos encargados.
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llustracion 7. Usos del suelo 2006- Plano E2
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

V.4. ESTRUCTURA URBANAY VIAL

Ver anexo grafico Plano D3-03

Las categorias existentes del sistema de unidades urbanas y del sistema vial que conforman la estructura
urbana del poligono de Area de Estudio y Aplicacién del Distrito Urbano 7, conforme al Plan de Desarrollo
Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, Jalisco (2006), se describen a continuacion.

SISTEMA DE UNIDADES URBANAS
De las categorias urbanas definidas para el Distrito Urbano 7 en el documento del PDU CP 2006 se
identificaron los siguientes centros de barrio:

CB-36. Centro de barrio “La Primavera”, se ubica dentro de la colonia Rancho La Primavera y tiene acceso
por la Avenida Playa Grande.

CB-37. Centro de barrio “Cristébal Colén” ubicado en la colonia del mismo nombre y unido por las vialidades
Avenida Playa grande y Avenida Federacion.

CB-38. Centro de barrio “Presidentes Municipales”, ubicado en la colonia del mismo nombre y comunicado
por la Avenida Playa Grande (colectora menor) y la calle Cardenal (subcolectora).

CB-39. Centro de barrio “Infonavit”, ubicado en la colonia del mismo nombre y comunicado por la vialidad
colectora Calzada De Las Torres, la vialidad colectora menor Av. J. Gonzalez Gallo y la subcolectora Cardenal.
CB-40. Centro de barrio “Los Sauces”, ubicado en la colonia FOVISSSTE 96 y comunicado por las siguientes
vialidades: Calzada De Las Torres, Avenida Pavo Real y Cardenal.

CB-42. Centro de barrio “1° de Mayo”, ubicado en la colonia del mismo nombre y comunicado por las vialidades
de Antonio J. Hernandez (colectora menor) y la calle de Puerto Tampico.

CB-43. Centro de barrio “Santa Maria”, ubicado en la colonia “Barrio Santa Maria y comunicado por las
vialidades de Santa Teresita (calle subcolectora) y la calle Puerto Tampico.

CB-44. Centro de barrio “Ramblases”, ubicado entre las colonias Campestre Las Palmas y Ramblases y
comunicado por la calle subcolectora Puerto Las Pefas.

Distrito Urbano

Con el objeto de clarificar la vision de la ciudad y hacerla mas comprensible, se proyecta un sistema de Distritos
Urbanos que permita un esquema de convivencia social mas humano, una organizacion vecinal mas adecuada
y una prestacién mas eficiente de los servicios basicos. La division distrital del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién del 2006, correspondiente —aproximadamente- a la delimitacién actual del Distrito Urbano
7, era entonces el Distrito 6 Libramiento — Rio Pitillal, cuya superficie se define con 1,478-64-80 Ha. 6
14,786,480.00 m2.

SISTEMA VIAL

El sistema de vialidad que integra la estructura territorial y urbana del Distrito Urbano 7 se organiza de acuerdo
a la clasificacion de las siguientes vialidades, que se describen conforme a lo establecido en el documento
Fase de Estrategias del PDU CP de Puerro Vallarta (2006):

a) SISTEMA VIAL PRIMARIO

Longitud en el Longitud en el Area

Vialidades de Acceso Controlado PDU CP 2006 de Aplicacion del DU7

VAC-1. Av. Federacién (en Proyecto) tramo correspondiente desde el
entronque con el libramiento Luis Donaldo Colosio hasta el limite Norte del ~ 14,521.77 mts. 4,281.41 mts.
centro de poblacién cruzando el Rio Ameca y Rio Mascota.

Longitud en el Longitud en el Area

Vialidades Regionales PDU CP 2006 de Aplicacién del DU7

VR-4. Libramiento carretero Luis Donaldo Colosio desde el entronque con
el Boulevard Fco. Medina Ascencio hasta la Av. Venustiano Carranza con 4,480.51 mts. 1,422.73 mts.
una seccion vial de 40 metros.
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b) SISTEMA VIAL SECUNDARIO

Vialidades Colectoras

Longitud en el

Longitud en el Area

la Avenida Francisco Villa.

PDU CP 2006  de Aplicacion del DU7
*VC. Benemérito de las Américas y una seccion de Diaz Mirdn. 222.97 mts.
VC-8. Avenida Francisco Villa, con orientacion Norte Sur, inicia su
recorrido desde la calle Revolucién hasta el Boulevard Francisco Medina  3,609.31 mts. 2,340.50 mts
Ascencio.
VC-9. Avenidas Fidel Velazquez, Paseo del Marlin, y Juan Escutia, inicia
su trazo desde Av. 20 de Noviembre hasta entroncar diagonalmente con 2,949.29 mts. 2,603.78 mts.

* Sin nomenclatura en plano E-3 del PDU de CP 2006.

Vialidades Colectoras Menores (barriales)

Longitud en el

Longitud en el Area de

Avenida Federacion.

PDU CP 2006 Aplicacién del DU7

VCm-40 Av. Carlos Jongitud Barrios, J. Jesus Gonzalez Gallo, Hidalgo y

Mar de Cortés. 2,880.70 mts. 1,976.60 mts.
Vcm-41 Avenida Rio Eufrates, Pavo Real, Santa Maria, Sheraton y Costa 3.765.02 mts 2 601.20 mts
de Oro. T ] T )
VCm-42. Avenidas Rio Amazonas y De Los Tules. 2,326.04 mts. 870.41 mts.
*VCm-45. Viena, Paseo de la Vena, San Luis Potosi y Antonio J.

Hernandez. 1,708.61 mts. 1,252.11 mts.
**VCm-46. Pez Vela, Prolongacion Pez Vela y avenidas de la Cascada, 129112 mis 1422 54 mts
De Las Torres y De La Bahia. U ) T )
**VCm-47. Milan, Belisario Dominguez, Benemérito de las Américas, 1610.26 mts 2 647 64 mts
Nayarit, Av. Puerto Tampico y Huizache. T ) T )
VCm-56. Camino a Playa Grande, entre Prolongacion Pavo Real y No hay registro 1.092.76 mts

Se observa en el documento Fase de Estrategias del PDU de CP (2006) lo siguiente:
* Omisién de nombres de otras calles, por lo que se agregan a la descrita “Viena”.
** Error de nombres de calles, por lo que se describen las correctas.

Vialidades Sub-colectoras (vecinales)

Longitud en el

Longitud en el Area de

PDU CP 2006 Aplicacion del DU7
A\|/fS-75. _Cardenal, Barragan, Nicolas Bravo, Avenida Jorge Negrete y 2.213.56 mts. 2.220.87 mts.
redo Jiménez.

VS-7§. Camino a Playa Grande, entre Avenida Federacion y 738.19mts. 1,597.21 mts.
Venustiano Carranza.
Li?glg:tgg: Venustiano Carranza, Vicente Guerrero, Emiliano Zapata y 448.75 mts. 390 51 mts.

VS-83. 13 de Septiembre, Fresno, Avenida Playa Grande y Camino a 33018 mts. 1,441.16 mts.
Playa Grande.
**\V/S-84. Paseo de Las Gaviotas. 598.42 mts. 612.20 mts.
**\VVS-85. Manati. 542.38 mts. 186.48 mts.
**\VS-86. Seccion de Puerto Cancun. 491.20 mts. 167.97 mts.
**\VVS-87. Secciéon de Puerto Peiasco. 154.71 mts. 72.15 mts.
**\/S-88. Seccidon de Puerto Veracruz. 434.89 mts. 153.12 mts.
**VVS-89. Juan Escutia. 962.15 mts. 491.20 mts.
**\VS-90. Juan de la Barrera. 234.44 mts. 154.71 mts.
**V/S-91. Belisario Dominguez. 403.96 mts. 226.73 mts.
**\/S-92. Puerto Las Pefas. 492.02 mts. 1,073.20 mts.
**VS-93. Melchor Ocampo. 1,638.88 mts. 234 .44 mts.
**\/S-94. Héroes de la Patria. 469.21 mts. 403.96 mts.
**\/S-95. Candelaria. 780.33 mts. 584.51 mts.
**VS-96. Puerto Las Pefas, Puerto San Blas y Cedro. 412.64 mts. 1,108.07 mts.
**VS-97. Santa Teresita. 285.03 mts. 469.21 mts.
**V/S-99. Rio Nilo. 1,287.89 mts. 393.50 mts.
**\/S-100. Rio Lerma y Rio Danubio. 703.65 mts. 666.86 mts.
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**VVS-103. Rio de la Plata. 707.30 mts 267.20 mts.
VS-104. Riverefia de los Camarones, Rayo, Andador Puerto Acapulco 64050 mts. 1,648.15 mts.
y Puerto Acapulco.

GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA /7 DICIEMBRE 2017

Se observa en el documento Fase de Estrategias del PDU de CP (2006) lo siguiente:
* Omision de nombres de otras calles, por lo que se agregan a la descrita “Cardenal’.
** Error de nombres de calles, por lo que se describen las correctas.

c) Nodos Viales

A continuacion, se enumeran los cruceros viales propuestos a solucionar dentro del sistema vial del Plan de
Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta (2006) comprendidos dentro del Area de
Aplicacion del Distrito Urbano 7.

Clave del Nodo Vial | Tipo de interseccion Arterias viales que cruzan
NV-13 A desnivel Av. Francisco Villa-Miguel Hidalgo (cruce del rio Pitillal)
NV-15 A nivel Av. Playa Grande-Gabriel Nufio Vicencio
NV-18 A nivel Paseo del Marlin-Pez vela
NV-20 A nivel Av. Francisco Villa-Viena*
NV-22 A nivel Av. Francisco Villa- Luis Donaldo Colosio
NV-23 A nivel Viena*- 13 de Septiembre-Santa Teresita
NV-25 A desnivel Luis Donaldo Colosio-Avenida Federacion**
NV-27 A nivel Luis Donaldo Colosio-Rio de la Plata
NV-28 A nivel Luis Donaldo Colosio-Rio Danubio

* Dentro del Distrito Urbano 7 es “Paseo de la Vena”.

** Error en el PDU de CP (2006), es con “Paseo de las Palmas”.

llustracion 8. Estructura Urbana 2006 — Plano E3
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Fuente: Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Vallarta (2006).
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VI. DIAGNOSTICO - PRONOSTICO

El propdsito de este apartado es describir en forma sintetizada los elementos mas significativos del medio
fisico natural y transformado, asi como de los aspectos socioeconémicos y administrativos del desarrollo
urbano, conforme al diagnéstico en campo y documental, que nos permita integrar un analisis de las
Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas para identificar los problemas y potenciales del area en
estudio.

VIl. DIAGNOSTICO
VII.1. MEDIO FiSICO NATURAL

VIl.1.1. TOPOGRAFIA

VIl.1.1.1. Pendientes

Ver anexo grafico Plano D2-01

Aproximadamente el 46.27% del area de estudio y aplicacion del distrito en cuestion se desarrolla mayormente
en un area con pendiente baja hasta del 5.00% de inclinacioén, la cual se observa en el anexo grafico, que
corresponde a las zonas colindantes al rio Pitillal y a las ubicadas del Centro hacia el Poniente del distrito, en
direccion Noreste-Suroeste, que conforman la zona urbana consolidada.

Los demés rangos de pendientes existentes en el Distrito Urbano 7 son los siguientes:

» 5.00% al 15.00%. - son las ubicadas al centro, Este y Suroeste, asi como en la zona de Playa Grande
colindante al rio Pitillal. Estas areas también se encuentran en su mayoria ocupadas por asentamientos
humanos.

Caracteristicas: pendientes moderadas que originan valles donde se presentan encharcamientos, amplia
visibilidad, constante asoleamiento y buena ventilacion.

= 15.00% al 30.00%. - se localizan bordeando la zona de pendientes anterior y se asientan en estas, parte
de los asentamientos humanos La Herradura, Bugambilias, El Mirador, Ramblases Ecoldgico,
Presidentes Ejidales, Santa Maria Parte Alta, Linda Vista Océano, Agua Escondida y Rancho La
Primavera.

Caracteristicas: terreno ondulatorio y escabroso, amplia visibilidad, constante asoleamiento y buena
ventilacion.

= 30.00% al 45.00%. - corresponde a toda la zona lateral Oriente del distrito.

= 45.00% al 60.00%. - se presenta distribuido en algunas zonas de montafia en conjunto con el rango de
pendientes anteriores.

= <60.00%. - se presenta en las zonas de montafia en conjunto con el rango de pendientes anteriores.
Caracteristicas: los tres rangos anteriores presentan pendientes abruptas y cumbres altas, zona de
deslaves y asoleamiento extremo.

Tabla 2. Pendientes

Numero | Pendiente Minima Pendiente Maxima Area (Ha) % Color
1 0.00% 5.00% 435.68 4627 | N |
2 5.00% 15.00 % 236.45 25.11
3 15.00% 30.00% 127.26 13.51 [ |
4 30.00% 45.00% 116.73 12.39
5 45.00% 60.00% 15.70 1.67 [ ]
6 < 60.00% 9.72 1.05 B |
Total 941.54 100.00

"AAN £ Pyerts

VALLARTA| ~‘ue Queremos

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA /7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

llustracion 9. Pendientes

Fuente: Mapa topogréfico digital basado en medidas capturadas por el Instrumento Radiométrico Aster (Aster Gdem, Nasa).

VIl.1.1.2. Elevaciones
Ver anexo grafico Plano D2-02

Las elevaciones maximas en el Distrito Urbano 7, que comprenden desde los 180 a los 280 metros sobre el
nivel del mar (m.s.n.m.), se localizan en la zona de montafia, a lo largo del limite Oriente del distrito, abarcando
también una amplia zona al Sur, colindante a los asentamientos humanos Ramblases Ecoldgico, El Mirador,
Linda Vista Océano y Agua Escondida. Al contrario, el rango de elevaciones bajas abarca la mayor parte del
area del distrito, que hasta los 30 m.s.n.m. comprende poco mas del 50% del area total.

Tabla 3. Elevaciones

No. Elevacion Minima Elevacion Maxima Area (Ha) % Color
m.s.n.m. m.s.n.m.

1 6.00 15.00 342.27 36.35 [ |

2 15.00 20.00 75.10 7.98 [ |

3 20.00 25.00 38.27 4.06 B

4 25.00 30.00 26.67 2.83 [ |

5 30.00 35.00 33.73 3.58 ._

6 35.00 40.00 28.50 3.03 [ ]

7 40.00 45.00 36.60 3.89 B

8 45.00 50.00 31.80 3.38 [ ] /4 ,
9 50.00 55.00 24.71 262 | B
10 55.00 60.00 22.49 2.39 [ ] j)‘
11 60.00 65.00 20.80 2.21 [ ]

12 65.00 70.00 20.57 2.18 [ ]
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13 70.00 75.00 19.87 2.1 B
14 75.00 80.00 18.60 1.98
15 80.00 85.00 16.30 1.73
16 85.00 90.00 10.73 1.14
17 90.00 95.00 9.26 0.98
18 95.00 105.00 19.57 2.08
19 105.00 110.00 10.14 1.08
20 110.00 120.00 14.07 1.49
21 120.00 125.00 11.63 1.24
22 125.00 135.00 15.31 1.63
23 135.00 145.00 16.96 1.80
24 145.00 150.00 7.10 0.75
25 150.00 160.00 14.34 1.52
26 160.00 170.00 11.47 1.22
27 170.00 180.00 9.04 0.96
28 180.00 200.00 13.86 1.47
29 200.00 225.00 11.11 1.18
30 225.00 280.00 10.67 1.13
Total 941.54 100.00

llustracion 10. Elevaciones

Fuente: Mapa topogréfico digital basado en medidas capturadas por el Instrumento Radiométrico Aster (Aster Gdem, Nasa).
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VIl.1.2. GEOLOGIA!

Ver anexo grafico Plano D2-03

De acuerdo con la clasificacion geolégica de INEGI, los diversos materiales geoldgicos se clasifican por su
origen, compactacién, tamaro de grano, sitio de formacion, etc., en rocas aluviales, igneas extrusivas, igneas

intrusivas, metamorficas y sedimentarias, las cuales definen las caracteristicas particulares de resistencia para
diferentes usos recomendados.

La geomorfologia del area de estudio esta compuesta en un 47.40% por rocas de tipo aluvial, un 30.66% de
la superficie se compone de rocas tipo Ignea Extrusiva-Toba acida y enseguida se encuentra el estrato de

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

rocas sedimentarias conglomerado que ocupa una porcion de 21.94% de la superficie total.

llustracién 11. Geologia

&

Fuente: Conjunto de Datos Vectoriales Geoldgicos F1311ge, Escala 1:2500. Serie |. INEGI, 1977-1989.

Tabla 4. Geologia

Numero % Roca Area (Ha) Color
1 47.40 Aluvial — sedimento de aluvién 446.23
ignea Extrusiva-Toba &cida
2 30.66 Sedimento Vulcano Andesitico 288.70 .
Sedimentaria — Conglomerado
3 21.94 Sedimento Fluviodeltaico inferior y superior 206.61 .
Total 100.00% 941.54 Ha

1 Fuente: Atlas de Peligros Naturales, Volumen Il, Geologia. Noviembre, 2006.
Diccionario de Datos Edafolégicos (Alfanumérico). 30-Abril-2001.
Anuario Estadistico del Estado de Jalisco, INEGI 2010.
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Las rocas de tipo aluvial Q(al) -sedimentarias- se localizan al Norte y Oeste del area de estudio, es decir en
los margenes del rio Pitillal y zonas mas bajas del distrito, siendo asi el estrato mas predominante del distrito,
ocupando el 47.40% de la superficie total. Las rocas de tipo Aluvial se caracterizan por ubicarse principalmente
en los cauces de rios y arroyos, por lo que presentan depdsitos limosos, arenosos y guijarros, pobremente
consolidados y permeables.

El estrato de rocas ignea extrusiva-toba acida Tom (Ta), que contiene sedimentos vulcano andesiticos, se
localiza en la parte centro y Este del distrito, en la zona de lomerios. Se les denomina igneas porque se
originan a partir de material fundido en el interior de la corteza terrestre (magma); y extrusiva -o volcanica- por
su lugar de formacion, ya que el magma brota a la superficie terrestre y al enfriarse y solidificarse forma este
tipo de rocas. Son rocas duras que distinguen de las intrusivas por presentar mindsculos cristales. Este grupo
esta afectado por fallamiento, con direccién preferencial hacia el Noreste, presentandose a lo largo del limite
Este del distrito. Estas caracteristicas generan movimientos de ladera con deslizamientos de rocas.

Las rocas conglomeradas Q (cg), cuyos sedimentos son de tipo Fluviodeltaico inferior y superior, ocupan la
zona central del distrito. Se les denomina conglomerado debido a la compactacion de sus sedimentos
consistentes en grava redondeada unida a otros materiales finos por medio de cemento. Se componen de
material medianamente consolidado, permeable y de baja plasticidad. Estas unidades presentan un buen
grado de compactacion y se distingue por su color rojizo.

VII.1.3. EDAFOLOGIA?

Ver anexo grafico Plano D2-04

Las condiciones topograficas son las causas fundamentales de las variaciones de humedad, temperatura y
por consecuencia de vegetacion; al interactuar todos estos factores con el material parental a través del tiempo
motiva la formacion de diversos tipos de suelos. Conocer los aspectos edafolégicos nos permitira determinar
la aptitud del territorio, tanto en términos agrolégicos como urbanos.

Como se observa en la tabla y en el grafico, la tipologia de suelos es amplia y en distintas combinaciones, de
las cuales el Regosol (RG) es el predominante, al que le siguen el Cambisol (CM), el Phaeozem (PH), el
Flovisol (FL), e Leptosol (LP) y el Gelysol (GL).

El suelo de la Zona Urbana (ZU) es el area urbanizada comprendida por la transformacion del suelo, cambios
de utilizaciéon, subdivisiones y fraccionamientos en areas y predios para el asentamiento humano, por lo
general, ya consolidada con servicios e infraestructura. De acuerdo al grafico obtenido de INEGI, abarca el
27.47% de la superficie del distrito.

Tabla 5. Edafologia

Numero % Suelo Area (Has) Color
1 9.66 RGeulep+CMeulep+LPeu/2 90.93 N
2 22.44 RGeulep+CMeulep/2 211.28
3 6.55 FLeu/1 61.72 l:
4 21.77 PHha+FLeu+GLsovr/2 204.98
5 11.95 PHlep+RGeulep/2 112.50
6 0.16 CMeulen+RGeulep/2 1.48
7 27.47 Zona Urbana (ZU) 258.65 .
Total 100.00 941.54

2 Fuente: Diccionario de Datos Edafolégicos (Alfanumérico). 30-Abril-2001 y Guia para la Interpretacion de Cartografia Edafolégica INEGI.
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llustracién 12. Edafologia

I Ty foE,

uIep+CMecuIep+LPeu12

Fuente: Conjunto de Datos Edafolégicos Vectoriales F1311. Escala 1:250,000. INEGI 1977.-1989.

UNIDAD DE SUELO: Regosol (RG).

CARACTERISTICAS: suelos granulares sueltos, presentan poca materia organica y estan asociados a brotes de
roca o tepetate, por lo que son inservibles para la agricultura, asi que su productividad estéd condicionada a la
profundidad y pedregosidad. En este suelo crecen matorrales y arboles de raiz profunda.

usos: utilizados para sembrado de pastos extensivos de baja carga. Son apropiados para el desarrollo urbano.
UBICACION: se encuentran como suelo primario al centro y Noreste del area de estudio, comprendiendo el
32.10% de la superficie total.

UNIDAD DE SUELO: Cambisol (CM).

CARACTERISTICAS: suelo cambiante que en su capa superficial es pobre en nutrientes mientras que la del
subsuelo es rica, la cual esta entre los 125 cm de profundidad. Tiene bajo espesor, pedregosidad y bajo
contenido en bases.

Usos: amplio rango de usos agricolas en terrenos planos, limitados de acuerdo a la topografia por ser
susceptibles a erosionarse. En tierras escarpadas su uso principal es el pastorea, forestal o piscicola. Se
consideran aptos para el uso urbano.

UBICACION: se localizan como unidad secundaria al centro y Noreste del distrito, en un area que representa el
32.10% de la superficie total.

UNIDAD DE SUELO: Phaeozem (PH).

CARACTERISTICAS: presentan una capa superficial de color oscuro, son muy ricos en materia organica, pero
altamente vulnerables a la erosion natural y antropica. En superficies inclinadas se encuentran rocas a menor
profundidad.

Usos: en superficies planas pueden utilizarse para la agricultura de riego o temporal, de grano, hortalizas y
legumbres. En superficies con pendiente se utiliza para la ganaderia; por ello se debe condicionar su uso para
el desarrollo urbano.
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UBICACION: se encuentran en la parte centro, Norte y Sur, con 33.72% de la superficie del area de estudio.

UNIDAD DE SUELO: Fluvisol (FL).

CARACTERISTICAS: suelos que presentan capas alternadas de arena con piedras o gravas redondeadas. Estan
cercanos a cauces y cuerpos de agua, por lo que su composicion le permite ser fértil para el cultivo en suelos
humedos. Especies tipicas de este suelo son los ahuehuetes, ceibas y sauces.

USsOS: en zonas muy calidas y himedas se usan para la ganaderia o pastoreo. Por ser suelos granulares
sueltos, son restrictivos para la urbanizacion.

UBICACION: Se localizan a lo largo de la ribera del rio Pitillal y, como suelo secundario, al Norponiente del distrito,
en terrenos bajos. Abarcan el 28.32% de la superficie.

UNIDAD DE SUELO: Gleysol (GL).

CARACTERISTICAS: suelo que presenta saturacion de agua durante la mayor parte del afio, que se manifiesta
por policromia y/o condiciones reductoras dentro de los primeros 50 cm de profundidad. La textura de estos
suelos es variable, pero predominan los arcillosos y la acumulacién de salitre. La vegetacion natural que
sustentan generalmente son pastizales.

USOS: la ganaderia de bovinos con resultados moderados a altos. En algunos casos se pueden destinar a la
agricultura de plantas que requieren o toleran la inundacion.

UBICACION: ocupan un area que comprende el 21.77% de la superficie del area de estudio, en la zona Noroeste
donde la topografia es mas baja.

UNIDAD DE SUELO: Leptosol (LP).

CARACTERISTICAS: suelo limitado en profundidad por roca dura continua dentro de los primeros 25 cm desde la
superficie hasta el limite con el estrato rocoso. Son suelos propios de las zonas altas o medias, con una
topografia escarpada y elevadas pendientes.

USos: generalmente son poco utiles para la agricultura ya que su delgadez los vuelve aridos, y su potencialidad
para el cultivo arbéreo es limitada, por lo que es mejor mantenerlos en su estado natural.

UBICACION: como suelo terciario, abarcan el 9.66% de la superficie total del distrito, ubicandose hacia el extremo
Este y Noreste, en las zonas cercanas al Limite de Centro de Poblacién.

La interpretacion de las configuraciones de suelo presentes en el area de estudio es la siguiente:

Configuracion Descripcion

PHha+FLeu+GLsovr/2 Sue'lo . predomlnar)teT Phaqe;em haplico, suelo secur_1dar|o Fluvisol eutrico, suelo
terciario Gleysol sddico y vértico, con clase textural media.

FLeu/1 Suelo predominantemente Fluvisol eltrico de clase textural gruesa.

Suelo predominante Phaoezem Iéptico, suelo secundario Regosol eutrico y Iéptico, de

PHlep+RGeulep/2 .
clase textural media.

CMeulen+RGeulep/2 Suglo_ predominante Cambisol 9utr|co, léptico y endo, suelo secundario Regosol eutrico
y Iéptico, de clase textural media.

RGeulep+CMeulep+LPeu/2 S'ue'lo predomlnapte: Regosol eutrlgo y léptico, suelo secun_darlo Cambisol eutrico y
Iéptico, suelo terciario Leptosol eutrico, de clase textural media.

RGeulep+CMeulep/2 S'ue_lo predominante Regosoll eutrico y léptico, suelo secundario Cambisol eutrico y
Iéptico, de clase textural media.

ZU Zona Urbana.

Para la comprensioén de lo anterior, se describen las combinaciones de suelo identificadas:

Suelos primarios Suelos secundarios Clase textural
PH: Phaeozem RG: Regosol so: Saodico eu: Eutrico 1 Gruesa
FL: Fluviosol CM: Cambisol ha: Haplico lep: Léptico 2 Media

GL: Gleysol LP: Leptosol vr: Vértico n: Endo

VI.1.4. HIDROLOGIA
Ver anexo grafico Plano D2-05
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En base a la informacion de CNA y la cartografia oficial de INEGI, el municipio de Puerto Vallarta se ubica en
las Regiones Hidrologicas Rio Huicicila RH13 y Rio Ameca RH14, en las cuales el 4rea de estudio se ubica
en la Region Rio Huicicila RH13, Cuenca RH13-Ab Cuale-Pitillal y Subcuenca Ac Pitillal.

De acuerdo con el Atlas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta 2006, el area de estudio se encuentra dentro
de las microcuencas “Pitillal” y “Camarones”. El cauce principal, el rio Pitillal, presenta una orientacion NW-
SE, curso que se mantiene hasta la localidad de Playa Grande, donde el cauce toma una direccién Este-Oeste
hasta su desembocadura en el Océano Pacifico.

llustracién 13. Regiones Hidroldgicas llustracién 14. Microcuencas DU7

REGIONES HIDROLOGICAS

MICROCUENCA CAMARONES

MICROCUENCA CUALE

A‘

Fuente: CONAGUA (llustracion 12) y elaboracion propia (llustracion 13) en base al plano Modelado de Microcuencas con datos de la restitucion del Atlas
de Peligros Naturales de Puerto Vallarta, 2006.

Debido a su topografia de planicies y lomerios, existen en el area numerosos escurrimientos que la mayoria
se origina en la montafia y algunos de ellos son redirigidos de manera artificial por causa de los asentamientos
humanos.

Ademas del rio Pitillal, los escurrimientos de mayor relevancia son:
= Arroyo y Canal Vena Santa Maria, atraviesan la parte central del distrito; el arroyo viene de la montafa
con direccién Noroeste-Este y desemboca en el canal que inicia en la colonia Las Torres con direccién
Suroeste hasta entroncar con el canal Luis Donaldo Colosio.
= Arroyo Rivera De Los Camarones, localizado al Sur, atraviesa las colonias El Mirador, Bugambilias,
Lomas del Pedregal y Lopez Mateos. Baja de la montafia con direccion Norte y gira hacia el Este después
de la calle Rayo hasta desembocar en el Canal Luis Donaldo.
= Arroyo Los Perfumes, ubicado al centro del distrito con direccidon Sureste hacia el canal Vena Santa Maria,
atraviesa las colonias Del Mar, Primavera y Delfines.
= Arroyo y Canal Paseo de Las Palmas, localizados al Sur, el arroyo fluye ligeramente en direccion Noroeste
por la colonia Ramblases y desemboca en el canal Paseo De Las Palmas, que posteriormente lo conduce
al Canal Luis Donaldo.
= Arroyo Vista del Pacifico, se localizan al Este del distrito, atraviesa la colonia Linda Vista Océano en 3
direccion Noroeste y confluye en el Canal Federacion.
= Arroyo Playa Grande, se ubica al Noreste y se conduce por la vialidad Camino a Playa Grande en sentido il /
Suroeste hasta su unién con el arroyo Vena Santa Maria. v
r
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Tabla 6. Principales Rios y Arroyos en el Distrito Urbano 7 ‘

No. Arroyo / canal Longitud Simbologia
1 Rio Pitillal 5.30 Km NN
2 Arroyo Playa Grande 2.10 Km VENZ NN
3 Arroyo Rivera De Los 263 Km AN~
Camarones

4 Arroyo Los Perfumes 828 mts VAN NN
5 Arroyo De Las Palmas 917 mts NN
6 Arroyo Las Américas 1.23 Km NN
7 Arroyo Azul 900 mts VAN NN
8 Arroyo Colon 690 mts VN NI
9 Arroyo Escondido 302 mts VAN NN
10 Arroyo Primavera 739 mts VN NI
11 | Arroyo Vista Del Pacifico 720 mts N TN TN
12 Canal Vena Santa Maria 2.05 km

13 Canal Paseo De Las Palmas 1.32 km

14 Canal Federacion 1.17 km

15 Canal Luis Donaldo Colosio 2.26 km

%

Fuente: Escurrimientos por método de curva de nivel, comparados con Ortofoto 2014 y Carta Topografica de INEGI Esc: 1:50,000.

-
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En temporal de lluvias estos arroyos y canales captan una considerable afluente de agua. Por la condicién de
crecimiento urbano que se dio en este distrito, los canales no tienen una infraestructura continua, en algunas
secciones -también los arroyos- pasan por debajo de las viviendas y en otras son parte de la vialidad publica.

VII.1.5. CLIMATOLOGIA3

El clima en Puerto Vallarta esta controlado por la interacciéon de las corrientes marinas que circulan frente a
las costas de la Bahia de Banderas. Las dos principales son la corriente de California (fria) y la corriente de
Costa Rica (caliente) que posteriormente se convierte en la corriente Norecuatorial. (llustracion 15y 16)

L 75 L 75

PACIFICO ESTE CENTRAL PACINCO ESTE CENTRAL

Patvones de Corentes Powones de Conlentes

ocednicas de supedice ocednicat de wpedicie
A

llustracién 16. Esquema general de circulacion de corrientes llustracion 17. Esquema general de circulacion de corrientes
ocednicas de octubre a marzo. (Segtin Baumgarther y ocednicas de abril a septiembre. (Segiin Baumgarther y
Christiensen 1985). Christiensen 1985).

A lo largo del afio se dan variaciones notables en el patréon de corrientes, pero, aun asi, se puede considerar
que el clima de la regidn es estable. Los patrones permanentes de circulaciéon de baja frecuencia del agua en

la bahia presentan dos modos, uno de febrero a julio (llustracién 17) y el segundo de agosto a diciembre (llustracién
18).

llustracién 18. Patrdn de circulacién marina de baja llustracién 19. Patrdn de circulacién marina de baja
frecuencia. frecuencia.

3 Caracterizacion y Andlisis del Subsistema Natural de Puerto Vallarta: Atlas de Peligros Naturales, Programa de Ordenamiento Ecolégico. Volumen VII,
Clima. Noviembre, 2006.
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De acuerdo a los datos de la Estacion Puerto Vallarta (20° 36’ N, 105° 15’ W y 2 m.s.n.m.) el clima del municipio
es calido sub-humedo con lluvias en verano Aw1 (w), y del cual se registran las siguientes variaciones de

humedad:
/ llustracién 20. Clasificacion de climas
para Puerto Vallarta y ubicacion en
Estado de Nayarit Soii SabastAR ’A‘ el contexto del area en estudio.
del Oeste st

bDu7

[[] caiido subhimedo, humedad media | 54.42%

Océano Pacifico - calido subhimedo, humedad mayor 31.94% Fuente:
- ) -Plan de Desarrollo Municipal 2012-2015.
Mascota [] semicélido subhimedo, humedad mayor | 1.62% -Conjunto de Datos Vectoriales, Unidades

Climaticas. INEGI.

- templado subhimedo 12.02%

Area de Estudio Distrito Urbano 7

Cabo Corrientes Talpa de Allende

Temperatura Promedio

La temperatura media anual es de 25.8°C, donde el rango varia de 22°C a 28°C y la mayor parte del tiempo
hace calor. La temperatura maxima se presenta en los meses de junio, julio, agosto y septiembre fluctuando
entre 36°C y 39°C y la minima se registra de enero a febrero entre 10°C y 20°C.

Grafica 1. Temperatura periodo 2000-2012

TEMPERATURA PERIODO 2000-2012
ANUAL Maxima: 39.5 Media: 25.8 Minima: 10.5

45.0

40.0 W
35.0

o

o

S 300

2 250 M

o

g 200

E 150

8 100 -
5.0
0.0

ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
e=tmm Maxima | 36.5 | 37.5 | 37.0 | 36,5 | 395 | 39.0 | 38.0 | 375 | 37.0 | 38,5 | 385 | 37.0
e=B=oMedia | 223 | 226 | 23.2 | 248 | 269 | 27.9 | 285 | 28.7 | 28,6 | 28.2 | 254 | 229

Minima | 11.0 | 105 | 115 | 125 | 140 | 135 | 140 | 200 | 175 | 13.0 | 135 | 11.0

f
( Fuente: Altas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta. Programa de Ordenamiento Ecolégico, Volumen VII, Clima. Noviembre 2006.

Precipitacion Promedio

T Lt w La estacién climatolégica registra que la precipitacién media anual de la regién es de 1,417.5 mm aunque en
b‘ el afio de 2007 alcanzé los 1,473.9 mm y en 2005 tan solo 799.0 mm. El periodo humedo (lapso en el cual la
€ precipitacion es mayor que la evapotranspiracion) es mas o menos de 21 semanas y se extiende desde la
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ultima semana de mayo hasta la ultima semana de octubre; periodo en el cual caen aproximadamente 1,344.7
mm que equivalen a 94.86% del total anual.

Grafica 2. Precipitacion periodo 2000-2010

PRECIPITACION PERIODO 2000-2010
ANUAL Maxima: 1473.9 Media: 1154.7 Minima: 799.0

600.0

500.0

A
400.0 / \
- S
100.0 —05‘: /e i%i

0-0 "ENE | FeB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC |
—t=—Maximo | 112.5 | 119.0 | 27.0 | 0.0 | 25.5 | 302.5 | 381.0 | 426.5 | 552.0 | 310.5 | 113.2 | 94.7
—s—Medio | 31.9 | 59.0 | 10.3 | 0.0 | 84 |134.6 2551 | 2658 | 288.6 126.7 | 59.6 | 54.9

Minimo | 1.0 | 25 | 05 | 00 | 05 | 265 | 132.5 1035 121.0| 6.0 | 45 | 220

Precipitacion mm

Fuente: Altas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta. Programa de Ordenamiento Ecolégico, Volumen VII, Clima. Noviembre 2006.

En el Atlas de Peligros Naturales se data, que de acuerdo a datos del Plan de Asistencia Técnica, el promedio
de dias despejados al afo es 193.8, pero se han llegado a presentar hasta 246. Estos dias se concentran en
la estacidn seca, especialmente de diciembre a marzo, mientras que los dias nublados se concentran en la
estacion humeda, entre junio y septiembre.

El promedio anual de evaporacion registrado en el periodo entre los afios 2000-2010 es de 1,760.7 mm. El
mes mas humedo es mayo, presentando un nivel maximo de 272.5mm y un minimo de 192.4mm. El mes mas
Seco es enero con una maxima de 127.1mm y una minima de 85.5 mm.

Grafica 3. Evaporacion periodo 2000-2010

EVAPORACION PERIODO 2000-2010
ANUAL Maxima: 1829.7 Media: 1760.7 Minima: 1579.9

300.0
. 250.0
]
200.0
c
Ne)
S 150.0 N—*
g
S 100.0
©
>
w 50.0
0.0
ENE | FEB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | OCT | NOV | DIC
et Maximo | 127.1 | 132.9 | 181.0 | 207.4 | 272.5 | 199.3 | 181.9 | 176.4 | 151.3 | 181.5 | 136.5 | 144.6 g
—s—Medio | 107.5 | 122.2 | 167.0 | 184.2 | 217.5 | 176.2 | 159.1 | 157.0 | 135.0 | 138.4 | 115.3 | 100.0 '
Minimo | 855 | 952 | 158.7 | 92.6 | 192.4 | 137.0 | 1235 | 1445 | 118.3 | 1151 | 101.2 | 83.7

Fuente: Altas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta. Programa de Ordenamiento Ecolégico, Volumen VII, Clima. Noviembre 2006.
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El promedio anual de lluvias es de 101.0 dias, con una maxima de 160.0 dias, y una minima de 70.0. El mes
mas lluvioso es septiembre, con una precipitacion maxima promedio de 160.00 mm y una minima de 35.0. En
el historial se tiene registrado el afio 2003 como el mas lluvioso, presentandose 89 lluvias, mientras que el
menos lluvioso fue en 1991, con solo 35 lluvias.

Grafica 4. Lluvia maxima por dia periodo 2000-2010

LLUVIA MAXIMA POR DiA PERIODO 2000-2010
ANUAL Maxima: 160.0 Media: 101.0 Minima: 70.0
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Fuente: Altas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta. Programa de Ordenamiento Ecolégico, Volumen VII, Clima. Noviembre 2006.

Vientos

Los vientos predominantes para la region de Puerto Vallarta son del Este y Suroeste, distribuyendo su
frecuencia en 75% con direccion SW-NE, 25% con direccion W-E y 12.5% en direccion S-N, lo anterior, de
acuerdo a la estacién meteoroldgica “Puerto Vallarta”.

La region Costa Sierra Occidental y Sur de Nayarit se encuentra ubicada en un punto donde el clima es
sensible a las variaciones estacionales y a los procesos globales, particularmente el fenémeno del “El Nifio”,
por lo tanto, la zona esta constantemente amenazada por fendmenos hidrometeoroldgicos peligrosos, en
especial por ciclones tropicales y tormentas de gran intensidad que ocasionan inundaciones repentinas, y es
éste el principal problema de Puerto Vallarta.

Del mismo modo, la costa al ser vulnerable a estos procesos originados en el mar, es también susceptible de
ser atacada por huracanes. La temporada de estos fendmenos meteorologicos, en el Océano Pacifico,
comprende del 1 de junio al 30 de noviembre. La mayor parte toma una trayectoria paralela a las costas de la
Republica Mexicana debido a la influencia que ejerce la corriente fria de Baja California.

VIL.1.6. VEGETACION Y FAUNA
Ver anexo grafico Plano D2-06

Vegetacion*

La vegetacion de Puerto Vallarta es variada debido en gran medida a una serie de factores biéticos y abidticos
que han influido en su diversidad, entre estos la localizacion, el clima y la diversidad geoldgica y topogréfica
de la region de la Sierra Madre Occidental.

Dentro del area del Distrito Urbano 7 se identificaron cuatro tipos de vegetacion, clasificados de acuerdo al
mapa del Plan de Ordenamiento Ecolégico Municipal de Puerto Vallarta, integrado en el Atlas de Riesgos
Naturales, y son los siguientes:

4 Fuente. Caracterizacion y Andlisis del Subsistema Natural de Puerto Vallarta: Atlas de Peligros Naturales, Programa de Ordenamiento Ecolégico. Volumen
XIlI, Flora. Noviembre 2006.
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Bosque (o selva) tropical caducifolio. Se localiza formando manchones en las partes mas secas y
expuestas al Este y Sureste del municipio, en la zona montanosa, y dentro del distrito se ubicé una parte de
éste al Sureste de Linda Vista Océano y al Este de Agua Escondida.

CARACTERISTICAS. En la época seca del afio, durante un lapso variable de seis meses, mas del 75% de
los arboles pierden sus hojas. Son de talla baja, con una altura de 5 a 15 metros, y se distribuye frecuentemente
sobre laderas y cerros. No es una comunidad abundante y en la mayoria se encuentran compartiendo especies
con el bosque subcaducifolio.

Especies arboreas del Bosque tropical caducifolio
[ A PR PRI Y ey v

= x
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Amapa rosa
Tabebuia rosea

Ceiba Papelillo Huaje cirial o Cuatecomate
Ceiba aesculifolia Bursera excelsa Crescentia alata

Bosque (o selva) tropical subcaducifolio. También conocido como selva mediana subcaducifolia, se
identifico al Noreste, Este y Sureste del distrito y es el tipo de vegetacion mas exuberante y de mayor presencia
ubicado en el municipio y en el Estado. Se encuentra principalmente en fondos de barrancas humedas,
lomerios o laderas de cerros.

CARACTERISTICAS. Las comunidades vegetales de este tipo de vegetacion estan conformadas por
numerosas especies de gran altura, de 10 a 40 metros, y entre el 50% y 75% de las espacies tiran la hoja en
la época mas seca del afio, conservando un poco de su follaje.

Haba o Habillo Parota Coapinole Guarumbo ' )
Hura polyandra Enterolobium cyclocarpum Hymenaea courbatril L. Cecropia obtusifolia
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Especies arbustivas del Bosque tropical subcaducifolio

Lt A T

.)\
3 Vg
A

Falso hibisco Mameyito Vainillo
Malvaviscus arboreus Saurauia serrata Senna atomari

Otra comunidad tropical caracteristica de la costa y de este tipo de vegetacion son los palmares, cuya especie
Orbignya guacuyule (palma del coquito de aceite) llama la atenciéon debido a que esta desapareciendo con
gran rapidez (aun siendo ésta una especie protegida). En la primera mitad del siglo pasado, esta comunidad
fue favorecida por ser una especie de interés econdmico debido a su semilla, que ademas de comestible era
aprovecha para la industria del aceite. Siendo su rendimiento inferior al de la palma cocotera (Cocos nucifera)
muchos bosques de Orbignya guacuyule fueron sustituidos por cocoteros, y aunado a esto, la creciente
demanda de desarrollo turistico-habitacional de la regidon (Rzedowski y Mc Vaugh, 1966).

A s p% ok . 2 . = % S Y o S
Palmas de coquito de aceite, ubicadas en las colonias Cristdbal Colon, Campestre Las Palmas y Santa Maria Parte Baja.

Gran parte de la vegetacion de la selva mediana subcaducifolia ha sido perturbada por el crecimiento de la

mancha urbana, se talan o se queman las areas de vegetacion arborea y se transforman en sistemas agricolas,

0 en altas densidades de poblaciones humanas, o en pastizales. El diagnostico determina que el actual

proceso de invasién del crecimiento urbano en el deterioro de esta selva en el drea de estudio se encuentra

en toda la zona de lomerios, donde se desarrollan las colonias Playa Grande, Cristébal Coldn, Agua
(f Escondida, Linda vista Océano, Santa Maria Parte Alta, Jardines, Ramblases, Ramblases Ecologico, El
h Mirador, Presidentes Ejidales, Bugambilias, Lépez Mateos y La Herradura.

& ’)v Actualmente la selva baja caducifolia se encuentra seriamente amenazada, con una tasa de destruccion de
"*” alrededor del 2%?% anual. Si no se plantean estrategias eficientes para su conservacion, la tendencia a cambiar
<

5 SEMARNAT. http://cruzadabosquesagua.semarnat.gob.mx/ecosistemas.html.
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el uso de suelo provoca pérdidas en la diversidad biolégica y rompimiento de la funcién del ecosistema, siendo
esta una comunidad fragil y dificil de regenerarse.

En la consulta realizada en documento del Programa de Ordenamiento Ecoldgico de Puerto Vallarta se

identificaron las siguientes especies del bosque tropical subcaducifolio que estan bajo la NOM-059-
SEMARNAT-2001.

Tabla 7. Especies Vegetales NOM-059-SEMARNAT-2010

Nombre cientifico Nombre comun Estatus de Proteccién Distribucion
Bursera arbérea Papelillo rojo Amenazada Endémica
Opuntia excelsa Nopal excelso Protegida Endémica
Orbignya guacuyule Coquito de aceite Protegida No Endémica
Saurauia serrata Saurauia / mameyito Protegida No Endémica

Pastizal (Vegetacion secundaria). Se identificaron principalmente al Noreste del distrito, al Norte de
Cristébal Colon, Rancho la primavera y limite del area de aplicacion y al Norte de Playa Grande

CARACTERISTICAS. Constituye una comunidad secundaria que sustituye a la selva original después de una
perturbacion, cuyo tipo de vegetacion predominante es la herbacea: pastos con pocos arboles y arbustos,
muchos pertenecientes a las familias Campositae, Graminae y Leguminosae, que pueden ser producto del
desmonte de terrenos boscosos. Estos ecosistemas pueden ser de origen natural, constituyendo extensos
biomas, o ser producto de la intervencién humana con fines de la crianza de ganado o recreacion. Se
clasificacion entre las especies vegetales evolutivamente mas avanzadas.

Bosque de galeria. Este tipo de vegetacién se localiza principalmente a las orillas de los arroyos, rios y
algunas corrientes de agua de temporal, que en el caso del Distrito Urbano 7 lo podemos encontrar a orillas
del rio Pitillal y de los arroyos que en él se encuentran, como “De Los Camarones”, “Las Palmas”, “La Vena
de Santa Maria” y “Arroyo Seco”.

CARACTERISTICAS. Esta conformado por arboles siempre verdes que se encuentran formando barreras a
todo lo largo del cauce o bien, formando manchones en sitios en donde el manto freatico es muy superficial.

En la region se encuentra caracterizado por el arbol del sauce, muy notorio en la ribera del rio Pitillal.

Ademas de lo anterior, se puede observar otro tipo de vegetacion, introducida por el hombre, como plantas
frutales, de ornato y arbustos distribuidos en la mancha urbana, y asi también la existencia de huertos frutales
principalmente de mango.

iy, ¥ e

Palma cijello e botella

Bugambilia
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L Bosque tropical
Caducifolio

o Bosque tropical
Subcaducifolio

Bosque tropical
Subaducifolio perturbado
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" Vegetacion
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= Vegetacién

Protegida NOM-059-
SEMARNAT-2001

Fuente: Clasificacion obtenida del Plano "Tipos de Vegetacion Identificadas Por M.C. Raymundo Ramirez-Jaramillo".
Plan de Ordenamiento Ecolégico Municipal de Puerto Vallarta, Atlas De Riesgos Naturales de Puerto Vallarta, 2006.

Fauna

Aunque el Estado de Jalisco se ubica en una regioén de gran diversidad biolégica, el area que nos ocupa del
Distrito Urbano 7 se encuentra mayormente urbanizada, y la existencia de especies es principalmente la
caracteristica de la zona urbana.

La HERPETOFAUNAE® es uno de los grupos mas numeroso, representado por varias especies de iguanas,
lagartijas, serpientes, boas, sapos y ranas, pudiéndose encontrar tanto en la zona urbana como en todos los
ecosistemas existentes en el distrito -pastizales, bosque de galeria, rios y cuerpos de agua. En este grupo, se
encuentran algunas especies bajo la norma NOM-ECOL-059-2010.

HERPETOFAUNA NOM-059-SEMARNAT

Nombre Comtin Nombre Cientifico Estatus Nombre Comun Nombre Cientifico Estatus
Boa Boa constrictor Amenazada | Iguana verde Iguana Protegida
Cantil Agkistrodon bilineatus Protegida Iguana negra Ctenosaura pectinata A?Sr?erxg:ja
Coralillo Micrurus distans Protegida Rana comun Rana forreri Protegida
Cuije cola roja Cnemidophorus communis Protegida Ranita de arbol Hyla smaragdina Protegida
Garrobo Ctenosaura similis Amenazada | Ranita de la Hojarasca Gastrophryne usta Protegida

La distribucion de las AVES’ también es variada en todos los ambientes. En la vegetacion secundaria
predominan el zopilote, chachalaca, garza ganadera, codorniz, colibri, luis, zanate mexicano, entre otros. En
el bosque de galeria rondan el pato friso, pato chalcuan, gavilan, aguililla, codorniz cresta dorada, paloma,

6 Fuente: Atlas de Peligros Naturales. Volumen XV, Herpetofauna. Noviembre 2006.
7 Fuente. Caracterizacion y Andlisis del Subsistema Natural de Puerto Vallarta: Atlas de Peligros Naturales, Programa de Ordenamiento Ecolégico, Volumen
XIV, Avifauna. Noviembre 2006.

M [ tlPuerte
VALLARTA| U8 Queremos



toértola, entre otros de los anteriores. Y en la zona urbana: zanate, gorrion comun, paloma comun, fragata,

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

tordo ojo rojo y tortolita como las especies mejor representadas y adaptadas al escenario urbano.

De este grupo de especies las que se ubican dentro de la norma NOM-ECOL-059-2010 son las siguientes:

AVES NOM-059-SEMARNAT Aguililla negra Perico Gavilan

Nombre Nombre Estatus
Comun Cientifico
Aguililla Buteoga_lllus Protegida
negra anthracinus
Cotorra Arapnga . Protegida

canicularis
Gavilan Accipiter cooperi Protegida
Perico Amazona Finschi | Amenazada

En cuanto a los MAMIFEROSS, podemos identificar los siguientes en la vegetacion secundaria: tlacuache,
armadillo, conejo, raton, rata, zorrillo, tején, mapache y murciélago. En el bosque de galeria: ardilla, rata, zorro
gris, coyote, tejon, mapache, murciélago de saco, jabali y venado de cola blanca. Y en la zona urbana:
tlacuache, raton, rata, coyote, tejébn, mapache, murciélago, vaca, chivo, borrego, caballo, perros y gatos.

VII.1.7. ASPECTOS AMBIENTALES

Ver anexo grafico Plano D2-07

Las edificaciones o predios en los que desarrollan actividades que causan alteraciones al medio ambiente
deben implementar las medidas necesarias que permitan controlar y evitar el continuo deterioro de la zona
donde se localizan.

Entre los principales problemas ambientales presentes tanto en el distrito como en el municipio son:
» Pérdida de vegetacion natural por cambio de uso del suelo.
= Erosién del suelo por extraccion y produccion de material para construccion.
= Contaminacién del suelo por desechos toxicos.
= Contaminacién de escurrimientos y cuerpos de agua.
= Manejo de residuos sdlidos.

La erosion es uno de los principales factores que degradan el suelo. En el municipio la degradacién se presenta
mayormente en las zonas de cultivo de riego y de temporal, asi como en las areas mas urbanizadas, y en
aquellas que por su topografia presentan riesgo de erosion. En las zonas urbanizadas la degradacion es fisica
-no quimica como en zonas de cultivo- y se origina por las cubiertas de concreto y/o asfalto, aunque también
se presenta por la afectacion de las aguas residuales y la basura industrial y doméstica.

La erosion se refleja principalmente en la temporada de lluvias, ya que se presenta por escurrimiento pluvial
sin control, que origina arrastre del suelo, causando asolvamiento de calles, alcantarillas y canales en la
ciudad, que, asimismo, repercute en la disminucion de los mantos acuiferos por falta de filtracién suficiente de
agua de lluvia al subsuelo.

El manejo de la basura, en general para todo el municipio, es un grave problema que se refleja en la falta del g -
aseo publico en calles, lotes baldios y algunos espacios publicos, ademas de la contaminaciéon de cauces y 7’
cuerpos de agua y los depésitos de basura a cielo abierto; producto de la inconsistencia en la recoleccién de 7T

basura, de la falta de control para el desecho de ésta y de la falta de conciencia ecoldgica de la poblacion.

8 Fuente. Caracterizacion y Andlisis del Subsistema Natural de Puerto Vallarta: Atlas de Peligros Naturales, Programa de Ordenamiento Ecoldgico, Volumen
XIll, Mastofauna. Noviembre 2006.
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Los residuos sélidos peligrosos, generados principalmente por hospitales, hoteles, laboratorios clinicos,
consultorios veterinarios y talleres, son tratados de manera indirecta por el municipio a través de la
Subdireccién de Medio Ambiente y Ecologia, quien obliga a los productores a contratar el servicio de
recoleccion, transporte y disposicion de los residuos. El problema en este caso es la disposicion final de estos
residuos, ya que se depositan en tiraderos a cielo abierto al no contar el municipio con un confinamiento que
permita controlar los residuos peligrosos.

Otro problema ambiental en el municipio, y presente en este distrito, es la deforestacion. El crecimiento de la
mancha urbana por asentamientos irregulares y la construccién de infraestructura turistica en las zonas bajas
de montafa, con actividades fuera de la normatividad ambiental, ocasionan este proceso de afectacion.

Tabla 8. Aspectos Ambientales
Aspecto Cantidad Simbologia

z
°

Establo o parcela 4

Huertos

Huertos en montafia

Zona de erosion

Banco de material

Deshuesaderos

Cementerio

o|~N|jo|lolsrlw|( v~
Aalalaldv AN

Zona de deforestacion

llustracién 22. Aspectos Ambientales

Fuente: Investigacion propia con fotografias actualizadas de Google Earth y estudio de campo.
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Aunado a lo anterior, se presentan también los bancos de materiales sin cumplimiento de la norma, cuyo
proceso de extraccién y fabricacién genera graves impactos al medio ambiente. El aire es afectado debido a
la maquinaria utilizada que genera ruido, vibraciones y polvo, el suelo se erosiona y pierde sus caracteristicas
ecosistémicas, se afecta y se altera el paisaje y la flora, asi como la fauna es obligada al desplazamiento de
su habitat.

Dentro del area de estudio se localizan 2 bancos de materiales, uno cercano a la colonia Independencia
Campestre y el otro en el extremo Nororiente del distrito, ambos colindantes al cauce del rio Pitillal, por lo que
en esta zona se observa un alto grado de erosién del suelo.

Cercano a la colonia Cristébal Coléon Il se presenta una superficie de 4,970.36 m? ocupada por un
deshuesadero, cuya concentracion de chatarra o vehiculos en desuso genera una alta concentracion de
metales pesados como plomo, manganeso y mercurio, sin contar que los escurrimientos de aceites que
afectan el suelo y los mantos freaticos. Ademas, la acumulacién de estos materiales a la intemperie, propicia
las condiciones optimas para la incubacién y proliferacion de larvas de mosquitos y otros insectos que atentan
contra la salud de los habitantes.

Asi también otro foco de contaminacién, sino se tiene el control adecuado en la regulacién de este sitio, es el
cementerio ubicado dentro de la zona urbanizada, entre las colonias La Moderna, Linda Vista Océano y Santa
Maria Parte Baja. La mineralizacion de las partes organicas de los restos humanos propician la formacion de
olores desagradables y de sustancias solubles portadoras de gérmenes patdégenos, que si se permite sean
percibidos por los pobladores asentados en el entorno y/o que los liquidos generados se dispongan en las
fuentes de abastecimiento de agua superficiales o subterraneas usadas para el consumo humano, constituiran
un peligro para el medio ambiente y la salud de las personas; por lo que se debe cuidar dicho aspecto.

VII.1.8. PAISAJE NATURAL

Ver anexo grafico Plano D2-08

Conforme a los modelos de elevacion del plano general y la visualizacion en campo se logré observar que la
configuracién de las topoformas del terreno en el distrito en estudio es la peculiar de Puerto Vallarta y que es
generalmente la elevacion gradual del terreno conforme el avance hacia la zona Este. Lo anterior se aprecia
en las siguientes figuras (Grafica 5 y 6), obtenidas a partir de una ruta marcada en Google Earth que nos
define el perfil de elevacion en relacion con la distancia recorrida.

2.0 Km pmmm2.19 Km
Grafica 5. Ruta entre avenidas Francisco Villa y Federacion: calles Pavo Real, Prolongacion Pavo Real, Avenida Santa Maria, Playa
de Oro y Santa Maria.

70m
60 m
50m
40 m
30m
20m

7m — |

0.25 Km 0.5 Km 0,75 Km 1.0 km
Grafica 6.Ruta entre Avenida Francisco Villa y calle Puerto Pefasco: calles Benemérito de las Américas, Santa Teresita y Puerto Las
Peias.
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Como se observa en lo anterior, las caracteristicas geomorfoldgicas son muy variadas, predominando las
pendientes abruptas y crestas redondeadas caracterizadas por parteaguas suaves y redondeados. Debido a
la modificacion del paisaje natural por el crecimiento urbano, el drenaje sigue patrones ortogonales no bien
formados, la profundidad de diseccién de las corrientes es media y las pendientes no son iguales en todas
direcciones.

Para definir las unidades naturales del paisaje de este distrito se consulté el Estudio de Ordenamiento
Ecolégico de la Regién de Puerto Vallarta-El Tuito Costa Alegre, Jal.?, donde se menciona, y se detectaron,
que las unidades referidas al area de estudio y aplicacion de este Plan Parcial son las siguientes:

Llanura Baja

Corresponde al cauce y las areas de desborde del rio Pitillal, su curso propicia la llanura baja, reducida y
limitada en su mayoria al cauce del rio cuyo espacio que se inunda anualmente. En la base se presenta el
aluvion del cauce y en un nivel un poco mas alto, se presentan las acumulaciones estacionales. En estas
areas y sobre el mismo rio se realizan extracciones de arena y grava del lecho fluvial. En otras ocasiones
esta llanura se forma al ampliarse el valle por el desplazamiento de meandros que bifurcan el cauce original
del rio y propician la formacién de bancos residuales de material.

Llanura Intermedia

Es el area contigua a la llanura baja y corresponde a la zona de inundacién extraordinaria que se presenta
en las porciones sensiblemente mas planas del cauce, hacia donde se puede desbordar el rio en
condiciones extraordinarias. Incluye canales de comunicacion con meandros abandonados y/o zonas
deprimidas proximas. Es comun observar una sucesion de pequefas terrazas escalonadas que denotan
distintos niveles de depositacion en lapsos amplios de tiempo. Sobre estos aluviones se presenta el tipo
de suelo Fluvisol éutrico de textura gruesa, desarrollados, aunque inestables por la dinamica fluvial
excepcional a la que estan sometidos.

Llanura Alta

Es la planicie acumulativa de depésitos de ladera y talud de piedemonte de los lomerios circundantes. Es
un area mas estable y presenta una inclinacion muy débil (2%), ocupada por una asociacion de suelo
Feozem haplico y Fluvisol éutrico de textura media, en donde se desarrollan actividades agricolas. Ademas,
es un lugar de asentamientos humanos e infraestructura turistica y de comunicaciones.

Lomerios Semiovalados Bajos

Consiste en lomerios agrupados, de forma semiovalada y en ocasiones hasta anarquica, con crestas
redondeadas y laderas tendidas. Alcanzan alturas no mayores de 20 metros, con pendientes de 2% a 8%,
y en zonas estrechas alcanzan mas de 10% de inclinacion. Sus laderas presentan poca diseccion por lo
gue su régimen hidrico es mas bien subsuperficial y de infiltracion profunda. Se ubican en ambos lados del
rio Pitillal y son también de arenisca y conglomerado desarrollando en la porciéon derecha suelos Cambisol
éutrico de textura media y en la porcion izquierda domina el Regosol éutrico asociado al anterior; aqui el
lecho rocoso se encuentra mas superficial.

Montanas de Laderas complejas

Se trata, por un lado, de las laderas montafiosas que descienden hacia la ciudad, extendidas desde menos
de 10 msnm hasta los 800 msnm, presentando laderas convexas combinadas con rectas, escalonadas y
concavas. En esta porcién existe poca diseccion, existiendo algunos escurrimientos individuales como los
arroyos Los Camarones y Vena de Santa Maria que confluyen hacia la ciudad. Se trata de un gran
interfluvio ondulado separado por los rios Cuale y Pitillal. Su constitucion geoldgica es de roca toba del
Terciario, muy fracturado, donde se desarrollan suelos de tipo Feozem haplico asociado con Regosol
éutrico de textura media y poco profundos.

9 Instituto Nacional de Ecologia. Libros INE. Clasificaciéon AE 010341. Estudio de Ordenamiento Ecolégico de la Regién de Puerto Vallarta-El Tuito Costa
Alegre, Jal.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

llustracién 23. Paisaje Natural

Fuente: Elaboracion propia base al documento “Estudio de Ordenamiento Ecoldgico de la Region de Puerto Vallarta-El Tuito Costa Alegre, Jal.”, y conforme
al plano de Diagnostico D2-04 “Edafologia” de este Distrito Urbano 7.

Tabla 9. Paisaje Natural

Numero % Unidad de Gestion Ambiental | Area (Ha) | Color
1 7.37 Llanura intermedia 69.40
2 41.37 Llanura alta 389.51
3 28.68 Lomerios semi ovalados bajos 270.08 |:|
4 22.58 Montanas de laderas complejas 212.55 .
Total 100.00 941.54
1 27.57 Zona con vegetacion natural 259.62
—— Rio Pitillal “T~———~  Arroyo

VII.1.9. CLASIFICACION DEL USO DEL SUELO AMBIENTAL

Ver anexo grafico Plano D2-09

El Modelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial (MOET) de la Region Costa del Estado de Jalisco permite
orientar el emplazamiento geografico de las actividades productivas, asi como de las modalidades de uso de
los recursos y servicios ambientales, constituyendo el cimiento de la politica ecolégica.

La planeacion del uso de los recursos a través del ordenamiento ecoldgico se basa en la determinacion del
potencial de los terrenos, en funcion de un posible uso agricola, ganadero, forestal o urbano.

10 Ordenamiento Ecolégico Territorial del Estado de Jalisco. Publicado en el Periédico Oficial del Estado de Jalisco el 28 de Julio de 2001. Nimero 3. Seccién
IV. Tomo CCCXXXIX.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

En la clasificacion del mapa del MOET las areas contenidas se denominan Unidades de Gestion Ambiental
(UGA), que contienen caracteristicas en cuanto a recursos naturales o caracteristicas ecoldgicas y
administraciones comunes en los que se ponderan los siguientes aspectos:

Aspectos Ejemplo para la identificacién de una UGA

* Tendencias de comportamiento ambiental y Clave de las Unidades de Gestion Ambiental
economico.

. L , or Fragilidad Ambiental
¢ Grado de integracion o autonomia politica y %
administrativa. Uso Predominante Ff 4 126 A Politica

¢ Nivel de desarrollo en infraestructura de
comunicaciones, urbana e industrial.

Numero de UGA

El uso predominante es el uso del suelo o actividad actual establecida con un mayor grado de ocupacion de
la unidad territorial, cuyo desarrollo es congruente con las caracteristicas y diagnéstico ambiental (aptitud
territorial) y que se quiere incentivar en funcién de las metas estratégicas regionales; para el Estado de Jalisco
se identifican 12 usos, que en el caso del “Distrito Urbano 7” en estudio, son 4 cuatro:

Turismo (Tu). Zonas propensas a desarrollar un turismo sustentable que considera al turismo tradicional,
ambiental y rural como una estrategia para el desarrollo sostenible. En el area del distrito en cuestion, este
uso comprende 2.76 Ha. correspondientes a zonas localizadas al Noreste, colindando con el limite del area
de estudio, sobre el borde del rio Pitillal y al Norte de la colonia Playa Grande.

Asentamientos Humanos (Ah). Son las areas urbanas y reservas territoriales para el desarrollo urbano, que
en el area de estudio de este Plan Parcial abarca una superficie de 661.61 Ha., comprendiendo a la gran
mayoria de los asentamientos del distrito.

Flora y Fauna (Ff). Areas con actividades relacionadas a la preservacion, repoblacién, propagacion,
aclimatacion, refugio, investigacion y aprovechamiento sustentable de las especies de flora y fauna, asi
como las relativas a la educacion y difusion.

En el area de estudio este uso se presenta en tres UGAS, dos de fragilidad media (3) y otra de fragilidad
alta (4). El area de la primera abraca 25.05 Ha. ubicadas al extremo Noreste de la colonia Playa Grande,
en los bordes del rio Pitilla. La segunda UGA (de fragilidad alta) abraca una superficie de 51.88 Ha. que se
desarrolla a lo largo del limite Sur, Este y Norte del distrito, y en la cual se presentan algunos asentamientos
humanos.

Areas Naturales (An). Areas que deberan estar sujetas a régimen especial de proteccién en cualquiera de
sus modalidades de Areas Naturales Protegidas. Incluye actividades de conservacién y proteccion de
recursos naturales. En el area de estudio determina un érea de 200.23 Ha; ubicada en todo el limite del rio
Pitillal.

La fragilidad ambiental es un complemento del andlisis de los niveles de Estabilidad Ambiental y se define
como “la susceptibilidad que tienen los ecosistemas naturales para enfrentar agentes externos de presion,
tanto naturales como humanos, basada en su capacidad de auto-regeneracién”. Hay cinco niveles, 3 tres
presentes en los usos del distrito: 2 Baja, 3 Media y 4 Alta.

La politica territorial define la base para establecer las politicas por las cuales se definiran los criterios de
uso de suelo, que son: Aprovechamiento, Proteccion, Conservacion y Restauracion de los Recursos Naturales.
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Tabla 10. Clasificacion del Uso del Suelo Ambiental

:emsgrz % Unidad de Gestion Ambiental | Area (Ha) | Color
30 0.29 Turistico (Tuz) 2.76
31 70.27 Asentamientos Humanos (Ahz) 661.61 r
17 5.51 Flora y Fauna (Ffs) 51.88
16/22 2.66 Flora y Fauna (Ffs) 25.05
4 21.22 Area Natural (An) 200.23 Nl
Total 100.00 941.54

llustracion 24. Clasificacion del Uso del Suelo Ambiental

i

Fuente: Mapa de Ordenamiento Ecoldgico Territorial de la Region Costa del Estado de Jalisco.
Municipio de Puerto Vallarta. Escala 1:70,000. Actualizacién 2008.

Los usos y criterios de estas UGAS se describen en el capitulo Ill. Bases de la Planeacion, IIl.9. Programa de
Ordenamiento Ecolégico de la Region “Costa Alegre”.

VI1.1.10. PELIGROS NATURALES

Ver anexo grafico Plano D2-10

El analisis de los peligros naturales implica el analisis territorial de los sistemas fisicos y humanos, en
referencia a los contextos econdmico, social y politico, con lo cual se determine un umbral de riesgo, la <
probabilidad de que suceda, la estimacion y clasificacion de su impacto y el informe de consecuencias que 3
revelen las posibles pérdidas y dafios por causa de su uso antrépico. ”‘
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

De acuerdo al instrumento Caracterizacion del Subsistema Natural de Puerto Vallarta: Atlas de Peligros
Naturales y Programa de Ordenamiento Ecologico, en el area de estudio se identifican dos tipos de riesgos:
los hidrometeoroldgicos (inundaciones, avalanchas, deslizamientos) y los geoldgicos (tsunamis, volcanes,
sismos, etc.), ademas de los peligros derivados de los procesos antropogénicos.

Aspectos hidrolégicos

El comportamiento de los cauces de agua representa un problema, dados los patrones y formas de
urbanizacién que se observan en el municipio. Los rellenos indiscriminados y la recanalizacién de cauces,
algunos de estos a causa de los asentamientos humanos, y los realizados en otras microcuencas, son la
principal causa de las inundaciones, ademas de las siguientes:

= Inexistencia de una red o de una adecuada red de captacién de agua pluvial, sustituyendo generalmente
por escurrimiento por superficie de las vialidades. Esto ocasiona que el flujo de agua se oriente a las
zonas de concentracién de asentamientos humanos.

= Canales insuficientes para la captacion de agua, que ocasiona que los cauces se desborden.

= Infraccion de las restricciones de las zonas federales, presentandose casos de invasion total al pasar los
cauces por debajo de las viviendas.

= Azolvamiento, obstruccién y contaminacion del flujo de agua, acentuando asi los problemas de desborde
y deslaves, agregando a éstos los problemas ambientales que ya se ocasionan.

El cauce del rio Pitillal es el elemento principal en este aspecto. Su cauce tiene una longitud total de 68,761.90
Km desde su nacimiento en el cerro Cumbre Blanca hasta su desembocadura. Se determiné que su cuenca
de inundacioén drena un area de 385.2683 Km2 en la que no se debe permitir la edificacion, sino destinar esa
area para espacios verdes que funcionen de amortiguamiento. Asi mismo, la extraccion de material de banco
y rellenos provocan erosiones que causan un aumento de velocidad de la corriente. !

Los asentamientos que se encuentran afectados por encontrarse en la cuenca de inundacién del rio Pitillal
son: Playa Grande, Independencia (seccion norte), Independencia Campestre, Ampliacién Independencia,
Fraccionamiento Las Garzas, Garza Blanca, Vida Vallarta (seccion norte) y Ex-Hacienda Del Pitillal.

Asi también se identificaron dos grandes areas con riesgo de inundacion. Una de incidencia baja que abarca
una superficie de 282.74 Ha. y la otra con incidencia moderada-alta de inundacién que comprende 267.03 Ha.

Riesgo de inundaciéon | Asentamientos afectados

Asentamientos colindantes a la avenida Francisco Villa y ademas Nifios Héroes, Valentin
Gomez Farias, Barrio Santa Maria, Hermosa Provincia, Ignacio L. Vallarta, 1° de Mayo,
Ramblases, Primavera, La Moderna, Presidentes Municipales, Santa Maria Parte Baja,
Cristébal Colén, Linda Vista Océano y Rancho La Primavera.

Asentamientos colindantes al rio Pitillal y ademas Vida Vallarta, Infonavit, Independencia,
Los Sauces, Aralias, Alto Valle, Real del Marlin, Fracc. Delfines, Las Torres, Ojo de Agua,
Presidentes Municipales, Primavera, Gaviotas, Valentin Gémez Farias, La Vena (zona
colindante a la avenida Francisco Villa), Lopez Mateos y Racho Ojo de Agua.

Bajo

Moderado - Alto

TSUNAMIS

Este tipo de eventos estan asociados a movimientos geolégicos (movimiento de placas tecténicas o
deslizamientos de tierra). Los estudios que se han realizado en este campo sugieren que debido a la tecténica
regional y los datos histéricos que se conocen, los tsunamis de tipo local que pueden afectar a Puerto Vallarta
son originados por eventos sismicos o por deslizamiento de sedimentos acumulados en el talud continental.
En base a la informacion del Atlas de Peligros Naturales, se determinaron las superficies de alcance por
afectacion de tsunamis de alturas desde 4 hasta 7 metros de altura. La zona de afectaciéon por tsunami con
elevacion de 4 metros interviene un area de 2.37 Ha., abarcando a las colonias La Vena y Valentin Gémez

1 Atlas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta, Volumen I, Hidrologia. Noviembre 2006.
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Farias. El tsunami con elevacién de 7 metros comprenderia un area de 53.80 Ha., en la que se encuentran las
colonias Gaviotas, La Vena, Valentin Gémez Farias, Barrio Santa Maria y Jardines de Vallarta.

HURACANES

Por su ubicacién céntrica en la bahia, la ciudad de Puerto Vallarta comUnmente no enfrenta directamente los
estragos de un huracan, sin embargo, basta el paso de éstos por la costa para provocar efectos destructores
en las zonas cercanas a la costa.

Algunos datos histéricos sobre fendmenos hidrometeorolégicos relacionados con el rio Pitillal:
= 1° de septiembre de 1971.- Huracan “Lily”, vientos de 120Km/hr, desbordé los rios Cuale, Pitillal, Ameca
y Mascota.
= Septiembre de 1998.- Un hidrometeoro provocé el desbordamiento del rio Pitillal que ocasioné una severa
inundacién en la zona hotelera Norte, motivo que obligd a los gobiernos municipales y estatal a llevar a
cabo la obra de reencauzamiento del rio.

Aspectos geologicos

Como resultado del estudio-identificacién del Atlas de Riesgos de Puerto Vallarta, se ha registrado que los
riesgos geoldgicos comprenden tres procesos: de tipo erosional, referidos a erosiones y movimientos en masa
de materiales geoldgicos poco compactados; de tipo depositacional, asociados a eventos hidricos; y de tipo
de tensién o esfuerzo, referido a fallas, microfallas y microsismicidad.

Dentro del area de estudio, el Atlas de Riesgos sefala varios puntos de riesgo geoldgico e
hidrometeorolégicos, y algunos son derivados de procesos antropogénicos. Es importante destacar que un
porcentaje relevante (39.75%) de la superficie en estudio es propensa a deslizamiento de suelos, ya que su
topografia supera el 15% de inclinacion.

Es también notable la presencia de algunas fallas geolégicas de forma lineal, rectilinea o suavemente
curvilinea (Ohara T & Flores B., 1998)-, los cuales no siempre implican un riesgo de gran magnitud, pero si
inducen notablemente en la debilidad estructural del terreno y pueden provocar deslizamientos de tierra.

SISMICIDAD

El riesgo de ocurrencia de sismos y tsunamis en la costa del Pacifico Mexicano se considera bajo por
encontrarse en una zona penisismica (intensidad media), pero la amenaza se mantiene alerta debido a que el
municipio se encuentra en la region de confluencia de las placas tecténicas de Cocos y Norteamericana, donde
se producen la mayor cantidad de sismos de gran magnitud.

En el area de estudio se tienen registrados dos epicentros magnitud 3<4 localizados uno, al Sur poniente en
la colonia Barrio Santa Maria y otro, al Nororiente entre las colonias Santa Maria Parte Baja y Santa Maria
Parte Alta.
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llustracidn 25. Peligros Naturales
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Fuente: Atlas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta. Noviembre 2006.
Planos: "Sismos, Peligros Geoldgicos y Tsunamis" Esc. 1:70,000 e "Identificacion Puntual de Peligros Naturales", Zonas 14, 15, 16 y 17 Esc 1:10,000.

Tabla 11. Peligros Naturales

No. % Peligro Area (Has) | Color
1 39.75 | Pendiente mayor a 15% 374.26 .
2 41.69 | Zona de deslizamientos 392.51 :}J‘Q‘r
3 8.17 | Cuenca de inundacion 76.95 ]
4 0.25 Tsunami elevacion 4 mts. 2.37 :
5 5.71 Tsunami elevacion 7 mts. 53.80 :
6 30.03 | Riesgo de inundacion bajo 282.74 .
7 28.36 | Riesgo de inundacién moderado-alto 267.03 .
8 2.26 Superficie sin posible afectacion 21.33

Total Superficie de area afectada 920.21

Nota: Los porcentajes estan basados en el total de la superficie del distrito, que es 941.54 Ha.
Algunas zonas son propensas a mas de un factor de riesgo.

Peligros Naturales y Procesos Antropogénicos

En Puerto Vallarta existen diversas zonas con peligros naturales debido a procesos antropogénicos como la
urbanizacién progresiva en planicies de inundacion, cercanas a cauces y en zonas de montafia que se reflejan
no solo en los peligros a los que se expone la poblacién directamente sino en peligros a terceros. La presencia
de estas zonas revela la necesidad de fortalecer la normatividad en materia de edificacion y desarrollo urbano
para evitar que este tipo de situaciones se sigan presentando, y para emprender medidas correctivas que se
reflejen en una disminucion de la vulnerabilidad social a los riesgos naturales.
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Caso ejemplar de este tipo son las construcciones en la cuenca de inundacion del rio Pitillal que alteran la
planicie de inundacion. Asi también la mayoria de las colonias ubicadas en la zona de deslizamientos de
terreno como Campestre Las Cafiadas, Ramblases y Presidentes Ejidales, que tienen un dictamen de riesgo
por parte de Proteccion Civil y Bomberos del municipio y cuya situacion se complica gravemente en la
temporada de lluvias, presentandose problemas de deforestacion, desmonte y desbroce, despalme,
construccion en terrenos muy fragiles, sobrecarga de pendientes, incremento de volumen y velocidad de
escurrimientos, entre otros.

En el Atlas de Peligros Naturales de Puerto Vallarta se identificaron las areas puntuales con peligros naturales
asociados a estos procesos, de los cuales se anotan enseguida algunos de ellos.

Tabla 12. Areas Puntuales de Peligros Naturales y Procesos Antropogénicos

Microcuenca Ubicacion | Punto Comentarios

Peligros Hidrometeoroldgicos
Valentin Gémez Farias

Durante las lluvias el canal rebasa su nivel de captacion de agua pluvial,

Pitillal Paseo de la Vena y Paseo del 274 ] .
Marlin provocando inundaciones.
" Primavera, Sauce esquina Cauce de escurrimiento interrumpido, desviado a otra calle provocando
Pitillal . 76 ;
Mezquite deterioro a la estructura urbana.
- Santa Maria Parte Alta, Kristal Obstruccion de rejillas con basura en el canal de Avenida Federacion. El
Pitillal . . 80 : =
Vallarta y Avenida Federacion agua pluvial se desborda dafnando la estructura urbana.
Pitillal Linda Vista Océano, Waikiki 81 El escurrimiento pasa por la calle.

La Moderna, Blanca Estela
Pavon y Miguel Incléan
Cristébal Colon, Océano
Pitillal Indico entre Mar Mediterraneo 85
y Mar de Cortés

Rancho La Primavera, esquina

Pitillal 84 Escurrimiento desviado. Al lado hay una vivienda.

Talud modificado sin vegetacion, cerca hay viviendas y un escurrimiento.
Riesgo geoldgico también.

Modificacién del nivel de terreno con depdsito de escombro. Viviendas en

Pitillal 87

Licopodia y Anémona el nivel bajo. Riesgo geoldgico también.

La Herradura, Privada Rio Cauce de escurrimiento interrumpido y empleado como vialidad, por lo
Camarones ) . e 21 .

Santiago esquina Rio Tibet que el agua pluvial se desborda.

Loma del Pedregal, Rio - . . « »

. drega = Viviendas construidas a las orillas del cauce del arroyo “Camarones”. El
Camarones | Jordan esquina Riverefia de 26 . -
mismo cauce se usa como vialidad en temporada de secas.
los Camarones
- Construccién de viviendas entre las faldas de la montafa y el cauce del

Bugambilias, Rayo, frente a « 5 i )
Camarones A 27 arroyo “Camarones”, siendo riesgo de derrumbes, deslaves o una

escuela primaria g )

creciente de agua pluvial.
Campestre Las Palmas, L . L L . .
. Invasion y desvio de escurrimiento, construccién de viviendas a orillas del

Camarones | Paseo de Las Palmas esquina 59 escurrimiento

Sonora )

Ramblases, Puerto La Paz . . -
Camarones . < 63 El escurrimiento pasa por debajo de la vivienda.

esquina Puerto Las Pefias

. . El rrimien j rl lle provocan f | r r
Pitillal Jardines, calle Nardo 72 escu ento baja por la calle provocando dafios a la estructura

urbana.

Peligros Geoldgicos
Agua Azul, Rio Nazas esquina

Viviendas bajo las faldas de la montafia y sobre las mismas,

Camarones 24

Rio Lerma presentandose derrumbes o deslaves.

Lomas del Pedregal, Paseo de Viviendas bajo y sobre lomerios con pendiente pronunciadas
Camarones : 29 - . .

Las Palmas esquina Sonora presentandose deslaves o derrumbes en las viviendas aledanias.

Lopez Mateos, Avenida Luis Construccioén en riesgo de padecer deslaves por la zona de peligro en la
Camarones . 273

Donaldo Colosio que se encuentra.
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Hidrometeorolégicos
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Punto 72, coloni Jardine;.

Geologicos

Puhto 24 Agua Azul. ‘ Punto 273, Lépez Mateos.

VIl.1.11. USO POTENCIAL DEL SUELO

Ver anexo grafico Plano D2-11

La Carta de Uso Potencial es una representacion de las condiciones ambientales (en especial de las
condiciones del suelo), consideradas como factores limitantes del uso agricola, pecuario, forestal, de
conservacion y urbano, a las que puede destinarse un determinado espacio geografico. Es decir, describe el
conjunto de condiciones ambientales a las que el hombre tiene que enfrentarse -al transformarlas o
adaptandose a ellas- para aprovechar mejor el suelo y sus recursos en el desarrollo de la agricultura,
ganaderia, silvicultura y desarrollo urbano, asi como para el establecimiento de areas de conservacién de
recursos naturales.

La clasificacion de INEGI'2 describe los siguientes usos potenciales:
= Agricola: define la clase de capacidad y las aptitudes para el desarrollo de cultivos, la labranza y la
implantacion de obras para riego.
= Pecuario: establece la clase de capacidad de su uso, las aptitudes para explotacion ganadera y el
establecimiento de praderas cultivadas (vegetacion aprovechable).
= Forestal: se estructura por la clase de capacidad de su uso, la condicién de la vegetacion y la aptitud para
la extraccion de los productos forestales.
= Complementaria: considera la informacién sobre aspectos naturales o antropogénicos que inciden directa
o indirectamente en la distribucién geografica de las comunidades vegetales o areas agricolas. Incluye
, ( asentamientos humanos, zonas urbanas, cuerpos de agua y aéreas desprovistas de vegetacion.
= Floristica Fisondmica: redefine conceptualmente los tipos de vegetacion con base en las afinidades
’ ecoldgicas Yy floristicas de las comunidades vegetales.
| g - Selva subcaducifolia: formaciones vegetales, en donde el 50 y el 75% de sus componentes pierden
(‘1 las hojas en la época més seca del afio.

'2 Fuente: Guia para la Interpretacion de Cartografia Uso del Suelo y Vegetacién. Escala 1:250,000, Serie Ill, INEGI.
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llustracién 26. Uso Potencial del Suelo
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Fuente: Conjunto de datos vectoriales de Uso Potencial del Suelo F13 11. Esc: 1:250,000. INEGI 1992-2002

Tabla 13. Uso Potencial del Suelo

Numero % Uso Area (Ha) Color
1 27.02 | Complementaria - Area urbana 254.45
2 39.17 | Agricola Temporal - Pecuario Forestal 368.84 r
3 1.30 Agricola de Riego - Pecuario Forestal 12.16
4 32.51 Floristica Fisondmica - Selva Subcaducifolia 306.09 r
Total 100.00 941.54

Uso Potencial

Usos Potenciales en el Area de Estudio \

Ubicacion

Complementaria-Area Urbana

Comprende una parte del area urbana consolidada; hacia el
Oeste y centro del distrito.

Agricola de Riego Pecuario-Forestal

Presente en suelos donde convergen los escurrimientos
(zonas inundables). En el distrito, se ubica en el
asentamiento de la plaza comercial “Macroplaza”.

Agricola de Temporal Pecuario-Forestal Se ubica al Norte, por todo el limite del area de estudio, y

centro del distrito.

Floristica Fisonémica Selva Subcaducifolia Comprende la mayor parte del Sureste, Este y Noreste del

distrito, es decir, las zonas de elevada topografia.
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VII.1.12. SINTESIS DEL MEDIO FiSICO NATURAL

Ver anexo grafico Plano D2-12

e Casiel 50% del area en estudio presenta una pendiente topografica maxima del 5% con elevaciones
de 6 a 15 m.s.n.m. (metros sobre el nivel del mar). Es notable mencionar que existen también
pendientes de mas del 30% de inclinacion, con elevaciones de 95 a 125 m.s.n.m. donde se han
desarrollado asentamientos humanos cercanos a fallas geolégicas.

e Los principales escurrimientos del distrito son el rio Pitillal, los arroyos Seco, De Los Camarones,
Vena Los Tules y los canales Vena de Santa Maria, Federacion y Luis Donaldo. La gran mayoria de
éstos fluyen desde la montafia y algunos de ellos son redirigidos de manera artificial por causa de los
asentamientos humanos.

e En cuanto a la vegetacion, se identificaron en el area cuatro tipos de acuerdo al mapa del Plan de
Ordenamiento Ecoldgico Municipal: selva tropical caducifolia, selva tropical subcaducifolia, pastizal y
bosque de galeria. Ademas, se localizaron grandes zonas de palmares de la especie del coquito de
aceite (especie protegida) en todas las colonias ubicadas en las faldas de la montafia.

o Elimpacto al ambiente se sintetiza en la pérdida de vegetacidn natural por cambio de uso del suelo,
la contaminacién de escurrimientos y cuerpos de agua y el manejo de residuos sdlidos. Todo esto
impacta en imagen del paisaje natural, e incluso del urbano, y aunque el distrito cuenta con numerosas
zonas con vistas panoramicas.

e En el area de estudio se tienen registrados dos epicentros magnitud 3<4 localizados uno, al Sur
poniente en la colonia Barrio Santa Maria y otro, al Nororiente entre las colonias Santa Maria Parte
Baja y Santa Maria Parte Alta.

e ElModelo de Ordenamiento Ecolégico Territorial (MOET) de la Regién Costa del Estado de Jalisco
clasifica al distrito con un uso de suelo ambiental predominante (70.27%) de Asentamientos Humanos,
pero es determinante también el uso de Flora y Fauna (29.44%) que comprende toda la

¢ franja de montafa al Este y Sur del distrito, asi como las tierras contiguas a la ribera del rio Pitillal.

e En el Atlas de Peligros Naturales del municipio se identifican dos tipos de riesgos:
hidrometeoroldgicos y geologicos, ademas de los peligros derivados de los procesos
antropogénicos. El comportamiento de los cauces de agua representa un problema dados los patrones
y formas de urbanizacién que se observan en general en el municipio, entre estos los rellenos
indiscriminados, la recanalizacion de cauces, inexistencia de una red de captaciéon de agua pluvial o
la infraccién de las restricciones de zonas federales, son todos, la principal causa de las inundaciones.

e En cuanto a los riesgos geoldgicos destaca que un porcentaje relevante (39.75%) de la superficie en
estudio es propensa a deslizamiento de suelos, ya que su topografia supera el 15% de inclinacion,
observandose también algunas fallas geoldgicas al Este del distrito.

e Elriesgo de ocurrencia de sismos y tsunamis en la costa del Pacifico Mexicano se considera bajo
por encontrarse en una zona penisismica (intensidad media).

e Los usos potenciales del suelo, al igual que los usos ambientales, han sido rebasados por el
crecimiento de la mancha urbana, y no se han considerado para la planeacion urbana. La parte central
del distrito, donde los lomerios, y la parte de la ribera del rio Pitillal tienen el uso potencial de mayor
presencia, que es el uso Agricola Temporal; seguido del uso Floristico Fisonédmico de selva
subcaducifolia, que comprende la zona de montana al Este y Sur del distrito, ocupada ya una porcién
por asentamientos humanos.
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llustracion 27. Sintesis del Medio Fisico Natural

Fuente: Diagnoéstico del Medio Fisico Natural
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VII.2 MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

El analisis del medio fisico transformado tiene como fin complementar la descripcion del estado actual del area
en estudio, de sus aprovechamientos predominantes y de la problematica que presenta desde el punto de
vista de las acciones que han transformado el medio natural y la ubicacion de los elementos detectados en el
Distrito Urbano 7.

VIl.2.1 ESTRUCTURA URBANA ACTUAL

Ver anexo grafico Plano D3-06

La estructura urbana tiene por objeto el ordenamiento del espacio urbano en el area de estudio,
considerandose para tal efecto la interaccion, caracteristicas y modo de operar de los sistemas que la
componen, como son las unidades urbanas y el sistema vial.

El area de estudio se clasifica dentro de la categoria de unidades urbanas como un Distrito Urbano ya que su
poblacion se encuentra dentro del rango de esta categoria, que va de 75,000 a 100,000 habitantes, la cual se
integra generalmente a partir de cuatro Unidades Barriales en torno a un Sub-centro Urbano.

La traza urbana se ha definido por dos caracteristicas topograficas del terreno que abarca el area de estudio:
plano y de lomerios bajos al Este y del centro al Norte, y del centro hacia el Sur y Sureste se presentan altas
pendientes por ser zona de montafa. Estas caracteristicas han definido por lo tanto dos tipos de traza urbana,
una de estructura ortogonal o de reticula presente en la primera configuracién topografica; y la segunda, es
una traza desordenada, conocida también como de malla o de “plato roto”, con un trazo sin patrén geométrico
regular, presente en la topografia montafosa.

Sistema de Trazas Urbanas ‘

Cualidades Problemas
[}
g Su forma es facil de comprender. Monotonia en el paisaje urbano.
§ © Organiza facilmente la lotificacién, lo que permite Requiere de una buena jerarquia vial, sino los cruceros se
o 5 | flexibilidad y rapidez de crecimiento. vuelven peligrosos.
D O . 7 T - "
2% Permite que la poblacién tenga una buena La perpendicularidad de las calles obstruye la fluidez del
O ¢ | orientacién psicolégica. transito.
I\ Permite un mayor control de las orientaciones o . . _
N . Y y Facilita mas al transporte privado que al publico.
= vientos.
En caso de saturacion de algunas vias, tiene No se adapta facilmente a la morfologia natural del
alternativa de solucion. paisaje.

- | Su desarrollo es organico, adaptado a la topografia. | Es dificil planear su expansion.

[e]
O =
T 0 . . L . . L. .
o X | Riqueza visual de paisajes urbanos Dificulta la orientacién y el trafico.
N o
E «© El ancho de las calles es variado, lo que dificulta continuar

o

Origina zona o barrios con identidad propias. las calles y dar jerarquia vial, ocasionando
congestionamientos viales.
Fuente: Elaboracién propia.
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UNIDADES URBANAS

Centro Barrial. Se definen 6 centros barriales dentro del Distrito Urbano 7, siendo su punto central las
siguientes colonias: (1) INFONAVIT, (2) Independencia, (3) Primavera, (4) Ramblases, (5) Lépez Mateos y (6)
Barrio Santa Maria.

Corredores viales. Los corredores viales permiten establecer zonas mixtas y los usos del suelo en una forma
ordenada, asociando la intensidad y la utilizacion del suelo a la jerarquia vial. El establecimiento de los
corredores urbanos del Distrito Urbano 7 presenta la siguiente jerarquia:

SISTEMA VIAL PRIMARIO

Vialidad e acceso controlado Avenida Federacion* | Vialidad principal Avenida Luis Donaldo Colosio*
SISTEMA VIAL SECUNDARIO

Vialidades colectoras Vialidades subcolectoras

Juan Escutia — Paseo del Marlin Cardenal

Avenida Francisco Villa* Ruisefior — Javier Mina

Calzada De Las Torres — Fidel Velazquez* Camino a Playa Grande

Vialidades colectoras menores Tucan

Avenida J. Jesus Gonzalez Gallo* Paseo de las Gaviotas

Pavo Real — Avenida Santa Maria La Merced — Melchor Ocampo

Avenida Los Tules* 13 de Septiembre — Avenida Playa Grande

Pez Vela — Manati Puerto Las Pefias — Costa Vida

Benemérito de las Américas* — Nayarit — Puerto Tampico* Rio Nilo — Rio Lerma

Paseo de la Vena* — Antonio J. Hernandez Rio de la Plata

Paseo de Las Palmas — Santa Teresita Rio Danubio — Rio Suchiate

Candelaria Riverefia de los Camarones — Rayo — Puerto Acapulco
Avenida De La Cascada — Agua Zarca — Camino a Playa Avenida J. Jesus Gonzalez Gallo — Agustin de lturbide
Grande — Carlos Maria Bustamante

Belisario Dominguez — Milan* . )

Avenida Jorge Negrete Vialidad corredor de uso mixto.
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llustracidn 28. Estructura Urbana Actual
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Fuente: Plano E3- Estructura Urbana del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Puerto Vallarta 2006 y con andlisis de fotografias de
Google Earth 2015 en base al Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

VII.2.2. TENENCIA DEL SUELO PROPIEDAD PUBLICA, SOCIAL Y PRIVADA

El crecimiento de una ciudad propicia la transformacion de los suelos agricolas y forestales en espacios
urbanos. Los ejidos presentes en el Area de Estudio y Aplicacién del Distrito Urbano 7 son el Ejido Puerto
Vallarta y el Ejido El Coapinole, que van reduciendo su superficie conforme el crecimiento urbano.

Las categorias de la tenencia de la tierra reconocidas en el Articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos son 3 tres: propiedad publica, privada y social.

VII.2.2.1. Propiedad Social y Privada

Ver anexo grafico Plano D3-18

La propiedad Social se refiere a la propiedad comunal y ejidal, que en este caso corresponden a los ejidos El

Coapinole y Puerto Vallarta, cuyas superficies dentro del distrito en estudio abarcan el 1.89% y el 60.38%,

respectivamente, de la superficie total. El ejido El Coapinole se ubica en una superficie menor hacia el Norte

< del rio Pitillal y de la colonia Playa Grande, mientras que el ejido Puerto Vallarta comprende, de Norte a Sur,
4' la mayor parte centro y Poniente del distrito.
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llustracion 29. Tenencia del Suelo Propiedad Social y Privada

T ]

Fuente: Informacién oficial de Catastro Municipal.

Tabla 14. Tenencia del Suelo

No. % Tenencia Area (Ha) Color
1 1.89 Ejido del Coapinole 17.86
2 60.38 Ejido de Puerto Vallarta 568.50 |_|
3 0.31 Zona Federal** 2.83 ]
4 0.07 Propiedad Estatal 0.73
5 0.72 Propiedad Municipal* 6.83 | \
6 36.62 Propiedad Privada 344.79 |_|
Total 100.00 941.54
*Pfopiefiad municipal en grandes extensiones. Las demas se especifican en el plano D3-19 "Propiedad
E‘ul?ggacﬁerpos y cauces de agua también forman parte de las Zonas Federales, y algunos de éstos
estan concesionadas por la Comisién Nacional del Agua a favor del municipio de Puerto Vallarta; de
acuerdo al oficio de contestacion 527/2014 de Patrimonio Municipal.

La propiedad Estatal abarca el 0.07% de la superficie total del distrito, y se refiere al terreno con las
instalaciones donde se encontraba la Escuela Preparatoria Regional de Puerto Vallarta.

En este apartado la propiedad Municipal se presenta en grandes extensiones, por lo que se resaltan los

siguientes predios: el D.I.F. Municipal, localizado en la colonia Barrio Santa Maria, el Cementerio Municipal
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Ramblases ubicado en la colonia la Moderna y el conjunto de escuelas ubicadas dentro de un mismo predio
entre las colonias Primavera y Del Mar, equipamiento correspondiente a la Secundaria Técnica #149, el Kinder
15 de Mayo y un area de cesion libre. Estas representan asi el 0.72 % del total del distrito.

En algunas parcelas los ejidatarios adquirieron el “dominio pleno” de las mismas, con lo cual las tierras dejan
de ser “ejidales” y quedan sujetas a las disposiciones del derecho comun, convirtiéndose en Propiedad
Privada. Lo anterior esta basado en el Articulo 87 de La Ley Agraria donde menciona que “cuando los terrenos
de un ejido se encuentren ubicados en el area de crecimiento de un centro de poblacién, los nucleos de
poblacion ejidal podran beneficiarse de la urbanizacion de sus tierras. En todo caso, la incorporacion de las
tierras ejidales al desarrollo urbano debera sujetarse a las leyes, reglamentos y planes vigentes en materia de
asentamientos humanos”, y agregando en su Articulo 88 que “queda prohibida la urbanizacién de las tierras
gjidales que se ubiquen en areas naturales protegidas, incluyendo zonas de preservacion ecolégica’.

La propiedad Privada se transmite por derecho de la Nacion a los particulares (y éstos, a su vez, a otros
particulares), quienes tienen la facultad de seleccionar, bajo ciertos lineamientos, el tipo de uso que le quieren
dar. A ésta, corresponde la mayor parte del area urbanizada sin importar que la procedencia de ésta sea ejidal
en su mayoria, y la cual suma una superficie aproximada de 344.79 Ha. es decir, el 36.62% respecto al total
de la superficie distrital.

En cuanto a la propiedad Federal, se identifica en el plano correspondiente el predio donde se ubica el Colegio
Nacional de Educacion Profesional Técnica (CONALEP) en la colonia Gaviotas, las oficinas y la subestacion
de la C.F.E. en la colonia Valentin Gomez Farias, el Campo Militar 41-B en la colonia Lopez Mateos y las
zonas federales de los cuerpos y cauces de agua, las cuales algunas estan concesionadas por la Comisién
Nacional del Agua a favor del municipio de Puerto Vallarta.

VII.2.2.2. Propiedad Publica
Ver anexo grafico Plano D3-19

La propiedad publica y/o el patrimonio nacional se integran en bienes de dominio publico y en bienes del
dominio privado de la Federacién, de las Entidades Federativas y de los municipios.

De acuerdo al articulo 178 del Cdédigo Urbano, estos bienes tienen la caracteristica de ser inalienables,
imprescriptibles e inembargables, por lo cual no se permite venderlos, adquirirlos, embargarlos, ni constituir
gravamenes o derechos en provecho de particulares. Sin embargo, la ley permite el aprovechamiento de
bienes del dominio publico -por ejemplo, las playas-, mediante concesiones y/o permisos. Asi también, en
cada estado de la Federacion existen disposiciones legales particulares que regulan los bienes de dominio
publico de los estados y municipios (Rébora 2000).

De acuerdo al registro existente actualizado hasta marzo del 2016 el area de estudio cuenta con un total de
145 predios de propiedad publica, que suman una superficie de 45.49 Ha. aproximadamente.

Tabla 15. PROPIEDAD PUBLICA

LA VENA
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0108 Esquina francisco villa y Lisboa Iglesia 1,098.15
VIDA VALLARTA
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0040 Avenida Jesus Gonzalez Gallo, Javier Parque publico, cancha de basquet futbol, Pozo 6A 4.688.00
Mina y Avenida Hacienda El Pitillal SEAPAL y juegos infantiles. ’
GAVIOTAS
Clave ‘ Localizacién Uso Actual Superficie m?
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Avenida Francisco Villa y Paseo de las

0007 . Area verde, proteccion civil, pozo 13 SEAPAL 3,280.00
Gaviotas

0008 Isletfel entronque Pez espada, Paseo Jardin 760.00
Gaviotas

0009 Glor.leta, Pez Espada y Paseo de las Area Verde 420.00
Gaviotas

0010 Glorieta Paseo de las Gaviotas Area Verde 340.00

0011 | Esauinacalle Pez Velay Paseo del Area Verde 370.00
Salmoén y limite de fraccionamiento
Paseo del Salmon, Paseo de las ‘ . h

0012 ) Area Verde; funciona como entrada particular 1,433.33
Gaviotas y Pez Vela

0013 Pasec'J las Gaviotas cruce con Paseo del Area Verde 115.00
Salmoén

0015 Pa399 de las Gaviotas en'tre Paseo del Area verde camellén 3,326.66
Salmén y Paseo del Marlin

0016 Paseo del Marlin, limite de Area verde invadida, usada como jardin. La superficie 400.00
fraccionamiento y Pez Espada original es de 1,753.00m? de los cuales 1,353.00m? se :

0017 Crucero Paseo del Marlin y Pez Vela Area verde 176.66

0018 Paseo del Marlin (lentre Pez Velay Area verde 3,600.00
Paseo de las Gaviotas

0019 Isleta crucero de Gaviotas y Marlin Area verde 250.00

0020 Pasgo del Marlin entre Paseo de las Area verde 5,550.00
Gaviotas y Pez Espada

Viena, entre Paseo del Salmén y Paseo

0021 , Terreno invadido por particulares. Pozo 26 SEAPAL. 3,326.66
del Marlin

0022 | Cruce de Pez Velay Pez Espada Escuela de Centro de Atencion Multiple 3,319.59

0023 Paseo del Marlin y Prolongacién Pez Area verde y canal 1,320.00
Espada

0024 Pez Vela, limite de fraccionamiento Unidad Deportiva Nifios Héroes 10,640.33

0025 Entrg Pez Espgda y Juan Escutia. Area verde invadida por particulares 1,316.66
Propiedad particular

0026 Paseo de las Gaviotas, er'1tre Pez Area verde 530.00
Espada y Paseo del Marlin

o027 | Manzana 236, lote 28, entre Pez Espada | 4 yicoonible. Acuerdo 947/2012, dacion en pago 591.40
y Paseo de la Vena.

JARDINES DE VALLARTA

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
Paseo del Acanto, Paseo de la .

0481 Caléndula, Canario y Paseo del Salmén Parque pablico 7,571.00

ARALIAS

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0032 Avenida Tucan Parque, juegos y cancha basquet 10,874.00

0033 Paseo del Marlin Escuela Secundaria No.29. Comodato. 5,238.66

0035 Entre Cenzontle y Paloma Jardin de nifios Tenochtitlan. Comodato. 1,203.00
Entre Avenida Del tordo y Calandria y 400 m? en Centro de Atencion Sindrome de Down y 1,500.00

0036 . . o
propiedad particular 1,100 m? en jardin.

0037 Entre Avenida Del tordo y Calandria Parque, cancha de basquet 1,815.00

0038 Cenzontle y Paloma, lotes manzana 7 Parque publico 1,379.31
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Localizacién Uso Actual Superficie m?
0439 Calle Vicente Palacios Cancha de basquet 668.78
0608 Calle Margarita Lepe Jasso Area verde 1,756.48
LOS SAUCES
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
. Oficinas Servicios Publicos Municipales, vivero

0028 Retorno de los Albatros y Pelicano municipal y Pozo 7 SEAPAL 6,440.00

009 | C@nario, entre Jilgueroy Retorno delas | g 0o e Servicios Pablicos Municipales 2,120.00
Fragatas

oo3p | Calzada DeLas Torres, Colibri, Canario | o o biblico, cancha bésquet 11,175.00
y Gorrion

0031 Aguila, Halcén, Golondrina y Petirrojo Area verde 3,916.00

EX HACIENDA DEL PITILLAL

Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?

0640 Z.ona Feqeral rio Pitillal, Lucero esquina Area disponible. 7.199.81
Fidel Velazquez

0641 C."?IO' esquina Avem(.ja Hacienda El Area verde 387.95
Pitillal, limite de propiedad

0642 C.I(?|O, e§qg|na Avemqa Hacienda El Area verde 343 41
Pitillal, limite de propiedad

0643 Avenida Hacienda El Pitillal Estacionamiento de visitas y area verde 1,665.45
Fidel Velazquez esquina Avenida .

0644 | Hacienda El Pitillal, limite de propiedad, | "2 Verde 470.00
Zona federal rio Pitillal. Avenida <

0645 | Hacienda El Pitillal. (E12-2) Area verde 4,560.45
Avenida Hacienda El Pitillal, Cielo y Parque publico, cajon de estacionamiento y Pozo

0658 Constelacion (E12-4). SEAPAL 3,752.43

GARZA BLANCA
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0911 7 vialidades Vialidades publicas 6,638.13
INFONAVIT

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0042 | Manuel Pérez Trevifio, Gabriel Leyva Canchas futbol, basquet y voleibol 7,527.10
Velazquez, Barragan y Luis Rodriguez

0043 Flde.l.VeIazguez, Luis Rodriguez y Plazuela y caseta de policia 1,263.26
Basilio Badillo

0044 Luis Rodriguez y Heriberto Jara Jardin de nifios Tonalli 1,131.00

PLAYA GRANDE

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0103 Pedro Moreno y Venustiano Carranza Jardin de nifios Gonzalo Chapela y Blanco 352.54

0104 P.edro Moreno, Venustiano Carranza y Escuela Primaria Pedro Moreno 361.00
Libertad

0105 Entre Pedro Moreno y Libertad Cancha Voleibol 445.00

CRISTOBAL COLON II

Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?

0374 | Mar Caspio, Mar Negro, Golfo Palermoy | ;o ¢ intantiles 3,781.00
Golfo De México
Mar Muerto, Mar Caspio, Golfo De 0 . .

0375 México, Golfo De Palermo Area disponible 3,781.00
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0377 Mar Negro y Golfo de Bengala Area disponible 877.75
0378 Golfo de Bengala, entre Mar Muerto y Area disponible 3,781.00
Mar Caspio
0379 Golfo de Bengala, entre Mar Muerto y Area disponible 176.25
Mar Caspio
CRISTOBAL COLON
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
Mar Negro, Océano Indico, Océano
0082 Artico, Mar Mediterraneo Cancha de futbol 4,000.00
0083 Mar negro y Océano Indico Area disponible 2,965.00
LINDA VISTA OCEANO
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0400 Samoa, entre Melanesia y Madeiros Area disponible 1,188.76
Centro de Atencion Infantil (CAl). Comodato
0566 | Avenida Federacion, Fidji y Florida 9 ' i (CAL) y 4,738.16
revocacion de Comodato con Club de
0567 Costa de Oro, Capri y Pago Pago Centro de Acopio Animal 1,827.00
0075 Prolongacion Camino Real, Scorpio y Area disponible 2,250.00
0102 Costa de oro, entre Pago Pago y Waikiki | Area disponible. Zona federal 1,945.13
INDEPENDENCIA
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0087 Agustin de Iturt?|de, ca'mmo a playa angha de 'basque.t, cas'a de usos 2735.88
grande y Francisco Marquez multiples y juegos infantiles
0094 Entre Juan Aldama y Javier Mina Juegqsl |nfant||§s, cancha de basquet y Centro de 7,392.00
Atencién Infantil (CAI)
0096 José de los Reyes, Agustin Melgar y Jardin de nifios independencia, 3615.70
José Maria Anaya Primaria Celestein Freinet. Procede o
0097 Narciso Mendoza y José Maria Anaya Area pendiente por revisar, no existe acta de cesién 555.00
INDEPENDENCIA I
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0321 José 'Manu.el Herrera, Valerio Trujano, Area disponible 1,306.00
Andrés Quintana Roo
0322 Jgse Ma’muel herrera, M?rla Liceaga y Area verde y juegos infantiles 4,568.00
Miguel Angel Ramos Arizpe
FRACCIONAMIENTO LAS GARZAS
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0630 Manuel de Mier y Teran Area disponible, manzana 4 1,090.00
PRESIDENTES MUNICIPALES
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
José Vazquez Galvan, Roberto .
0099 Contreras y Gabriel Nufio Parque publico 1,747.00
LA MODERNA
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0084 Avenida D’olores del Rio, Pedro Infante y Plaza pablica e iglesia 3,378.57
Sara Garcia.
0085 Dol’ores del ”o,’ Joaquin Pardave, Tito Cancha basquet, futbol y resto disponible 3,610.00
Guizar y Andrés Soler
0086 Jorge Negrete, Pedro Vargas y Santa .Jard|r? de nifios Josefa Ortiz de Dominguez y juegos 3,492.00
Maria infantiles
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0101 Jorge Negrete y Eduardo Arozamena gg:}g:’,i sdc;?;c;c;n d(leﬁj:z:?t?;aag.nsﬁr:;tcf del 2,316.00

0320 Santa Maria Pantedn municipal 36,600.00
0OJO DE AGUA

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

SANTA MARIA PARTE ALTA

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0106 \'jﬁldgz(l;ito'*ade"da Buenaventuray | 4 o4 disponible 2,000.00

0107 Qgegiga Federacion, Sheraton y Playa Cancha de basquetbol 1,600.00

JARDINES

Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?

0065 | Belén, Margarita, Violeta y Begonia Isr':l‘;eaz iA:(f:ﬁ‘;; ':%O;;Pdlfl_érea disponible. 2,400.00

0067 Margarita, Azalea y Azucena Cancha de Futbol 8,331.00

0068 Gladiola, Gardenia, Nardo y Bugambilia Plaza y cancha de basquetbol 2,300.00

DEL MAR
Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?
0080 Avenida Puerto Tampico y Avenida Del Jardin de nifios 15 de Mayo. No existe Comodato ni 2,565.00
Perfume Acuerdo
037z | Avenida DeLaBahia, Hidalgoy Area disponible 8,476.00
Huizache

0373 | Avenida De La Bahia y Mezquitan g:ﬂ‘gz‘_jgobiszquet' Juegos infantiles y area disponible 1,702.00

0445 Avenida De La Bahia y Caucho Area disponible 1,070.00

0525 Avenida Puerto Tampico Iglesia Cristo Rey 760.00
PRIMAVERA

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0072 Caucho y Sauces Area disponible 4,823.20

0073 Huizache, Encino y Arce Area disponible 2,030.41

0074 Caoba, Sauces y Huizache Juegos infantiles 1,737.00

0077 Fresno, Cedro y Parota Area disponible 717.00

0078 Fresno, Nogal, Avenida Playa Grande Iglesia, comodato por 25 afios 1,950.00

0465 Avenida Playa Grande y Nogal Juegos infantiles 514.58

0098 Avenida Playa Grande y Oyamel Cancha de volibol y juegos infantiles 2,643.00

0110 Pirul y Ebano Cancha de usos multiples y juegos infantiles 1,735.70

0112 Abedul y Oyamel Area disponible 6,288.71
LAS TORRES

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0365 Agua Clara , Manzana 265, solar 1 Area Disponible 1,462.00

0366 Agua Zarca, Manzana 159, solar 6 Cancha de futbol 3,649.00

0367 Prolongacion Agua Clara Area disponible 2,399.00

FRACCIONAMIENTO DELFINES
Clave ’ Localizacién Uso Actual Superficie m?
N ElPyerte
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Entre 13 de Septiembre y Prolongacién

1023 Jalisco Area disponible para Equipamiento Institucional 6,091.64

1024 Prolongacion Jalisco, Narval y Avenida Area disponible para Equipamiento Institucional 1,218.58
Playa Grande

1025 Nutria, Orca y Avenida Playa Area disponible para Equipamiento Institucional 1,300.00
Grande

1026 13 de Sep.tl'embrt.-z, Fresnoy Area disponible para Espacio Verde 3,393.17
Prolongacién Jalisco

1027 Fresno, Avenida Playa Grande y Nutria Area disponible para Espacio Verde 471.00

1028 Avenida Playa Grande Area disponible para Espacio Verde 1,779.23

1029 Vialidades Publicas Vialidades publicas 38,882.53

VALENTIN GOMEZ FARIAS

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0052 Benemérito de Las Américas y Melchor Escuela de ensefianza especial 3,939.47
Ocampo
Benemérito de Las Américas y Mariano
0053 y Jardin de Nifios Cipactli. Comodato (1998) a 30 afios 1,658.18
Escobedo
0054 Plaza antral sur, Plaz? Central Norte Iglesia de Nuestra Sefiora de Talpa 895.74
y Margarita Maza de Juarez
0055 | Emiliano Zapata, Héroes de la Patria, Escuela Secundaria Técnica #3 10,420.56
Corregidora
0056 Belisario Dom!nguez, Francisco Montes Area verde y juegos infantiles 336.61
de Oca y Emiliano Zapata
0057 Jua|:1 Escutla y Benemérito de las Escuela Primaria Héroes de la Patria 6,499.48
Américas
1° DE MAYO
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0504 Santa Teresita y Nayarit Cancha de futbol 3,991.00
RAMBLASES
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0081 Puerto Progresg, Puerto Cozumel, Cancha de basquet y area verde 1,914.50
Puerto Tenacatita
Puerto Tenacatita, Puerto Zihuatanejo, Centro de atencion Infantil (CAl) y cancha de usos
0450 e 4,111.00
Cozumel y Progreso multiples
Puerto Ensenada, Puerto Las Pefias, - -
0497 Puerto Altata y Puerto Escondido Plaza publica y cancha de uso multiples 2,497.00
0612 Puerto Topolobampo y Cabo San Lucas | Cancha de futbol 2,680.00
0613 Puerto Pefasco, entre Puerto Cancun y 0 . .
+ +
0616 Puerto Topolobampo Area disponible (2,400.00+1,635.00+4,538.75) 8,5673.75
0615 Puerto Canctin, Puerto Principe Area disponible. Donada al Instituto Jalisciense de 1.038.56

Ciencias Forenses (pendiente donacién y tramite)

CAMPESTRE LAS PALMAS

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0062 Chihuahua y Colima Iglesia 3,557.04

0063 Colima, Zacatecas y Chihuahua Cancha de basquet y area disponible de 3,600m? 4,062.50
BARRIO SANTA MARIA

Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?

0045 E;';’Sﬁf”;e Los Coyules, La Capilla, La | 5. 6 “Los Coyules” 5,000.00

0046 Entre Mexicaltzingo, De La Capilla Plaza publica “Los Mangos”, jardin, tienda Liconsa 1,096.51
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0047 Entre Mezquitan y La Merced Plaza Atemajac 929.40
0048 Candelaria y Analco Area verde 238.86
0049 Privada de Los Coyules y De La Capilla | Area verde y estacionamiento 317.05
0050 Can(?elana, entre Santuario y San Juan Glorieta “Santa Maria” con area verde 470.32
de Dios
oos1 | Emiliano Zapata, Paseo de Las Paimas | & 60, aqministrativo DIF Municipal 8,861.25
y La Corregidora
0486 Entronque La Merced y Analco Oflcmas mur?lc.:lpales Patrimonio, Reglamentos y 631.44
Archivo Municipal
HERMOSA PROVINCIA
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0449 Avenida Luis Donaldo Colosio Cancha de basquet 671.90
IGNACIO L. VALLARTA
Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?
0505 Paseo de Las Palmas Jardin de nifios Agustin Yahez 880.12
0506 Paseo de Las Palmas Area disponible invadida 124.63
0863 Paseo de Las Palmas Cancha de basquetbol 703.11
LOMAS DEL PEDREGAL
Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?
0058 Rio Amazonas esquina Rio Jordan ggrg%noge nifios Justo Sierra. Comodato SEP (1997) a 900.00
BUGAMBILIAS
Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?
0059 Rayo, Riverefia de los Camarones y Primaria José Clemente Orozco y Juan Rulfo cancha 737565
Tempestad de basquet y disponible 3,500 m? T
0060 Puerto Acapulco y arroyo Los Area verde 363.75
Camarones
Bugambilias entre Clavel, Riverefia de Jardin de nifios Samuel Bernal Casillas. Comodato
0061 - 592.50
los Camarones SEP a 30 afios
0113 Bugambilias Ampliacién jardin de nifios Samuel Bernal Casillas 147.00
LOPEZ MATEOS
Clave Localizacién Uso Actual Superficie m?
0482 Entre La Loma y Rio Zula Escuela primaria Basilio Badillo 2,359.64
0882 t:rlrf;na' entre Rio Suchiate y Rio Cancha de usos multiples y resto disponible 2,523.84
0493 Rio Tibet y Rio Fuerte Juegos infantiles y resto disponible 1,600.00
AGUA AZUL
Clave Localizacion Uso Actual Superficie m?
0069 Privada Rio Santllago y zona federal def Jardin de nifios Enrique Pestalozzi 1,200.00
arroyo Camaroncitos
0070 Rio Tibet y Rio Santiago Guarderia DIF 1,305.76
0071 Rio Ameca y Rio Colorado Escuela primaria Adolfo Lépez Mateos 3,521.31
03go | "rivadaRio Santiago y zona federal del |\ . 4o Nuestra Sefiora de Fatima 2,034.06
arroyo Camaroncitos
Superficie Total de Propiedad Publica 464,356.28 m?

Fuente: Listado de Bienes Inmuebles Municipales, Diciembre 2015, publicado en la pagina oficial del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, mismo cotejado
con investigacion de campo, de fotografias de Google maps y Earth 2014 y 2015 y en Patrimonio Municipal.
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llustracién 30. Tenencia del Suelo Propiedad Publica

4

SOy i 01

Fuente: Elaboracion en base al Listado de Bienes Inmuebles Municipales, Diciembre 2015 y con apoyo de
fotografias de Google mapas y Earth 2014 y 2015.

VII.2.3. ASENTAMIENTOS HUMANOS

Ver anexo grafico Plano D3-20

De los afos setentas al afo 2005 la ciudad de Puerto Vallarta experimentoé un crecimiento extensivo acelerado,
manifestado por la ocupacion del suelo ejidal y el potencial crecimiento, también, de la poblacion. Desde
entonces, el crecimiento demografico tiende a reducirse, aunque aun recibe poblaciéon migrante que se refleja
asentada en los limites de la expansion indiscriminada (ocupacion de areas con altas pendientes, escasez de
servicios publicos, entre otros).

Los 47 asentamientos humanos comprendidos dentro del Limite de Area de Aplicacion del Distrito Urbano 7
conforman un area aproximada de 597 Ha. que corresponden al 63% del total del area del distrito,
clasificandose en colonias y fraccionamientos.

El nimero de colonias asentadas en el distrito son 39, suman una superficie de 557.33 Ha correspondientes
al 59% de la superficie total del area de estudio.

Tabla 16. Colonias ‘

No. Nombre Superficie (Ha) No. Nombre Superficie (Ha)
1 1° de Mayo 16.59 21 | La Herradura 3.80
2 Agua Azul 10.77 22 | La Moderna 26.08 h
3 | Agua Escondida 7.25 23 | LaVena 7.32 [
4 Ampliacién Independencia 1.31 24 | Las Torres 5.20 - ;
5 Aralias 20.16 25 | Lomas del Pedregal 11.67
6 Barrio Santa Maria 18.81 26 | Lopez Mateos 31.29
7 Bugambilias 11.28 27 | Los Sauces 25.04 ’
8 Campestre Las Palmas 8.21 28 | Nifios Héroes 5.36
9 Cristébal Colon 13.73 29 | Ojode Agua 8.81
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10 | Cristobal Colon I 6.78 30 | Presidentes Ejidales 15.49
11 | Del Mar 11.23 31 Presidentes Municipales 4.66
12 | Gaviotas 31.68 32 | Primavera 31.48
13 | Hermosa Provincia 1.56 33 | Ramblases 38.63
14 | Ignacio L. Vallarta 2.36 34 | Ramblases Ecoldgico 3.39
15 | Independencia 53.62 35 | Rancho La primavera 4.02
16 | Independencia Campestre 1.62 36 | Santa Maria Parte Alta 10.54
17 | INFONAVIT 11.71 37 | Santa Maria Parte Baja 12.69
18 | Jardines 18.48 38 | Valentin Gémez Farias 19.11
19 | Jardines Vallarta 14.07 39 | Playa Grande 9.74
20 | Linda Vista Océano 21.79
TOTAL 557.33 Ha.

Respecto a los fraccionamientos, tenemos un total de 8, que suman 39.66 Ha, representado el 4.21% del
total del area de estudio.
Tabla 17. Fraccionamientos

No. Nombre Superficie (Ha) No. Nombre Superficie (Ha)
1 Alto Valle 1.32 5 Fraccionamiento Las Garzas 0.62
2 Ex-Hacienda Del Pitillal 12.79 6 Garza Blanca 1.83
3 FOVISSSTE 96 2.74 7 Real del Marlin 1.84
4 Fraccionamiento Delfines 12.29 8 Vida Vallarta 6.23
TOTAL = 39.66 Ha.

llustracién 31. Asentamientos Humanos

Ny

Fuente: Direccién de Planeaciéon Urbana y Ordenamiento Territorial. Informacion recabada hasta enero del 2015.
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Tabla 18. Asentamientos Humanos

% Clasificacion Area (Ha) Color
59.62 Colonias 561.30

4.21 Fraccionamientos 39.66 [_[
36.17 Areas sin colonia y/o fraccionamiento o sin asentamiento 340.58
100.00 Total 941.54

VIl.2.4. ESTATUS DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Ver anexo grafico Plano D3-21

Actualmente la dinamica de crecimiento urbano de Puerto Vallarta se encuentra asociada al proceso de
ocupacion del suelo que experimenta la zona Oriente del centro de poblacion y Norte del municipio, donde se
hacen presentes los problemas de irregularidad en la tenencia de la tierra y la falta de servicios e
infraestructura publicos adecuados. La mayor parte de la superficie del distrito esta urbanizada y regulada,
pero aun quedan parcelas baldias rodeadas por el area urbana sin urbanizar.

Tabla 19. Estatus de Asentamientos

% Estatus Area (Ha) Color
58.78 Asentamientos Regulares 553.51

14.14 Asentamientos Irregulares 133.20 ;ﬂ

0.38 Asentamientos en Proceso de Regularizacion 3.61 J
26.70 Area sin asentamiento y/o con ocupacién minima 251.22
100.00 Total 941.54

Fuente: Departamento de Regularizacion de la Direccion de Planeacion Urbana y Ordenamiento Territorial.
Informacién recabada hasta enero de 2016.
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VIl.2.4.1. Asentamientos Regulares

La mayor parte de los asentamientos del distrito se encuentran regularizados. De los 47 existentes, el numero
de asentamientos regularizados es de 43 (incluyendo las plazas comerciales “Macroplaza” y “Soriana”), y
comprenden el 57.11% de la superficie del total del distrito, siendo los siguientes:

Tabla 20. Asentamientos Regulares

No. | Nombre No. | Nombre No. | Nombre
1 Agua Azul 14 Garza Blanca 27 Linda Vista Océano
2 Alto Valle 15 Gaviotas 28 Lépez Mateos
3 Ampliacion Independencia 16 Hermosa Provincia 39 Los Sauces
4 Aralias 17 Ignacio L. Vallarta 30 Plaza Macroplaza*
5 Barrio Santa Maria 18 Independencia 31 Plaza Soriana Pitillal*
6 Campestre Las Palmas 19 Independencia Campestre 32 Playa Grande**
7 Cristébal Colon 20 INFONAVIT 33 Presidentes Municipales
8 Cristobal Colon I 21 Jardines 34 Primavera
9 Fraccionamiento Delfines 22 Jardines Vallarta 35 Ramblases
10 Fraccionamiento Las Garzas | 23 La Herradura 36 Real del Marlin
1 Del Mar 24 La Moderna 37 Santa Maria Parte Baja
12 Ex-Hacienda Del Pitillal 25 La Vena 38 Valentin Gémez Farias
13 FOVISSSTE 96 26 Las Torres 39 Vida Vallarta
* Regular por contar con licencia de funcionamiento. ** Regular solo el area lotificada, donde hay asentamientos.
g ado por COR
1 1° de Mayo 3 Lomas del Pedregal
2 Nifios Héroes 4 Ojo de Agua
Total de Asentamientos Regulares 43

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Departamento de Nomenclatura, Dictaminacién y Regularizacién, junio 2015.

VIl.2.4.2. Asentamientos Irregulares

Se identificaron 7 asentamientos (con delimitacion y nombre), correspondientes al 17.05% del total de la
superficie en estudio.

Tabla 21. Asentamientos Irregulares

1 Agua Escondida 5 Santa Maria Parte Alta
2 Bugambilias 6 “Rancho Ojo de Agua”
3 Presidentes Ejidales 7 “Rancho Leon”

4 Rancho La Primavera

Fuente: H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Departamento de Nomenclatura, Dictaminacion y Regularizacioén, junio 2015.
Es necesario hacer mencion que se identificaron algunos asentamientos dispersos en proceso de ocupacion

( de la montafa, al Sur de Bugambilias, al Este y Sureste de Ramblases, al Sur de Santa Maria Parte Altay en
la ribera del rio Pitillal (hacia el Sureste de Playa Grande).
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VII.2.4.3. Asentamientos en Proceso de Regularizacion

Es un asentamiento en esta etapa que representan el 0.38% del total de la superficie distrital, y corresponde
al fraccionamiento Ramblases Ecoldégico.

VIl.2.5. VALORES CATASTRALES

Ver anexo grafico Plano D3-22

El valor catastral es un registro administrativo en el que se describen el valor econdmico de los bienes
inmuebles rasticos, urbanos y de caracteristicas especiales el cual es determinado en base a su localizacion,
las circunstancias urbanisticas que afectan el suelo y la aptitud para la produccién, asi como la infraestructura
y el equipamiento de la zona.

En el 2016 el Congreso del Estado de Jalisco decretd -la aprobacion de las Tablas de Valores Unitarios de
Suelo y Construccion del Municipio de Puerto Vallarta- con el nimero y clave 25612/LX/15, con el fin de
mostrar grafica y descriptivamente cada uno los valores que conforma el municipio. De este modo, el Plano
Llave de Zonificacién Urbana describe las zonas en las que se divide el centro de poblacion, ubicando al
Distrito Urbano 7 en las zonas 1, 3 y 6 con rangos de valor que van de $90.00 hasta $5,000.00 M/N.

» 90-500: estos valores comprenden la zona Este del area de estudio, con 33.14% de la superficie total del
distrito. Contiene a los asentamientos Rancho La Primavera, Agua Escondida, Ramblases Ecoldgico, asi
como las parcelas colindantes a éstos y ademas la denominada area de uso comun.

» 501-750: corresponde al 7.45% de la superficie del distrito, y se concentra al Noreste, donde los
asentamientos Cristobal Colon Il, Linda Vista Océano, Santa Maria Parte Baja y Santa Maria Parte Alta,
al igual que en Playa Grande, Garza Blanca, Campestre Las Palmas.

» 751-1,000: este rango califica a un grupo de asentamientos agrupados, la gran mayoria, al centro del
distrito, son: Independencia Il, Ampliacién Independencia, Independencia Campestre, Cristébal Colén, La
Moderna, Las Torres, Del Mar, Jardines, gran parte de la colonia Primavera, Nifios Héroes, 1° de Mayo,
Ramblases, Lomas del Pedregal, el sur de Bugambilias, La Herradura y Agua Azul. Esta agrupacion
conforma el 13.45% de la superficie total del area de estudio.

» 1,001-3,000: estos valores definen gran parte de la zona Oeste del distrito (32.23% del area total distrital),

y corresponde a los asentamientos Ex — Hacienda El Pitillal, Vida Vallarta, INFONAVIT, Las Garzas, Los

Sauces, Independencia, FOVISSSTE 96, Aralias, Rancho Ojo de Agua, Presidentes Municipales, Ojo de

Agua, al norte de la colonia La Moderna (los lotes con frente a la vialidad Camino a Playa Grande),

Jardines de Vallarta, Alto Valle, Real del Marlin, Las Gaviotas, Fraccionamiento Delfines, Primavera (los

lotes con frentes a las vialidades Avenida Playa Grande, Palmera Victoria, Los Sauces al cruce con la

calle Cedro, calle Cedro, Fresno, Pirul, Ebano, Capulin, Sabino, Eucalipto y los lotes con frente a la

Avenida Puerto Tampico, y calle Abeto al cruce con la calle Prolongacién Colima), Ramblases (al noreste

los lotes al frente con la Avenida Puerto Tampico al cruce con la calle Puerto Veracruz, los lotes con frente

a la calle Veracruz entre Avenida Puerto Veracruz y Puerto las Pefias, los lotes con los frentes a la calle

Puerto Las Pefias; entre Puerto La Paz y Puerto Cabo San Lucas, los lotes con frente a la calle Puerto

Acapulco, entre Puerto Las Pefias y Puerto Melaque, y los predios con frente a Puerto Salina Cruz; entre

Gladiola y Puerto Las Pefias), 1° de Mayo (los lotes con frente con la calle Antonio José Hernandez y al

noroeste los lotes con frente a la calle Abeto entre Prolongacion Colima y Cedro), La Vena, Valentin

Goémez Farias, Barrio Santa Maria, Hermosa Provincia, Ignacio L. Vallarta, Lopez Mateos, Bugambilias

(los lotes con frente con la calle Rayo, la calle Clavel, Pensamiento, Orquidea, Pensamiento y

Bugambilias), Agua Azul (los lotes con frente a la calle Rio Ameca y los lotes con frente a la Avenida Luis

Donaldo Colosio), La Herradura (la manzana ubicada entre Rio Santiago y Rio Ameca, los lotes con

frente a Rio Ameca), Lomas del Pedregal (los lotes con frente a la calle Rio de la Plata entre pensamiento

y prolongacién Chihuahua).

3,001-5,000: este rango conforma a los lotes con frente al corredor de uso de suelo mixto de la avenida

Francisco Villa, en el limite Oeste del distrito, entre los que destacan los centros comerciales Macroplaza
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y Plaza Soriana. Todos estos abarcan una superficie de 28.06 Ha. igual al 2.98% de la superficie del
distrito.

llustracién 33. Valores Catastrales

§ [ |
ey 5 . - \
‘ L 47) 7 [ / ‘
- e ;
¥
S “
= b d
. > h
e &
S &
Q‘/Dé? y
I
B r j
T i SRR
5 § S
ﬁ‘—?g . ! [ R _
- £ 0‘ s

Fuente: Tablas de Valores Unitarios de Suelo y Construccion del Municipio de Puerto Vallarta 2016.

Tabla 22. Valores Catastrales

No. % Valores Area (Ha) Color
1 33.14 $90-500 312.07
2 7.45 $501-750 70.20
3 13.45 $751-1,000 126.51 [ ]
4 32.23 $1,001-3,000 303.49
5 2.98 $3,001-5,000 28.00

J 6 10.75 Sin especificar 101.27 D

4 Total 100.00 941.54
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VI1.2.6. VIVIENDA

Ver anexo grafico Plano D3-23

Para este andlisis de la vivienda se determinaron tres clasificaciones: Vivienda Tradicional o Mixta, Vivienda
Unifamiliar y Vivienda Plurifamiliar. Cerca del 60% del area total del distrito estd consolidada (urbanizada),
predominando la vivienda unifamiliar (54.11%), después la vivienda plurifamiliar (2.50%) y en menor presencia
se constituyen las viviendas tipo mixtas, donde se mezclan frecuentemente la vivienda y el comercio (1.88%).

Vivienda Unifamiliar

Vivienda Plurifamiliar

Vivienda Tradicional o Mixta

Todos los fraccionamientos y
colonias no mencionados en los
otros tipos de vivienda.

INFONAVIT, FOVISSSTE 96, Los Sauces (zona
Sur), Hermosa Provincia, Ignacio L. Vallarta y los
edificios habitacionales en Aralias, La Vena,

La Vena y Los Sauces (zona Norte).

Barrio Santa Maria y Agua Azul.

llustracién 34. Vivienda

T

Fuente: Consulta de los Planes Parciales y/o Proyectos Definitivos de Urbanizacion de colonias y fraccionamientos y fotografias de Google Earth 2015

Tabla 23. Vivienda o /

Tipo de Vivienda Area (Ha) % Color
Concentrada Unifamiliar 501.02 53.21
Concentrada Plurifamiliar 23.17 2.46

Mixta 17.70 1.88
Sin vivienda 399.65 42.45
Total 941.54 100.00
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De acuerdo con el conteo por AGEBS registrado en el Censo de Poblacion y Vivienda 2010 de INEGI, se
registraron para este distrito un total de 15,569 viviendas entre particulares habitadas, deshabitadas, de uso
temporal y colectivas, de las cuales estaban habitadas 13,167 viviendas.

Por otra parte, se detectd el descenso de ocupacion de vivienda en algunas vialidades que ya funcionan como
importantes corredores comerciales, siendo ejemplo de ello la avenida J. Jesis Gonzalez Gallo con frente a
las colonias Vida Vallarta e INFONAVIT; la avenida Paseo del Marlin-Calzada de Las Torres-Fidel Velazquez
con frente a las colonias Aralias, Los Sauces e INFONAVIT; la avenida De los Tules con frente a la colonia
Jardines de Vallarta; las calles Paseo de La Vena-Nayarit-Puerto Tampico con frente a las colonias Gaviotas,
La Vena, Valentin Gémez Farias, Nifnos Héroes, 1° de Mayo, Primavera y Ramblases y la calle Benemérito de
Las Américas con frente a las colonias Barrio Santa Maria y Valentin Gémez Farias.

Contrario a lo anterior, y resultado del crecimiento urbano y falta de disponibilidad de vivienda en las zonas
consolidadas, se observa que la poblacién recurre en busca de vivienda en la periferia del area urbana donde
carecen de los servicios urbanos basicos e inclusive llegan a asentarse en zonas de alto riesgo como en
terrenos de pendientes abruptas, en riberas de arroyos y sobre éstos.

VII.2.7. ZONAS DE VALOR ESCENICO

Ver anexo grafico Plano D3-24

El paisaje esta considerado actualmente como uno de los valores patrimoniales mas importantes del territorio;
no solo es muestra y representacion de una cultura, sino que también es el entorno en el que el ser humano
desarrolla su actividad y, como consecuencia, el marco que condiciona su nivel de bienestar.

El paisaje es la manifestacion externa del territorio, resultado de la combinacién de una serie de factores fisicos
(clima, geomorfologia, pendientes, etc.) y bioldgicos (vegetacion, fauna y ecosistemas riparios) con los usos
y/o perturbaciones de origen natural y antropico. Para plasmar la percepcién del paisaje del distrito en estudio,
se determinaron puntos de vistas relevantes mediante una evaluacion visual centrada en establecer el valor
esceénico intrinseco y su grado de vulnerabilidad.

Tabla 24. Vistas Relevantes

No. Ubicacion puntual Vista
Calle José Manuel Herrera, Fraccionamiento Las Garzas montafia y rio Pitillal
Camino a Playa Grande, colonia Playa Grande montafia y rio Pitillal
Al Sur de Rancho La Primavera, en la parcela P/V/26 montafa y ciudad
Avenida Federacion montafia
Avenida Playa Grande y calle Oyamel, colonia Primavera mar y ciudad
Calle Waikiki, al Sur de colonia Santa Maria Parte Alta montafa y ciudad

Calle Puerto Vallarta con Puerto Cancun y con Avenida Puerto Las Peiias,

. montafa y ciudad
colonia Ramblases y

Calles Puerto Acapulco y Andador Puerto Rico, colonia Ramblases Ecoldgico montafia y rio
Calle Rivera de los Camarones, colonia Bugambilias montafia y rio
Calle Rio Lerma, colonia Lépez Mateos mar y ciudad
Calle Paseo de Las Palmas, colonia Ignacio L. Vallarta mar y ciudad
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Vista 7. Calle Puerto Vallarta, colonia Ramblases. Vista 8. Colonia Ramblases Ecolégico.
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. d Fuente: Andlisis e investigacion de campo.
_ Otro punto visual importante, y que denominamos como un hito visual de interés, es el arbol parota o
V “huanacaxtle”, ubicado sobre la avenida Francisco Villa, en la colonia Gaviotas, considerado Patrimonio
4 Ecolégico de Puerto Vallarta.
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Ademéas de los puntos anteriores, se determinaron también zonas con valor escénico, constituidas
generalmente por laderas que presentan distintos grados de pendiente, marcadas por escurrimientos y
variaciones cromaticas de vegetacion y roca. Estas zonas corresponden a la ribera del rio Pitillal, las vistas
que se obtienen desde la colonia Ignacio L. Vallarta y una vasta zona que abarca desde la zona urbana (desde
los limites de las colonias Ampliacién Independencia, Cristébal Colon, La Moderna, Santa Maria Parte Baja,
Jardines, Ramblases, Presidentes Ejidales, Bugambilias y Lopez Mateos) hasta el Limite de Centro de
Poblacion.

Cabe mencionar que la valoracion de estas zonas, a pesar la importancia que tienen, es casi nula tanto para
la poblacion como para las autoridades, ya que observamos la problematica en el descontrol de la tala de
arboles, caceria furtiva y de subsistencia de fauna silvestre, acumulacion de basura en las partes aledafias,
pastoreo, uso de plaguicidas y fertilizantes que afectan el suelo y contaminan los riachuelos y presencia de
extensiones de terrenos mecanizados, por mencionar algunos.

VII.2.8. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL

Ver anexo grafico Plano D3-25

La imagen urbana es la formacién en como los individuos perciben, recuerdan y evocan la ciudad con toda su
dimension fisica y social, caracteristicas simbdlicas de su relatividad cultural y memoria colectiva. La
caracterizacion de estos elementos configuradores del fenémeno urbano es el punto de partida para el
analisis de la imagen urbana, definida por tiempo (hecho histérico), materia (la estructura fisica) y vida
(estructura social).

El Distrito Urbano 7 presenta una morfologia mas unanime desde la parte centro hacia el Norte, ya que esas
areas conservan mayormente su uso habitacional. En cambio, las zonas aledafas a la avenida Francisco Villa
y hacia el Sur del distrito presentan caracteristicas morfolégicas variadas debido a la mezcla de usos de suelo,
e incluso de densidades de éstos. Se observa que predominan los predios ocupados con construcciones de 2
niveles (5,429) y enseguida los de 1 nivel (4,953); y que la mayoria de los predios ubicados en las pendientes
de terreno mas altas se encuentran en nivel cero (predios sin ocupacioén). Las areas sin clasificar se incluyen
las vialidades y escurrimientos.
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llustracién 36. Morfologia Urbana

o —

Fuente: Departamento de Catastro Municipal, Restitucién 2009 e Investigacién de Campo

Tabla 25. Morfologia Urbana

Niveles Unidades Area (Ha) % Color

0 3,460 378.82 40.23
1 4,953 137.61 14.61

2 5,429 114.70 12.18 B

3 1,870 56.62 6.02 B

4 242 11.68 1.24 B

5 27 1.38 0.15 B

Sin Clasificar 240.73 25.57 ]
Total 15,981 941.54 100.00

En la imagen urbana se conjugan elementos naturales y construidos que forman parte del marco visual de los
habitantes, y éstos representan y organizan la imagen de la ciudad a través de esquemas mentales formados
durante el transito por la ciudad que van generando referencias fisicas. Estos elementos se clasifican en:
barrios, hitos, sendas, bordes y nodos3.

134 5 Imagen de la Ciudad”. Kevin Lynch, 1984.
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Elementos Representativos de la Imagen Urbana del Distrito Urbano 7 ‘

BARRIOS
Definicién: Secciones de la ciudad identificables con caracteristicas fisicas y sociales comunes.
Componente: INFONAVIT, Los Sauces, Gaviotas y Barrio Santa Maria
Imagen

HITOS
Definicién: Elementos visuales de importancia para la poblacion por ser identificados como puntos de referencia de
la ciudad.
Componentes: Rio Pitillal, CONALEP, ex-preparatoria Ignacio Jacobo Magania, torre de la iglesia de la Luz del
Mundo, campo militar 41-B y ex Hospital Regional (DIF Vallarta).
Imagenes

T

SENDAS
Definicién: caminos o vialidades que estructuran y definen la traza urbana y conectividad de las areas que la
integran, siendo éstas las rutas que la mayoria de la poblacion utiliza para desplazarse.
Componentes: Vialidades primarias —Avenida Luis Donaldo Colosio, Paseo de Las Palmas, Avenida Federacion—;
colectoras —Avenida Francisco Villa, Calzada de Las Torres, Paseo del Marlin, Avenida Jesus Gonzalez Gallo,
Avenida Los Tules, Paseo de La Vena; subcolectoras —Camino a Playa Grande.

BORDES

Definicién: barreras o limites artificiales o naturales que dividen distritos 0 zonas homogéneas.

Componentes: Av. Francisco Villa, rio Pitillal, montafia y libramiento carretero Luis Donaldo Colosio.

Imagenes ,
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Av. Francisco Villa Rio Pitillal y montafa
NODOS
Definicién: Puntos que concentran y atraen actividades civicas, religiosas o sociales.

Componentes: Plaza comercial Macroplaza, plaza y unidad deportiva de la colonia INFONAVIT, parque Los Sauces,
DIF Vallarta.

Fuente: Elaboracién propia.

VII.2.9. CLASIFICACION DE AREAS ACTUAL

Ver anexo Grafico Plano D3-04

Se presenta a continuacion la clasificacién de areas actual detectada en el estudio de campo del area de
aplicacion del Distrito Urbano 7, clasificacion acorde al Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco.

llustracion 37. Clasificacion de Areas Actual

' V Fuente: Elaborado en base al PDU de Centro de Poblacion de Puerto Vallarta 2006, informacion del Departamento de Regularizacion y estudio de campo.
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Tabla 26. CLASIFICACION DE AREAS ACTUAL

Areas Urbanizadas (AU)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
AU-(1) | Ex-Hacienda Del Pitillal / Garza Blanca | 18.11Ha | AU-(4) ;\'Aa;ﬁ:,:es de Vallarta/Real del | 5 g 14
AU-(2) Del Mar 11.13 Ha AU-(5) Aralias 19.73 Ha
AU-(3) Gaviotas 30.26 Ha AU-(6) Macroplaza 10.52 Ha

Total de areas urbanizadas | 106.74 Ha
Areas de Urbanizacion Progresiva (AU-UP)
Sub Clave Zona actual (2015) Superficie Sub Clave Zona actual (2015) Superficie

AU-UP (1) | Fraccionamiento Delfines 11.88 Ha AU-UP (8) | Agua Escondida 70.53 Ha

AU-UP (2) | Primavera (parte norte) 17.83 Ha AU-UP (9) :;izg: x:ts;a Océano / Santa Maria 31.89 Ha

AU-UP (3) i;g:}igg‘ifr:f“a / Ojo de 2154 Ha | AU-UP (10) | Santa Maria Parte Baja 11.12 Ha

AU-UP (4) “Pﬂr:i‘iﬁgtes Municipales / La 29.70 Ha | AU-UP (11) | Jardines 16.47 Ha

AU-UP (5) ::32:232:2:: g; mpesre 14.55Ha | AU-UP (12) | Ramblases Ecologico/ El Mirador | 8.84 Ha

AU-UP (6) ggfggﬁf'/ gz:’:hlo Cl_'lslt:’ér?rilavera 24.61Ha | AU-UP (13) | Bugambilias 10.85 Ha

AU-UP (7) | Playa Grande 9.30 Ha Total de areas de urbanizacién progresiva 215.66 Ha

Areas de Renovacién Urbana (AU-RN)
Sub Clave Zona actual (2015) Superficie Sub Clave Zona actual (2015) Superficie

AU-RN (1) | FOVISSSTE 96 264Ha | AU-RN(7) dC;rgzzsrg;fs Palmas /Lomas 19.26 Ha

AU-RN (2) | Los Sauces 24.78 Ha AU-RN (8) | Agua Azul / La Herradura 11.99 Ha

AU-RN (3) | INFONAVIT / Vida Vallarta 17.86 Ha AU-RN (9) | Lépez Mateos 29.07 Ha

AU-RN (4) ggigi”de“da /Frac. Las 4149 Ha | AU-RN (10) | Barrio Santa Maria 17.80 Ha

AU-RN (5) | La Primavera (parte sur) 13.37 Ha | AU-RN (11) | La Vena/ Valentin Gémez Farias 24.01 Ha

AU-RN (6) | Ramblases 37.08 Ha | AU-RN (12) | Ninos Héroes / 1° de Mayo 21.80 Ha

Total de areas urbanas de renovaciéon | 123.93 Ha

Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo (RU-CP)
Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
RU-CP (1) | Parcelas P/V/36, P/V/37 y PIV/38 11.80 Ha

RU-CP (2)* | Ampliacion Independencia 1.76 Ha
RU-CP (3) | Parcelas P/V/18, P/V/19, P/IV/20 y P/V/21 7.64 Ha
RU-CP (4)* | Parcelas P/V/30 y P/V731 y Area de uso com(n 6.40 Ha
RU-CP (5)* | Parcela P/V/52y Area de uso comin 10.74 Ha
RU-CP (6)* | Parcela P/V/104 y Area de uso com(n 4.72 Ha
RU-CP (7)* | Sur de Lopez Mateos y Area de uso comun 3.96 Ha

* Poligono con Asentamientos Irregulares. ‘ Total de areas de reserva urbana 47.06 Ha
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Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo (RU-MP)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
RU-MP (1) | Parcela P/C/173 0.28 Ha
RU-MP (2) | Parcelas P/V/9, PIV/12'y PIV/16 5.15 Ha
RU-MP (3) | Parcelas P/V/17, PIV/26 y PIVI27 19.70 Ha
RU-MP (4)* | Parcelas P/V/29 8.01 Ha
RU-MP (5)* | Presidentes Ejidales 15.00 Ha

Total de areas de reserva urbana 48.17 Ha

Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo (RU-LP)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie

RU-LP (1)* Area de uso comun, al Sur de Santa Maria Parte Alta) 4.90 Ha
Total de areas de reserva urbana 4.90 Ha

Areas de Reserva Urbana de Control Especial (RU-ESP)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
RU-ESP (1) | Ribera del rio Pitillal 0.50 Ha
RU-ESP (2)* | Parcelas P/V/8, PIV/9, PIV/I10, PIV/12, PIV/13, PIV/14 y PIV/15 y ribera del rio Pitillal 6.00 Ha
RU-ESP (3)* | Ribera del rio Pitillal y parcela P/C/108 2.09 Ha
RU-ESP (4)* | Parcelas P/V/7, PV/9, PIV/16, PIV/17 y P/V/97 y Area de uso comun 33.60 Ha
RU-ESP (5)* | Parcelas P/V/103, P/V/104 y P/V/105 y Area de uso comin 63.58 Ha
* Poligono con Asentamientos Irregulares. Total de areas de reserva urbana | 105.78 Ha

Areas de Restriccion a Infraestructura o Instalaciones Especiales (RI)

Sub Clave | Zona actual (2015)

Restriccion de Instalaciones Militares

RI-ML (1) | Campo Militar 41-B, colonia Lépez Mateos 1.14 Ha

Restriccion de Instalaciones de Agua Potable

Se establece una servidumbre minima de paso de 8 metros, que esta contenida en los viales donde estan tendidas

RI-AB . .
las lineas y que debera ser respetada en caso de correr a lo largo de predios baldios.

Restriccion de Instalaciones de Drenaje

Se establece una servidumbre minima de paso de 13 metros, que esta contenida en los viales donde estan tendidas
las lineas y que debera ser respetada en caso de correr a lo largo de predios baldios.

Los canales para el dren de aguas pluviales tienen una servidumbre de paso de10 metros a cada lado de los bordes
de los mismos, o las restricciones que al respecto establezca la CONAGUA (antes CNA).

RI-DR

Restriccion de Instalaciones de Riesgo

RI-RG (1) Gasolinera: colonia Los Sauces, calle Francisco Villa entre Los Pinos y Flamingos 0.25 Ha
RI-RG (2) Gasolinera: Fracc. Ex-Hacienda Del Pitillal, esquina de avenidas Las Torres y Hacienda El Pitillal 0.26 Ha
RI-RG (3) Cementerio: colonia La Moderna 3.25 Ha
£ RI-RG (4) Gasolinera: colonia Barrio Santa Maria, calle Paseo de las Palmas 0.05 Ha
RI-RG (5) Subestacion CFE: colonia Valentin Gémez Farias, calle Emiliano Zapata 0.60 Ha

M ElPyerte

VALLARTA| ‘ue Queremos

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Total de areas de instalaciones de riesgo 4.42 Ha

Restriccion de Instalaciones de Electricidad

RI-EL(1) Linea de alta tension: Calzada De Las Torres
RI-EL(2) Linea de alta tension: calles Pez Vela — Villa Pacifico
RI-EL(3) Linea de alta tension: Av. Federacion

El ancho de la franja a lo largo de la red sera el sefialado por la autoridad municipal y la Comision Federal de Electricidad.

Restriccion de Instalaciones de Telecomunicaciones

Sub Clave Zona actual (2015) Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
RI-TL (1) Antena de teléfono celular RI-TL (8) Antena de teléfono celular

RI-TL (2) Antena de teléfono celular RI-TL (9) Antena de teléfono celular

RI-TL (3) Antena de teléfono celular RI-TL (10) | Antena de teléfono celular

RI-TL (4) Antena de teléfono RI-TL (11) | Antena de teléfono celular

RI-TL (5) Antena de teléfono RI-TL (12) | Antena de teléfono celular

RI-TL (6) Antena de teléfono celular RI-TL (13) | Antena de teléfono celular

RI-TL (7) Antena de teléfono celular RI-TL (14) | Antena de teléfono

Nota: La superficie o el ancho que se precise estaran basados en los criterios definidos por el organismo operador dependiendo del
tipo de instalacion.

Restriccion para la Vialidad

Sub Clave Zona actual (2013) Superficie Sub Clave Zona actual (2013) Superficie
RI-VL (1) Francisco Villa 231Ha | RI-VL (3) Boulevard Luis Donaldo Colosio 1.10 Ha
RI-VL (2) Av. Federacion 3.97 Ha Total de areas de restriccion para la vialidad 7.38 Ha

Restriccion por Nodo Vial

Corresponde a los 15 nodos viales referidos en el apartado VI.2.14.2. Vialidad del

RI-NV Nodo vial
presente documento.

Nota: El area de restricciéon sera determinada por las autoridades federales, estatales o municipales.

Areas de Rusticas

Areas de Rusticas Turisticas (AR-TUR)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
AR-TUR (1) | Area de uso comun y parcela P/C/188. 16.59 Ha
AR-TUR (2) | Area de uso comun. 36.08 Ha

Total de areas rusticas turisticas | 52.67 Ha

Areas Rusticas de Actividades Extractivas (AR-AE)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie

AR-AE (1) Poligono sin nombre (al noreste del distrito) 3.48

Total de areas rusticas extractivas 3.48 Ha
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Areas de Prevencion Ecolégica (AP)

Sub Clave Zona actual (2015) Superficie | Sub Clave Zona actual (2015) Superficie
AP (1) lF::Zi(r:a gz!:;:i:g; al Norte del 0.23 Ha AP (5) Q;\elzgz uso comun y parcela 457 Ha
AP (2) 2;\(3/722eyu;/c\>/;:;)5rnun y parcelas 11.25 Ha AP (6) éi/'\elzcéi uso comun y parcela 782 Ha
AP (3) Jardines 1.75Ha AP (7) Sur de La Herradura 0.63 Ha
AP (4) Area de uso comUn y parcela P/V/53 | 23.63 Ha AP (8) Sur de Agua Azul 0.30 Ha

* Poligono con Asentamientos Irregulares. Total de areas de prevencion ecoldgica 50.21 Ha

Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua (CA)
Sub Clave Cuerpo de agua o escurrimiento SupeF:fei::::cﬁ;:a de
CA (1) Rio Pitillal 16.47 Ha
CA (2) Canal en Av. Federacioén 10.00 m
CA (3) Arroyo colector 10.00 m
CA (4) Arroyo Vena de Santa Maria 10.00 m
CA (5) Canal Paseo de Las Palmas y arroyo colector 10.00 m
CA (6) Canal y arroyo Los camarones 10.00 m
CA (7) Arroyo 10.00 m
CA(8) Luis Donaldo Colosio 10.00 m

VI1.2.10. USO ACTUAL DEL SUELO

Ver anexo Grafico Plano D3-05

El uso de suelo actual del Distrito Urbano 7 ha sufrido variaciones desde la aprobacién del ultimo Plan de
Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, en el 2006, debido a la falta de regulacion y
vigilancia que se traduce en el surgimiento de asentamientos irregulares e incompatibilidades de uso del suelo.
Por otra parte, la elaboracion y aprobacion de planes parciales y/o proyectos definitivos de urbanizacion y la
regularizacion de parcelas que han sido lotificadas y urbanizadas, todos autorizados por acuerdo de
Ayuntamiento, también modifican los usos de suelo.

En el analisis se observé que el cambio de uso de suelo es aun mas drastico en la zona Este, y asi también
en las colonias La Vena, Valentin Gbmez Farias y Barrio Santa Maria, donde la constante actividad econémica
ha diversificado los usos del suelo generando incompatibilidades entre los diferentes giros.

Del analisis del area de estudio y aplicacion se concretaron los siguientes datos:

| Tabla 27. Uso Actual del Suelo

Uso Superficie (Ha) %
Zonas Habitacionales 225.84 24.00
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos 20.25 2.15
Mixto Vecinal 8.01 0.85
Mixto Barrial 7.86 0.83
Mixto Distrital 1.62 0.17
= Comercios 19.37 2.05
‘ Servicios 13.12 1.39
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Equipamiento 22.42 2.38
Infraestructura 3.98 0.42
Instalaciones Especiales 4.65 0.50
Turistico 0.40 0.04
Industrial 0.24 0.03
Areas sin clasificar y Vialidades 604.36 64.19
Areas de cesion para destino, disponibles 9.42 1.00
Total 941.54 Ha 100.00%

llustracion 38. Uso del Suelo Actual

|
Fuente: Diagnéstico de los planos "Propiedad Publica", "Red y Zonas de Agua Potable", "Equipamiento Urbano" y "Riesgos Urbanos", Asi como
informacion obtenida del Directorio Estadistico Nacional de Unidades Econémicas (DENUE) INEGI y cotejo de imagenes de Google Earth 2015.

Zonas Habitacionales

Comprende la mayor parte del area distrital, correspondiente a las colonias y fraccionamientos en los que
prevalece este uso, a excepcion de las colonias La Vena, Valentin Gémez Farias y Barrio Santa Maria, donde
los usos mixtos (comercio y servicio) estan desplazando al uso habitacional.

Espacios verdes, abiertos y recreativos
Son los espacios de recreacion y descanso que comprenden plazas, parques y canchas y unidades deportivas,
siendo perteneciente a estas ultimas la unidad deportiva “CTM” de la colonia INFONAVIT.
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ZONAS MIXTAS

Son una mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir desarrollando funciones
complementarias o compatibles, se generan a través de corredores urbanos y en parte o totalidad de las
unidades territoriales, segun se defina en los planes o programas correspondientes. Del analisis realizado se
detectd que en la actualidad algunos corredores de uso mixto no han alcanzado las intensidades establecidas
en el Plan de Desarrollo Urbano del 2006.

Mixto Vecinal

Donde se ubica la concentracion de actividades ya sea comercial o de servicio dentro de una zona
habitacional, por lo que su accesibilidad sera principalmente peatonal. Este uso esta distribuido en todo el
distrito, ya que muchas de las viviendas contienen un pequefio local comercial.

Mixto Barrial

Donde la habitacién es predominante pero compatible con otros usos comerciales y de servicios barriales. Al
igual que el anterior, lo encontramos en todas las zonas habitacionales, aunque se observa una mayor
aglomeracion en las colonias Lopez Mateos, La Vena, Valentin Gémez Farias y los lotes con frente a las
vialidades Avenida José Jesus Gonzalez Gallo, Calzada De Las Torres, Paseo de la Vena y Santa Teresita.

Mixto Distrital

Donde la habitacion coexiste en forma equilibrada con usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia
es un Distrito Urbano, o el conjunto de varios barrios. Generalmente se presentan en corredores que son
adecuados para usos de mayor impacto. En el distrito, se presenta en puntos o zonas especificas con frentes
a las avenidas Francisco Villa, José Jesus Gonzalez Gallo y Calzada De Las Torres.

Comercios

Areas que permiten la mezcla adecuada entre diversas actividades que pueden ser compatibles entre si. Las
zonas mas importantes destacables en el distrito son las plazas Soriana Pitillal y Macroplaza que contienen a
las tiendas ancla Soriana y Wal-Mart, asi como salas de cines.

Servicios

Son las zonas donde se desempefian las funciones de servicio necesarias para la comunidad y generan
fuentes de empleo. Se componen principalmente de restaurantes, talleres mecanicos, centros nocturnos y
bares, entre otros servicios. En la mayoria de las zonas este uso no se mezcla con el uso habitacional, por
ejemplo, los lotes de este uso con frente a la avenida Francisco Villa. Contrario a lo anterior, se identificaron
algunos servicios en las colonias Barrio Santa Maria, La Vena y Valentin Gomez Farias.

Equipamiento

Son los espacios o edificaciones que proporcionan a la poblacién servicios de bienestar social (salud,
educacion, recreacion, cultura, administracion y seguridad). En general, la distribucién es uniforme en todo el
distrito, destacando como nucleos de equipamiento y puntos de referencia las escuelas Héroes de la Patria,
Cipactli, el Centro de Atencion Multiple 21, Secundaria Técnica No. 3 y el DIF Municipal en la colonia Barrio
Santa Maria, la Secundaria Mixta Foranea No. 29 en la colonia Aralias y las escuelas Juan Escutia y
Secundaria Técnica No. 129 en la colonia Primavera.

Infraestructura

Son areas préximas o dentro de un radio de influencia de instalaciones que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones. Dentro del distrito, en general, corresponden a los lotes donde se ubican antenas de
telefonia y telecomunicacion, las oficinas y estacion de TELMEX, las instalaciones de SEAPAL (pozos y
tanques) y las oficinas y la subestacion de CFE.

‘ﬁQA ULTHE

VALLARTA| ‘ueQueremos

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Instalaciones Especiales
En su mayoria este tipo de uso corresponde a las gasolineras, identificadas 5 en el area de estudio, ademas
del cementerio municipal “Ramblases” y el cuartel militar 41-B.

Turistico

Este uso funciona mediante el arrendamiento de cuartos y servicios complementarios, de manera no
permanente, que presentan atractivos turisticos. Se identificaron 2 predios en este rubro, en las colonias La
Vena y Lépez Mateos.

Industrial

Corresponde a las instalaciones donde ocurre la transformacion de materias primas en forma mecanizada,
masiva y artesanal, debiendo ser ubicadas adecuadamente dentro de las areas urbanas. Se localizaron
algunos predios al centro-Oeste y Noroeste del Distrito.

Areas baldias y Vialidades

Representan las areas que aun se encuentran en estado rustico (sin uso asignado) o que su uso no ha sido
utilizado (predios baldios). En este rubro se incluyen también las vialidades, como representantes de la
movilidad y el desarrollo de la zona y como detonantes de los usos dados y asignados.

VIl.2.11. EQUIPAMIENTO URBANO"

Ver anexo Grafico Plano D3-07

El equipamiento en el area de estudio se encuentra disperso, lo que permite cubrir varias zonas, quedando
esto en virtud de la evaluacion que determine el déficit o superavit de cada uno de los rubros.

VIl.2.11.1. Educacién

PREESCOLAR
El total de instituciones educativas con nivel preescolar es de 25, de las cuales 14 son instituciones privadas
y 11 pertenecen al sector publico.

Tabla 28. Educacién Preescolar

No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 Enrique Pestalozzi Prolongacién Privada Rio Santiago 160, Colonia Agua Azul 1,200.00*
2 Samuel Bernal casillas Bugambilias 115, Colonia Bugambilias 592.50*
3 Justo Sierra Rio Amazonas 523, Colonia Lomas del Pedregal 1,156.24
4 Agustin Yafiez Paseo de las Palmas 187-A, Colonia Ignacio L. Vallarta 880.12*
5 Cipactii Benem’érito' de las A[‘néricas y Mariano Escobedo 165, Colonia 1.953.52

Valentin Gémez Farias

6 Pedro Maria Anaya / 15 de Mayo Avenida Puerto de Tampico 315, Colonia Del Mar 2,998.74
7 Tenochtitlan No. 579 Cenzontle 259, Colonia Aralias 1,203.00*
8 Tonalli Silvano Barba 547-1, Colonia INFONAVIT 1,131.00*
9 Josefa Ortiz de Dominguez Santa Maria esquina Jorge Negrete, Colonia La Moderna 3,492.00*
10 Independencia Agustin Melgar 631, Colonia Independencia 3,615.70*
11 Gonzalo Chapela y Blanco Venustiano Carranza y Pedro Moreno, Colonia Playa Grande 352.54*
12 | Colegio Gabilondo Soler Mezquitan 143, Colonia Barrio Santa Maria 460.26
13 | Jardin Estancia Decroly Héroes de la Patria 191, Colonia Valentin Gomez Farias 336.25
14 Instituto de las Américas bilinglie Camaron, Fraccionamiento Delfines 2,817.80**
15 | Colegio Ameyali Prolongacién Pavo Real 428, Colonia Ojo de agua 37,410.28*

14 Fuente: Educacién - Directorio de Escuelas de PV. Secretaria de Educacion Jalisco. Enero 201 1; Recreacion y deporte - Listado de Bienes Inmuebles
Municipales, Marzo 2016, publicado en la pagina oficial del H. Ayuntamiento PV; Salud - Directorio Servicios Médicos Asistenciales y Administrativos del
Sector Salud. Secretaria de Salud Jalisco. Enero 2011. Los demas rubros, e incluso los anteriores mencionados, se cotejaron con investigacion de campo y
Google maps (2015) y Earth (2015).
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16 | British American School Sc Pavo Real 171, Colonia Aralias 1,542.93
17 | Colegio Bilingue Gabriela Mistral Tijereta 314, Colonia Las Aralias 228.65
18 | Colegio Vancouver A.C. Avenida Santa Maria 324, Colonia La Moderna 3,331.29**
19 | Colegio Millaray Montessori Cisne 141, Colonia Los Sauces 636.18**
20 | Centro Educativo Vygotsky Cisne 150, Colonia Los Sauces 1,190.47
21 Mi pequefio Mundo Cardenal 160, Colonia Los Sauces, entre Canario y Cisne 904.65**
22 Coleglo Eedagoglco J-J. Fernandez Retorno de las Fragatas 138, Colonia Los Sauces 606.44
de Lizardi
23 Instituto ISPAC Francisco Marquez 200, Colonia Independencia 1,270.44
24 | Koala Kids Care Ruisefior 363 entre Pavo Real y Juan Acevedo, Colonia 33556
Independencia
25 | Colegio Abraham Lincoln Prolor?gacic’)n AIIende.339, entre José Acevedo y Pavo Real, 2,404.85**
Colonia Independencia
Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.
* Superficie descrita en Patrimonio Municipal. Total 72,051.41 m?
** Superficie compartida con otros grados escolares.

PRIMARIA

En el nivel de educacion primaria se cuenta con un total de 19 instituciones de las cuales 9 pertenecen al
sector publico dentro de las cuales 4 funcionan en ambos turnos, y 10 mas pertenecen al sector privado

funcionando solo en el turno matutino.

Tabla 29. Educacién Primaria

No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 1° de Mayo / Guadalupe Martinez Villanueva Manuel Pérez T. 540, Colonia INFONAVIT 2,666.51
2 Ezf:;es'a Celestin Freisnet y José Gonzdlez Narciso Mendoza 240, Colonia Independencia 2,105.38
3 Juan Escutia / Francisco Gonzalez Bocanegra | Puerto de Tampico 269, Colonia Primavera 2,565.00*
4 Urbana 471 Héroes de la Patria Be:nemérito'de las Américas 120, Colonia Valentin 6,499.48*

Gomez Farias
5 Centro Educativo Gustavo Adolfo Bécquer Jalisco 117, Colonia 1° de Mayo 245.92
6 Urbana 830 Profesor Basilio Badillo Rio Zula 500, Colonia Lépez Mateos 2,359.64*
7 Urbana 521 Adolfo Lépez Mateos Rio Ameca 759, Colonia Agua Azul 3,521.31*
8 José Clemente Orozco/Juan Rulfo Rayo 291, Colonia Bugambilias 7,375.65*
9 Pedro Moreno Pedro Moreno, Colonia Playa Grande 1558.89*
10 Colegio Pedagdgico J.J. Fernandez de Lizardi | Retorno de las Fragatas 158, Colonia Los Sauces 976.22
11 Centro Educativo Vygotsky Cisne 150, Colonia Los Sauces 1,190.47**
12 Colegio Millaray Montessori Cisne 141, Colonia Los Sauces 636.18**
13 British American School Sc Pavo Real 171, Colonia Aralias 1,542.93**
14 Colegio ISPAC Manantial 157, Colonia Ojo de Agua 3,023.71**
15 Colegio Ameyali Prolongacién Pavo Real 428, Colonia Ojo de Agua 37,410.28**
16 Instituto de las Américas Bilingiie Camaron, Fraccionamiento Delfines 5,252.21*
17 Colegio Kennedy Avenida Candelaria, Colonia Barrio Santa Maria 438.66
18 Colegio Abraham Lincoln Prolongacién Allepde 339, entre ..Jose' Acevedo y 2.404.85
Pavo Real, Colonia Independencia

19 Colegio Vancouver A.C. Avenida Santa Maria 324, Colonia La Moderna 3,331.29**

Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.

* Superficie descrita en Patrimonio Municipal. Total 85,104.58 m?

** Superficie compartida con otros grados escolares.

SECUNDARIA

En el nivel de educacién secundaria se cuenta con un total de 12 instituciones de las cuales 4 pertenecen al
sector publico y funcionan en ambos turnos, y 8 pertenecen al sector privado funcionando solo en el turno

matutino.
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Tabla 30. Educacién Secundaria
No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 Telesecundaria José Vasconcelos Camino a Playa Grande 1,256, Colonia Playa Grande 8,161.31
2 Foranea Margarita Lepe Jasso No. 29 Mixta Paseo del Marlin 175, Fraccionamiento Aralias 5,238.66*
3 Secundaria Técnica No. 3 Emiliano Zapata 350, Colonia Valentin Gémez Farias 10,420.56*
4 Secundaria Técnica No. 149 Fresno 156, Colonia Primavera 10,962.45
5 Colegio Fernandez de Lizardi Avenida Playa Grande 350 Colonia Cristobal Colén Il 3,906.94**
6 Colegio Vancouver A.C. Avenida Santa Maria 324, Colonia La Moderna 3,331.29**
7 Colegio Nifios Héroes, A.C. Paseo del Marlin 89, Fraccionamiento Las Gaviotas 8,814.33
8 British American School Sc Paseo del Marlin 552, Colonia Jardines de Vallarta 3,368.22**
9 British American School Sc Pavo Real 171, Colonia Aralias 1,542.93*
10 Colegio Ameyali Prolongacién Pavo Real 428, Colonia Ojo de Agua 37,410.28*
1 Instituto de las Américas bilinglie Camaron, Fraccionamiento Delfines 5,252.21**
12 Colegio ISPAC Manantial 157, Colonia Ojo de Agua 3,023.71**
Nota: El calculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.
*Superficie descrita en Patrimonio Municipal. Total 101,432.89 m?
** Superficie compartida con otros grados escolares.

Equipamiento educativo - Educacion Basica

A

P S O

Jardin de nifios, Colonia Independencia

BACHILLERATO Y UNIVERSIDAD

En el nivel bachillerato se cuenta con 5 instituciones de las cuales 1 pertenece al sector publico y 4 al sector
privado y de éstas ultimas 1 escuela es del sistema abierto.

Primaria, Colonia Playa Grande

Secundaria, Colonia Valentin Goémez Farias

Tabla 31. Educacion Media Superior y Superior
No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 CONALEP Viena 111, Fraccionamiento Gaviotas 4,021.27
2 Instituto ISPAC Francisco Marquez 200, Colonia Independencia 1,508.00
3 Colegio Fernandez de Lizardi Avenida Playa Grande 350 Colonia Cristébal Colon I 3,906.94**
4 British American School Sc Paseo del Marlin 552, Colonia Jardines de Vallarta 3,368.22*
5 Universidad América Latina (sistema abierto) Francisco Villa 520, Colonia La Vena 101.43
Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.
*Superficie descrita en Patrimonio Municipal. Total 12,906.86 m?
** Superficie compartida con otros grados escolares.
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Universidad (sistema abierto),

CONALEP, Fraccionamiento Gaviotas Instituto ISPAC, Colonia Independencia .
Colonia La Vena

ESCUELA ESPECIAL PARA ATIPICOS

Destinado a la atencién y preparacion, mediante rehabilitacion y capacitacion en algun oficio, de la poblacién
escolar de 4 a 15 afios de edad con deficiencias fisicas y mentales que les impida asistir a una escuela normal.
Se localizaron 2 instituciones de este tipo.

Tabla 32. Escuela especial para atipicos

No. | Nombre Direccién Superficie (m?)
1 Centro de Atencion Mdltiple 21 Melchor Ocampo 152, Colonia Valentin Gémez Farias 3,939.47*
2 Cer}tro d? Atencion Miltiple Roberto Pez Vela 52, Fraccionamiento Las Gaviotas 3,319.59*
Solis Quiroga

Nota: El calculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.

2
*Superficie descrita en Patrimonio Municipal. Total 7,259.06 m

CENTROS DE CAPACITACION

Se detectd un Centro de Capacitacion para el Trabajo, el cual es una alternativa educativa para aquellas
personas de 15 afios o0 mas que hayan concluido o no su educacion bésica, que les permite desarrollar
competencias, conocimientos, habilidades o destrezas, para realizar una actividad productiva demandada en
el mercado laboral, mediante alguna ocupacion u oficio calificado.

Tabla 33. Centros de Capacitacion
No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 Centro de Capacitacion Artemisa Santa Teresita 124-A, Colonia Valentin Gémez Farias 217.20

i\lota: E! (.:élculo d.e las supe.rﬁcie*.s es aprf)ximada conforme los predios que muestran la traza base. Total 217.20 m?
Superficie descrita en Patrimonio Municipal.

VI1.2.11.2. Cultura

Este rubro de equipamiento es muy limitado en el distrito, localizando sélo dos conjuntos de inmuebles, uno
que proporciona a la poblacién el acceso a la recreacién, convivencia y superacion cultural dentro de la

‘ categoria de los centros sociales populares y el otro con algo de exclusividad para agremiados del mismo.
Tabla 34. Cultura
y No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
- Sindicato de Filarmoénicos de Puerto Vallarta . . . .
7 " 1 Seccién 270 edificio José Espinoza Trujillo Rio Balsas 245 esquina Rio Poo, Colonia Agua azul 589.13
. L 2 Salén CTM Retorno de los Albatros 138, Colonia Los Sauces 1,270.27
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Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.
*Superficie descrita en Patrimonio Municipal.

Total 1,859.40 m?

VI.2.11.3. Culto

El equipamiento de culto esta formado por los inmuebles que permiten la manifestacion de actos religiosos de
los habitantes de una comunidad. Se localizaron un total de 20 inmuebles.

Tabla 35. Culto

No. | Nombre Direccién Superficie (m?)
1 Iglesia Cristiana Gracia y Paz José de los Reyes 138, Colonia Independencia 248.13
2 siﬂlzde Los Sagrados Corazones de Jesis Hermenegildo Galeana S/N, Colonia Independencia 1,991.47
3 Iglesia cristiana Shalom Calle Nayarit 193, Colonia 1° de Mayo 225.59
4 Iglesia San Judas Tadeo Avenida Dolores del Rio, Colonia La Moderna 3,378.57*
5 Iglesia Santa Cecilia Puerto de Mazatlan, Colonia Ramblases 744 .43
6 Iglesia San José Obrero Avenida Fidel Velazquez, Colonia INFONAVIT 2,179.09
7 Salén del Reino de los Testigos de Jehova Palmera Victoria, Colonia Primavera 647.99
8 Capilla Santa Rosa de Lima Nogal esquina Playa Grande, Colonia Primavera 1,950.00*
9 Iglesia Cristiana Pentecostés Magdiel Roble esquina Abeto 131, Colonia Primavera 507.16
10 Iglesia de Cristo Rey Avenida Puerto Tampico, Colonia Del Mar 760.00*
11 Templo Evangélico Pentecostés Eben Ezer Juan Escutia 301, Colonia Nifios Héroes 704.71
12 | lglesia de Jesucristo de los Santos de los Emiliano Zapata 420, Colonia Barrio Santa Maria 2,923.38

Ultimos Dias

13 Perdén y Amistad Candelaria 143, Colonia Barrio Santa Maria 728.55
14 _';:Ir’;‘;q“'a de Nuestra Sefiora del Rosario de | o\ ontral 167, Colonia Valentin Gomez Farias 895.74*
15 Perdon y Amistad Rio Danubio 380, Colonia Lopez Mateos 221.84
16 Iglesia Juan Bautista Emiliano Zapata, Colonia Playa Grande 682.35
17 Iglesia de Nuestra Sefiora de Fatima Arroyo Camaroncitos Privada, Colonia Agua Azul 2,034.06*
18 Templo catdlico Chihuahua, Colonia Campestre Las Palmas 3,557.04*
19 Iglesia Luz del Mundo Retorno de la Alegria Colonia Hermosa Provincia 619.48
20 Iglesia de la Divina Providencia Francisco Villa, Colonia La Vena 1,098.15*

i\lota: El c?’zlculo d.e las superﬁcie§ es ap.rc.>ximada conforme los predios que muestran la traza base. Total 26,097.73 m?
Superficie descrita en Patrimonio Municipal.

VII.2.11.4. Recreacion y Deporte

Este equipamiento es el destinado a las actividades recreativas y esta formado por elementos que contribuyen
al bienestar fisico y mental del individuo mediante el descanso y esparcimiento. De acuerdo al radio de servicio
se subdivide en las siguientes categorias: plaza civica, jardin vecinal, parque urbano, parques de barrio, salas
de cine, juegos infantiles, areas de ferias y exposiciones y espectaculos deportivos.

Dentro del distrito se contabilizaron 84 inmuebles destinados a la recreacion y el deporte, 51 unidades de
recreacion y 33 deportivas, prevaleciendo entre estos los juegos infantiles y las canchas deportivas,
destacando 1 unidad deportiva (de las 5 existentes en el municipio): la unidad deportiva “CTM” en la colonia
INFONAVIT.

Tabla 36. Recreacion y Deporte

Plazas, Juegos Infantiles, Jardines y Parques

No. | Nombre Direcciéon Superficie (m?)
Avenida Hacienda del Pitillal, Cielo y Constelacion,
Fraccionamiento Ex-Hacienda Del Pitillal

Lucero esquina Prolongacion Agua, Fraccionamiento Ex-Hacienda
Del Pitillal (frente a zona federal)

3 Parque de Barrio Lucero, Fraccionamiento Ex-Hacienda Del Pitillal 3,919.86
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Avenida Hacienda del Pitillal, Fraccionamiento Ex-Hacienda Del

* Superficie descrita en Patrimonio Municipal.

4 | Parques de Barrio Pitillal (769.43 + 413.51 + 1917.20 + 453.34 m?) 3,553.48
5 Parque de Barrio Aygnida Hacienda del Pitillal, Fraccionamiento Ex-Hacienda Del 5,488.24
Pitillal (frente a zona federal)
6 Plaza Civica Avenida J. Jesus Gonzalez Gallo, Colonia Vida Vallarta 1,335.47
7 Plaza Civica Avenida Fidel Veldzquez, Colonia INFONAVIT 1,263.26*
8 Juegos Infantiles Manuel de Mier y Teran, Fraccionamiento Las Garzas 433.00
9 Juegos Infantiles Juan Aldama y Hermenegildo Galeana, Colonia Independencia 5,189.44*
10 Juegos Infantiles Miguel Ramos Arizpe, Colonia Independencia 4,568.00*
11 Juegos Infantiles camino a Playa Grande, Colonia Independencia 2,735.88"
12 Juegos Infantiles Eduardo Guzman, Colonia FOVISSSTE 96 120.36
13 Parque “Los Sauces” Calzada de Las Torres, Colonia Los Sauces 11,175.00*
14 Parque de barrio Golondrinas entre Aguila y Petirrojo, Colonia Los Sauces 3,916.00*
15 Juegos Infantiles Cenzontle, Colonia Aralias 1,379.31*
16 Parque “Los Pajaros” Tucan, Colonia Aralias 10,874.00*
17 Parque de Barrio Pasgo de la Caléndula, del Salmén, del Acanto y Canario, Colonia 7.571.00*
Jardines de Vallarta
18 Juegos Infantiles Pez Vela, Fraccionamiento Las Gaviotas 1,131.01
19 Plazoleta Juan Escutia (en canal), Colonia Valentin Gémez Farias 173.23
20 Juegos Infantiles Francisco Mon.tes de O’ca, I?elisario I?ominguez y Emiliano 336.61
Zapata, Colonia Valentin Gémez Farias
21 Plazuela Atemajac entre Mezquitan y La Merced, Colonia Barrio Santa Maria 929.40
22 Parque “Los Coyules” La Lagunilla, Colonia Barrio Santa Maria 5,000.00
23 Juegos Infantiles De la Capilla, Colonia Barrio Santa Maria 899.91
24 Jardin Vecinal Candelaria, Colonia Barrio Santa Maria 470.32
25 Jardin Vecinal Privada de Los Coyules, Colonia Barrio Santa Maria 177.58
26 Juegos Infantiles Paseo de las Palmas, Colonia Ignacio L. Vallarta 703.11
27 Juegos Infantiles Puertg Tenacatita, entre Puerto Progreso y Puerto Cozumel, 1.914.50
Colonia Ramblases
28 Juegos Infantiles Rio Tibet, Colonia Lépez Mateos 731.66
29 Juegos Infantiles Santa Maria esquina Jorge Negrete, Colonia La Moderna 1,329.10
30 Juegos Infantiles Eduardo Arozamena y Avenida Jorge Negrete, Colonia Moderna 414 .16*
31 Plaza Civica Avenida Dolores del Rio y Sara Garcia, Colonia La Moderna 2,216.17
32 Juegos Infantiles Tito Guizar, Colonia La Moderna 310.11
33 Juegos Infantiles José Vazquez Galvan, Colonia Presidentes Municipales 1,747.00*
34 Juegos Infantiles Mezquitan, Colonia Del Mar 1,702.00*
35 Juegos Infantiles Agua Zarca, Colonia Ojo de Agua 2,172.00*
36 Juegos Infantiles Agua Zarca, Colonia Las Torres 3,649.00*
37 Juegos Infantiles Oyamel, Col La Primavera 518.18
38 Juegos Infantiles Sauces esquina Caoba, Colonia Primavera 514.80
39 Juegos Infantiles Ebano entre Fresno y Piruli, Colonia La Primavera 370.51
40 Juegos Infantiles Avenida Playa Grande, Fraccionamiento Delfines 1,831.17
41 Juegos Infantiles Privada Batallén de San Blas, Fraccionamiento Las Gaviotas 1,131.01
42 Juegos Infantiles Belén esquina Violeta, Colonia Jardines 1,503.18
43 Juegos Infantiles Nardo entre Bugambilias y Gardenia, Colonia Jardines 1,219.94
44 Juegos Infantiles esquina Marriot y Vidafel, Colonia Santa Maria Parte Baja 1,233.42
. Avenida Federacioén entre Playa de Oro y Costa de Oro, Colonia "
45 Juegos Infantiles Santa Maria Parte Alta 1,600.00
46 Juegos Infantiles Golfo de México, Colonia Cristébal Colon Il 3,781.00*
47 Juegos Infantiles Libertad, Colonia Playa Grande 188.91
Nota: El calculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base. Subtotal 111,055 m2

£ Recreacion
Espectaculos deportivos y Salas de cine
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

No. | Nombre Direcciéon Superficie (m?)
1 Salas de cine CINEPOLIS Avenida Francisco Villa, Colonia Ex-Hacienda Del Pitillal 26,395.86
2 Salas de cine CINEMEX Avenida Francisco Villa, Colonia Los Sauces 24,435.37
3 Lienzo charro "La Estrella" camino a Playa Grande 2,005.78
4 Lienzo charro Playa Grande, Colonia Playa Grande 2,129.89

Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base. Subtotal 54,966.90 m?
Canchas y Unidades Deportivas

No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 Canchas basquet y futbol Avenida J. Jesus Gonzalez Gallo, Colonia Vida Vallarta 2,782.66*
2 Cancha de futbol Josefa O. de Dominguez, Colonia Independencia 1,440.16*
3 Canchas de futbol y basquet José Maria Liceaga, Colonia Independencia 3,456.97*
4 Cancha de usos multiples Francisco Marquez y Agustin de lturbide, Colonia Independencia 1,046.96*

5 Cancha de usos multiples Pedro Moreno, Colonia Playa Grande 403.57*
6 Cancha de futbol Camino adyacente al rio Pitillal, Playa Grande 4,648.00*
7 Cancha de futbol Océano Artico, Colonia Cristébal Colén 4,000.00*
8 Gimnasio ULAMA squash club Jilguero, Colonia Los Sauces 406.38
9 Ug%‘,’\jd Deportiva INFONAVIT Marcelino Garcia Barragan, Colonia INFONAVIT 7,201.68*
10 Cancha de usos multiples Vicente Palacios, FOVISSSTE 96 662.15*
11 Cancha de basquet entre Avenida Tordo y Calandria, Colonia Aralias 1,806.30*
12 Canchas de futbol y basquet Avenida Dolores del Rio, Colonia La Moderna 2,902.27*
13 Cancha de usos multiples Avenida Federacién, Colonia Santa Maria Parte Alta 842.24*
14 Cancha de basquet Agua Zarca, Colonia Ojo de Agua 552.38*
15 Canchas de basquet y futbol esquina Playa Grande y Oyamel, Colonia Primavera 2,743.51*
16 Cancha de usos multiples Pirul esquina Ebano, Colonia Primavera 1,315.45*
16 Cancha de futbol Sauces esquina Encino, Colonia Primavera 579.65
17 Unidad Deportiva Nifios Héroes Pez Vela, Fraccionamiento Las Gaviotas 9,212.38*
18 Cancha de usos muiltiples Mezquitan, Colonia Del Mar 551.05*
19 Canchas de futbol y basquet Gladiola entre Bugambilias y Gardenia, Colonia Jardines 1,215.01*

20 Cancha de futbol Azalea esquina Azucena, Colonia Jardines 3,744.88*

21 Cancha de futbol Gladiola, Colonia Jardines 1,215.02

22 Cancha de usos multiples Puerto Progreso esquina Puerto Zihuatanejo, Colonia Ramblases 1,900.22*

23 ;:::;:e usos muliples y Puerto Escondido y Puerto Altata, Colonia Ramblases 1,534.31*
24 Cancha de futbol Puerto Topolobampo, Colonia Ramblases 2,567.25*
25 Cancha de futbol Nayarit, Colonia 1° de Mayo 4,691.54*
26 Cancha de usos multiples Juan Escutia (sobre canal), Colonia Valentin Gémez Farias 173.23*
27 Canchas de futbol y basquet Privada de los Coyules, Colonia Barrio Santa Maria 2,463.73*
28 Cancha de usos multiples La Corregidora, Colonia Lépez Mateos 543.80*
29 Cancha de usos multiples La Loma, Colonia Lépez Mateos 2,316.93*
30 Cancha de usos multiples Paseo de las Palmas, Colonia Ignacio L. Vallarta 1268.84*
31 Cancha de usos muiltiples Chihuahua, Colonia Campestre Las Palmas 552.38*
32 Cancha de usos multiples Rio Tibet, Colonia Agua Azul 569.25*
33 Cancha de futbol Rayo esquina Tempestad, Bugambilias 1,881.46

i\lgtli:):rlﬁziaelc;;zcdlﬁala;nsgzterli‘rfgi?oe“sﬂj:ir;;;rada conforme los predios que muestran la traza base. Subtotal 71,976.59 m2
TOTAL de Recreacion y Deporte 237,998.58 m?
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’ H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Unidad Deportiva “CTM”, Colonia INFONAVIT

VII.2.11.5. Comercio y Abasto
El subsistema de Abasto se conforma por el conjunto de establecimientos donde concurren los productores y

comerciantes para realizar operaciones de compra-venta de productos de consumo basico.

Parque “Los Pajaros”, Colonia Aralias

El equipamiento destinado al comercio se conforma por establecimientos donde se realiza la distribucion de
productos al menudeo para satisfacer las necesidades basicas de la poblacion, pudiendo ser provisionales o

definitivos.
Tabla 37. Comercio y Abasto
No. | Nombre Direccién Superficie (m?)
1 Plaza comercial “Soriana” Avenida Francisco Villa, Colonia Ex-Hacienda Del Pitillal 31,657.71
2 Plaza comercial “Macroplaza” Avenida Francisco Villa, Colonia Los Sauces 74,131.14
3 Farmacia Guadalajara Calzada de las Torres, Colonia Los Sauces 778.61
4 Farmacia Guadalajara Avenida Francisco Villa, Colonia Aralias 1,216.71*
5 Farmacia Benavides Paseo de la Vena #201, Colonia Niflos Héroes 219.51
6 Mercadito Benemérito de las Américas, Colonia La Vena 2,023.81
7 Farmacia Benavides Candelaria 101, Colonia Barrio Santa Maria 199.42
8 Tienda Liconsa De la Capilla, Colonia Barrio Santa Maria 194.45*
9 Farmacia Benavides Rio de la Plata 301 esquina Rio Grijalva, Colonia Lépez Mateos 249.00
10 Tianguis Héroe§ de Ia' Patria, La C9rregidora y Paseo de las Palmas, Sobre vialidades
Colonia Barrio Santa Maria
i\lota: Ellcélculo dg las supel:ficie§ es ap.r<?ximada conforme los predios que muestran la traza base. Total 110,670.36 m?
Superficie descrita en Patrimonio Municipal.

Equipamiento de comercio

i E1Puerts

VALLARTA| ~‘ue Queremos

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



1 GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA /7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Plaza comercial “Macroplaza” Tienda Liconsa Tianguis sobre Paseo de Las Palmas

VI1.2.11.6. Salud

El subsistema de salud se integra por inmuebles que otorgan servicios médicos a la poblaciéon procurando
preservar y mejorar la calidad de vida de sus habitantes.

Tabla 38. Salud
No. | Nombre Direccién Superficie (m?)
1 Diagnéstico Integral Vallarta Francisco Villa 1456, Colonia Los Sauces 706.41
2 Grupo Médico San José Francisco Villa 1304, Colonia Aralias 252.59*
3 UniMed Avenida Los Tules 212, Colonia Jardines de Vallarta 155.10
4 Central Diagnéstica California Francisco Villa 880, Colonia Las Gaviotas 651.65
5 Unidad Médica La Vena Colombia 182, Colonia La Vena 199.99
6 MG Ambulancias Francisco Zarco 108, Colonia Valentin Gémez Farias 166.47
7 Servicios Médicos Municipales Paseo de Las Palmas, Colonia Barrio Santa Maria 2,115.15*
8 Vidamedic Franci.sco ViIIa,’ esq}Jina Privrf\da Francisco Montes de Oca, 106.01*
Colonia Valentin Gémez Farias
9 Unidad Médica Fco. Villa Francisco Villa 764, Colonia La Vena 245.48
10 Clinica De.l’?ehabllltgcmn y Servicios Paseo Del Geranio 218, Colonia Jardines de Vallarta 156.71
de Educacién Especial
11 Ortopédica Vallarta Vicente Palacios 109, FOVISSSTE 96 104.95
!:lgt:z[:) :Iﬁziaelc;elc; gietala:nsgzter::]c;i?oehsﬁ Sﬁz;gada conforme los predios que muestran la traza base. Total 4,754.50 m?

Equipamiento de salud

Servicios Médicos Municipales Central Diagnéstico California Diagnéstico Integral Vallarta
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

VII.2.11.7. Asistencia Social

Se integra por establecimientos dedicados a otorgar servicios de cuidado, alojamiento, alimentacién, nutricion,
higiene y salud de futuras madres, lactantes, infantes, jovenes de hasta 18 afios y personas de la tercera edad.

Tabla 39. Asistencia Social

No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
Categoria: Centro Asistencial de Desarrollo Infantil, Estancias y Guarderias
1 Koala Kids Care Ruisefior 363, Colonia Independencia 306.61
2 Colegio Abraham Lincoln Allende 339, Colonia Independencia 2,404.85*
3 ?entro d? thmulamon Temprana Francisco Marquez 206, Colonia Independencia 829.39
La Pandilla
4 Centro de Atencion Infantil CAI Javier Mina 37A Colonia Independencia 501.22
5 Colegio Bilinglie Gabriela Mistral Tijereta 314 Colonia Las Aralias 118.25**
6 Centro de Estimulacion Temprana Tucan 144, Colonia Las Aralias 266.22
Aba, S.C.
7 Colegio Millaray Montessori Cisne 141, Colonia Los Sauces 636.18**
Centro Educativo Vygotsky Cisne 150, Colonia Los Sauces 1,190.47*
8 Guarderia infantil "Cisne" Cisne 138, Colonia Los Sauces 321.82
9 Mi pequefio Mundo Cardenal 160, Colonia Los Sauces 904.55**
10 Estancia Infantil Jardines Vallarta Paseo del Acanto 253, Colonia Jardines de Vallarta 156.96
11 Guarderia Los Arrecifes Arroyito 525 esquina Agua Azul, Colonia Ojo de Agua 411.11
12 | Instituto de las Américas Bilinglie Camarén esquina Alamo, Fraccionamiento Delfines 5,252.21**
13 Centro de Atencion Infantil CAl Fidji 555, Colonia Linda Vista Océano 4,738.16*
14 Guarderia 0001 IMSS Pez Espada 177, Fraccionamiento Gaviotas 513.77
15 | Casa Michelle Juan Escutia 218, Fraccionamiento Gaviotas 646.35
16 Dream's House 13 de Septiembre 219, Colonia Nifios Héroes 198.28
17 Centro de Atencion Infantil CAl Puerto Tenacatita 325, Colonia Ramblases 4,111.00*
18 | El mundo de los Chiquitines Puerto Progreso 191, Colonia Ramblases 242.81
19 | Estancia Infantil Mi Bebé Feliz Mexicaltzingo 150, Colonia Barrio Santa Maria 153.11
20 Guarderia Pekelandia Rio Colorado 269, Colonia Lépez Mateos 298.49
21 CADI Guarderia DIF Rio Tibet 324, Colonia Agua Azul 1,305.76*
Categoria: Centro de Rehabilitacion
1 CREEAD, A.C. Hermenegildo Galeana 267, Colonia Independencia 948.44
2 Integracion a la Vida CENDI Avenida Tordo 158, Colonia Aralias 1500.00*
3 Movimiento Internacional AA Rio Amazonas 401, esq. Rio Lerma, Colonia Lopez 83.01
Mateos
Categoria: Centro de Desarrollo Comunitario
1 Circulo Vallartense de la Amistad Prolopgacién Cielo 146-A, Fraccionamiento Ex-Hacienda 3,185.89
Del Pitillal
2 DIF Municipal Corregidora 105, Colonia Barrio Santa Maria 4,737.93*
Asociacion de Jubilados y
3 Pensionistas del Sector Federal 12 Avenida Jorge Negrete, Colonia La Moderna 1,901.84*
de Noviembre A.C.
Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base.
* Superficie descrita en Patrimonio Municipal. Total 37,864.68 m?
** Superficie compartida con grados escolares.

Equipamiento de asistencia social
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Centro de rehabilitacion “Movimiento
Internacional AA”

DIF Vallarta Guarderia “Mi Pequefio Mundo”

VIl.2.11.8. Servicios Urbanos

Los inmuebles de este subsistema proporcionan servicios fundamentales para el buen funcionamiento y
mantenimiento del entorno urbano, contribuyendo a conservar el equilibrio ambiental. Sus funciones son:
recoleccion y disposicion final de basura, disposicion final post-mortem de seres humanos, seguridad y
abastecimiento de combustible, entre otros servicios urbanos.

Tabla 40. Servicios Urbanos
No. | Nombre Direccién Superficie (m?)
1 Gasolinera Aveni.da Ha(.:ienda el PitiI.IaI esquina ?.On Avenida Las Torres, 2.635.49
Fraccionamiento Ex-Hacienda Del Pitillal
2 Gasolinera Avenida Francisco Villa, Colonia Los Sauces 2,357.09
3 Gasolinera Paseo de las Palmas esquina La Candelaria, Colonia Barrio Santa Maria 739.46
4 Cementerio Municipal Santa Maria, Colonia La Moderna 36,600.00*
5 Estacion de Servicios CFE La Corregidora, Colonia Valentin Gomez Farias 5,923.36
i\lgt:;eErlﬁzi:c;;z‘iﬁa:ajnsggfrli‘:qc;iisoe'\sﬂjr[])ircci);;r:ada conforme los predios que muestran la traza base. Total 48,255.40 m?

VIl.2.11.9. Comunicacion

Los establecimientos pertenecientes a este subsistema permiten la interaccién y el contacto entre la poblacion
a través de servicios de transmision de informacion mediante correos, telégrafos y telecomunicaciones.

Tabla 41. Comunicacién

No. | Nombre Direccion Superficie (m?)
1 Oficinas TELMEX Francisco Villa 905, Fraccionamiento Gaviotas 7,750.79

Nota: El célculo de las superficies es aproximada conforme los predios que muestran la traza base. Total 7,750.79 m?

VIl.2.11.10. Administracion Publica

Este subsistema de equipamiento se integra por instituciones de caracter publico y o gubernamental que
permiten la interaccion entre dichas instituciones y la poblacién.

M £l Pyerte
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Cementerio Municipal “Ramblases”

Equipamiento de servicios urbanos

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Equipamiento de

Equipamiento de administracién publica

comunicacion

Oficinas de TELMEX Patrimonio Municipal
Tabla 42. Administracion Publica
No. Nombre Direccién Superficie (m?)
1 zizir:ﬁ;g,\?:'ogiba“’ yPrevision | ¢ oncisco Villa 1464, Colonia FOVISSSTE 96 154.92
2 D|re<.:c.|on de Se.rv icios Publicos Pelicano, Colonia Los Sauces 6,440.00*
Municipales y Vivero
3 Taller Municipal Jilguerillo 164, Colonia Los Sauces 2,120.00*
SUTSEAPAL Sindicato Unico de
4 Trabajadores del Sistema de Marcelino Garcia Barragan, Colonia Los Sauces 1,323.73
SEAPAL
5 Ejido de Puerto Vallarta Camino a Playa Grande 559 19,159.94
Administraciéon Local de Puerto Francisco Villa 1292 Edificio Aralias Pb, Colonia Las
6 . 1,595.75
Vallarta SAT Aralias
7 Oficinas de TELMEX Francisco Villa, Fraccionamiento Gaviotas 7,750.80
8 Proteccion Civil de Puerto Vallarta Paseo de Las Gaviotas, Fraccionamiento Gaviotas 3,280.00*
9 Oficinas CFE Emiliano Zapata 302, Colonia Valentin Gémez Farias 7,242.59
10 Patrimonio Municipal La Merced 200, Colonia Barrio Santa Maria 631.44*
11 Sindicato de servidores publicos H. | Candelaria esquina Emiliano Zapata Colonia Barrio 8.861.25*
Ayuntamiento de Puerto Vallarta Santa Maria. U
12 Instituto Nacional Electoral Rio Nilo 110, Colonia Lépez Mateos 171.73
13 | Procuraduria General de la Rio Nilo 136, Colonia Lopez Mateos 580.09
Republica
14 Campo Militar 41-B Rio Nilo, Colonia Lépez Mateos 11,997.65
Nota: El célcul | rfici roxim nforme | redi m ran la traz; X
" gtj\peﬁiglc;ezgzaa:nsgzzimc:;?oe:/l:r;:igpal.ada conforme los predios que muestran la traza base Total 71,309.90 m?
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

llustracién 39. Equipamiento Urbano

|
Fuente: Informacién consultada en las dependencias correspondientes a cada rubro de equipamiento y cotejada con investigacion de campo y fotografias
de Google maps y Earth 2015.

VII.2.12. EQUIPAMIENTO TURISTICO

Ver anexo Grafico Plano D3-08

El equipamiento turistico se puede definir como “el conjunto de instalaciones, instrumentos y sistemas
necesarios para la elaboracion del producto turistico” (Antonio Torrejon, 2004).

El Distrito Urbano 7 no es un distrito caracterizado por tener una alta actividad turistica pero si cuenta con
equipamiento y con algunas actividades de su tipo que se realizan en el area de estudio; siendo los siguientes:

= PLAZA COMERCIAL “MACROPLAZA”: ubicada en Avenida Francisco Villa, cuenta con cine, area de comedor
(restaurantes, cafeterias), gimnasio, tiendas variadas y un supermercado. Ademas, se ofrecen eventos y
espectaculos en distintas fechas.

= PLAZA COMERCIAL “SORIANA PITILLAL”: ubicada en Avenida Francisco Villa, cuenta con el mismo equipamiento
y servicios que la anterior, a excepcion del gimnasio.

ElPyerte
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Plaza comercial “Macroplaza” Plaza comercial “Soriana”

= RANCHO 0JO DE AGUA: ubicado a un costado de la colonia Ojo de Agua, al centro-norte del distrito, ofrece
recorridos a caballo por la montana y el rio Pitillal, con distintas actividades.

= RANCHO EL CHARRO: se localiza en la colonia Playa Grande, y al igual que el anterior, ofrece actividades al
aire libre y paseos a caballo con diferentes recorridos por la montana y el rio Pitillal.

Rancho “Ojo de Agua” Rancho “El Charro”

» BALNEARIO MI CASA DEL RiO: ubicado en la colonia Playa Grande, es también un restaurante.

» RECORRIDOS EN BICICLETA: desde distintos puntos de la ciudad las personas toman el Camino a Playa

Grande para hacer recorridos por la montafia y por la ribera del rio Pitillal.
5 7 ” 7 Pt D &

o % -
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Cabe mencionar la ubicacion de un restaurante llamado “Selva Ecoturistica Playa Grande”, que se encuentra
en el camino por la ribera del rio Pitillal, después de Playa Grande, en la zona de la sierra. Es este uno de los
motivos de los recorridos a caballo, en bicicleta y en cuatrimotos. Ahi se pueden apreciar gran cantidad de
animales silvestres, dar caminatas y bafiarse del rio, ademas de observar una gran vista a la sierra de Vallarta.

llustraciéon 40. Equipamiento Turistico

Fuente: Andlisis e investigacion de campo.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

VI.2.13. INFRAESTRUCTURA

VIl.2.13.1. Red y Zonas de Agua Potable llustracién 41. Zonas de Distribucién Agua Potable
Ver anexo grafico Plano D3-09

El sistema de distribucion vy F B e
suministro del tendido de red de
agua potable es proveido por la
empresa SEAPAL Vallarta
(descentralizada del Gobierno
Estatal), que abastece en general al
centro de poblacion de Puerto
Vallarta por zonas de distribucion,
de las cuales, en el area de estudio
del Distrito Urbano 7, se
identificaron cinco zonas:

Fuente: llustracion elaborada en base al plano D6-1 “Agua Potable” del PDUCP de Puerto Vallarta 2002, con informacién oficial de SEAPAL.

Zona 1 Bombeo directo a la red de la bateria de pozos del rio Ameca, Pozo Radial y los pozos 9y 7A.
Zona 6 Parte alta de Ramblases, alimentada por gravedad del Tanque Ramblases.

Parte baja Ramblases, alimentada por bombeo directo desde el pozo 28 y por gravedad desde
Zona 7 . .

el Tanque Gran Ramblases, a su vez alimentado por el pozo 4B y excedencias del pozo 28.
Zona 8 Zona por gravedad alimentada desde el Tanque Herradura, alimentacion del Tanque Agua Azul.
Zona 9 Zona por gravedad desde el Tanque Agua Azul, alimentacion del rebombeo del Tanque San

Luis.

Ademas, el sistema se apoya para esta area de estudio en la planta de rebombeo Ramblases, localizada el
Norte de la colonia del mismo nombre, cuya capacidad concentra 160.80 m?3 con un gasto de 288 litros por
segundo.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

llustracién 42. Red y Zonas de Agua Potable
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POZO # 10 PITILLAL g3
CAPACIDAD: 1S LPS
COTA: 14.788 MSNM. fla

POZO # 6A

CAPACDAD: 27 LPS
COTA: 16816 MSN.M.

POZO # SPIMLLAL |
CAPACIDAD: 20 LPS &
COTA: 14388 MSNM.

POIO # 9
CAPACIDAD: 100 LPS g
com: 15967 Msiv. SRS

e |
POZO #7A
CAPACIDAD: 40.00 LPS.
COTA: 12,105 MS.NM.

POZO #48B

CAPACIDAD: 64.00 LPS
COTA: 14.989 MS.N.M.
POZO #4A

CAPACIDAD: 30.00 LPS

POZO #13
CAPACIDAD: 45 LPS
COTA: S/Reg.

POIO #26
CAPACIDAD: S/Reg.
COTA: S/Reg.

REBOMBEO 1
GASTRONOMICOS &
CAPACIDAD: SRREG

COTA: SRREG

Y
Sz POZO # 24

R A CAPACDAD: 25LFS
b Sl cora: 20008 MM

PACIDAD: 35 LPS.
COTA: 46,416 MSN.M.

) CAPACDAD: 35 LPS
COTA: 46.715 MSN.M.

POZO # 28

CAPACDAD: 12 LPS
COTA: 28.76 MSN.M.

POIO # 25

COTA: 24138 MSN.M. |

POZO # 27

CAPACDAD: 35 LPS
COTA: 20.104 MSN.M.

POZO #3 VALLARTA

CAPACDAD: 35 LPS
COTA: 16,8277 MSN.M.

@

a

75 %
REBOMBEO RAMBLASES
CAPACDAD: M3
COTA: 40.449 M. |

CAPACIDAD: 30 LPS =

Fuente: Elaborado con informacién oficial de SEAPAL del plano “Agua Total 2015, actualizado hasta marzo de 2015.

Tabla 43. Factibilidad de Agua Potable

No. % Estatus Area (Ha) | Color
1 59.90 Zona con Factibilidad 564.00 r
2 40.10 Zona sin Factibilidad 377.54
Total 100.00 941.54

El sistema funciona conduciendo el agua por bombeo o gravedad desde los pozos (fuentes de abastecimiento)
hacia los tanques de regulacion. Acorde a los planos oficiales de SEAPAL, se localizaron 17 pozos de
extraccion de agua distribuidos al centro del area de estudio y al Norte, cercanos al cauce del rio Pitillal.

FUENTES DE ABASTECIMIENTO - POZOS
Pozo Tipo f:apacldad Lo Cota m.s.n.m Ubicacion
(litros por segundo)
# 3 Vallarta | Galeria filtrante 35LPS 16.827 Ojo de Agua
#4A Profundo 30 LPS 12.932 Jardines de Vallarta
# 4B Profundo 64 LPS 14.989 Rancho Ojo de Agua
# 27 Profundo 35LPS 20.104 La Moderna
#TA Profundo 60 LPS 12.105 Los Sauces
#9 Profundo 100 LPS 15.967 Los Sauces
# 5 Pitillal 20 LPS 14.388 Ex — Hacienda Del Pitillal
# 10 Pitillal 15LPS 14.788 Ex — Hacienda Del Pitillal
#6 A Profundo 27 LPS 16.816 Vida Vallarta
#24 Profundo 25LPS 20.006 Independencia Il
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#25 Profundo 30 LPS 24.136 Independencia Il

#28 Profundo 12LPS 28.769 Parcela P/V/19

#13 45LPS Sin Registro Gaviotas

# 26 Sin Registro Sin Registro Gaviotas

# 29 Profundo 35LPS 46.715 Al sureste de Playa Grande
# 30 Profundo 35LPS 46.416 Al sureste de Playa Grande

TANQUES DE ALMACENAMIENTO

Tanque Capacidad m® Cota m.s.n.m Ubicacion
“Herradura” 102 106.730 Rio Tibet, Lépez Mateos
"Agua Azul” 7,500 63.221 Rio Colorado, Lépez Mateos
“‘FONHAPO” Sin registro Sin registro La Loma, Lopez Mateos
“‘Ramblases” 118 90.638 Puerto Pefiasco, Ramblases

1,000 (1er etapa)

q R I 3 1.781 B i i
Gran Ramblases 1,000 (2da etapa) 61.78 egonia, Jardines
“Santa Maria” 500 112 Bello Horizonte, Linda Vista Océano
San Luis 2,500 10.845 Calzada De Las Torres, Jardines de Vallarta

Infraestructura de agua potable de SEAPAL

“Pozo #9”, Los Sauces Pozo #30, ribera del rio Pitillal, Sureste de Playa Grande
La factibilidad del servicio de agua potable abastece al 56.69 % del territorio del Distrito Urbano 7,
correspondientes a 533.76 Ha., es decir, que 407.78 Ha. (43.31%) no cuentan con el servicio, siendo los
asentamientos afectados: la parte Este y Sur de Ramblases Ecolégico, Agua Escondida, Cristobal Colon Il
( (exceptuando los lotes con frente a las calles Mar Muerto y Golfo de Tarento), Rancho La Primavera, y algunas
' zonas de Playa Grande y Las Torres. Asi también la colonia Presidentes Ejidales, donde se suministra agua
mensualmente por medio de pipas.
. Es necesario mencionar que en las zonas donde no existe el servicio se debe a que son asentamientos
irregulares que no cumplen con los requerimientos de urbanizacion.
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VII.2.13.2. Red y Zonas de Drenaje

Ver anexo grafico Plano D3-10

El sistema de red de drenaje y alcantarillado funciona por medio de carcamos que impulsan el agua (residual,
pluvial e industrial) hacia el nivel mas alto de la planta, requiriéndose sobre todo en zonas donde la cota de
captacion de agua es mas baja que la cota general. La red se distribuye a través de lineas colectoras y
subcolectoras las cuales se conectan a los carcamos para de ahi ser tratadas en las plantas de tratamiento.
La red de colectores y subcolectores contempla secciones de 30, 35, 38, 40, 45, 61 y 152, las cuales pasan
por las avenidas y calles principales, y estos a su vez se conectan a la red de atarjeas con seccién de 6, 18,

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

20, 25, que son los conductores que reciben directamente las aguas domiciliarias.

Debido a las caracteristicas naturales y fisicas de Puerto Vallarta, el sistema resulta complejo en la
introducciéon y mantenimiento de la red. La disposicion de las aguas se realiza a través de las plantas de
tratamiento existentes en la ciudad y de un sistema de bombeo via carcamos, conducido por una serie de

subcolectores.

llustracion 43. Red y Zonas de Drenaje

|
Fuente: Elaborado con informacion oficial de SEAPAL del plano “Drenaje Total 2015”, actualizado hasta marzo de 2015.

Tabla 44. Factibilidad de Drenaje

No. % Estatus Area (Ha) | Color
1 57.86 | Zona con Factibilidad 544.80 ||
2 42.13 Zona sin Factibilidad 396.74
Total 100.00 941.54
M | ElPyerto
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La cobertura del servicio de drenaje en el area de estudio se da en funcién de la cobertura del agua potable,
es decir que abarcan casi la misma area de servicio, que en este caso la cobertura representa el 57.86% del
total (544.80 Ha.). Las zonas donde aun no se cuenta con el servicio se localizan principalmente en las
periferias del distrito y en algunas areas dentro de la mancha urbana, representando el 42.13% del total
(396.74 Ha.) y comprende las siguientes zonas: las partes mas elevadas de La Herradura y Lépez Mateos,
Ramblases Ecolégico, Presidentes Ejidales, Agua Escondida, Ampliacion Independencia, Cristébal Colén y
Rancho la Primavera.

VII.2.13.3. Sistema de Drenaje Pluvial

Dentro del area de estudio no se cuenta con una red pluvial adecuada e incluso es inexistente, por lo que hace
a este distrito mas vulnerable a las inundaciones y con consecuencias de riesgos humanos. Se reconoce que
el flujo de las escorrentias fluye hacia el Oeste (en direccidn al mar) y al Noroeste (en direccién al rio Pitillal).
Algunos de los problemas mas frecuentes relacionados a la falta de drenaje pluvial son:

» Las viviendas conectan sus descargas pluviales a las sanitarias.

= Se descarga escombro en canales y en escurrimientos.

= No se deshierban los pluviales, lo que ocasiona obstruccion y taponamiento de los flujos.
= La basura obstruye la corriente en canales y escurrimientos.

Lo anterior se refleja en los siguientes graficos, acordes a la informacion proporcionada por la Direccion de Obras
Publicas municipales, donde se describen los principales puntos de conflicto que actualmente se resuelven con el
desazolve de calles, canales y cauces de rios y arroyos; por lo que se deberd programar la dotacion de
infraestructura pluvial requerida.
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PUNTO A PUNTO F
CONFLICTO uncecion o

Inundacion en ambas vialidades por desbordamiento del
canal, el canal no tiene el area hidraulica suficiente para
desahogar el volumen del agua.

PROYECTO PROYECTO

No existe proyecto. No existe proyecto.

Afectada por no existir colectores, debido al agua
procediente de calles arriba.
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PUNTO B

CONFLICTO
Rodamiento en mal estado, lo que ocasiona inundaciones en
diferentes areas en ambos lados de la vialidad.

CONFLICTO

Se acumula el agua debido a la colocacién de
topes, evitando que el agua fluya al arroyo Vena
Santa Maria.

PROYECTO

Se realiz6 proyecto de colectores pluviales desde calle Pavo
Real hasta Pez Vela (640 m) y desde Avenida De Los Tules
hasta Pez Vela (420 m) , quedando pendientes 220 m del
colector y 2 bocas de tormenta.

PUNTO G PUNTOH

CONFLICTO

Se obstruye el paso de la vialidad debido a la existencia de un vado en el arroyo, este sube de nivel de agua en
temporal de lluvias.

PROYECTO PROYECTO

Si existe proyecto de un puente vehicular. No existe proyecto.

PROYECTO
No existe proyecto.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

PUNTO D PUNTO I

CONFLICTO CONFLICTO

Inundacion en vialidad por agua pluvial procedente de las | Inundacion en vialidad, conflicto de pendientes de
partes altas del area. vialidades en mal estado

PROYECTO PROYECTO

No existe proyecto. No existe proyecto de desalojo pluvial.
CONFLICTO CONFLICTO

Inundacioén provocada por mal estado de las calles y Inundacion en vialidad, conflicto de pendientes de
colocacion de topes vialidades en mal estado

PROYECTO PROYECTO

No existe proyecto. No existe proyecto de desalojo pluvial.

VIl.2.13.4. Electrificaciéon
Ver anexo grafico Plano D3-11

La Comision Federal de Electricidad (CFE) es la dependencia que suministra el servicio de energia eléctrica,
que en el area de estudio se da principalmente a través de las lineas de sub-transmision de alta tensién de
115 KV. Una inicia desde la subestacion eléctrica de distribucion de 115 y 13.8 KV, ubicada en la colonia
Valentin Gomez Farias, y se conduce a través de la vialidad Juan Escutia-Paseo del Marlin-Calzada De Las
Torres-Avenida Fidel Velazquez y continla por Avenida Las Torres ya en el Distrito Urbano 4. A ésta linea se
une otra igual procedente de la subestacion ubicada en Fluvial Vallarta, siguiendo la vialidad Avenida Jesus
Gonzalez Gallo. Otra linea que sale de la misma subestacion de la colonia Valentin Gémez Farias, con trayecto
por la vialidad Juan Escutia-Paseo del Marlin gira hacia el Este por Pez Vela-Avenida La Cascada-Avenida
De Las Torres-Avenida de la Bahia-Villa Pacifico hasta llegar a otra linea de alta tension instalada sobre
Avenida Federacion, que contintia hacia el Norte y hacia el Suroeste y Sur.

En segundo término, a las lineas anteriores se suman las lineas de media tension de 13.8 KV, de media
tension subterraneas de 115 KV y de baja tension (también algunas subterraneas), que son las que llevan
directamente la energia eléctrica a los domicilios.
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llustracién 44. Electrificacion

P

Fuente: Informacion oficial de Comisién Federal de Electricidad CFE, 2015.

La cobertura del servicio es del 96% de los asentamientos humanos existentes, solo las colonias de caracter
irregular ante el Ayuntamiento son las que no cuentan con el servicio y son: Ramblases Ecolégico, Presidentes
Ejidales, Agua Escondida, Cristébal Colén Il, Rancho La Primavera y algunas partes de Santa Maria Parte
Baja, Linda Vista Océano e Independencia Campestre.

VII.2.13.5. Alumbrado Publico

Ver anexo grafico Plano D3-12

A partir del afio 2013 el Sistema de Alumbrado Publico se renueva a través de una concesion otorgada por el
Ayuntamiento de Puerto Vallarta a una empresa especializada en el ramo, cuyo objetivo es modernizar el
alumbrado con lamparas de alta tecnologia “Led”, con aditivos metélicos y vapor de sodio, y la utilizacién de
un programa computarizado para administrar y dar mantenimiento a cada punto de luz. En algunas zonas del
area de estudio ya se sustituyd el modelo anterior por el sistema “Led”.

Casi la totalidad del area urbanizada del distrito cuenta con el servicio de alumbrado, a excepcion de las
siguientes colonias o fraccionamientos: Rancho La Primavera, Cristébal Colén Il, Playa Grande, Agua
Escondida y Linda Vista Océano.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

llustracion 45. Alumbrado Publico

Fuente: Direccién de Obras Publicas, Plano Alumbrado, 2010 y fotografias de Google Maps 2015.

VII.2.13.6. Instalaciones Especiales y de Riesgo
Ver anexo gréafico Plano D3-17

Constituyen los elementos o zonas que son factores de riesgo o peligro para la vida o la salud de la poblacion
del entorno donde se encuentran, y que de acuerdo a la clasificaciéon determinada en el Reglamento de
Zonificacién para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, se consideran entre éstos: gasolineras, depositos
de vehiculos, fabricas, talleres, antenas de telecomunicacion, subestaciones eléctricas, entre otras. Asi
también, los usos del suelo incompatibles con el uso habitacional se traducen en riesgos de incendio, trafico
pesado, humos y malos olores.

Es importante sefialar que los municipios tienen la capacidad de identificar y prevenir puntos de riesgo dentro
de los centros de poblacion y tomar las medidas de prevencién y seguridad necesarias para evitar
contingencias.
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Fuente: Reglamento de Zonificacién para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, Ley General de Salud del Estado de Jalisco e investigacion de campo.
Los riesgos identificados se describen a continuacion de acuerdo a su clasificacion:

a) RESTRICCION DE INSTALACIONES DE RIESGO: son “las referidas a depoésitos de combustible, gasoductos y redes
de distribucién de energéticos, gasolineras, gaseras, centros de distribucién de gas para vehiculos
automotores, cementerios, industrias peligrosas y demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para
la vida o la salud en sus inmediaciones”. En este caso se localizaron los siguientes:

» Gasolineras:
1. Avenida Francisco Villa, entre la calle Los Pinos y la plaza comercial “Macroplaza”.
2. Avenidas Fidel Velazquez y Hacienda El Pitillal.
3. Avenida Francisco Villa y calle Viena (ubicada en el Distrito Urbano 6).
4. Paseo de Las Palmas y calle Candelaria, colonia Barrio Santa Maria
5. Avenida Luis Donaldo Colosio, entre calles Rio de La Plata y E.E.U.U., (en el Distrito Urbano 8).

A

Gasolinera en Avenida Francisco Villa Gasolinera Paseo de Las Palmas ‘)‘
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

La proliferacion de estos depdsitos de venta de hidrocarburos representa un problema en todo el municipio
debido a que su ubicacidon contraviene a las normas establecidas, ocupando espacios contiguos a los
asentamientos humanos.

= Incompatibilidad de uso del suelo:
Son las instalaciones que, debido a su tipo de actividad, intensidad de uso, infraestructura, generaciéon de
desechos y niveles de ruido, no se ajustan a la tipificacion de una zona; entre ellas: fabricas de vidrio, talleres
mecanicos y laminados, depdsito de autos, ladrilleras, almacenes de productos maderables, entre otros.

= Nodos Viales:
Se identificaron varios cruces de calles conflictivos para las cuales se debera aplicar una solucion vial. La
ubicacioén de cada uno de ellos queda descrita en el apartado V./1.2.14.2 Vialidad.

b) REDES E INSTALACIONES DE AGUA POTABLE Y DRENAJE: Corresponden a las redes que estan generalmente
sobre las vias publicas y a las instalaciones complementarias como tanques, plantas de tratamiento y
pozos. La ubicacién de éstos se especifica en los apartados VII.2.13.1. Red y Zonas de Agua Potable y
VI1.2.13.3. Red y Zonas de Drenaje.

C) REDES E INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD:
1. Subestacion eléctrica de CFE, ubicada entre calles Emiliano Zapata y La Corregidora.
2. Lafranja de restriccion de las lineas eléctricas de alta tensién, demarcadas en las principales avenidas
del distrito, las cuales se marcan en el plano de Electrificacion (Plano D3-11).

d) REDES E INSTALACIONES DE TELECOMUNICACION:
1. Se localizaron varias estructuras entre las que se identificaron 2 antenas telefénicas, 1 de radio y 11
antenas de telefonia celular, asi como 28 centrales telefénicas. Para ver la ubicacion de cada una de
ellas, consultar el apartado VI1.2.14.1 Telefonia y Comunicaciones.

Por ultimo, pero no menos importante son los riesgos de origen socio-organizativo, referido a las
aglomeraciones de poblacion, derivadas de las actividades econémicas, recreativas, politicas, sociales o para
la obtencidon de servicios, en inmuebles o espacios abiertos y que repercute en la seguridad de los habitantes,
por lo que estos se catalogan en tres grupos:

1. Equipamientos regionales: inducen movimientos poblacionales de otras zonas al interior del distrito; entre
ellos las oficinas del DIF Municipal, Servicios Médicos Municipales, CONALEP y algunas otras
instituciones privadas.

2. Equipamientos de dmbito local: donde se concentran los habitantes del distrito; por ejemplo, los centros
de barrio y el panteén en dias festivos.

3. Corredores y nodos de actividades econémicas: principalmente de servicios y comerciales, susceptibles
a altas concentraciones asociadas con movimientos vehiculares y peatonales, ejemplo de ello las plazas
“Macro Plaza” y “Soriana Pitillal”.

4. Asentamientos Irregulares: aglomeracion de habitantes en zonas marginadas y en las periferias del
distrito; cuyo ejemplo mas notable son las colonias Presidentes Ejidales y El Mirador, donde la poblacién
esta en riesgo por construir improvisadamente en una zona de peligros naturales.

Ademas, otro factor de riesgo de los asentamientos irregulares es la carencia de los servicios basicos de
infraestructura, que se traduce en problemas de salud por las condiciones insalubres y precarias de las
construcciones y de las instalaciones hidrosanitarias.

De igual forma, la ocasional afluencia masiva de poblacién, promovida por actividades como: eventos politicos,

deportivos, culturales, manifestaciones, fiestas regionales, conciertos etc., ya que, si no se proporcionan las
condiciones necesarias de seguridad, es factor para generar alguna emergencia.
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VIl.2.14. COMUNICACIONES Y TRANSPORTE
Las redes de comunicacion definen los canales por los cuales fluye la informacién, los canales de una
organizacion pueden ser formales o informales y cada una tiene un uso respectivo.

VII.2.14.1. Telefonia y Telecomunicaciones

Ver anexo grafico Plano D3-13
El crecimiento del centro de poblacién de Puerto Vallarta ha incidido a la par de la instalaciéon de nueva
infraestructura de telefonia celular, banda corta y civil, lo cual implica una mayor demanda de cobertura, sin
embargo, mucha de esta infraestructura se encuentra dentro de las areas urbanas habitadas, cambiando la
morfologia de la zona. En el area de estudio se identificaron las siguientes estructuras:

ANTENAS DE TELEFONIA CELULAR

1 Colonia Los Sauces, calle Cardenal, entre Petirrojo y
Calzada De Las Torres.
Colonia Los Sauces, calle Tordo, entre Codorniz y Colonia Primavera, esquina de calles Puerto Tampico y
Ruisefior. Fresno.
Colonia Valentin Gémez Farias, calle Emiliano Zapata,
3 | entre Privada Francisco Montes de Oca y Belisario 9
Dominguez.
Colonia Valentin Gémez Farias, calle Emiliano Zapata,

7 Colonia Primavera, calle Encino, entre Alamo y Sauces.

Colonia Independencia I, calle Flamingos, entre
Prolongacion Océano Atlantico y Ecuador.

4 . L . 10 | Al Sur de la colonia Santa Maria Parte Alta, calle Naloa.
entre Juan Escutia y Belisario Dominguez.

5 Colonia Lopez !\_/Iateos, calle Rio Amazonas, entre Rio 11 Colonia Jardines, calle Margarita, entre Violeta y Begonia
Ameca y Rio Grijalva.

6 Colonia Nifios Héroes, calle 13 de Septiembre, entre Juan

de la Barrera y Paseo de la Vena.

1. Colonia Los Sauces 3. Colonia Valentin Gémez Farias 5. Colonia Lépez Mateos

e

7. Colonia Primavera 8. Colonia Primavera 9. Colonia Independecia I
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

ANTENAS DE TELEFONIA Y ESTACION DE RADIO

Antenas

Estacion de Radio

=

Villa.

Plaza Soriana Pitillal, Avenida Francisco

Colonia Lépez Mateos, esquina de
calles Rio Nilo y Corregidora.

Avenida Francisco Villa, entre Paseo de
Las Gaviotas y Paseo de La Vena.

CENTRALES TELEFONICAS CAPACIDAD DE ENRUTAMIENTO Y UNIDAD REMOTA DE EQUIPO

1 Colonia INFONAVIT, calle Sebastian Allende, entre 15 Colonia Valentin Gémez Farias, calle Paseo Benemérito de
Plutarco Elias Calles y Marcelino Garcia Barragan. las Américas, entre Juan Escutia y Héroes de la Patria.
Colonia INFONAVIT, calle Marcelino Garcia Barragan, o . .

i . Colonia Nifios Héroes, calle Francisco Zarco, entre Juan de

2 | entre andador Rodolfo Sanchez Taboada y Agustin | 16

) la Barrera y Paseo de La Vena.
Olachea Avilés.

3 Colonia Los Sauces, calle Marcelino Garcia Barragan, 17 Colonia La Moderna, calle Joaquin Pardavé, entre Agustin
entre Condor y Petirrojo. Lara y Sara Garcia.

4 Colonia Los Sauces, calle Colibri, entre Paseo del Marlin 18 Colonia La Moderna, calle Pedro Armendariz, entre Jesus
y Aguila. Martinez y Océano Atlantico.

FOVISSSTE 96, calle José Vazquez Galvan, entre Colonia Linda Vista Océano, calle Florida, entre Fidji y

5 ) . . . ) 19 L .

Vicente Palacios y Avenida Francisco Villa. Prolongacién Camino Real.
Aralias, calle Tordo, entre Tijereta y Avenida Francisco Colonia Barrio Santa Maria, calle Paseo Benemérito de las

6 ) 20 - . .

Villa. Américas, entre Héroes de la Patria y La Merced.

7 Aralias, calle Pavo Real, entre Cardenal y Paseo del 21 Colonia Barrio Santa Maria, calle Mexicaltzingo, entre
Marlin. Candelaria y Mezquitan.

Colonia La Vena, calle Benemérito de las Américas, entre Colonia Ramblases, calle Puerto San Felipe, entre Puerto Las

8 - o . 22 .

Meérida y Belisario Dominguez. Pefas y Puerto Madero.

9 Colonia La Vena, calle Milan, entre Colombia y Avenida 23 Colonia Ramblases, calle Puerto Las Peiias, entre Puerto La
Francisco Villa. Paz y Puerto Guaymas.

Colonia La Vena, calle Belisario Dominguez, entre Lisboa Colonia Ramblases, calle Puerto Las Pefias, entre Puerto

10 . 24 )

y Berlin. Altata y Puerto Escondido.
11 Fraccionamiento Las Gaviotas, calle Paseo de Las 25 Colonia Ramblases, calle Santa Rosalia, entre Puerto Las
Gaviotas, entre Paseo del Salmoén y Atun. Pefias y Puerto Salina Cruz.
lonia | i lle Aveni < Y o . . .
co on!a ndependencia, - ca ? venlda. José .Jesus Colonia Lépez Mateos, calle Rio Danubio, entre Rio Ameca y
12 | Gonzélez Gallo, entre Agustin de lturbide y Vicente | 26 ) -
Rio Grijalva.
Guerrero.

13 Colonia Independencia, Juan de la Barrera, entre Juan 27 Colonia Lépez Mateos, calle Riverefia delos Camarones,
Aldama y Josefa Ortiz de Dominguez. entre Rio Jordan y Margarita.

14 Colonia Jardines, calle Avenida Puerto Tampico, entre 28 Colonia Agua Azul, calle Rio Nazas, entre Rio Ameca y Rio
azucena y Margarita. Grijalva.

~ ’Yl
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Capacidad de Enrutamiento Unidades Remotas de Equipo

19. Colonia Linda Vista Océano, calle 18. Colonia La Moderna, calle Pedro
Gaviotas, Avenida Francisco Villa. Florida, entre Fidji y Prolongacion Armendariz, entre Jesus Martinez y Océano
Camino Real. Atlantico.

A iae = .
23. Colonia Ramblases, calle Puerto 3. Colonia Los Sauces, calle Marcelino . .
~ . ) A 4. Colonia Los Sauces, calle Colibri, entre
Las Pefas, entre Puerto La Paz y Garcia Barragan, entre Céndor y . i
L Paseo del Marlin y Aguila.
Puerto Guaymas. Petirrojo.

llustracién 47. Telefonia y Telecomunicaciones

Fuente: Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién 2002-2006, Diagnéstico Puerto Vallarta 2010 e investigacion de campo.
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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

VI1.2.14.2. Vialidad

Ver anexo grafico Plano D3-14

La estructura vial tiene un gran impacto en el territorio al ser las vialidades el principal elemento que ordenan
el espacio urbano, su funcién es muy importante ya que permite un desplazamiento eficiente y conecta el
territorio dandole caracter y funcionalidad al centro de poblacién. La jerarquizacion de las vialidades depende
mucho de su funcionamiento y movilidad a través de la cuidad.

El sistema vial se clasifica en primario y secundario, de lo anterior se desprende la clasificacién actual de las
vialidades para el Distrito Urbano 7 se compone por las siguientes vialidades:

VIALIDAD PRIMARIA

Conectan todos los espacios en la totalidad del area urbana, y es el primer filtro entre el sistema vial interurbano
e intraurbano.

a) Vialidades de acceso controlado
Estas vialidades facilitan la movilidad de altos volumenes de transito, agilizando el transito de paso a través
del area urbana.

Vialidades de acceso controlado

Seccion | Longitud
Nombre Trayecto
Y (m) (Km)
VAC-1 AVENIDA FEDERACION entre rio Pitillal y calle Kristal Vallarta 35.00 1.24

Nota: Las medidas de seccion y longitud son aproximadas.

b) Vialidades principales
Estas, en conjunto con las vialidades de acceso controlado, movilizan el transito y descargan el trafico

vehicular entre las zonas urbanas; son el enlace entre las vialidades regionales y las vialidades secundarias.
Vialidades Principales

Seccion Longitud

Nombre Trayecto
v (m) (Km)

VP-1 LIBRAMIENTO CARRETERO | Entre Avenida Francisco Villa y limite Sur del Area
LUIS DONALDO COLOSIO de Estudio

Nota: Las medidas de seccion y longitud son aproximadas.

22.00 a 24.00 1.42

VIALIDAD SECUNDARIA

Comunican el sistema vial primario con todos los centros barriales del centro de poblacion. A este sistema
pertenecen las siguientes vialidades del Distrito Urbano 7, divididas en los siguientes tipos:

a) Vialidades colectoras: son vias de transito intenso de corto recorrido, comunican a las demas vialidades
secundarias con el sistema vial primario. Sus caracteristicas deben ser apropiadas para alojar rutas de
transporte publico.

Vialidades Colectoras

Seccion Longitud
Nombre Trayecto (m) (Km)
Entre Libramiento Carretero Luis Donaldo 19.00 a

VC-1 AVENIDA FRANCISCO VILLA Colosio y limite Noroeste del distrito 24.00 234
VC-2 PRIVADA FRANCISCO MONTES DE OCA —
EMILIANO ZAPATA - JUAN ESCUTIA* — PASEO Entre Avenida Francisco Villa y limite 7.00 a 260
DEL MARLIN* — CALZADA DE LAS TORRES — Norte con rio Pitillal 43.00 ’
AVENIDA FIDEL VELAZQUEZ
* Vialidad con canal
Nota: Las medidas de seccion y longitud son aproximadas.
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VC-1 Avenida Francisco Villa

(vista de Sur a Norte) VC-2 Calzada De Las Torres

VC-2 Paseo del Marlin

b) Vialidades Colectoras Menores: estas vialidades colectan al transito proveniente de las vialidades
subcolectoras y locales para comunicarlo con las vialidades colectoras y principales; pudiendo considerar rutas

de transporte publico.
Vialidades Colectoras Menores

Seccion | Longitud
Nomb! T 1
ombre rayecto (m) (Km)
VCm-1 AVENIDA J. JESUS GONZALEZ GALLO Entre Avenida Francisco Villa y Javier Mina 1:':(?03 1.04
VCm-2 CAMING A PLAYA GRANDE Entre Pr'ollongamon Pavo Real y Avenida 9.00 a 1.08
Federacion 20.00
VCm-3 AVENIDA JORGE NEGRETE — SANTA . 7.50 a
MARIA Entre Camino a Playa Grande y Playa de Oro 16.00 0.57
VCm-4 PAVO REAL — PROLONGACION PAVO . . . .
REAL — AVENIDA SANTA MARIA — PLAYA DE Entre Av.e'nlda Francisco Villa y Avenida 16.84 a 204
ORO Federacion 9.50
VCm-5 AVENIDA LOS TULES Entrg Avenida Francisco Villa y Paseo del 28.13 0.60
Marlin
VCm-6 PEZ VELA* - PROLONGACION PEZ VELA* | Entre Pasea del Marlin y Prolongacion Pavo 9.50 a 1.04
— AVENIDA DE LA CASCADA* — AGUA ZARCA Real 31.00 ’
. Entre Prolongacién Pez Velay 13 de 14.68 a
VCm-7 MANATI* .
m Septiembre 15.50 0.02
VCm-8 PASEO DE LA VENA — SAN LUIS POTOSI . . . .
— JUAN DE LA BARRERA — ANTONIO J. _IE_ntre Avenlda Francisco Villa y Avenida Puerto 111 .OOOa 1.95
HERNANDEZ ampico 55
VCm-9 BENEMERITO DE LAS AMERICAS — . : : .
NAYARIT — AVENIDA PUERTO TAMPICO - 'I\E/lntr,e Avenida Francisco Villa y Avenida Santa Ez:(;g 205
HUIZACHE aria :
10.00 a
VCm-10 SANTA TERESITA Entre Paseo de la Vena y Paseo de las Palmas 17.00 0.45
VCm-11 PASEO DE LAS PALMAS* Entre Candelaria y Santa Teresita 40.00 0.43
Entre Libramiento Carretero Luis Donaldo 11.00 a
VCm-12 CANDELARIA .
m Colosio y Benemérito de las Américas 22.55 0.52
VCm-13 EMILIANO ZAPATA Entre Juan Escutia y Candelaria 1?%0(?03 0.40
o 10.00 a
VCm-14 BELISARIO DOMINGUEZ Entre Emiliano Zapata y Paseo la Vena 14.60 0.30
VCm-14’ BENEMERITO DE LAS AMERICAS Entre Avenida Francisco Villay 15.00 0.19
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VCm-15 MILAN

Entre Avenida Francisco Villa y Belisario
Dominguez

15.00

0.22

* Vialidad con canal

Nota: Las medidas de seccion y longitud son aproximadas.

VCm-1 Avenida José Jesus
Gonzalez Gallo

Vialidades Subcolectoras

VCm-5 Avenida De Los Tules

VCm-11 Paseo de Las Palmas

c) Vialidades Subcolectoras: aplicadas a las zonas habitacionales, captan el menor transito para comunicar
las vialidades locales con las colectoras. No deben existir rutas de transporte publico.

Seccion Longitud
Nombre Trayecto
y (m) (Km)
VS-1 PASEO DE LAS GAVIOTAS 'I\E/lr;trrl?nAvemda Francisco Villay Paseo del | o5 0.42
VS-1’ PASEO DE LAS GAVIOTAS Entre Ayemda Francisco Villa y Paseo de 11.00 0.20
las Gaviotas
. 10.00 a
VS-2 AVENIDA TUCAN Entre Pavo Real y Paseo del Marlin 13.00 0.57
VS-3 CARDENAL — BARRAGAN Entre Avenida Francisco Villa y Ruisefior si;' (())(? 0.92
VS RUISEROR — JAVIER MINA Entre J. J§§us Gonzalez Gallo y 13.00 a 073
Prolongacion Pavo Real 14.50
VS-5 J. JESUS GONZALEZ GALLO — AGUSTIN Entre Javier Mina y Camino a Playa 9.72 a 0.87
DE ITURBIDE — CARLOS MARIA BUSTAMANTE Grande 18.50 ’
VS-6 CAMINO A PLAYA GRANDE Entre Avenida Federacion y Vicente 11.00 a 159
Guerrero 15.00
VS-7 13 DE SEPTIEMBRE — FRESNO — AVENIDA | Entre Paseo de la Vena y Avenida Santa 9.00 a 145
PLAYA GRANDE — CAMINO A PLAYA GRANDE Maria 20.68 ’
VS-8 PUERTO LAS PENAS — PUERTO PENASCO | Entre Santa Teresita y Avenida 8.50 a 233
- COSTA VIDA — KRYSTAL VALLARTA Federacion 15.25 ’
VS-9 RIVERENA DE LOS CAMARONES — RAYO — . - 6.50 a
PUERTO ACAPULCO Entre Rio Lerma y Puerto Las Pefias 13.50 1.65
VS-10 RIO DANUBIO — RIG SUCHIATE Entre .lerar.nlent? Carretero Luis Donaldo 8.00 a 052
Colosio y Riverefia de los Camarones 19.78
VS-11 RIO DE LA PLATA Entre .leramlento Carretero Luis Donaldo 16.00 027
Colosio y
. 13.00 a
VS-12 RIO NILO - RIO LERMA Entre Paseo de las Palmas y Rio Grande 16.00 0.64
VS-13 LA MERCED — MELCHOR OCAMPO Entre Emiliano Zapata y Paseo de la 11.00 a 054
Vena 15.00
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VS-1 Paseo de Las Gaviotas VS-6 Camino a Playa Grande VS-11 Rio de la Plata

llustracidn 48. Estructura Vial Existente

Fuente: Elaborado en base al plano E3-Estructura Urbana del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta 2006, con estudio de ,/
campo, fotografias de Google Earth 2015 y con andlisis en base al Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.
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NODOS VIALES

Se identificaron 18 nodos viales en el area de estudio, los cuales determinan el area de restriccion, en radio o
superficie, que se restringe para el disefio y construccion de un nodo. Estos puntos centrales de intensa
actividad se definen por el cruce de las siguientes calles y avenidas:

Nodos Viales
Nodo | Interseccidon de vialidades Nodo Interseccion de vialidades
Avenida Francisco Villa y Libramiento Carretero

NV-01 . . NV-11 | Calzada de Las Torres y Avenida Los Tules
Luis Donaldo Colosio
Avenida Francisco Villa y Privada Francisco
Montes de Oca .
NV-02 Avenida Francisco Villa y Benemérito De Las NV-12| Paseo del Marliny Pez Vela
Américas
NV-03 | Avenida Francisco Villa y Paseo de la Vena NV-13 | Paseo del Marlin — Juan Escutia y Paseo de La Vena
NV-04 | Avenidas Francisco Villa y Los Tules NV-14 | Juan Escutiay Prolongacion Benemeérito de las
Américas
NV-05 | Avenida Francisco Villay Pavo Real NV-15 | Paseo de la Vena y Santa Teresita
Avenida Francisco Villa y Cardenal . . . .
NV-06 | Avenida Francisco Villa e ingreso y salida a NV-16 Libramiento Carretero Luis Donaldo Colosio y Paseo

) i De Las Pal
gasolinera y salida de “Macroplaza” ©Las Faimas

Avenidas Francisco Villa y Hacienda El Pitillal
NV-07 | Avenidas Francisco Villay J. Jesus Gonzalez NV-17

Libramiento Carretero Luis Donaldo Colosio y Rio de

Gallo La Plata
Avenidas Fidel Velazquez y Hacienda El Pitillal . . . . .
NV-08 | Avenidas Fidel Velazquez y José Jests NV-18 L|bram.|ento Carretero Luis Donaldo Colosio y Rio
. Danubio
Gonzalez Gallo
NV-09 | Calzada De Las Torres y Barragan NV-19 | Antonio José Hernandez y Nayarit
NV-10 | Calzada De Las Torres y Pavo Real NV-20 | Playa de Oro y Santa Maria

VII.2.14.3. Pavimentos
Ver anexo grafico Plano D3-15

Las condiciones de las vialidades en el area de estudio son muy variadas, ya que se van mejorando por zonas
y por programacion de tiempos. La calidad del concreto hidraulico, asfalto, adoquin, empedrado y terraceria y
la complexidad de las condiciones de las calles dependen en gran parte de la situacion de los asentamientos
humanos, ya que algunos se encuentran en las periferias de la mancha urbana y por lo general las situaciones
fisicas del entorno son de dificil acceso. Sin embargo, existen calles en areas consolidadas que son aun de
terraceria, otras en cambio se encuentran en detrimento, algunas de las vialidades se encuentran en buenas
condiciones, otras regulares y otras en mal estado.

En el analisis del plano se contabilizaron aproximadamente 177,582.96 metros lineales (m) de vialidades
dentro del Distrito Urbano 7, de los cuales se identificaron 5 tipos de pavimentacion:
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llustracion 49. Pavimentos

A

Fuente: Departamento de Obras Publicas Municipales y estudio de campo.

Tabla 45. Tipos de Pavimentacion

Simbologia | Tipo de pavimento Metros Lineales (m) Porcentaje %
[ Concreto hidraulico 14,225.67 8.01
— Asfalto 4,657.32 2.62

Adoquin 6,188.32 3.48
R Empedrado 49,476.89 27.87
— Terraceria 103,034.76 58.02

VIl.2.14.4. Transporte Publico y Privado'®
Ver anexo grafico Plano D3-16

El transporte y las actividades especificas del uso de la tierra estan relacionados de manera directa, por ello
la eficiencia del transporte urbano y privado es una de las claves para el desarrollo y crecimiento de una
poblacién, por lo que son precisos sistemas de transporte que ayuden a garantizar la movilidad a mediano y
largo plazo. Parte importante de esta eficiencia radica en una infraestructura que fisicamente dé las
condiciones que se requieran para dar aplicacion al transporte.

El sistema de transporte publico y privado en Puerto Vallarta esta integrado principalmente por las siguientes
empresas transportistas, de las cuales, en conjunto, ofrecen 34 rutas troncales y 17 variaciones:

15 Fuente: Consulta en www.rutasjalisco.gob.mx., respaldada por la OCOIT Organismo Coordinador de la Operacion Integral del Servicio de Transporte
Publico y Gobierno del Estado de Jalisco.
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EMPRESAS CONCESIONARIAS

= Unién de Permisionarios Fundadores del Servicio Urbano y Suburbano de Puerto Vallarta A.C.
= Alianza de Transportistas Vallartenses A.C.

EMPRESAS PARTICULARES
= Sistecozome Subrogado
= Buho Nocturno

EMPRESA DEL GOBIERNO ESTATAL
= Sistecozome Diésel

La cobertura de servicio del transporte publico satisface a mas del 80% de la poblacion, la mayoria de los
usuarios solo llegan a tomar un camion para llegar a su destino, por lo que quiere decir que la estructura de
servicio es eficiente; sin embargo, las condiciones viales no cumplen con las necesidades del transporte
pesado.

Las rutas existentes, acordes al distrito en estudio, para cada una de las empresas, son las siguientes:

UNION DE PERMISIONARIOS DE PUERTO VALLARTA, A.C.

No. de rutas Horario Frecuencia de paso

9 mas variaciones 6:00 a.m. - 10:00 p.m. 3 a 7.5 minutos

Rutas

Ruta 26 Ixtapa-Santo Domingo Ruta 22A Laguna Verde Ruta 27 Marina Centro-Libramiento
Ruta 24 Las Cafiadas Ruta 22 Magisterio

Ruta 23A Las Juntas Ruta 21-A Demonio Blanco

En el area del Distrito Urbano 7 la ruta de la Unién de Permisionarios solo pasa por la Avenida Luis Donaldo
Colosio, dando servicio a la zona Suroeste del distrito.

ALIANZA DE TRANSPORTISTAS VALLARTENSES, A.C.

No. de rutas Horario Frecuencia de paso

9 mas variaciones 6:00 a.m. - 10:00 p.m. 55 minutos

Rutas

Ruta 31 Versalles Ruta 34 INFONAVIT-Cristébal Colon | Ruta 37 Bobadilla-Ixtapa

Ruta 32 San Esteban Ruta 35 Guadalupe Victoria Ruta 38 Jardines de la Higuera
Ruta 33 Villa de Guadalupe Ruta 36 Banus

El promedio de frecuencia de paso de estas rutas es de 10 minutos, a excepcion de la Ruta 37 Bobadilla-
Ixtapa, que es cada 50 minutos. La cobertura que dan los camiones de la empresa Alianza de Transportistas
comprende a las principales vialidades de transito de la zona Norte del distrito y se cuenta con una de las
bases de inicio-salida de esta empresa, la base INFONAVIT- Cristébal Colén, ubicada en la colonia Cristobal
Colon Il.

Por su parte, la linea de camiones Sistecozome Diésel tiene un promedio de frecuencia de paso de 7 minutos

con horario de 6:00 de la mafiana a 11:30 de la noche, y es la que da el servicio al 90% del area de estudio.
De esta linea se encuentran 5 bases:
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Base Ubicacion Base Ubicacion
Remance Rancho La Primavera Agua Azul-Paso del N
Bugambilias
Guayabo
Lépez Mateos Santa Maria Parte Alta
Jardines Lopez Mateos Nifios Héroes
Ramblases-Olas Altas al Este de Ramblases

Todas las rutas presentan variaciones. Algunas inician en la colonia Volcanes (Distrito Urbano 3) y todas
terminan en la base de la colonia Emiliano Zapata (Distrito Urbano 8).

Para este Distrito Urbano 7 la ruta de transporte “biho nocturno”, que brinda servicio de 11 pm a 5 am, tiene
su trayectoria solo por avenida Francisco Villa, cuyo promedio de frecuencia de paso es de 30 minutos.

BUHO NOCTURNO

No. de rutas Horario Frecuencia de paso
4 ”?as. 11:00 p.m. - 5:00 a.m. 30 minutos
variaciones

Rutas

Inicia en la colonia San Francisco (Ixtapa), se dirige por avenidas México y 16 de Septiembre,
Ruta A2 realiza un circuito en el centro del Pitillal y continta por Av. Francisco Villa hasta llegar a la
colonia Emiliano Zapata (Distrito 8), donde retorna.

SERVICIO DE TAXIS

El servicio de taxis es privado y los permisos se otorgan por medio de un estudio que realiza la Secretaria de
Movilidad, censando los puntos en donde la poblacion demanda el servicio. En el municipio se tienen
registrados 1,150 sitos, entre fijos y libres o mixtos, y aproximadamente 85 sitios son fijos. En el distrito en
estudio se encuentran 21 sitios de los sindicatos de la CTM y CROM, de los cuales 9 son fijos y 12 son libres
o mixtos. Se considera que el servicio de taxis es eficiente por la cobertura y disponibilidad para prestar el
servicio.

Por otra parte, se presentan diferencias y desventajas para los sitios fijos, ya que estos no tienen libertad de
moverse y deben permanecer en su lugar asignado en espera de usuarios; aunado a esto, la mayoria de los
sitios libres cuentan con una caseta telefénica que les permite crear una estructura para captar al usuario.
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Fuente: Empresas concesionarias, particulares y estatal de transporte y estudio de campo.

EMPRESAS ENCARGADAS DEL SERVICIO DE TAXI

Sitio Aeropuerto Sitio Maritimo

Transportaciones Puerto Vallarta Unidos Maritimos

Transportaciones Riviera Vallarta Nota. Las empresas de estos dos sitios son privadas
Aeromaovil federales.

Sitios de los sindicatos CTM y CROM

FIJOS

Sitio 79, esquina Pavo Real y Calzada De Las Torres, colonia

Sitio 71.- estacionamiento de la plaza Soriana.
Los Sauces.

S!t!O - estac;|o.nam|en.to de Macroplaza. _ i Sitio 80.- esquina de calles Santa Teresita y Paseo de la
Sitio 40.- esquina Luis Rodriguez y Avenida Fidel | vena, colonia 1° de Mayo.
Velazquez, colonia INFONAVIT.

LIBRES O MIXTOS

*' Ubicados en las colonias Ramblases e Independencia Il.
Fuente: Luis Alfonso Villalvaso, Secretario de la CROM Puerto Vallarta.
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VII.2.15. SINTESIS DEL MEDIO FiSICO TRANSOFRMADO

Ver anexo grafico Plano D3-26

= La estructura vial existente se basa principalmente en las vialidades Luis Donaldo Colosio
(libramiento), y avenidas Federacion y Francisco Villa (principales) que son de suma importancia para
la distribucion vial del centro de poblacién. Aun asi, la estructura presenta deficiencias en la relacion
de la clasificacion vial y el dimensionamiento, y también por la falta de continuidad de las vias y la
invasion de los derechos de via. A pesar de lo anterior, el transporte publico es eficiente en su
cobertura con el distrito.

= Zonas comerciales importantes son las aledafias a las avenidas Calzada De Las Torres, Luis Donaldo
Colosio y Francisco Villa, asi como dos de los centros comerciales de gran importancia para el centro
de poblacion (Macro Plaza y Soriana Pitillal). Se observa una creciente tendencia comercial en la parte
Suroeste del distrito, sobre todo en las colonias Valentin Gémez Farias y Barrio Santa Maria, por lo
que se prevé un futuro uso mixto en esas zonas.

» Las caracteristicas de las viviendas y otros tipos de edificaciones requieren mejoramiento en sus
fachadas e interiores en virtud de mejorar la imagen urbana y dotar de una vivienda digna a la
poblacién del distrito.

= Elequipamiento urbano abarca casi todas las categorias determinadas por SEDESOL y su distribucion
es variada, lo que permite un mayor radio de servicio, aunque se detectd que existe una
sobrepoblacion de escuelas de educacién privada en la colonia Aralias, que conlleva un caos vial en
horas de ingreso y salida de turnos, haciendo que falle la movilidad. El equipamiento de cultura es el
unico no existente, por lo que se requerira destinar espacios y estrategias para su implementacion.

= El sistema de distribucion de agua potable y drenaje es proveido por la empresa SEAPAL Vallarta. La
factibilidad del servicio de agua potable es del 59.90 % y la del drenaje es del 57.86%, esto significa
que aproximadamente 377.54 Ha. del distrito no cuentan con dichos servicios, y es ahi donde existen
algunos asentamientos irregulares cuyo estatus dificulta gestionar la dotacién. Respecto a la
infraestructura pluvial, ésta no existe y el Distrito Urbano 7 tiene serios problemas de inundacion.

= La Comision Federal de Electricidad (CFE) es la dependencia que suministra el servicio la energia
eléctrica. La cobertura del servicio es del 96% de los asentamientos humanos existentes.

llustracion 51. Sintesis del Medio Fisico Transformado
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VII.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

En funcion del estudio se abordan temas socioeconémicos y de demografia como premisa que define la
funcionalidad del contexto del desarrollo urbanistico del centro de poblacion, por ende obtenemos las bases
enfocadas a la composicién demografica dentro de la dinamica del crecimiento esperado en corto, mediano y
largo plazo. Estos indicadores nos permitiran planear el desarrollo con mejores respuestas al desempefio del
mercado inmobiliario.

En la actualidad Puerto Vallarta vive en un proceso de transicion demografica. Radicamos en el municipio
255,681 de personas, lo cual representa un desafio socioecondémico que requiere llevar a cabo un conjunto
de acciones y esfuerzos coordinados entre los tres niveles de gobierno y la misma sociedad a fin de atender
a una poblacién que se proyectara en aproximadamente 360,375 personas hacia el ano 2030, con una
creciente proporcién de adultos de la tercera edad; y considerando ademas, que existe un gran numero de
personas “flotantes” que viven en el extranjero y que interactian con la poblaciéon del municipio en algunas
temporadas.

Evolucién poblacional de la Regién Costa Norte
350,000

300,760
300,000
250,000 228,190

200,000

150,353
150,000

100,000 87,399

57,703

50,000 20,970 29,699
0
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010

Grafica 7. Evolucion poblacional de la Region Costa Norte

VI.3.1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS

Los antecedentes demograficos de Puerto Vallarta se han modificado en base a su principal actividad
econdmica, el Turismo, que durante sus ultimas dos décadas se ha fortalecido con un crecimiento significativo
que ha modificado su configuracién y estructura demografica, reflejandose directamente en sus necesidades
y demandas en calidad de servicios.

En un periodo de 10 afios (1950 a 1960) la Regién Costa Norte tuvo un incremento de 8,729 personas y Puerto
Vallarta de 4,661. Para 1970 la regién casi duplico su crecimiento y el municipio aumenté a mas del doble su
poblacién, alcanzando la tasa mas alta hasta el momento con 9.10%. En esta década Puerto Vallarta alcanza
la categoria de destino turistico a nivel nacional e internacional. No obstante, es en la década de 1980 a 1990
cuando la ciudad alcanz6 su nivel de desarrollo econdmico mas alto, y su crecimiento obtuvo una tasa del
7.10%. Para el afio 2000, el crecimiento estuvo a la par en la regién y en el municipio, con un incremento de
75 mil habitantes aproximadamente en cada uno, lo que indicdé un desarrollo equilibrado y un tanto
desordenado por la especulacion del uso del suelo. A partir del 2010, el incremento fue similar a la década
anterior, e inclusive en las dos ultimas décadas, la tasa de crecimiento se mantiene a la baja debido a la
recesion econoémica por la que atraviesa el sector turistico de sol y playa, la especulacién inmobiliaria y el uso
del suelo, misma que ha rebasado las capacidades de la administracion publica en materia de planeacién
urbanistica.
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Tabla 46. Crecimiento Poblacional de la REGION COSTA NORTE ‘

I Poblacion
Municipio
1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Puerto Vallarta 10,801 15,462 35,911 57,028 111,457 | 184,728 | 255,681
Tomatlan 5,806 9,160 16,724 23,586 30,750 34,329 35,050
Cabo Corrientes 4,363 5,077 5,068 6,785 8,146 9,133 10,029
Total 20,970 29,699 57,703 87,399 150,353 | 228,190 | 300,760
Fuente: CONAPO. La Poblacién en los municipios de México 1950-1990.
INEGI. VII, VIl y IX Censo General de Poblacion (1950, 1960 y 1970).
INEGI. X, Xl y XIl Censo General de Poblacién y Vivienda (1980, 1990 y 2000).
INEGI. Censo de Poblacion y Vivienda (2010).
CRECIMIENTO POBLACIONAL DE LA REGION COSTA NORTE
2010
2000
1990
1980
1970
1960
1950
0 50000 100000 150000 200000 250000 300000
Cabo Corrientes ®Tomatlan = Puerto Vallarta

Grafica 8. Crecimiento Poblacional de la Region Costa Norte

Grafica 9. Tasa de Crecimiento Region Costa Norte

Grafica 10. Tasa de Crecimiento Puerto Vallarta
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Fuente: CONAPO con base en “La Poblacion en los Municipios de México 1950-1990”.
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En los ultimos 50 afios el municipio ha experimentado transformaciones sin precedentes desde el punto de
vista demografico, atravesando por ciclos de intenso crecimiento poblacional concluyendo, en las ultimas dos
décadas, con una disminucion poblacional del 1.9% en la tasa de crecimiento. Esto muestra una dinamica
poblacional en la que se reducen las cifras de natalidad y aumentan las personas de la tercera edad. Sin
embargo, hoy en dia ocupa el sexto lugar en crecimiento demografico y se encuentra por encima del nivel
Estatal.

Segun las cifras registradas por INEGI, se diagnostica una tasa de crecimiento desequilibrada, basada en el
crecimiento poblacional registrado entre 1950 (10,801 habitantes) y el 2010 (255,681 habitantes), mostrando
que en 60 afios el municipio tuvo un crecimiento de 244,880 habitantes.

VII.3.1.1. Poblacién en el Area de Estudio

CONAPO e INEGI nos indican que en el Area de Estudio se registré una poblacién de 48,630 habitantes en
el censo de poblacién del 2010.

Comparativa Poblacional \
Area de Estudio | Centro de Poblaciéon | Municipio
Habitantes 48.630 242,817 255,681
Porcentaje ’ 20.02% 19.01%

Los porcentajes referidos en la tabla anterior nos muestran un alto indice de ocupacién del Distrito, mismo que
es producto de una economia en expansion promotora de fuentes de empleos que incide en el aumento de
migracién proporcional a sus necesidades de suelo.

De acuerdo a la relacién entre el area de estudio y los habitantes de ésta, la densidad de poblacién que se
presenta en el Distrito Urbano 7 es de 1.93 habitantes por Km?2.

VII.3.1.2. Distribucién por Grupos de Edad

El crecimiento de la poblacién incide no solo en su tamarno sino también en su distribucién por edad. Esto nos
va permitir definir prioridades en los distintos programas politicos, recursos materiales y humanos con el fin de
solventar las necesidades generadas por la poblacion.

Grafica 11. POBLACION POR GRUPO DE EDADES “PUERTO VALLARTA”
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Tabla 47. Poblacion por Grupo de Edades “Puerto Vallarta”

Edad Poblacion total % Hombre % Mujer %
0a4 24,612 9.63 12,503 9.72 12,109 9.53
5a9 24,243 9.48 12,321 9.58 11,922 9.38
10a14 23,996 9.39 12,237 9.52 11,759 9.25
15a19 24,403 9.54 12,266 9.54 12,137 9.55
20a24 25,598 10.01 12,876 10.01 12,722 10.01
25a29 22,713 8.88 11,390 8.86 11,323 8.91
30a34 20,425 7.99 10,130 7.88 10,295 8.10
35a39 20,206 7.90 10,180 7.92 10,026 7.89
40a44 16,820 6.58 8,402 6.53 8,418 6.62
45a49 13,304 5.20 6,715 5.22 6,589 5.18
50 a 54 10,333 4.04 5,154 4.01 5,179 4.07
55 a 59 7,246 2.83 3,659 2.85 3,587 2.82
60 a 64 5,649 2.21 2,805 2.18 2,844 2.24
65 a 69 3,726 1.46 1,885 1.47 1,841 1.45
70a74 2,540 1.00 1,277 1.00 1,263 1.00
75a79 1,611 0.63 770 0.60 841 0.66
84 a 84 1,025 0.40 438 0.34 587 0.46
85 a mas 7,231 2.83 3,569 2.77 3,662 2.88

Totales 255,681 100.00 128,577 100.00 127,104 100.00

Fuente: INEGI Censo de Poblacion y Vivienda 2010.
De acuerdo a las prioridades que caracterizan a los rangos de edades, se determina que la poblacion del
grupo de edad de 0 a 14 afios exige servicios relacionados con la educacién; el grupo de edad de 15 a 64
anos (edades productivas) demanda la apertura de mas y mejor remuneradas fuentes de empleo; finalmente,

la poblacion mayor de 65 afios (tercera edad), debido a su condicion humana, requiere de servicios
especializados en salud.

Grafica 12. POBLACION POR GRUPO DE EDADES “DISTRITO URBANO 7”
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Tabla 48. Poblacion por Grupo de Edades "Distrito Urbano 7"

Edad Poblacion total % Hombres % Mujeres %

0 a 2 afios 1,936 3.98 1,008 4.15 928 3.80
3 a5 afios 2,005 412 1,023 4.21 982 4.02
6 a 11 afios 5,161 10.61 2,661 10.96 2,500 10.25
12 a 14 afios 1,862 3.82 959 3.95 903 3.70
15 a 17 afios 1,937 3.98 1,030 4.24 907 3.72
18 a 24 afios 6,334 13.02 3,130 12.90 3,204 13.14
25 a 59 afios 27,257 56.04 13,453 55.45 13,804 56.63
60 afios y mas 2,138 4.39 994 4.09 1,144 4.69
Totales 48,630 100.00 24,258 100.00 24,372 100.00

Fuente: INEGI Censo de Poblacion y Vivienda 2010.

A partir de 1974, con la promulgacion de la Ley General de Poblacion (articulo 30.) en la ordenanza de realizar
programas de planificacion familiar, se comenzé a gestar una genuina restructuracion demografica en México,
que comenzo con la disminucién de mortalidad y reduccion de fecundidad. En esa década, Jalisco alcanzé la
maxima tasa global de fecundidad de 6.8 hijos por mujer, cambiando a 4.9 en 1980, a 3.73 en 1990 y
actualmente es de 2.16 hijos promedio.

VII.3.2. ASPECTOS ECONOMICOS

VIl.3.2.1. Poblacién Econémicamente Activa

La inmigracion de personas en edad productiva y la oferta de mayores y mejores oportunidades de empleo en
la region ha ocasionado una restructuracion poblacional. En las siguientes tablas se observa que existe un
alto registro de la PEA y de la poblacion ocupada, que muestran la cantidad de personas que estan en edad
de trabajar y que son el sustento productivo de la regién.

Tabla 49. POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA
(Poblacién de 12 afio y mas)

Indicador-PEA En el Municipio % En el Distrito %
Poblacién econdmicamente activa 114,907 44,94 23,321 47.21
Poblacién no econdmicamente activa 67,460 26.38 2,152 21.86
Poblacién ocupada 110,154 43.08 22,425 45.35
Poblacién no ocupada 4,714 1.84 712 7.18

Fuente: Censo de Poblacién y Vivienda INEGI 2010.
Nota: Los porcentajes estan basados conforme al total de la poblacién del municipio y del Distrito Urbano 7.

Grafica 13. Poblacion Econémicamente Activa

POBLACION ECONOMICAMENTE ACTIVA (PEA) DISTRITO URBANO 7
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La cifra de la poblacién econdmicamente activa registrada en el area de estudio se obtuvo mediante el conteo
por AGEBs y los porcentajes van en relacion con el total de la poblacién del Distrito, o sea 48,630 habitantes.

VII.3.2.2. Ocupacion de la Poblacién

Conforme al registro de INEGI del afo 2009, en la siguiente tabla se puede apreciar que 39,928 personas, es
decir mas de la mitad de la PEA del municipio de ese afio (52.31%), laboran en actividades del sector terciario,
32,837 personas se dedican al sector secundario (43.02%) y el 2.71% laboran en el sector primario. Lo
anterior, representa un reto en la definicién e implementacion de estrategias y politicas de desarrollo que
ayuden a fortalecer al sector primario y con ello propiciar la diversificacién laboral, ya que este sector de la
poblacién es el que recibe menores ingresos y no se han visto beneficiados de la derrama econdmica provista
por el turismo.

Tabla 50. OCUPACION DE LA POBLACION DE PUERTO VALLARTA

Sector Actividad PEA %
Primario Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca y caza 2,069 hab. 2.71
Industria extractiva y manufacturera y electricidad y agua 5,338 hab. 6.99
Secundario Constru_ccién 7,099 hab. 9.30
Comercio 15,049 hab. 19.71
Comunicaciones, transporte y almacenamiento 5,351 hab. 7.01
Servicios financieros e inmobiliarios 1,393 hab. 1.82
Servicios profesionales 1,548 hab. 2.03
Servicios educativos, de salud y culturales 5,866 hab. 7.68
Terciario Servicios de hoteles y restaurantes 19,064 hab. | 24.97
Otros servicios, excepto de gobierno 7,026 hab. 9.20
Actividades del gobierno 2,659 hab. 3.50
No especificado 2,372 hab. 3.1
No especificado 1,503 hab. 1.97
| TOTAL 76,337 hab. 100

Fuente: Sistema Municipal de Base de Datos INEGI. [En linea] [Citado el: 11 de octubre de 2009.]

Grafica 14. Ocupacion de la Poblacién de Puerto Vallarta
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VII.3.2.3. Distribuciéon del Ingreso
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En lo que respecta al nivel de ingreso econémico poblacional, este se ve predominantemente enmarcado
dentro de un rango que va de 2 hasta 10 salarios minimos, englobando a 46.41% de la poblaciéon
econdmicamente activa, ubicando a la poblacién en un estatus de comodidad medio alto.

Grafica 15. Nivel de Ingreso de la Poblacion de Puerto Vallarta
NIVEL DE INGRESO DE LA POBLACION DE PUERTO VALLARTA
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Mas del 50% hasta un salario minimo [ 1 2,293
Hasta el 50% de un salario minimo [ 722

No recibe ingresos 1 2,137

Fuente: Sistema Municipal de Base de Datos INEGI. [En linea] [Citado el: 11 de octubre de 2009.]

VII.3.2.4. Futuro Demografico'®
La poblacién de Puerto Vallarta actualmente y en los proximos afios tiene un crecimiento progresivo.

Grafica 16. Futuro Demografico por grupo de Edad Region Costa Norte

FUTURO DEMOGRAFICO POR GRUPOS DE EDAD REGION COSTA NORTE
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Las previsiones del COEPO'7 para el afio 2030 sugieren que la poblacién del municipio alcanzara los 360,375
# habitantes, y se espera que mas del 70% se encuentre en el rango de edad de 15 a 64 afios. Por lo anterior,
}4
H(, 16 plan Municipal de Desarrollo de Puerto Vallarta 2030.
17 Consejo Estatal de Poblacion COEPO. Informacién Sociodemografica para la Planeacion y el Desarrollo. Region Costa Norte de Jalisco. Nov. 2009.
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la ciudad seguira enfrentando en los proximos afos el desafio de proporcionar a sus habitantes la demanda
de mas infraestructura, educaciéon y empleo, ya que aproximadamente el 80% de la poblacién se concentra
en la ciudad de Puerto Vallarta. Asimismo, se calcula que para el 2015 |la poblacion activa aumente 23,320
personas, para el 2020 se tendran 25,570 mas, para el 2025 aumentaran otras 27,552, y para el 2030 la
cantidad de 29,343 personas mas.

VIL.3.2.5. Migracién

La Migracion es el cambio de residencia de una o varias personas de manera temporal o definitiva y es uno
de los fendmenos sociales que mas contribuyen a la distribucién de los recursos humanos. Los factores que
explican la migracion interurbana se agrupan en cuatro: mercado de trabajo, calidad de vida (infraestructura,
costo de vida, clima), mercado de vivienda y ciclo de vida y familiar (retiro y/o jubilacién). Lo anterior explica
gue existe una desigualdad en la distribucion regional de las posibilidades de desarrollo8.

Siguiendo las tendencias actuales, es posible esperar que mas del 80% del crecimiento poblacional de los 25
afos se ubique en las ciudades del estado. Puerto Vallarta es una ciudad con un bajo nivel de migracion vy,
por ende, las estrategias se enfocaran a establecer normas y criterios para la administracion del desarrollo
urbano y los instrumentos de planeacion con metas en el fortalecimiento de la economia para fijar
oportunidades para todos los habitantes.

De acuerdo al indice de intensidad migratoria calculado por Consejo Nacional de Poblacién (CONAPO) con
datos del censo de poblacion de 2010 del INEGI, resultaron los siguientes indicadores:

Concepto Puerto Vallarta Jalisco
indice de intensidad migratoria -0.5864 0.3688
Grado de intensidad migratoria Bajo Alto
Total de hogares 67,232 1,823,973
% Hogares que reciben remesas 2.32 5.41
% Hogares con emigrantes en Estados Unidos del quinquenio anterior 0.93 2.20
% Hogares con migrantes circulares del quinquenio anterior 0.75 1.30
% Hogares con migrantes de retorno del quinquenio anterior 2.41 2.83
Lugar que ocupa en el contexto estatal 120 NA
Lugar que ocupa en el contexto nacional 1,575 13

Fuente: CONAPO, indices de intensidad migratoria a nivel estatal y municipal 2010.

Para el afio 2000 el numero de emigrantes registrado en el municipio en fue de 159,080. El mayor flujo de
emigrantes se da dentro de la misma entidad (88.3%), seguido de aquellos que emigran a otras entidades
(10.2%) y por ultimo los que se van a otro pais (1.2%). Los principales destinos de los emigrantes que se
dirigen hacia otras entidades son: Nayarit (2.5%), Guerrero (1.5%), Distrito Federal (0.9%) y Estado de México
(0.8%).

En cuanto a los inmigrantes, el total de que arribaron al municipio en el afio 2000 fue de 184,728. Existe una
diferencia, entre emigrantes e inmigrantes de 25,648 personas, lo cual sugiere que ésta cantidad de personas
se quedan en el municipio demandando un lugar donde vivir, servicios de educacién e infraestructura basica.
Del total de inmigrantes, la mayoria proceden de Jalisco (65.9%), seguidos de aquellos que vienen de otras
entidades (30%), principalmente Nayarit (8%), Guerrero (4.6%), Distrito Federal (4.2%) y Michoacan (2.9%).
Por ultimo, sélo el 1.4% provienen de otro pais’®.

18 ppuD, indice de Desarrollo Humano, México 2006-2007.
19 COEPO, 2000. Consultado en el Plan de Desarrollo Municipal de Puerto Vallarta 2012-2015.

,/f(A £l Puerle

VALLARTA | ~ueJueremos

GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA / DICIEMBRE 2017 ‘ \




GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

VI1.3.3. NIVEL DE SATISFACCION DE NECESIDADES BASICAS
La cobertura de los servicios basicos forma parte de un indicador de calidad de vida en la poblacion,
determinada principal y basicamente por el equipamiento y los servicios de infraestructura basica.

En el conteo por AGBES del censo de INEGI 2010, se registraron 15,569 viviendas habitadas, y asi mismo
se contabilizaron las que cuentan con los siguientes servicios de infraestructura basica:

Tabla 52. Cobertura de Servicios Basicos

Total de Viviendas 15,569

Total de Viviendas Habitadas 13,167 100%
Servicio Viviendas habitadas %
Agua potable 12,194 92.61
Drenaje 12,076 91.71
Electricidad 12,660 96.15
Teléfono 6,239 47.38
Internet 4,379 33.26

Fuente: INEGI Censo de Poblacién y Vivienda por AGEBS (2010).

Lo anterior revela un rezago de 973 viviendas habitadas con déficit de agua potable, 1,091 viviendas habitadas
con déficit de drenaje, 507 viviendas habitadas con déficit de electricidad, 6,928 viviendas habitadas con déficit
de teléfono y en el servicio de internet un déficit de 8,788 viviendas habitadas. Estas cifras son producto
principalmente de la expansion urbana irregular que dificulta la gestion del desarrollo urbano en la dotacién de
servicios.

En cuanto al tipo de cobertura de la infraestructura vial, los resultados son:

Tabla 53. Cobertura de Servicios Publicos

Tipo de superficie de rodamiento Metros Lineales %
Concreto hidraulico 14,255.67 8
Asfalto 4,657.32 25
Adoquin 6,188.32 3.5
Empedrado 49,476.89 28
Terreno natural 103,034.76 58
Total de superficie de rodamiento 177,582.96 100
Alumbrado publico 108,786.90 61.25

Fuente: Informacion del Departamento de Obras Publicas del 2010 al 2014 y Google maps y Earth 2015.

El servicio publico de recoleccion de basura lo realiza el Departamento de Aseo Publico Municipal. Se encarga
de recolectar los grandes residuos soélidos urbanos por medio de camiones compactadores, camionetas y
cuatrimotos con remolques, trabajando los 365 dias del afio; asi como de recolectar diariamente (excepto los
domingos) los residuos de las casas habitacién con camiones compactadores. Posteriormente, los residuos
se llevan a la escombrera San Nicolds-Poda, ubicada a 2.5 Km al Sur de Ixtapa, y al relleno sanitario El
Gavilan, ubicado en el ejido El Colorado.20

La seguridad publica y procuracion de justicia en el municipio de Puerto Vallarta le compete a la Direccion de
M Seguridad Publica Municipal. El sistema que maneja actualmente organiza a la ciudad por sectores, y éstos a
P, su vez se dividen en sub-sectores, a fin de tener un 6ptimo control y tiempo de atencién de las incidencias.

20 Fyente: Departamento de Aseo Publico Municipal. Direccion de Servicios Publicos Municipales. H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta 2013.
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El distrito en estudio se encuentra en el sector 3, mismo que se compone de los subsectores “Francisco Villa”
(areas: Versalles, INFONAVIT y Fluvial), “Libramiento” y “Cristébal Colén” (areas: Ramblases, Primavera e
Independencia), y a su vez estas areas comprenden a otras colonias que son monitoreadas.

VII.3.3.1. Educacion

La recopilacion de la base de datos de la infraestructura educativa del area de estudio se expone a manera
de diagnéstico sobre la oferta educativa que se brinda para que en base a la estructura de edades de la
poblacién, se determine la demanda y se proyecten las necesidades futuras inmediatas y a plazos.

. OFERTAEDUCATIVAENELAREADEESTWDIO

PREESCOLARES
L Tur Gr Docen
Clave Escuela Ubicacion Sector no g;s) Alumnos tes
14DJN1406G Enrique Pestalozzi Colonia Agua Azul Publico M 5 115 8
14DJN1727Q Samuel Bernal casillas Colonia Bugambilias Publico M 3 82 4
14DJN1818H Justo Sierra Colonia Lomas del Pedregal Publico M 4 86 7
14DJN1042P Agustin Yanez Colonia Ignacio L. Vallarta Publico M 4 101 9
14DJNO591M Cipactli Colonia Valentin Gémez Farias Publico M 8 219 11
14DJN2082X Pedro Maria Anaya Colonia Del Mar Publico \Y 5 115 7
14EJNO281H Tenochtitlan No. 579 Colonia Aralias Publico M 3 68 10
14EJNO350N Tonalli Colonia INFONAVIT Publico M 5 15 8
14DJN1894N Independencia Colonia Independencia Publico M 3 85 6
14DJIN2216W Gonzalo Chapela y Blanco Colonia Playa Grande Publico M 2 25 2
14PJNO718G Jardin Estancia Decroly Colonia Valentin Gémez Farias Privado M 2 24 7
14PJN1448K Instituto de las Américas bilinglie Fraccionamiento Delfines Privado M 3 32 6
14PJNO6GB6E Colegio Ameyali Colonia Ojo de Agua Privado M 3 61 12
14PJNO717H British American School Sc Colonia Aralias Privado M 3 55 12
14PJN0270H Colegio Bilinglie Gabriela Mistral Colonia Las Aralias Privado M 3 22 5
14PJN0699I Colegio Vancouver A.C. Colonia La Moderna Privado M 4 45 7
14PJN1172N Colegio Montessori Shanti Colonia Los Sauces Privado M 3 4 4
14PJN1438D Centro Educativo Vygotsky Colonia Los Sauces Privado M 2 15 3
14PJN1967U Mi pequefio Mundo Colonia Los Sauces Privado M 3 35 9
PRIMARIAS
. .. Tur Gr Docen
Clave Escuela Direccion Sector no g: Alumnos tes
TR | Gt SR N Goria nroNAVT i | U | 2| |
1ADPRIOTSD | Joss Gonsler Tares Colona Independencia Pavico | v | 6 | im0 | g
14DPR0277M Juan Escutia y Francisco Gonzalez Colonia Primavera Publico M 12 466 14
14DPR3866V Bocanegra V 12 388 15
Eglzgg);g;; Urbana 471 Héroes de la Patria Colonia Valentin Gémez Farias Publico “\;I 12 égg g
mgggg;ggg (Bngtro Educativo Gustavo Adolfo Colonia 1° de Mayo Publico l\\;l 12 i% ]2
quer
mggslggg? Urbana 830 Profesor Basilio Vadillo Colonia Lépez Mateos Publico “\;I ” :23‘7‘; ]g
1113:?1 13% Urbana 521 Adolfo Lépez Mateos Colonia Agua Azul Publico “\;I 18 :13:73‘7‘ :23:23
14DPRADISD | josé Clemente Orozco Colonia Bugambilias Pablico | V) | & e !
14DPR2919C Pedro Moreno Colonia Playa Grande Publico M 6 38 2
14PPR0470W Centro Educativo Vigotsky Colonia Los Sauces Privado M 2 17 5
14PPR0378P Colegio Millaray Montessori Colonia Los Sauces Privado M 4 11 4
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14PPR1447B British American School Sc Colonia Aralias Publico M 6 159 6
14PPR1436W | Colegio ISPAC Colonia Ojo de Agua Pubico | V' | ¢ e ’
14PPR1478V Colegio Ameyali Colonia Ojo de Agua Privado M 6 177 24
14PPR0270Y Colegio Abraham Lincoln Colonia Independencia Privado M 6 78 6
Z14PPR0190M | Colegio Vancouver A.C. Colonia La Moderna Privado M 6 165 6
14DPR3192Z Guadalupe Martinez Villanueva . . M 12 455 12
14DPR0095D | 1° de Mayo Colonia INFONAVIT Publico |y | 1 303 11
14DPR4067I Escuela Celestin Freisnet Colonia Independencia Publico M 6 244 8
14DPR3973D José Gonzalez Torres P \ 6 175 6
SECUNDARIAS
Tur Gr Docen
Clave Escuela Direccion Sector up Alumnos
no os tes
14DTV0561H Telesecundaria José Vasconcelos Colonia Playa Grande Publico \ 4 85 6
Foranea Margarita Lepe Jasso No. . . . - M 16 542 24
14EES0022D 29 Mixta Fraccionamiento Aralias Publico v 16 493 33
14DSTO0003I Secundaria Técnica No. 3 Colonia Valentin Gémez Farias Publico M 18 887 48
) V 18 736 53
14DST01540 Secundaria Técnica No. 149 Colonia Primavera Publico w 192 gg? 292
14PES0081Z Colegio Fernandez de Lizardi Colonia Cristébal Colén Il Privado M 6 119 13
14PES0242V Colegio Vancouver A.C. Colonia La Moderna Privado M 3 61 13
14PES0125F Colegio Nifios Héroes, A.C. Fraccionamiento Las Gaviotas Privado M 6 194 27
14PES0965Z British American School Sc Colonia Jardines de Vallarta Privado M 3 63 17
14PCB0005V British American School Sc Colonia Aralias Privado M 4 73 10
14PES0926X Colegio Ameyali Colonia Ojo de Agua Privado M 3 83 20
14PES0303S Instituto de las Américas Bilinglie Fraccionamiento Delfines Privado M 3 28 11
BACHILLERATOS
Tur Gr D n
Clave Escuela Direccion Sector u up Alumnos oce
no os tes
. . . - M 12 477 25
14ETCO0007C CONALEP Fraccionamiento Gaviotas Publico v 12 452 26
14PBH0261G Colegio Fernandez de Lizardi Colonia Cristébal Colén Il Privado M 4 70 7
14PBJ0037X British American School Sc Colonia Jardines de Vallarta Privado M 6 83 10

* Se omitieron algunas escuelas debido a que no se encontraron datos.
Fuente: Secretaria de Educacion Jalisco. Directorio de Escuelas Oficiales y Particulares. Direccion de Estadistica y Sistemas de Informacién. Sistema
Nacional de Informacion de Escuelas Ciclo 2010-2011 y 2011-2012, conforme los registros actualizados al 11 de enero del 2013.

La cobertura educativa en el Distrito Urbano 7 se considera amplia al contar con 64 instituciones de los tres
niveles béasicos -preescolar, primaria y secundaria- y de educacién media superior, superior, abierta y de
capacitacién. En resumen y de acuerdo a la tabla anterior se obtuvieron los siguientes datos:

Poblacion Escolar - Distrito Urbano 7

Nivel Educativo Cantidad Alumnos Docentes Grupos
Preescolar 19 1,204 137 68
Primaria 29 7,874 348 258
Secundaria 14 4,085 306 121
Bachillerato 4 1,082 68 34

Nota: El total de escuelas se sumaron de acuerdo a los turnos que imparten.
Fuente: Secretaria de Educacion Jalisco. Directorio de Escuelas Oficiales y Particulares. Direccion de Estadistica y Sistemas de Informacion.
Sistema Nacional de Informacion de Escuelas Ciclo 2010-2011 y 2011-2012, conforme los registros actualizados al 11 de enero del 2013.
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Grafica 17. Oferta Educativa en el Distrito Urbano 7

Oferta Educativa en el Distrito Urbano 7
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Fuente: Diagnéstico del Medio Fisico Transformado. Directorio de Escuelas de PV. Secretaria de Educacién Jalisco, enero 2011; cotejado con
investigacion de campo y Google maps (2015) y Earth (2016).

Como se observa en la gréafica anterior, resalta la presencia de equipamiento y de poblacion escolar en la
educacion basica, siendo mayor el equipamiento de preescolar y primaria, y mayor la poblacién en primaria y
secundaria.

VI1.3.3.2. Salud

En el Distrito Urbano 7 las instituciones que ofrecen servicios de salud son principalmente del sector privado,
existiendo solo una del sector publico.

Servicios de Salud \

Nombre Equipamiento Sector
Servicios Médicos Municipales Publico
Diagnostico Integral Vallarta (DIV) | Andlisis y equipo de laboratorio. Privado
Grupo Médico San José Pediatria, Ginecologia, Internista. Privado
Central Diagnéstica California Anadlisis y equipo de laboratorio. Privado
Unidad Médica La Vena Privado
MG Ambulancias ,:;nrag:znac?g;nitéa”rizp(ijae i;tﬁlr;stgls movil, camas oxigenoterapias, Privado
Vidamedic Andlisis y equipo de laboratorio. Privado
Unidad Médica Francisco Villa Pediatria. Privado
Clinipa} de Rehabilita'c’ién y Privado
Servicios de Educacién Especial

Ortopédica Vallarta Equipo médico ortopédico y de rehabilitacion. Privado g

Fuente: Directorio Servicios Médicos Asistenciales y Administrativos del Sector Salud. Secretaria de Salud Jalisco (SSJ). Enero del 2011.

)

El registro de poblacién derechohabiente comprende el 65.85% de la poblacién del Distrito, es decir, un total de
32,023 personas inscritas a algun sistema de salud, ya sea en el sector publico o privado, mientras que el 32.44%
de la poblacién total no es derechohabiente a ningun sistema de salud.
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Tabla 54. Poblacion Derechohabiente en el Distrito Urbano 7

Por Institucion Poblacion %
Poblacién derechohabiente a algun sistema de salud 32,023 65.85
Derechohabiente al IMSS 22,786 46.85
Derechohabiente al ISSSTE e ISSTE Estatal 1,326 2.73
Derechohabiente al Seguro Popular 4,698 9.66
Total sin derechohabiencia al sistema institucional y/o privado 15,774 32.44
Poblacion total 48,630 100.00
Fuente: INEGI. Censo de Poblacién y Vivienda por AGEBS (2010).
Grafica 18. Poblacion Derechohabiente a Servicios de Salud
Poblacion Derechohabiente Distrito Urbano 7
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VI1.3.3.3. Vivienda

En este rubro se ha observado un acelerado crecimiento poblacional, y por tanto de oferta de vivienda, que se
manifiesta en la ocupacion irregular del suelo sobre todo en la parte Este del Distrito cercano al Limite de
Centro de Poblacioén. Lo anterior implica una serie de retos entre los que destaca la dotacién de infraestructura
y servicios, asi como la regularizacion de las zonas aptas para ello, ya que es cada vez mayor la proporcién
del crecimiento urbano que se da en zonas irregulares.

En el 2010, en base a lo registrado en el censo de INEGI por AGEBS, se contabilizaron un total de 15,569
viviendas de las cuales 13,167 estaban habitadas. La poblaciéon en hogares* dentro del distrito en estudio
registré los siguientes datos:

Concepto Cantidad | Concepto Cantidad
TOTAL Poblacién en Hogares Censables
HOGARES CENSABLES 12,754 | con Jefatura Masculina 34,470
POBLACION Poblaciéon en Hogares Censables

( EN HOGARES CENSABLES 47,932 con Jefatura Femenina 13,462

*INEGI considera un hogar en cada vivienda particular. Incluye casa independiente, departamento, vivienda en vecindad o en cuarto de azotea, local no
construido para habitacién, vivienda movil, refugio u otra clase no especificada.

/ ! VII.3.3.4. Comercio
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La actividad comercial y de servicios asociada a varios usos de suelo, incluido el uso habitacional, conforman
en términos de zonificacion una zona mixta. Esta creciente actividad ha generado la creacién de importantes
zonas y corredores comerciales en la zona sur poniente y en las principales vias de comunicacion del distrito.

Existen dos centros comerciales importantes a nivel de centro de poblacion: la plaza comercial “Macro Plaza”
y la plaza comercial “Soriana Pitillal”, que albergan comercios, servicios y recreacion, satisfaciendo asi parte
de la demanda comercial y servicios que requiere el centro de poblacién. De igual importancia es el tianguis
de la colonia Barrio Santa Maria, que se instala todos los fines de semana.

Ademas, podemos observar que zonas importantes de actividad comercial son las colonias La Vena, Valentin
Goémez Farias y Barrio Santa Maria, al estar rodeadas por las importantes vialidades comerciales Francisco
Villa, Paseo de la Vena, Libramiento Luis Donaldo Colosio y Santa Teresita; esto en el Sur, y hacia el Norte,
las zonas con frente a las avenidas Calzada de Las Torres, Los Tules y J. Jesus Gonzalez Gallo.

Lo anterior se demuestra en el grafico obtenido de la base de datos del Directorio Nacional de Unidades
Econdmicas de INEGI (2012), que detectd aproximadamente 1,938 unidades econdmicas en el distrito.

Grafica 19. UNIDADES ECONOMICAS EN EL AREA DE ESTUDIO

J

Color Grupo y Unidad Unidades | Color Grupo y Unidad Unidades
3 Agricultura, cria de animales, 1 . Servicios inmobiliarios y de alquiler de bienes 28
aprovechamiento forestal, pesca y caza inmuebles e intangibles
. Construccion 6 . Servicios profesionales, cientificos y técnicos 45
. Industrias manufactureras 134 . dS:Srveigri]c:)ssde apoyo a negocios y manejo de 45
. Servicios de alojamiento temporal y preparacion
. Comercio al por mayor 40 . de bebidas y alimentos 297
. Comercio al por menor 795 . Otros servicios excepto actividades 557
gubernamentales

. Transportes, correos y almacenamiento 4 . iﬁ:\‘ct;‘tal;/:;ac?oensaicj;sbernamentales y organismos 28

. Informacién en medios masivos 1" ) No especificado 0 ’~

@  senvicios financieros y de seguros 17 Total de Unidades Econémicas 1,938 V)

> J

En sintesis, se considera que los establecimientos comerciales y de servicio que existen dentro del area de
estudio proporcionan satisfactoriamente las necesidades de abasto y consumo bésico para su poblacion, :
ademas de contar con establecimientos especializados de alcance regional en el distrito y en los distritos )

adyacentes.

M [ £l Pyerte

VALLARTA JueQueremos




GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

ppee:

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Tabla 55. Clasificacién del Comercio en el Area de Estudio

Unidades Econémicas No. de Unidades Porcentaje
Comercio vecinal 418 21.56%
Comercio barrial 548 28.27%
Comercio distrital 42 2.16%
Comercio central 4 0.20%
Comercio regional 3 0.15%
Servicios vecinales 58 2.99%
Servicios barriales 488 25.25%
Servicios distritales 312 16.09%
Servicios centrales 15 0.77%
Servicios regionales 24 1.23%
Servicios a industria y comercio 9 0.46%
Industria pesada y de alto riesgo 0 0.00%
Industria mediana y de riesgo medio 5 0.25%
Industria ligera y de bajo riesgo 7 0.37%
Manufacturas menores 5 0.25%
Sin especificar 0 0.00%

TOTAL 1,938 100.00%
Fuente: Directorio Estadistico de Unidades Econdmicas INEGI (DENUE Junio-2014). Andlisis propio.

VII.3.3.5. Cultura

La cultura sirve como apoyo del sector educativo, contribuye a elevar el nivel intelectual y estético y a crear
las condiciones necesarias para fomentar la lectura y estudio, ademas de integrar a la comunidad al campo
de la actividad artistica y cultural, propiciando la ocupacién del tiempo libre en actitudes positivas.

Las manifestaciones mas relevantes del area de estudio corresponden a festejos religiosos: las fiestas de la
parroquia de San José Obrero, en abril, en la colonia INFOANVIT vy las fiestas patronales en septiembre de la
Virgen del Rosario de Talpa en la colonia Valentin Gomez Farias. En esos dias de ambas celebraciones, en
la plaza frente a cada templo hay espectaculos de danza, musica y kermés. De igual forma se da la celebracién
del dia de muertos, el 2 de noviembre, en el panteén “Ramblases”.

Por otra parte, el equipamiento relativo a la cultura es muy limitado en el Distrito, localizando sélo dos
inmuebles de centros sociales populares: el Sindicato de Filarmdnicos de Puerto Vallarta que proporciona a la
poblacién el acceso a la recreacion, convivencia y superacion cultural y el otro, Salén CTM, que es exclusivo
para agremiados del mismo.

Cabe mencionar que existe una total carencia de bibliotecas, museos, casas de cultura, escuela de artes,
teatros y auditorios, mismos inmuebles que forman parte del equipamiento de cultura que deberia existir de
acuerdo a las normas y lineamientos de SEDESOL.

VIL.3.3.6. Recreacion y Deporte

Este subsistema es indispensable para el desarrollo de la comunidad pues contribuye al bienestar fisico y
mental, a la interrelacion social, a la convivencia y conservacion de la naturaleza. Dentro del distrito se
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contabilizaron 84 inmuebles destinados a la recreacion y el deporte, y se encuentran configurados de la
siguiente manera:

Tabla 56. Recreacion y Deporte

Espacios Unidades Espacios Unidades
Jardin Vecinal 2 Gimnasio 1
Parques Urbanos 1 Unidad Deportiva 2
Parques de Barrio 8 Juegos Infantiles 31
Plaza Civica 3 Lienzo Charro 2
Plazoleta 2 Cines 2
Canchas Deportivas 30 Total 84

Fuente: Inventario de Bienes Inmuebles Municipales enero 2014 y cartografia de Google Earth 2014.

Se observa la amplia oferta de espacios deportivos y juegos infantiles, que representan el 72.60% del total de
los espacios recreativos y deportivos.

VII.3.4. MARGINACION

De acuerdo con la Consejo Nacional de Poblacién y Vivienda (CONAPO), el indice de Marginacién es una
medida-resumen que permite diferenciar entidades federativas y municipios segun el impacto global de las
carencias que padece la poblacién como resultado de la falta de acceso a la educacion, la residencia en
viviendas inadecuadas, la percepcion de ingresos monetarios insuficientes y las relacionadas con la residencia
en localidades pequenas.

MARGINACION
Comparativa de la Poblacion Total, Municipio-Estado, 2010.

Concepto Puerto Vallarta Jalisco
Poblacion total 255,681 7,350,682
% de Poblacion de 15 afios 0 méas analfabeta 2.66 4.39
% de Poblacién de 15 afios 0 mas sin primaria completa 12.97 18.02
% Ocupantes en viviendas sin drenaje ni excusado 0.39 1.50
% Ocupantes en viviendas sin energia eléctrica 0.33 0.78
% Ocupantes en viviendas sin agua entubada 2.29 3.86
% Viviendas con algun nivel de hacinamiento 33.98 30.10
% Ocupantes en viviendas con piso de tierra 2.25 3.19
% Poblacién en localidades con menos de 5 000 habitantes 5.58 17.50
% Poblacion ocupada con ingreso de hasta 2 salarios minimos 23.46 27.15
indice de marginacion -1.69 -0.82
Grado de marginacion Muy bajo Bajo
Lugar que ocupa en el contexto nacional 2,384.00 27.00

Fuente: Consejo Nacional de Poblacion. indices de marginacién por municipio, 2010.

El indice de Desarrollo Humano es un indicador social que evalta el desempefio gubernamental por medio de
cuatro parametros de desarrollo: el social (condiciones educativas y sanitarias), el econémico (riqueza y
capacidad digna de cubrir las necesidades basicas), el ambiental (uso y cuidado racional del ambiente) y el
institucional (efectividad de las actividades gubernamentales y la participacion ciudadana).

Tabla 57. INDICE DE DESARROLLO MUNICIPAL, 2010.
Parametro IDM | IDM Social | IDM Institucional | IDM Econémico | 'PM Medio
Ambiente
indice 71.40 88.8 70.4 57.0 69.4
Grado Muy Alto Muy Alto Muy Alto Muy Alto Muy Alto
Lugar estatal 2 9 3 4 4
Fuente: Consejo Nacional de Poblacién con base en datos de INEGI 2010.
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VIL.3.4.1. Marginacién en el Area de Estudio

En base a la calificacion general de la CONAPO vy al conteo por agebs de INEGI, se contabilizaron los
habitantes que hay por estratos de marginacion en el Distrito Urbano 7, cuyo resultado concluyé en las
siguientes cifras.

Grafica 20. MAPA CONCEPTUAL DE LOS ESTRATOS DE MARGINACION EN EL AREA DE ESTUDIO
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Fuente: CONAPO. Mapas de marginacién urbana de las zonas metropolitanas y ciudades de 100 mil o mas habitantes, 2010.

POBLACION POR ESTRATOS DE MARGINACION EN EL DISTRITO URBANO 7
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Grafica 21. Poblacion por Estratos de Marginacion en el Distrito Urbano 7

) g
'ﬁu Derivado de lo anterior, la clasificacion de CONAPO incluye cuatro dimensiones estructurales en el indice de
L marginacion: Educacion, Vivienda, Ingresos Monetarios y Distribucion de la Poblacion. Estas dimensiones
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=
tienen nueve formas de exclusion y cada una de éstas tiene un indicador para medir su intensidad espacial en

porcentaje de poblacion. A continuacién, se presentan las dos dimensiones estructurales mas relevantes en
cuanto a marginacion que se definen en el Distrito Urbano 7.

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

VARIABLE DE MARGINACION: EDUCACION
881

646 601

15

15 afios y mas SIN 15 afios y mas ANALFABETA 8-14 afios que NO saben 3-14 afios que NO asiste a la
escolaridad leer y escribir escuela

Grafica 22. Variable de Marginacién: EDUCACION

VARIABLE DE MARGINACION: VIVIENDA
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Grafica 23. Variable de Marginacion: VIVIENDA

VII.3.5. TURISMO

Puerto Vallarta es en realidad varios destinos en uno solo, cada uno con su propio caracter y encanto. La

ciudad ha sido reconocida internacionalmente por su riqueza patrimonial y la calidez de la ciudad: designada

como la ciudad mas amigable del mundo por la revista Condé Nast (2003), nombrado el mejor lugar para

retirarse a nivel mundial por la AARP (Asociacion Americana de Personas Jubiladas) (2010) y el mejor destino

de vacaciones de México por USNews.com (2010).

>
r

VII.3.5.1. Demanda turistica

En el afo 2014, Puerto Vallarta recibio 4'212,000 turistas, de los cuales 2'442,000 (58%) de origen nacional y

1°770,000 (42%) de origen extranjero. Esto representé un crecimiento de 12% mas que el 2013, cuando recibio

3'759,909 visitantes?'. J)‘

21 Fyente: Direccién General de Turismo Municipal, 2015. Las cifras indicadas del 2014 solo se refieren a los visitantes hospedados en hoteles.
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La Secretaria de Turismo del estado de Jalisco no cuenta con los registros de la procedencia del turismo
nacional. Respecto a la procedencia del turismo internacional, el 95% vienen de América del Norte (Estados
Unidos y Canada) y el 2.77% de Europa, que presentd una baja respecto a la afluencia del 3.80% en el 2012.

Afluencia Turistica en Puerto Vallarta Procedencia Turisitica 2014
ST
o 3.8
T
o3
(2]
_g < 3.7
E [
3.6
3.5 . .
= Nacionales ® Extranjeros
2013 = 2014
Grafica 24. Afluencia Turistica en Puerto Vallarta Grafica 25. Procedencia Turistica 2014

El Aeropuerto Internacional “Gustavo Diaz Ordaz” es uno de los mas transitados del pais, donde operan mas
de 15 lineas aéreas. La Terminal Maritima cuenta con tres posiciones de atraque para atender
simultdneamente 3 cruceros de lujo. Asi mismo, otro punto de acceso muy concurrido es la Central de
Autobuses que conecta con otras importantes ciudades del pais.

Se observa que en el lapso del afo 2013 al 2014 hay un incremento de actividades en los 3 puntos de
acceso, que oscila entre el 1.10% y 1.50% de crecimiento.

Demanda Turistica

Movilidad Aérea Movilidad Maritima Movilidad Central Camionera

a Vuelos Pasajeros ; . .
Ano Entradas Entradas y Salidas Cruceros Pasajeros Corridas Pasajeros
2013 13,932 2,632,705 81 154,787 53,684 399,508
2014 18,024 3,025,114 110 240,519 57,051 360,264

Fuente: Anuario Estadistico de Jalisco, 2012 y 2014, con informacion de API Puerto Vallarta y de la Central de Autobuses.

VIL.3.5.2. Servicios Turisticos

El atractivo de Puerto Vallarta, ademas de su fisonomia, es la gran variedad de actividades y mas de 491
servicios configurados de la siguiente manera:

Tabla 58. Servicios Turisticos

Servicios Unidades | Servicios Unidades
b Agencias de viajes 43 Ranchos turisticos 4
“’1 Agencias de actividades recreativas varias 24 Canopy'’s (tirolesa) 6
Transportadoras turisticas 11 Cuatrimotos y areneros 7
- » Campos de golf 3 Fiestas mexicanas 2
"*’ . Arrendadoras de autos 11 Avistamiento de ballenas 5
< Embarcaciones turisticas 38 Avistamiento de aves 2
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| Lanchas de pesca deportiva 68 Total 224

Fuente: Direcciéon General de Turismo Municipal, 2015.

VII.3.5.3. Infraestructura Hotelera

En base a la informacién consultada en la pagina oficial de la Secretaria de Turismo del Estado de Jalisco y
de acuerdo a las cifras solicitadas en la Direccién General de Turismo Municipal, se obtuvieron las siguientes

cifras.
Tabla 59. Capacidad de Hospedaje, 2014
Estrellas Sin categoria**
Hoteles Villas y Total
* 4 2 1 H | i
5 3 ostales de paso | condominios

Establecimientos’ 18 43 29 12 29 5 5 16 292

Cuartos 5,955 | 3,416 | 1,410 | 341 | 381 11,459 22,962
' Cifras otorgadas por la Direccion General de Turismo Municipal, 2015.
*Incluyen establecimientos de categoria especial, gran turismo y clases similares.
**Comprende: hoteles, moteles, casas de huéspedes, cabafias, suites, trailer parks, apartamentos, condominios, bungalows, hostales, haciendas,
casas, casas rurales, albergues y campamentos.

Fuente: Datos obtenidos de los Anuarios Estadisticos de la Secretaria de Turismo del Estado de Jalisco 2014, Tomo |l INEGI.

VII.3.5.4. Turismo dentro del Area de Estudio

Una de las zonas con mayor afluencia turistica del Distrito Urbano 7 se localiza en la parte Noroeste donde
estan 2 plazas comerciales importantes para el centro de poblacién de Puerto Vallarta, ya que cuentan con
tiendas departamentales, tiendas de autoservicio, mueblerias, bancos, salas cines, cafeterias, areas de
comida, entre otras amenidades. Esta zona es muy concurrida por la poblacion residente y extranjera ademas
por encontrarse cerca del centro tradicional del Pitillal. Otro punto de visita turistica es al centro del distrito,
donde esta el Rancho “Ojo de Agua” que brinda servicio de tours a caballo por la zona de Playa Grande y la
ribera del rio Pitillal. Ademas, como parte del equipamiento turistico, se localiza una agencia de viajes en el
fraccionamiento Ex Hacienda El Pitillal.

Por otra parte, el distrito cuenta también con importantes zonas de potencial turistico de indole ecoldgico-
campestre, identificadas en la zona de montana, al Este del distrito, y en la ribera del rio Pitillal, las cuales
seran determinadas en las Estrategias de uso del suelo de acuerdo a sus caracteristicas fisonomicas y a lo
que dictamine el Atlas de Peligros Naturales.

VII.3.6. ADMINISTRACION Y GESTION DEL DESARROLLO URBANO

VII.3.6.1 Aspectos administrativos

El desarrollo urbano municipal comprende la actividad sociopolitica (gobierno-comunidad) dirigida a planear,
ejecutar y controlar las acciones de ordenamiento y regulaciéon del proceso de urbanizacion, de acuerdo al
desarrollo socioeconémico del municipio y enmarcado dentro de un orden juridico.

El marco juridico que sustenta tanto el desarrollo urbano municipal como la estructura administrativa del
Municipio de Puerto Vallarta, se basa en las disposiciones emanadas de la Ley del Gobierno y la
Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, en su Titulo Segundo, Capitulo |, “De la Integracion
de los Ayuntamientos”.

La forma en que se presenta la organizacion y la gestion de la Administracion Publica Municipal respecto al
control del desarrollo urbano, el ordenamiento territorial y la obra publica, atiende a los asuntos afines en las
diferentes Direcciones, siendo éstas independientes la una de otra. Sin embargo, internamente se reconocen
las limitaciones presupuestarias y técnicas que se tienen para lograr un 6ptimo desempefio de las funciones
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del Ayuntamiento en cuanto a la aplicacién de las normas urbanas. Aunado a lo anterior, la complejidad del
territorio municipal, de los asuntos en materia de urbanizacion y edificacion y la tendencias de promocién
turistica e inmobiliaria, asi como los conflictos de competencia y superposicion de jurisdiccion en ambitos de
ordenacion ambiental y la escasa participaciéon ciudadana.

VII.3.6.2. Finanzas publicas

Las finanzas publicas municipales se conforman de dos variables: los ingresos y egresos; y de acuerdo a su
administracion es como se vera reflejado en las condiciones de vida de los habitantes.

En el municipio de Puerto Vallarta la erogacién de los salarios es el mas alto del gasto municipal. Le sigue
obra publica, materiales y suministros, servicios generales, transferencias y subsidios, bienes muebles e
inmuebles, otros gastos corrientes y ADEFAS (Adeudos por Ejercicios Fiscales Anteriores).

Tabla 60. HISTORIAL DE INGRESOS MUNICIPALES
(Cifras en millones de pesos corrientes)
Concepto 2012 2013 2014 2015**
Total de Ingresos 1,089.2 1,246.4 1,224.3 1,421.9
Impuestos 273.8 299.1 306.9 472.0
Derechos 92.0 88.5 101.2 153.3
Productos 13.9 10.0 9.0 13.08
Aprovechamientos 101.5 110.5 104.0 122.9
Participaciones Federales (Ramo 28) 359.2 401.0 401.9 440.2
Aportaciones (Ramo 33) 135.5 145.7 163.7 153.4
Otros ingresos 113.4 191.6 137.7 66.2

Fuente: HR Ratings de México con cifras de la Cuenta Publica del Municipio. A partir de 2012 es con base a registro devengado
*Cifras del avance presupuestal al cuarto trimestre
**Presupuesto

Con base en la Ley de Ingresos de 2015, el municipio estima obtener un Ingreso Total de P$1,421.9 (millones
de pesos corrientes), donde P$639.8m corresponden a Ingresos Federales destacando en este afio la gestion
de recursos antes no otorgados como los del Fondo para Desastres Naturales y, por parte de Ingresos Propios
se estiman obtener P$782.1m.

En 2014 el gasto total reporté un monto de P$1,114.8m lo que fue un 17.9% menor a lo observado en 2013,
debido principalmente a la reduccién del gasto en todos los capitulos del gasto corriente.

Tabla 61. HISTORIAL DE EGRESOS MUNICIPALES
(Cifras en millones de pesos corrientes)
Concepto 2012 2013 2014~ 2015*
Total de Gastos 901.0 1,118.9 884.9 1,076.6
Servicios Personales 469.3 568.5 408.9 555.2
Materiales y Suministros 72.8 73.4 55.2 41.8
Servicios Generales 165.8 243.7 2301 270.9
Subsidios y Transferencias 145.5 209.6 1751 193.8
Costo Financiero* 26.9 20.4 15.6 15.0
Otros Gastos Corrientes™ 20.7 3.4 0.0 0.0
Adquisicion de bienes muebles e inmuebles 20.2 18.7 12.0 5.6
Obras Publicas 143.6 216.8 214.7 54.0
Otros Gastos No Operativos* 163.8 235.5 226.7 59.6
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| Balance Financiero/Ingreso total 1.9% -8.9% 8.9% 10.2%

*Fuente: HR Ratings de México, con cifras de la Cuenta Publica del Municipio. A partir de 2012 es con base a registro devengado
*Cifras del avance presupuestal al cuarto trimestre
**Presupuesto

En los ultimos dos anos el municipio de Puerto Vallarta ha observado aumento en su servicio de la deuda
como proporcion de los Ingresos de Libre Disposicion (ILD) justificado por la contratacion de créditos, tanto de
largo como corto plazo. En 2014 la deuda total del Municipio ascendié a P$436.7 millones de pesos corrientes
y se compone de un crédito de largo plazo con un saldo insoluto de P$313.4m y una deuda de corto plazo por
P$123.3m, con esto la Deuda Neta respecto de los ILD se estima que incremente de 32.7% en 2013 a
aproximadamente el 48.7% en 2014. Con la estructura actual de los financiamientos vigentes, la entidad tiene
afectado el 39.0% de las participaciones Federales y se espera que no se adquiera financiamiento adicional
en los proximos afos, por lo que se estima que la deuda Neta disminuya en 2015 y 2016 a 30.5% y 27.4%

respectivamente.
Tabla 62. DEUDA TOTAL
(Cifras en millones de pesos corrientes)
Concepto 2011 2012 2013 2014
Deuda directa 479.5 356.3 321.5 436.7
Corto plazo 61.5 0.0 0.0 123.3
Largo plazo 418.0 356.3 321.5 313.4

Fuente: *Fuente: HR Ratings de México, con cifras de la Cuenta Publica del Municipio.
VII.3.7. SINTESIS DEL MEDIO SOCIOECONOMICO
El proceso demografico del centro de poblacién de Puerto Vallarta tiene una tendencia al alza, lo cual implica
una mayor coordinacién en los tres niveles de gobierno para poder satisfacer las demandas del crecimiento
de la poblacion.

En el Distrito Urbano 7 la parte Oeste es la mas consolidada, por lo que requiere de una mayor y mejor
administracion de sus espacios y estructura procurando mantener un equilibrio de todos los sectores. En
cambio, al Este del distrito, principalmente cercano al Limite del Centro de Poblacion, el reto de dotar de
servicios e infraestructura a los asentamientos ya ubicados implica un gran desafio para las dependencias,
pues las condiciones geograficas dificultan la dotacion, todo debido a que la mayoria de estos asentamientos
se generan de manera irregular y sin ninguna planeacién previa en su desarrollo, representando para el
municipio una carga social por la presion social.

ASPECTOS DEMOGRAFICOS
La evolucion demografica de Puerto Vallarta en las ultimas décadas ha representado un desafio en su
configuracion social, reflejandose en la demanda de servicios y en la calidad de vida.

La poblacién determinada en el censo de INEGI del 2010 para el municipio de Puerto Vallarta fue de 255,681
personas con una proyeccién aproximada de crecimiento a 360,375 personas para el afio 2030. Para el Area
de Aplicacion, la poblacién determinada por AGEBS de INEGI (2010) fue de 48,630 habitantes, es decir, que
el Distrito Urbano 7 contiene aproximadamente al 20% de la poblacién total del municipio. Estas cifras en
aumento determinan que se requerira de la coordinacion de todos los niveles de gobierno para poder satisfacer
las demandas y necesidades de servicios, infraestructura y salud, no solo las locales, sino también las
demandas y necesidades de la poblacién extranjera que visitan la ciudad.

Cabe hacer mencion que la poblacién del Distrito Urbano 7 tiene una tendencia de crecimiento poblacional
hacia el grupo de la tercera edad, por lo que se requeriran programas de salud y equipamiento para satisfacer
las necesidades de este sector. Por lo tanto, los programas deberan dar respuestas y soluciones a las
demandas por de cada grupo de edad.

MIGRACION
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Puerto Vallarta tiene una tendencia baja de migracion debido a que es una zona turistica, y por lo tanto recibe
inmigrantes de diferentes estados de la republica y en un nivel bajo de extranjeros. El desarrollo turistico del
municipio vecino de Bahia de Banderas ha contribuido a esa inmigracién en busca de oportunidades, algunos
de ellos a pesar de laborar en la zona turistica del municipio vecino deciden radicar en Puerto Vallarta. Es
necesario que ambos municipios entablen conversaciones al desarrollo demografico e infraestructura pues la
expansion demografica cada dia es mas estrecha, representando una conurbacién inevitable a la que deberan
afrontarse de manera conjunta y coordinada.

NIVEL DE SATISFACCION DE NECESIDADES BASICAS

De acuerdo al censo de INEGI del 2010 se contabilizaron para el Distrito Urbano 7, 15,569 viviendas habitadas,
para las cuales el déficit de cobertura de servicios basicos (agua potable, drenaje y electricidad) representa
un rezago de entre 4 y 8% total del Area de Estudio; mientras que en servicios de telefonia e internet existe
un rezago del mas del 50%. En algunos casos resulta dificil la gestién de estos servicios debido al estado
geografico de la zona, asi como el estatus irregular de los asentamientos, que los coloca fuera de la norma de
ordenamiento urbano establecida por el municipio. En cuanto a la superficie de rodamiento el 42% esté en
condiciones 6ptimas y transitables, sin embargo, el 58% de la superficie se encuentra en estado rustico,
dificultado su acceso a algunas zonas en temporada de lluvias debido al deslave, encharcamiento y desgaste
del camino.

En la recoleccion de la basura la realiza el Departamento de Aseo Publico Municipal el cual se encargan de
dar el servicio a la ciudad de manera coordinada. La Direccién de Seguridad Publica Municipal se organiza
actualmente por sectores para poder tener un éptimo control y atencion a las incidencias.

La cobertura de educacioén en el Distrito Urbano 7 se considera amplia al contar con 64 instituciones en los
tres niveles basicos y de educacion media superior, superior, abierta y de capacitacion; aun asi, faltan
bibliotecas o centros de lectura y aprendizaje que ayuden a complementar la formacién educativa.

En el sector salud, el registro de poblacidon derechohabiente representa el 65%, mientras que el resto de la
poblacién recurre a la atencién del sector privado. Uno de los factores de no pertenecer al sistema nacional
de servicio de salud es porque su actividad econémica radica en el sector informal, por lo que quedan excluidos
de los servicios publicos. La competencia entre el sector privado ha facilitado el acceso de la poblacién con
menos recursos para atenderse, ofreciendo consultas gratis y medicamento mas econémico.
MARGINACION

El indice de marginacién nos da un indicador espacial y social de la poblacién, sus condiciones econémicas y
culturales. En el Area de Estudio los indices de marginacién méas marcados se localizaron en la parte Sureste
y Este del distrito, entre los rangos de Medio a Muy Alto donde se encuentran las colonias Ramblases
Ecolégico, El Mirador, Santa Maria Parte Alta, Santa Maria Parte Baja, La Herradura, Bugambilias y
Ramblases. El reto gubernamental serd crear mejores condiciones de vida y oportunidades que permitan un
mejor desarrollo de la poblacion, a través de la participacion ciudadana, de la iniciativa privada y de
organizaciones no gubernamentales.

TURISMO

Puerto Vallarta es el segundo destino turistico de mayor importancia del Pacifico Mexicano y el primero a nivel
estatal. En el afio 2014 Puerto Vallarta recibié 4°212,000 turistas, entre nacionales y extranjeros,
representando un 12% mas que el 2013.

Entre las principales vias de acceso al puerto son; el Aeropuerto Internacional “Gustavo Diaz Ordaz’, la
Terminal Maritima y la Central Camionera.

Respecto a los servicios turisticos en el Area de Estudio, se localizaron dos plazas importantes, las cuales dan
servicio al centro de poblacion y que por su cercania con el centro del Pitillal ofrecen una variedad de servicios
y comercios. Asi mismo, en la colonia Playa Grande se ofrecen paseos a caballos y, habra que destacar que
por su cercania a la montana, se podrian crear rutas de senderismo, ciclismo de montafa y otras actividades
eco-turisticas, siempre y cuando se respete su conservacién ambiental.

ADMISTRACION Y GESTION DEL DESARROLLO URBANO
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La administracion municipal implica lograr un éptimo desempefio en la aplicacion de sus funciones, lo cual se
debe ver reflejado en la calidad de vida de sus habitantes, en la infraestructura, equipamiento, salud y en la
imparticion de justicia sin descuidar los ambitos de ordenacion ambiental y territorial.

Las finanzas publicas municipales se conforman en dos variables; los ingresos y egresos, y con estas variables
se busca satisfacer las necesidades de la sociedad. Los ingresos se conforman de los ingresos tributarios,
multas, otorgamiento de servicios, licencias y fondos otorgados por el estado o federaciéon para programas
sociales o desarrollo de infraestructura y equipamiento. En los egresos se busca afrontar las obligaciones y
funcionamiento operativo producido por los ingresos, entre esos gastos son los salarios, obra publica,
materiales y suministros, servicios generales transferencias y subsidios. Sin embargo, muchos de esos gastos
son una salida de dinero no recuperable pues la intenciéon es generar una utilidad social acorde a las
necesidades.

De acuerdo con la Ley de Ingresos del 2015, el municipio estima obtener un Ingreso total de P$1,421.9
(millones de pesos corrientes). En los ultimos dos afios el municipio de Puerto Vallarta ha observado aumento
en la deuda como proporcion de los ingresos de Libre Disposicion (ILD), justificado por la contratacion de
créditos de largo y corto plazo.
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VIII. CONDICIONANTES PARA EL DESARROLLO URBANO

El aprovechamiento del suelo -de acuerdo con su aptitud territorial-, es uno de los principios fundamentales
para lograr un desarrollo urbano sustentable, es en esta direccion donde deben ser dirigidos los esfuerzos
para orientar el ordenamiento territorial del municipio. Para verificar la pertinencia de lo que se describe a
continuacion, se sugiere la consulta de los Plano Graficos del Medio Fisico Natural y Transformado, asi
también el apartado VII.3 Medio Socioeconémico.

VIIl.1. Condicionantes del Medio Fisico Natural®?

El primer elemento a considerar para determinar la aptitud territorial para el desarrollo urbano lo constituyen
las limitantes provenientes del medio fisico natural, que representan caracteristicas de ciertas areas que
determinan la restriccion a la ocupacion del suelo con usos urbanos.

TOPOGRAFIA
La topografia representa el porcentaje de pendiente que define la problematica para el tendido de las redes
de infraestructura y en general para la construccion.

Tabla 63. Andlisis de Pendientes

Rango Uso recomendable Observaciones Uso Urbano
de pendiente Aptitud Riesgo
1 - del 0 al 2% Pecuario, agricultura de riego y Adecuada para el trazo de redes para Aot Medi
-aelvalsn temporal. Reserva de drenaje. tramos cortos (100 mts). Zona de pta edio
recarga acuifera. Suelos inundables.
0 Uso urbano de mediana y baja Facilita el dren de las redes de Apta y .
T2 - del 2al 5% densidad. servicio. Zona de recarga acuifera. Bajo
Suelos que se hinchan. optima
T 1159 Construccion de media y alta Drenaje deficiente. Suelos poco A Medi
3-5al15% densidad. profundos. El costo de obras civiles pta edio
resulta un tanto elevado.
T4 - del 15 al 30% Uso urbano de baja intensidad. Pendientes extremas. Se dificulta el Moderad Al
-oe a ° tendido de redes de infraestructura. oderada to
Areas recreativas y de preservacion Altos costos.
o Zonas de recreacion, conservacion y Pendientes extremas que significan Muy
T5-<30% reforestacion. riesgos humanos y altos costos de No apta
obra. Alto
Fuente: Manual para la Obtencion de la Aptitud Territorial. Subsecretaria de Desarrollo Urbano - Direcciéon General de Desarrollo Urbano. Libros INE, Enero
de 1986.

Se observa que las areas con pendientes inferiores al 2% son condicionadas porque facilitan la recarga de
mantos acuiferos, y seran sujetas a acciones de adecuacion siempre y cuando no sean susceptibles de
inundacion; y que en las pendientes mayores al 20%, se recomienda que el uso del suelo sea para fines
recreativos y de conservacién ecoldgica, reforestando las zonas invadidas por asentamientos irregulares, ya
que las pendientes extremas tienen mayor tendencia a que el suelo se erosione y se deslave cuando hay
precipitacion pluvial?3. Por lo anterior, estas areas deberan regenerarse a través de parques urbanos, espacios
verdes, abiertos y recreativos o equipamiento de baja densidad que coadyuven al rescate de la zona de
restriccién y delimite un area de transicion entre la zona urbana y la zona de conservacion y/o proteccion
ecoldgica.

22 para efectos del ordenamiento territorial, que es el objetivo Ultimo del Plan Parcial de Desarrollo Urbano, las condicionantes del medio fisico natural

implican la necesidad de ciertas acciones que permitan acondicionar el suelo para su incorporacién urbana en determinada zona. Esto es, una condicionante
£ no es una limitante en el sentido de ser una frontera infranqueable e inamovible, sino que se establece como condicién a superar de manera eficiente a través
r de un proceso ordenado para lograr el correcto funcionamiento de las nuevas areas urbanas y preservar el equilibrio ambiental. Estas reglas se estableceran

en el apartado correspondiente a la definicion de la Estrategia de Desarrollo Urbano.

2 Bazant S. Jan (1986). Manual de Criterios de Disefio Urbano. México: Trillas. Pag. 125
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En el Distrito Urbano 7 predominan las pendientes del 0 al 15% correspondiente a casi la totalidad de la zona
urbanizada; y en las pendientes del 15 al 45% se encuentran algunos asentamientos, la mayoria irregulares.

Ademas, la Zonificacion Forestal, sefialada en el capitulo tercero, Articulo 14, del Reglamento de la Ley
General de Desarrollo Forestal Sustentable, establece que los terrenos con pendientes mayores al cien por
ciento (100%) o cuarenta y cinco grados (45°) de inclinacién se clasifican como zonas de conservacion y
aprovechamiento restringido o prohibido.

GEOLOGIA
De acuerdo a lo consultado en el plano, los afloramientos geolégicos correspondientes al area de estudio
presentan los siguientes usos y restricciones:

Tabla 64. Tipos de Rocas y Restricciones de Uso Urbano

Roca Caracteristicas Restricciones para Uso Urbano
Presente en terrenos con pendiente del 3% al
15%, permeable y de baja plasticidad. El
material sustenta la urbanizacion.

Sedimentarias-
conglomerado

La cimentacién se torna laboriosa por encontrarse
asociada a pendientes abruptas.

Dep6sitos limosos y arenosos presentes en Aptitud baja. Se restringe por presentarse en suelos de
Aluviales zonas planas permeables cercanas a rios. recarga acuifera, licuables y de baja resistencia a la
Material de relleno y agregado. compresion.

Moderadamente apta. Su dureza y ubicacion en topografia
abrupta dificulta la introduccién de infraestructura.

ignea extrusiva-

. Roca dura de alta resistencia a la compresion.
Toba acida

En el distrito predominan los suelos con rocas de tipo Aluvial, sin embargo, se observa que todos los tipos de
rocas presentan restricciones para el uso urbano, para las cuales es recomendable establecer estudios
especificos de mecanica de suelos que determinen el tipo de cimentacion y asentamientos a desarrollar.

EDAFOLOGIA

Conocer las caracteristicas del suelo nos permite definir la aptitud agroldgica del territorio, asi como la aptitud
urbana que nos permita elegir el tipo de maquinaria a usarse, las caracteristicas que deben tener las
cimentaciones de las construcciones e identificar los sitios de extraccion de material de banco. Asi mismo, nos
ayuda a localizar zonas erosionadas, inestables o susceptibles de riesgo.

De acuerdo al Manual para la Obtencién de la Aptitud Territorial, la tipologia y aptitudes de suelos en el Distrito
Urbano 7 se describen en la siguiente tabla:

Tabla 65. Restricciones de Usos por Aptitud del Suelo

Unidad de suelo Aptitud Aptitud Restricciones
Cambisol (CM) Apto restringido Apto Suelos expansivos de baja fertilidad y alta permeabilidad. Se agrietan
provocando rupturas y cuarteaduras en redes de infraestructura y
Geysol (GL) No apto Apto Suelos pantanosos. Se expanden con la humedad y al secarse se
restringido contraen, provocando grietas y rupturas en las construcciones.
Fluvisol (FL) Apto Apto Suelo granular suelto, inestable, propenso a la formacién de huecos
restringido bajo tierra.
Phaeozem Apto Apto Alta productividad agricola que se ve restringida en altas pendientes.
restringido Erosionable. Limitado por su dureza al excavar y a la filtracion de agua.
Regosoles (RG) Apto restringido Apto Suelo granular suelto, de baja fertilidad, erosionable y humedo. ‘
restringido Urbanizacién condicionada por las altas pendientes. 4
Leptosol (L) Apto restringido Apto Suelos expansivos, erosionables y de baja fertilidad y humedad. Se
restringido pueden presentar hundimientos o levantamientos de las construcciones.
Fuente: Manual para la Obtencion de la Aptitud Territorial. Subsecretaria de Desarrollo Urbano - Direccién General de Desarrollo Urbano. Libros INE, enero
de 1986.

En base a lo anterior, observamos que la mayoria de los suelos presentes son aptos para el uso urbano y los
que presentan restricciones deberan tomar las medidas necesarias para aumentar su capacidad de resistencia
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y disminuir los efectos que impliquen riesgo y causen el deterioro de las edificaciones, tomando en cuenta no
afectar las propiedades naturales del suelo y conservando las dreas mas ricas en produccién agricola.

HIDROLOGIA

Los cauces y cuerpos de agua, sean perennes o estacionarios, representan una condicionante para el
desarrollo urbano y es prohibitiva la urbanizacién dentro, alrededor y en la zona de inundacién de éstos;
debiendo respetarse la servidumbre que sefiale la autoridad federal competente. De esta manera se conservan
intactos con la finalidad de promover su integracion al ambito urbano, fungiendo como elementos que eleven
la calidad del paisaje y la relacion social de los habitantes de esa zona.

Lo anterior se sustenta en el Articulo 3 seccion XLVII de la Ley de Aguas Nacionales, donde se define que
la amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco
metros. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el
escurrimiento que se concentre hacia una depresion topografica y forme una carcava o canal, como resultado
de la accién del agua fluyendo sobre el terreno. La magnitud de la carcava o cauce incipiente debera ser de
cuando menos de 2.0 metros de ancho por 0.75 metros de profundidad.

CLIMA

Todas las variantes existentes de climas tienen importancia para el desarrollo urbano, mas no representan
una limitante, sino mas bien una pauta que determina el tipo de edificaciones, su orientacion en el territorio, el
tipo de urbanizacion y el uso de vegetacion urbana, que en conjunto pueden influir en la creaciéon de
microclimas urbanos, en el grado de confort existente en los espacios edificados y en el desarrollo de las
actividades agricolas propias del clima, en este caso, del clima calido sub-himedo con lluvias en verano Aw1
(w). Para contrarrestar los efectos originados por este clima se recomienda el empleo de ventanas amplias,
construcciones ligeras y creacion de sombras mediante volados y la generacion de areas arboladas.

VEGETACION Y FAUNA

Debido a la extension de la mancha urbana hacia la zona de montafa, algunas de las especies animales y
vegetales se encuentran en riesgo pues su habitat ha sido modificado; asi también esta en riesgo la seguridad
de los propios pobladores al asentarse en terrenos con pendientes pronunciadas y suelos poco estables,
dificultando la dotacién de los servicios de infraestructura.

Actualmente, el ecosistema natural que existié en el area del Distrito Urbano 7 ya se encuentra afectado, pero
aun existen algunas zonas baldias dentro y en los limites de lo urbano que conservan vegetacion y elementos
naturales relevantes, que todavia pueden preservarse o desarrollarse de manera que no afecten los elementos
vegetativos, faunisticos e hidrolégicos existentes. Por lo anterior se recomienda que las areas verdes
existentes o destinadas para tal efecto deban ser conservadas en la medida de lo posible, implementando en
la configuracion urbana la presencia de corredores y areas de conexion entre los fragmentos, asi como la
conservacion y el manejo sustentable de los sitios en estado de transicion y conservaciéon. Por ello es
necesario identificar las especies altamente vulnerables a los cambios de uso del suelo, considerando
sobre todo las especies endémicas e incluidas bajo la norma NOM-059-SEMARNAT.

Cabe mencionar la importancia de proteger los ecosistemas ya que brindan distintos servicios ambientales,
en tierras altas ayudan a capturar el agua de lluvia y protegen las zonas bajas de inundaciones, ademas de la
recarga de mantos acuiferos y control de contaminantes atmosféricos.

De acuerdo al Diario Oficial de la Federacién (31 enero 2003), el municipio de Puerto Vallarta esta considerado
como una de las zonas criticas para la recarga de acuiferos, por lo que es de vital importancia la conservacion
de las areas naturales mediante acuerdos entre propietarios, empresarios y autoridades municipales, para
implementar los pagos por servicios ambientales.?

24 Atlas de Peligros Naturales, Programa de Ordenamiento Ecoldgico, de Puerto Vallarta.
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ASPECTOS AMBIENTALES
Entre los factores de contaminacion ambiental detectados en el area de estudio y que son condicionantes a
solucionar para continuar con el desarrollo urbano son los siguientes.

Condicionante Efectos

Se presentan descargas sin tratamiento previo en cauces y
cuerpos de agua, generando olores fétidos y provocando la
contaminacion del subsuelo y los mantos freaticos.

La existencia de asentamientos irregulares y de otros
mas que carecen de servicios de drenaje sanitario.

Contaminacién ambiental producto del inadecuado manejo en

La generacioén de residuos solidos. . .
la recoleccion y tratamiento de la basura

La pérdida de vegetacion natural por cambio de uso | Erosién del suelo por extracciéon y produccion de material para
del suelo. construccién

Ademas, en cuanto a la generacioén de residuos sélidos, es necesario resolver la ineficiencia en la gestion de
éste servicio por parte de la autoridad municipal; asi como el tratamiento y la estabilizacién de los residuos ya
que en su disposicion final no se cuenta con las instalaciones y técnicas necesarias para ello.

USO DEL SUELO AMBIENTAL

El crecimiento urbano del municipio ha rebasado los lineamientos en materia ambiental descritos en el MOET
(Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial), cuyo mapa contiene areas con usos y aprovechamientos
permitidos, prohibidos y condicionados, de los cuales en el Distrito Urbano 7 se definen el uso Turistico
(0.29%), el uso Asentamientos Humanos (70.27%) y el uso Flora y Fauna (29.44%). Siendo asi, la mayor parte
de lo urbanizado concuerda con el area clasificada con el uso de Asentamientos Humanos, pero existen
algunos asentamientos (irregulares) que se encuentran dentro del uso Flora y Fauna y cuya tendencia de
crecimiento va en ocupacion de este uso ambiental.

Por lo anterior, a fin de cumplir con la normativa ambiental y fortalecer asi las condiciones y usos ambientales,
es imperativo seguir al maximo la politica ambiental del modelo en las zonas donde todavia no hay crecimiento
urbano, y en las ya devastadas, rescatar sobre todo las politicas de conservacién y mejoramiento de los
escurrimientos, franjas de proteccion y restricciones federales, asi como de las areas de control especial.

PELIGROS NATURALES

A partir del diagndstico se determiné que una de las condicionantes para el desarrollo urbano es la zona
propensa a deslizamiento de suelos, que abarca casi la mitad del area de estudio (41.69% de la superficie
total), donde la topografia supera el 15% de inclinacién. Las presencias de algunas fallas geoldgicas no
implican gran riesgo, pero si influyen notablemente en la debilidad estructural del terreno y pueden provocar
deslizamientos de tierra.

Por otra parte, las inundaciones son factores limitantes para la urbanizacién, cuya causa principal es la
incapacidad en la red de alcantarillado, la recanalizacion de los cauces, la obstruccién de los escurrimientos
por accion de la basura y a la ocupacion de las zonas federales de los riachuelos.

Los riesgos conforman una limitante importante en el desarrollo urbano, que en muchos casos tiene que ver
directamente con la gestion del ordenamiento urbano, pero es importante también entender que la intervencion
humana puede aumentar la frecuencia y severidad de los peligros naturales.

USO POTENCIAL DEL SUELO
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Las condiciones ambientales determinan el uso al que sera destinado el espacio geografico y a las que el
hombre tiene que enfrentarse -al transformarlas o adaptandose a ellas- para aprovechar mejor el suelo y sus
recursos.

La mayor parte del area urbana corresponde a los usos agricola de temporal-pecuario forestal (39.17%) y
floristica fisondmica (32.51%), pero el primero ya no es concordante con el estado actual, puesto que esa area
ya esta urbanizada. El segundo uso predominante se encuentra in tanto invadido por algunos asentamientos
humanos irregulares, para lo cual se deberan tomar las medidas adecuadas para preservar el uso de suelo
potencial de selva subcaducifolia, y en su caso regenerar las areas que ya han sido afectadas.

VIIl.2. Condicionantes del Medio Fisico Transformado

Estas limitantes representan caracteristicas que determinan la disponibilidad de servicios publicos,
infraestructura, equipamiento, regularidad en los asentamientos humanos y en los cambios de uso del suelo,
entre otros. Las condicionantes de este medio se estipulan en los siguientes componentes.

ESTRUCTURA URBANA

La discontinuidad, desarticulacion y falta de infraestructura de las vialidades son algunas de las condicionantes
para el desarrollo urbano. Aunque el Reglamento de Zonificacion del Estado de Jalisco establece las
caracteristicas fisicas y operacionales del sistema vial, no siempre corresponde a lo planteado en los
planes de desarrollo urbano, y en la realidad las vialidades secundarias frecuentemente funcionan como
principales y las locales como secundarias, a fin de suplantar la falta de nueva infraestructura y aumentando
el desorden urbano caracterizado por el crecimiento en base al desarrollo de nuevos fraccionamientos y rutas
de camiones.

ASENTAMIENTOS HUMANOS

El desarrollo de fraccionamientos y asentamientos humanos irregulares sumado a la sobre explotacién de
propiedades ejidales, da origen a un crecimiento descontrolado y una expansién desorganizada. A fin de
aminorar estos escenarios, se debera controlar el cambio no regulado de uso de suelo, asi como la ocupacién
de porciones de suelo susceptibles de riesgo; y de igual forma para las parcelas baldias sujetas a futuros
asentamientos se debera seguir lo estipulado en la Ley General de Asentamientos Humanos, respetando
la clasificacion de areas y usos de suelo sefialados en la estrategia de ordenamiento territorial del distrito del
presente Plan Parcial.

VIVIENDA

Actualmente no existe un sistema con informacién y datos de las condiciones de la vivienda en Puerto Vallarta.
Esto impide conocer con exactitud la calidad de la vivienda (sobre todo en las colonias que se han asentado
de manera irregular, donde el desarrollo de la vivienda ha sido por autoconstruccion) y definir con precision el
tipo de programa a implementar para la regeneraciéon del espacio. Se recomienda entonces impulsar la
investigacion del estatus de la vivienda, estandares y componentes que faciliten la construccion, y la
adecuacion de instrumentos juridicos, administrativos y financieros para desregular y apoyar la oferta de
vivienda.

Otra de las condicionantes es la disminucion de viviendas en las zonas donde prevalece el comercio, a causa

de los usos mixtos, cuya mezcla de giros es altamente concentrada y se incumplen con los reglamentos
comerciales. Las edificaciones presentan también alturas, materiales y colores fuera de la normatividad.

USO ACTUAL DEL SUELO
La presencia de propiedad ejidal y la problematica que presentan los predios en litigio pueden significar un
obstaculo para el desarrollo urbano en lo que respecta a las areas de reserva para el crecimiento urbano.

Los usos mixtos dados sin una planeacion, se traducen en problemas como:
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= Especulacién inmobiliaria. » Inadecuada jerarquizacion de vialidades.

= Detrimento de la imagen urbana. = Dificultad de transito para vehiculos y peatones.
= Incoherencia en la normatividad. = Falta de estacionamientos.

= |ncompatibilidad de usos del suelo. = Reduccidén de la poblacién estatica de la zona.

En la consolidacion del crecimiento urbano se deben reservar espacios para el equipamiento institucional
sobre todo para educacion. Es necesario hacer un saneamiento ambiental, reubicando usos agropecuarios e
industriales como el rastro, establos, ladrilleras y concreteras que se localizan dentro del area urbana
coexistiendo con zonas habitacionales, y parte de esta labor es también demarcar las zonas federales que
protegen a los escurrimientos y cuerpos de agua.

INFRAESTRUCTURA'Y VIALIDAD

La dotacién de infraestructura es congruente con la mayoria de la consolidacién de las zonas urbanas en el
distrito, pero es deficiente en las zonas donde se ha dado el crecimiento urbano irregular, lo que no permite
implementar una eficaz politica publica de desarrollo urbano.

El sistema pluvial no es considerado como infraestructura basica, pero es uno de los elementos
preponderantes ausentes tanto en el distrito como en el municipio, y se torna basica porque es fundamental
para evitar las inundaciones sucedidas en periodos de lluvia, por lo tanto, es una gran condicionante para el
desarrollo urbano en las zonas inundables.

Las servidumbres o derechos de via de las carreteras, lineas eléctricas de alta tensién y lineas e instalaciones
de infraestructura son una limitante, a las cuales se les debera respetar el area de restriccion que sefialen los
organismos operadores de los servicios, facilitando con ello su adecuado mantenimiento. Es también
necesario resolver los puntos de conflicto vial presentes en las intersecciones de las calles, asi como la
conectividad, continuidad, dimensionamiento y equipamiento de las vialidades y la generacion de pares viales
que desahoguen el trafico de las avenidas y calles subutilizadas.

EQUIPAMIENTO URBANO

En términos de equipamiento no existen grandes déficits pues éste abarca la mayoria de los rubros
indispensables; a excepcién de la carencia absoluta del equipamiento cultural. Como condicionante para el
desarrollo urbano se presenta la necesidad de una politica que impulse la reestructuracién y mejoramiento del
equipamiento ya existente y la consolidacién de las zonas que presentan deficiencia para atender las
necesidades de la poblacién, de acuerdo a los lineamientos marcados por SEDESOL,; asi mismo es necesario
revisar los nuevos proyectos de fraccionamiento que se autoricen a fin de tomar en cuenta los espacios verdes
contiguos y crecerlos en superficie con los del nuevo proyecto.

RIESGOS URBANOS

Los elementos identificados como riesgos urbanos definen sus condicionantes en el Reglamento de
Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, y se deberan respetar los lineamientos y
restricciones descritos tanto para su ubicacién como su dimensionamiento. Asi también deberan respetar las
normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto la legislacién federal,
estatal y local en materia de riesgos urbanos.

Entre los elementos de riesgo urbano estan las instalaciones y franjas por paso de infraestructuras
(electricidad, agua potable, drenaje, telecomunicacion, vialidad), instalaciones militares, de distribucién y de
depdsito de combustible (gasolineras, gaseras), cementerios y demas usos del suelo que entrafien riesgo o
peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones.

Cabe aclarar respecto a la ubicacion de las gasolineras, dado la reciente proliferacion en los permisos
otorgados para la ubicacion y funcionamiento de estas instalaciones, que en el articulo 186 del Reglamento
se especifica que en las areas urbanas las gasolineras deberan ubicarse en predios donde se determinen
usos mixtos y de servicios a la industria y al comercio, segun lo estipulado en los Planes Parciales
correspondientes.
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VIIL.3. Condicionantes del Medio Socioeconémico

Resultado del diagndstico, se observa en muchos aspectos una desigualdad regional dentro del distrito,
delimitada por los sub-distritos, por lo que la reordenacion del espacio urbano debera considerar estas
diferencias.

La tasa anual de crecimiento (3.30%) municipal ha sido tendiente en superar la tasa anual regional, lo que
indica un flujo de inmigracion constante, lo que indica que la poblacion demandara suelo para urbanizacién.
Para ello, las areas destinadas a reservas urbanas deberan considerar densidades que fomenten el maximo
aprovechamiento de las mismas, siempre respetando las condiciones medioambientales y contemplando las
necesidades de equipamiento.

En el aspecto econémico la condicionante radica en el predominio de la actividad econdmica terciaria,
incrementando el niumero de establecimientos comerciales y los flujos peatonal y vehicular, ocasionando
congestionamientos. Esto, a nivel municipal, denota una segregacion del sector primario, por lo que sera
necesario establecer estrategias que promuevan y apoyen el desarrollo de este sector.

La cobertura de servicios basicos es buena (91-96% de acuerdo al censo INEGI 2010), pero existe ain un
rezago en varios asentamientos humanos por su estado irregular ante el Ayuntamiento, lo cual es una
condicionante para concluir su desarrollo urbano, ya que afecta el desarrollo econdémico, educativo y de
vivienda en estas zonas.

En cuanto a las condicionantes que presenta la administraciéon del desarrollo urbano, es precisamente la
direccion que toma parte en la dinamica del crecimiento urbano. Al igual que en la mayor parte del centro de
poblacion, el crecimiento urbano dentro del distrito en estudio se sigue dando de manera irregular, lo que
dificulta tomar el control del desarrollo urbano. Esto merma en la administraciéon que tiene el Municipio del
suelo urbano, lo que denota la necesidad de implementar en la gestion municipal cambios estratégicos
referentes a la descentralizacion de las oficinas publicas.
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IX. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO

En este apartado se plantea el paradigma de la vision que se proyecta a futuro para el desarrollo de la Imagen
- Objetivo del distrito, en conjunto con la del centro de poblacién. En este caso la prospectiva es interpretativa,
y consiste en desarrollar escenarios partiendo del analisis del diagndstico de la situacion actual del Distrito a
través de un analisis FODA, que significa describir las Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas
que presentan el desarrollo social, econdmico, urbano y turistico del area en estudio, y que nos permitira
plantear los escenarios posibles y la estrategia de desarrollo urbano.

abla 66. Ang ODA Del D 0 pbano
DIMENSION NATURAL
FORTALEZAS OPORTUNIDADES
= La mayor parte del distrito tiene la topografia adecuada para el
desarrollo urbano, y ademas variada, ofreciendo distintas = El Distrito limita al Oriente con la montafia, ideal para
vistas panoramicas. o L desarrollar zonas turistico-ecoldgicas y de preservacion.
= Cuenta con importantes escurrimientos, entre ellos el rio Pitillal = Presién y compromiso de grupos organizados para
y el arroyo Vena Santa Maria. . o preservar la montafia y focalizar las estrategias que se
= Presenta una gran zona de valor floristico y paisajistico. tengan para ésta.
DEBILIDADES AMENAZAS
= Presencia de asentamientos humanos en zonas de peligros

naturales.

= Sistema hidrolégico seriamente dafiado por la invasion y = Zonas vulnerables a inundacion en temporada de lluvias.
contaminacion de los cauces. = Antecedentes sismicos y deslizamientos de suelos.
= |nexistencia de un programa o politicas de recuperacion de = Zonas deforestadas, con tendencias erosivas.
zonas federales de escurrimientos. = Bajo control Administrativo y de la sociedad para
= Falta de cultura ecoldgica y predominio de la rentabilidad preservar el medio ambiente.
econdémica.

DIMENSION URBANO - TERRITORIAL

FORTALEZAS OPORTUNIDADES
= Disponibilidad de reservas urbanas, incluso dentro del area
urbana consolidada. = Proyecto de continuidad de la avenidas Federacion, Los
= Varias rutas de transporte que dan abasto al Distrito. Tules, De La Bahia y J. Jesus Gonzalez Gallo.
= Se encuentra delimitado al Oeste y Sur por dos vialidades = Proyecto continuacion de Parque Lineal en la Rivera del
principales (Francisco Villa y Libramiento Luis Donaldo rio Pitillal.
Colosio). = Proyecto de solucion del nodo vial en avenida Paseo del
= El equipamiento educativo esta cubierto en todos los niveles Marlin y calle Pez Vela.
béasicos, medio superior y superior. = QOcupacion de predios baldios dentro del area urbana.
= Grande reservas naturales en la Zona Este del Distrito
DEBILIDADES AMENAZAS

= Parcialidad en el control y regulaciéon de los usos del suelo,
con impacto medio-ambiental y social.

= Imagen Urbana deteriorada. = Pocos avances en la articulacién de la gestion para el

= Usos de suelo incompatibles con zonas habitacionales. desarrollo urbano. o _

= Falta de fluidez en la red vial, geometria de vialidades = Tendencia a la desvalorizacion de zonas panoramicas,
discontinua y sin jerarquia. actualmente ocupadas por asentamientos irregulares y

= Falta de adecuacion de la red vial para el transporte publico, de bajo nivel socioeconémico. _
bicicletas y personas con discapacidad. = Regularizacién de colonias con programa federal, sin

= Faltan bibliotecas (equipamiento educativo). analizar las ubicadas en zonas de riesgo natural.

= Falta de mantenimiento y abandono de areas verdes.
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DIMENSION ECONOMICO - SOCIAL
FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

= Bajo grado de analfabetismo.

= El equipamiento educativo es amplio y vasto en todos los
niveles de ensefianza.

= Crecimiento del sector turistico, comercial y de servicios.

= Fuerte presencia comercial, ya que cuenta con dos importantes
centros comerciales y varios corredores comerciales (ejemplo:
Calzada De Las Torres y avenida Francisco Villa)

= Demanda creciente de actividades de eco-turisticas y
deportivas.

= Zonas a desarrollar con vocacion turistico-ecologica, de
preservacion, comerciales y de servicios.

= Amplias oportunidades para el establecimiento de
negocios.

DEBILIDADES AMENAZAS

= Estigmatizacion del Distrito por zonas segun su dotacién
de equipamiento e infraestructura y su imagen urbana,
que provoca rezago social.

= Fragmentacién econémica y social.

= Se observa una notable identificacién de marginacién por
zonas, la cual aumenta su grado conforme se avanza hacia el
Este del Distrito (zona de montafia).

= Cambios en la dinamica urbanistica propuesta en el uso
de suelo vigente (PDUCP 2006) en la que se presenta un
emergente uso comercial.

IX.1. PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

La dinamica de crecimiento poblacional esta determinada por un gran numero de factores acordes a la
estructura social que integra a un centro de poblacién. En el caso particular, la poblacion tiene como eje
fundamental y actividad econémica mas importante al turismo.

Se proyectan dos hipétesis de crecimiento que describen posibles escenarios dentro de los que podria
evolucionar la poblacion.

La primera parte del supuesto de continuar la misma dinamica de crecimiento que la poblacién ha demostrado
hasta la fecha desde la década de los 90’s, cuya tasa de crecimiento del municipio ha ido a la baja, de 5.40%
en el afio 2000, 3.30% en el 2010 y una estimacion de 3.0% (tmacos-10) en el 20112.

La segunda hipotesis supone una afluencia migratoria basada en un detonador socio-econémico que
transforme y renueve la principal actividad econdmica del municipio: el turismo. Este escenario pasa a
consideracion del medio fisico transformado y socioecondmico al que pertenece el area en estudio, pues los
beneficios de esta actividad estan mas limitados a esta zona.

El siguiente analisis establece la poblacién estimada utilizando modelos y férmulas del INEGI obtenidas de la
Revista Internacional de Estadistica y Geografia, Realidad, Datos y Espacios, apartado Prondstico Estocastico
de la Poblacién Mexicana utilizando Modelos de Datos Funcionales?S.

Se pronostica que para el afio 2030 el area del Distrito Urbano 7 podria alcanzar 68,824 habitantes, mientras
que el municipio alcanzara una poblacién de 485,200 habitantes. Por ello, la ciudad seguira enfrentando en
los préximos anos el desafio de satisfacer las necesidades basicas de sus habitantes y ademas empleo
(nuevos puestos de trabajo), ya que el grupo de poblacién de 15 a 65 afios (poblacion potencialmente activa)
seguira aumentando y para el 2020 se tendran 38,477 en el 2025 llegara a 41,958 y en el 2030 habra 45,754
personas potencialmente activas.

A continuacion, se presentan los escenarios de crecimiento de los 4 gradientes futuros de acuerdo las tasas
de crecimiento previstas para el subcentro urbano, a partir de los escenarios pasados que han variado debido
a su desarrollo en las ultimas 2 décadas, se prevé una desaceleracion.

25 Fitch Ratings 2012. Comunicado de calificacién del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, Septiembre 28, 2012. www.fitchmexico.com
26 Egicién Volumen 5, Numero 3, septiembre — diciembre 2014. (inegi.org.mx/RDC/rde_13/rde_13_art2).
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Tabla 67. Escenario de Crecimiento Poblacional del Distrito Urbano 7

Ano Poblacion Tasa de crecimiento
2000 33,344

2005 44,865 5.36

2010 48,630 3.72

2015 53,074 3.06

2020 57,878 2.74

2025 63,115 2.54

2030 68,824 2.41

Grafica 26. Poblacion por Grupo de Edades del “Distrito Urbano 7” Proyectada a 2030*
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IX.2. DEMANDA DE SUELO URBANO

La demanda de suelo urbano esta asociada al crecimiento poblacional. El Distrito Urbano 7 es un area que ha
crecido notablemente en suelo urbano y que se observa por todos los asentamientos que han surgido en la
ocupacion hacia la montafa. Por otra parte, su maximo desarrollo se ha dado en la zona Oeste, donde las
colonias colindan con los corredores urbanos mas dindmicos del distrito e incluso del centro de poblacion y
donde es notable su densificacion.

Por lo anterior, el presente Plan pretende fomentar un desarrollo urbano equilibrado, donde esa densificacion
se obligue a articularse con la estructura urbana existente y respetando las areas naturales vy restrictivas de
urbanizacion.

Tabla 68. Demanda de Suelo Urbano Actual

Poblacién 48,630 habitantes | Densidad bruta | 51.64 Ha/Habitante | Area Baldia 378.82 Ha
Area ocupada 562.72 Ha. Densidad neta 86.41 Ha/Habitante | Area Total DU7 941.54 Ha
Nota: El area baldia incluye la Zona Hotelera Norte (donde existen solo comercios) y algunos asentamientos irregulares que todavia no se encuentran
habitados.

De igual indole, se considera una hipétesis que prevé el resurgimiento de un mayor desarrollo inmobiliario,
motivado principalmente por la promocién de condominios residenciales y de vivienda de interés social, asi
como por la consolidacion de los asentamientos irregulares a través del programa de regularizacion que lleva
a cabo la autoridad municipal.

)
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Actualmente, en la zona sur del Distrito Urbano 7 los indices marcan un 70% de ocupacién, mayormente en
la zona suroeste donde el superindice de edificacién llega a las inmediaciones de la montafa; mientras que la
zona del extremo Oriente es totalmente diferente al panorama anterior, pues es donde se localizan las mayores
reservas de suelo y a donde se ha dirigido el crecimiento poblacional en los ultimos afos. Alli, existen areas
con viviendas deshabitadas y desarrollos en proceso de ocupacion debido a la especulacion inmobiliaria, y el
indice de poblacion esta muy por debajo de la capacidad con la que cuenta actualmente.

Densidad de Poblacion Actual
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Poblacion DU7

Grafica 28. Densidad de Poblacion Actual

Grafica 27. Densidad de Vivienda Actual

Densidad de Vivienda Actual
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Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEGI. Calculos en base a escenario con densidad de vivienda vertical H3-V.

En base al analisis realizado con los escenarios de poblacion, en conclusion, se tiene que la demanda de uso
del suelo en los primeros dos escenarios se tiene cubierta con las 249.27 Ha de superficie urbana que
actualmente existen. Para el 2030 se calcula tan sélo un déficit de 5.63 Ha., que a mediano plazo estara
cubierto con un 15% de la superficie ya urbanizada aun disponible para ser habitada.

A corto plazo, con un gradiente de cinco afos, se pronostica un crecimiento de 4,444 personas, con una tasa

de crecimiento de 3.09% media anual, y la demanda de 10,615 viviendas ocuparan una superficie aproximada

en terreno urbanizado de 196.57 Ha. requeridas. De éstas, un total del 31.45 Ha. debera ser para el

equipamiento urbano basico, a fin de cubrir el incremento poblacional. Por lo anterior, no se encuentra déficit
£ de suelo, y la demanda sera cubierta con la superficie edificada que actualmente existe.
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A mediano plazo, con un gradiente de 10 afos, se prevé un crecimiento de 9,248 personas, con una tasa de
crecimiento de 2.74% media anual. Se tendra una demanda de 11,576 viviendas en una superficie requerida
aproximada de 214.36 Ha. Lo anterior demandara una superficie para equipamiento urbano basico de 34.30
Ha., y no habra déficit de suelo, pues seguira cubierto con la superficie de 249.27 Ha. de predios edificados
existentes.

A largo plazo, con un gradiente de 20 afios, se pronostica un crecimiento de 20,194 personas con una tasa de
crecimiento de 2.41% media anual. La demanda de viviendas sera de 13,765 unidades y ocuparan una
superficie aproximada de 254.90 Ha. la demanda equipamiento urbano basico seguira cubierta, necesitando
s6lo 40.78 Ha. Asi mismo, se prevé un déficit en la superficie de vivienda de 5.63 Ha. que sera saneada con
la superficie edificable baldia con que cuenta el Distrito Urbano 7, que es de 142.97 Ha.

Tabla 69. Demanda del Suelo en el Distrito Urbano 7

Vivienda Equipamiento Vialidades
Perspectiva Escenario | Poblacién | Unidades | Superficie Ha. | Superficie Ha | Superficie Ha
Actual 2010 48,630 15,536 249.27 52.89 240.73
Corto Plazo 2015 53,074 10,615 196.57 31.45 78.63
Mediano Plazo 2020 57,878 11,576 214.36 34.30 85.75
Largo Plazo 2030 68,824 13,765 254.90 40.78 101.96
Totales 1,771 -5.63 12.11 138.77

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010 INEGI. Calculos en base a escenario con densidad de vivienda vertical H3-V.

Proyeccion Demanda de Suelo Requerido en el Distrito Urbano 7
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Grafica 29. Proyeccion Demanda de Suelo Requerida DU7

De acuerdo al analisis anterior y a la demanda pronosticada en su crecimiento y desarrollo, el Distrito Urbano
7 esta totalmente cubierto debido a las nuevas modalidades de planificacién familiar y al suficiente territorio
que aun existe de areas de reserva urbana. La superficie del asentamiento humano a largo plazo sera de
254.90 Ha., con una tasa de crecimiento de 2.41% y se mantendra sin mayor cambio gracias a las propuestas
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de ordenamiento y verticalidad que se plasman en este documento con base en las politicas estatales y
federales.

Cabe mencionar que en el Diagnodstico se detectaron elementos que inciden de manera positiva y/o negativa
en el desarrollo del Distrito, y por ende del municipio; esto quiere decir que las ventajas competitivas o
comparativas, de no ser canalizadas en funcién de las necesidades del municipio, pueden volverse factores
de estancamiento del mismo.

IX.3. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO
El resultado de los siguientes cuadros se determind conforme a los lineamientos del Sistema Normativo de

Equipamiento de SEDESOL?". En el andlisis actual se observa que el subsistema educativo se encuentra, en
general, en buen estatus, ya que la mayoria de los rubros rebasan la demanda.

Tabla 70. Requerimiento de Equipamiento Urbano DU7_EDUCACION

SUBSISTEMA EDUCACION Requerimiento Actual Poblacién Total DU7
48,630 habitantes
Poblacion Poblacion Unidades Unidades Elementos Elementos Diagnéstico
Elemento . - :
requeridas requeridos existentes
Jardin de Nifios 7,980 1,330 6 aulas 36 6 o5 +19
Primaria 5,040 420 12 aulas 115 10 30 +20
Secundaria General 17,600 1,760 10 aulas 27 3 9 +6
Secundaria Técnica 46,080 3,840 9 aulas 12 1 2 +1
Telesecundaria 16,200 2,700 6 aulas 18 3 1 -2
Preparatoria Gral. 46,560 7,760 6 aulas 6 1 4 +3
CONALEP 570,080 40720 14 1 1 1 0
Universidad 466,560 4,860 96 aulas 10 1 2 +1
Escuela Especial para 198,000 16,500 12 aulas 2 1 2 +1
Atipicos
Ctro. de Capacitacion 100,800 16,800 6 talleres
) 3 1 1 0
para el Trabajo
Fuente: Elaboracion propia en base a los datos del Diagnéstico.
g
} 4
H’ 27 gecretaria de Desarrollo Social. Consultar las cédulas técnicas que describen las caracteristicas por Subsistema y Elemento, y que contienen los

lineamientos y criterios para la produccion, distribucién regional y ubicacion urbana de los equipamientos, asi como para la ampliacién, adecuacion,
reubicacion y aprovechamiento de inmuebles existentes que funcionan como equipamiento.
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llustracidn 52. Radios de Cobertura Actual - Educacion
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*Elradic de servicio cubre
el centro de poblacién

[ PlBUCA [ PRIVADA

A partir del diagndstico del crecimiento demografico, los requerimientos para el equipamiento educativo en los
escenarios de crecimiento poblacional a corto, mediano y largo plazo son los siguientes.

Tabla 71. SUBSISTEMA EDUCACION _ Requerimiento Futuro

Requerimiento Cor;o Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
020 2025 2030
Proyeccién de poblacion 57,878 habitantes 63,115 habitantes 68,824 habitantes
Elemento Elementos | Elementos | Elementos | Elementos | Elementos | Elementos
Jardin de Nifios 7 25 8 25 9 25
Primaria 11 30 13 30 14 30
Secundaria General 3 9 4 9 4 9
Secundaria Técnica 1 2 1 2 2 2
Preparatoria General 1 4 1 4 2 4
Universidad 0 2 0 2 0 2
Centro de Capacitacion para el Trabajo 0 1 0 1 0 1

Fuente: Elaboracién propia en base a los datos del Diagndstico.
Del resultado anterior se observa los elementos de educacién bésica y media superior presentaran un

superavit en los tres escenarios, es decir, que lo existente actual cubrira la demanda en los tres plazos de
crecimiento poblacional y, para los elementos de educacién superior sera el mismo caso.

En cuanto al subsistema de Recreacion y Deporte, el estatus actual y requerimiento futuro son los siguientes:

Tabla 72. Requerimiento de Equipamiento Urbano DU7_RECREACION Y DEPORTE

SUBSISTEMA RECREACION Requerimiento Actual Poblacién Total DU7 M
Y DEPORTE 2015 48,630 habitantes p /
Poblacion Poblacion : . Diagnostico y
Elemento atendida beneficiada d%néiz:\?iiiso rl;gbi?_%zss ice]ume?'irggz EL?Q:::;’SS Superavit (+)
por modulo por UBS Déficit (-)
Plaza Civica 28,000 6.25 4,480 m2 7,780 2 3 +1 )
Juegos Infantiles 12,250 3.50 3,500 m2 13,894 4 33 +29
Jardin Vecinal 7,000 1 7,000 m2 48,630 7 2 -5
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Parque de Barrio 10,000 1 28,000 m2 48,630 5 8 +3
Parque Urbano 50,000 0.55 91,000 m2 88,418 1 1 0
Salas de Cine 28,000 100 280 butacas 486.30 2 2 0
Espectaculos 50,000 25 2,000 butacas 1,945 1 2 +1
Deportivos
Fuente: Elaboracion propia en base a los datos del Diagnéstico.
Tabla 73. SUBSISTEMA RECREACION Y DEPORTE _ Requerimiento Futuro
Requerimiento Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
q 2020 2025 2030
Proyeccion de poblacion 57,878 habitantes 63,115 habitantes 68,824 habitantes
Elementos Elementos Elementos Elementos Elementos Elementos
Elemento requeridos requeridos requeridos
q existentes q existentes q existentes
Plaza Civica 2 3 2 3 3 3
Juegos Infantiles 5 33 5 33 6 33
Jardin Vecinal 8 9 10
Parque de Barrio 6 6 8
Parque Urbano 1 1 1 1

Del resultado anterior se concluye que el equipamiento existente de recreacion y deporte estd y estara
satisfaciendo la demanda conforme al crecimiento poblacional. Solo en el caso del jardin vecinal la demanda
deberé atenderse, siempre y cuando considerando la falta de alguno de los otros elementos alrededor del area
urbana.

— Recreacion y Deporte

1 ol JUEGOS INFANTILES

y ﬁ) Radio de Servicio
" de 350m - 700m

23] PARQUE DE BARRIO

Radio de Servicio
de 670m

3] PLAZA CIVICA
(ﬁ’ -, Radio de Servicio
" de335m-1,340m

ATl JARDIN VECINAL
Radio de Servicio
de 350m

6 Tl SALAS DE CINE

Radio de Senvicio
de 670m - 1,150m

7 m ESPECTACULOS
DEPORTIVOS

Elradio de servicio cubre

el centro de poblacion

o e o

\ |
b/ El subsistema Salud no presento fuertes carencias en la dotacion actual, a excepcion de la zona circundante
a Playa Grande, la cual debera ser una de las metas atender de déficit en el futuro préoximo.

M | tPyerte
VALLARTA| ~ue Queremos

I l GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017



1 GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA /7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

Tabla 74. Requerimiento de Equipamiento Urbano DU7_RECREACION Y DEPORTE

SUBSISTEMA SALUD Requerimiento Actual Poblacion Total DU7
48,630 habitantes

Poblacion Poblacion . . Diagnéstico
Elemento atendida beneficiada Unldadgs Unlda.des Elemeptos Elgmentos Superavit (+)
. de servicio requeridas requeridos | existentes e
por médulo por UBS Déficit (-)
Clinica Hospital Centro de poblacion 2 1 1 0

Fuente: Elaboracién propia en base a los datos del Diagndstico.

Al igual que el subsistema anterior, el equipamiento de Asistencia Social da cobertura a la mayoria del distrito,
exceptuando la zona circundante a Playa Grande. Ademas, debera cubrirse la demanda futura en cuanto a
los Centros de Desarrollo Comunitario y e Infantil.

Tabla 75. Requerimiento de Equipamiento Urbano DU7_RECREACION Y DEPORTE

ASISTENCIA SOCIAL Requerimiento Actual Poblacion Total DU7
48,630 habitantes
Poblacion Poblacion . . Diagnéstico
Elemento atendida beneficiada dUen;de?\(/ji?:i) rl;nlljdea'%zss 'I-Eeleum;%tg: Eﬁ;?::tt:: Superavit (+)
por médulo por UBS q q Déficit (-)
Centro de Desarrollo | g g4, 1,400 7 aulas 35 5 3 -2
Comunitario
Centro de 302,400 75,600 | 4 consultorios 1 1 3 +2
Rehabilitacion

Centro de Asistencia
de Desarrollo infantil 6,900 1,150 6 aulas 42 7 6 -1

Guarderia 89,186 2,027 44 cunas 23 1 12 +11

Fuente: Elaboracién propia en base a los datos del Diagndstico.
Tabla 76. SUBSISTEMA ASISTENCIA SOCIAL _ Requerimiento Futuro
Requerimiento Corto Plazo Mediano Plazo Largo Plazo
q 2020 2025 2030
Proyeccién de poblaciéon 57,878 habitantes 63,115 habitantes 68,824 habitantes
Elementos Elementos Elementos Elementos Elementos Elementos
Elemento requeridos requeridos requeridos
9 existentes q existentes 9 existentes

Centro de Desarrollo Comunitario 6 3 7 3 7 3
Centro de Rehabilitacion 1 3 1 3 1 3
Centro de Asistencia de Desarrollo Infantil 8 6 9 6 10 6
Guarderia 1 12 1 12 1 12
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SALUD

2 & CLINICA

Radio de Servicio de 750 m

3 dF UNIDAD DE URGENCIAS®
4 dp CLINICA HOSPITAL®
*El radio de servicio cubre
todo el centro de poblacion

ASISTENCIA

4R GUARDERIA INFANTIL

Radio de Senvicio de 1.5 km

CENTRO DE DESARROLLO
COMUNITARIO

Radio de Servicio de 700 m

7€D) centRO DE REHABILITACION®

“El radio de servicio cubre
| todo el centro de poblacién

IX.4. REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA

De acuerdo con el resultado del diagndstico, la demanda por los servicios basicos de infraestructura en la
vivienda es baja, ya que las factibilidades de los servicios generales estan en su mayoria atendidas, y depende
mas bien al cumplimiento de las acciones de regularizacion de los asentamientos humanos existentes y por
desarrollar, los cuales se ubican principalmente en las periferias Norte y Este del Distrito. Asi tenemos que en
materia de suministro de agua potable el 7.39% del total de las viviendas habitadas reportan falta del servicio,
respecto al servicio de drenaje sanitario solo el 8.29% de las viviendas reportan no tener conexion a las redes
municipales y, en cuanto a los servicios de teléfono e internet, el déficit es del 52.62% y 66.74%
respectivamente. En materia de electrificacion el déficit es casi nulo (3.85%), solo para las zonas donde no
esta urbanizado pero la factibilidad esta presente.

IX.5. METAS ESPECIFICAS DEL PLAN

Las metas especificas resultan del andlisis del diagnoéstico actual y plantean acciones que atenderan a las
necesidades actuales y futuras del area en estudio, en conjunto con el centro de poblacién. De acuerdo al
sector de desarrollo que corresponde, se concretaron las siguientes metas:

IX.5.1. Planeacién Urbana
a. Establecer el nivel operativo del presente Plan e impulsarlo como instrumento rector del desarrollo
( urbano del municipio.
| b. Proteger las areas de prevencion ecoldgica.
c. Incentivar la aplicacion de los alineamientos, derechos de via y recuperacion de zonas federales,
principalmente en estado de abandono o subutilizacion.
 a d. Establecer zonas de conservacién en los sistemas ripiaros (rios, arroyos y lagunas) y en zonas de altas
" pendientes, rescatando las zonas invadidas y proponiendo estrategias para su proteccion.
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e. Determinar las areas alternativas de crecimiento para incorporarlas al desarrollo urbano de forma
ordenada, evitando los asentamientos irregulares.

f. Instrumentar un Programa para la regulacion de la tenencia de la tierra a corto y mediano plazo que dé
certidumbre a la propiedad y permita administrar y controlar el uso del suelo.

g. Fomentar la participacién ciudadana para el control del uso del suelo; sobre todo en el tema de la
regularizacion, a través de acciones en conjunto con asociaciones civiles, grupos de sociedad y juntas
vecinales que den legalidad y transparencia a la promocion del desarrollo urbano.

h. Consolidar la aplicacion de las politicas de zonificacién propuestas, como mecanismo de control de la
urbanizacion, la edificacién y la operacion de giros

1X.5.2. Suelo Urbano

a. Establecer las normas de zonificacion que regulen la instalacion y densidad de los usos y destinos para
evitar la incompatibilidad y rescatar la consolidacion de las zonas habitacionales.

b. Conformar nucleos autosuficientes de usos de suelo compatibles que favorezcan el traslado de
distancias cortas y una mayor integracion social, atendiendo a las caracteristicas socio-demogréficas
de la poblacion residente.

c. ldentificar y promover el uso 6ptimo de los predios baldios y subutilizados (suelo intraurbano) con un
mecanismo selectivo acorde a su densificaciéon y al mercado de suelo apto para el desarrollo urbano.

d. Reordenar usos comerciales y de servicios en los centros barriales y vecinales, a fin de lograr su 6ptima
funcionalidad.

1X.5.3. Equipamiento Urbano
a. Promover el mejoramiento y rehabilitacion del equipamiento urbano (educativo, cultural, comercial y de
salud), asi como de los espacios publicos existentes.
b. Equilibrar la distribucién del equipamiento vecinal y barrial equitativamente en el Distrito, evitando la
saturacién de estos en zonas habitacionales y controlando su intensidad a través de la compatibilidad.
c. Fomentar la ocupacion de las areas de cesion baldias para crear nuevos espacios publicos; con
particular atencion a los sitios que muestren déficit en su indice de relacion (proporcion
habitante/espacio verde o arbolado).
. Promover y gestionar la consolidacion y continuacion del parque lineal de la ribera del rio Pitillal.
e. Resolver las zonas de conflicto de cobertura de equipamiento, sobre todo en el cultural, promoviendo la
construccion de una Biblioteca Publica y una Casa de Cultura.
f. Gestionar la ubicacion estratégica de las areas de cesion pendientes por entregar de los asentamientos
irregulares, y las faltantes por parte de las reservas urbanas, en virtud de crear espacios verdes mas
amplios, mejor aprovechables y de viable mantenimiento.

Qo

IX.5.4. Vialidad y Transporte

a. Definir la jerarquia vial respetando el uso de suelo establecido para cada zona, considerando el impacto
colateral a las vialidades contiguas.

b. Establecer y promover cambios al funcionamiento de las vialidades de las zonas habitacionales,
estableciendo pautas que limiten y controlen el trafico.

c. Redisefiar los cruceros que se han identificado como conflictivos.

d. Integrar y renovar el equipamiento de sefialética a la red vial existente, ampliando los niveles de
seguridad y mejorando el servicio.

e. Reorganizar e implementar las rutas de transporte urbano para facilitar la consolidacion de los
corredores urbanos, respetando la jerarquia de las vialidades y optimizando la cobertura y el servicio;
asi por ende, situar estratégicamente y adecuar de manera formal los apeaderos y paradas de
transporte publico y taxis.

f. Promover la generacion de ciclovias a fin de crear una red integrada que permita el desplazamiento no
motorizado de la poblacion, ya sea con fines de trabajo y/o recreativos.
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IX.5.5. Infraestructura

a. Ampliar la infraestructura urbana (redes de agua potable, drenaje, eléctrica y alumbrado publico)
requerida a las zonas donde carecen de estos servicios, evaluando técnicamente la capacidad
necesaria, y dando mantenimiento a la infraestructura deteriorada.

b. Garantizar la cobertura de la red eléctrica al 100% de la demanda proyectada a corto plazo.

c. Generar y habilitar una infraestructura basica que evite inundaciones y asegure una mejor conduccion
de las aguas negras y pluviales del distrito, especialmente en la Avenida Francisco Villa y en la zona
del Fraccionamiento Delfines, donde convergen la mayoria de los escurrimientos de area de aplicacion.

d. Realizar las obras viales que sean necesarias para atender la demanda generada por el crecimiento
urbano proyectado a corto plazo, vinculando estos proyectos con las vialidades ya existentes y
previendo las futuras.

e. Gestionar la creaciéon de programas de pavimentacion para sustituir la condicion de las vialidades de
terraceria, principalmente, asi como también para mejorar y mantener las condiciones éptimas que
garantice un buen funcionamiento.

IX.5.6. Proteccion Ambiental y Riesgos Urbanos

a. Aplicar al ordenamiento urbano en lo mas posible siguiendo las restricciones determinadas en el Atlas
de Peligros Naturales del municipio.

b. Establecer, en conjunto con la dependencia de Proteccién Civil, un Programa de prevencion de zonas
de alto riesgo y de amenazas naturales, asi como un Programa de acciones para la prevencion de
desastres, riesgos y fendmenos naturales, que coadyuven a guiar adecuadamente el crecimiento y
desarrollo urbano.

c. Implementar un Programa de reforestacion y rescate de zonas naturales federales (sobre todo de los
escurrimientos y cuerpos de agua) que han sido impactadas por el crecimiento urbano, respetando la
politica territorial de la UGA a la que pertenecen.

d. Implementar un Programa de saneamiento para los escurrimientos y cuerpos de agua que han sido
afectados por contaminacion quimica y de desechos solidos, a fin de evitar dafio al medio ambiente.

e. Promover la recuperacion, rehabilitacion, restauracion y conservacion de las areas de conservacion y
de cauces y cuerpos de agua, incluyendo un Programa de reforestacién y rescate de zonas federales y
un Programa de manejo y control de escurrimientos, en colaboracion con la instancia de competencia.

f. Creacion de una red de espacios verdes que una las areas verdes del distrito en estudio y entre los
demas distritos del centro de poblacién, generando asi corredores ambientales como estrategia de
planificacién ambiental que mejore la calidad del espacio publico y de las ciudades y que permita el
rescate de zonas subutilizadas y bordes de los arroyos y cauces de agua.

d. Promover la creacién de parques de barrio (10,000 m? de superficie minima) en lugar de pequefios
parques vecinales (2,500 m2 de superficie minima).

1X.5.7. Imagen Urbana
a. Promover la creacién de un Programa de mejoramiento de la imagen urbana en puntos estratégicos del
area de aplicacién a través de proyectos y programas especificos.
b. Regular y ordenar la instalacién de anuncios comerciales.
c. Realizar proyectos de renovacion urbana en zonas deterioradas.

1X.5.8. Desarrollo Socioeconémico

a. Llevar a cabo campafias de comunicacion social en coordinacion con Participacion Ciudadana para dar
a conocer los programas y planes de desarrollo urbanos.

b. Dotar instalaciones y equipamiento de esparcimiento social que invite a la poblacion flotante y al turismo
al desarrollo de nuevas actividades, impulsando a su vez el crecimiento econémico del area de estudio.

c. Incentivar el desarrollo turistico de las zonas con potencial para este sector, mismo que se encuentra
desaprovechado y rezagado en este distrito, a través de programas o proyectos integrales que
potencialicen la activacién econémica y social, a fin de atraer mas fuentes de empleo que diversifiquen
las actividades productivas y el acrecienten el desarrollo econémico de la zona en estudio.
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d. Prever las condiciones de planeacion y de disefio urbano para el idéneo desarrollo de las familias en
términos de identificacion social, seguridad, tranquilidad y estabilidad familiar.

e. Promover de manera continua las actividades deportivas, culturales y sociales que alejen a la
comunidad de las acciones que conducen a los problemas sociales.
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X. DE LAS ESTRATEGIAS DE DESARROLLO URBANO

En este apartado se plantea el paradigma de la vision que se proyecta a futuro para el desarrollo de la Imagen
- Objetivo del distrito, en conjunto con la del centro de poblacién.

La Estrategia de Desarrollo Urbano del presente Plan Parcial tiene por objeto fortalecer el Sistema de
Planeacién del Desarrollo Urbano Municipal, estableciendo las politicas, lineas de acciéon y obras en los
diferentes horizontes de planeacion que contribuyan a lograr el mejoramiento de las condiciones de vida de la
poblacién y el adecuado funcionamiento de la estructura urbana actual y prevista, en armonia con la
explotacion racional de los recursos naturales y en congruencia con el desarrollo socio-econdmico del Distrito

Urbano 7.

X.1. DELIMITACION DEL AREA DE APLICACION
El Area de Estudio y Aplicacién del Distrito Urbano 7 se encuentran establecidas en el Acuerdo N°0229/2013,

aprobado en Sesion Ordinaria de fecha 15 de Noviembre del 2013, y en éstas se aplicaran las normas para
regular el aprovechamiento de las areas y predios, bajo los aspectos sefialados en el Articulo 117, y para tales
efectos del Articulo 120 al 126, de acuerdo a lo dispuesto en la fraccion Il del Articulo 148 del Cédigo Urbano.

llustracién 55. Delimitacién del Area de Aplicacién
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El poligono del Area de Estudio y Aplicacién del Distrito Urbano 7 esta delimitado por los vértices y linderos a
continuacion descritos:

Al Norte, el vértice 01 se localiza en los margenes del rio Pitillal y el Limite continda en linea sinuosa hacia el
Nororiente hasta tomar una curva hacia el Suroriente donde se localiza el vértice 10 (distancia 373.45 mts.),
continda en direcciéon Suroriente hasta el vértice 20 (distancia 743.48 mts.), continda hacia el Oriente hasta
llegar al vértice 30 (distancia 1,141.93 mts.); y a partir de aqui el Limite se dirige en sentido Nororiente hasta
los vértices 40 (distancia 473.74), 50 (distancia 300.89 mts.) y 60 (distancia 470.39 mts.) donde finaliza a la

altura de la colonia Playa Grande.
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Al Oriente, el Limite se dirige hacia el Nororiente y gira hacia el Suroriente hasta llegar al vértice 70 (distancia
1,471.33 mts) siguiendo el Limite de Centro de Poblacién y de donde gira hacia el Sur y luego al Sur poniente
hasta llegar al vértice 80 (distancia 2,365.09 mts.); continda en la misma direccién hasta la interseccion con
los vértices 85 (distancia 1,154.90 mts.) y 87 (distancia 1,353.07 mts.).

Al Sur, partiendo del vértice anterior, y en direccién Poniente, el Limite con el Distrito Urbano 8 llega al vértice
90 (distancia 1,200.53 mts.) y continua en el mismo sentido por el limite de la colonia La Herradura hasta el
vértice 100 (distancia 356.16 mts.), y de ahi hasta el cruce con Avenida Luis Donaldo Colosio.

Al Poniente, continua por la Avenida Luis Donaldo Colosio, cuyo trayecto es desde el vértice anterior hasta el
vértice 110 (distancia 1,431.98 mts.) donde entronca con Avenida Francisco Villa y continGia por esta hacia el
Noreste hasta el vértice 120 (distancia 1,616.70 mts.) hasta hacer interseccion con el vértice 01 donde cierra
el poligono.

La delimitacion del Area de Estudio y Aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 7
esta basada en el sistema de coordenadas INEGI UTM, y se compone de los siguientes vértices que se definen
en el siguiente cuadro de construccion.

CUADRO DE CONSTRUCION DISTRITO URBANO 7 ‘

Superficie = 9,415,400.73 m?
9,41-54-00.73 Ha.
Lado Coordenadas
= Rumbo Distancia Vv = =

1 2,283,371.78 | 477,120.52
1 2 N 64°12'25.58" E 31.359 2 2,283,385.43 | 477,148.75
2 3 N 57°49'51.83" E 103.641 3 2,283,440.61 | 477,236.49
3 4 N 62°19'23.13" E 34.173 4 2,283,456.48 | 477,266.75
4 5 N 69°44'00.33" E 24 464 5 2,283,464.95 | 477,289.70
5 6 N 76°31'04.80" E 27.318 6 2,283,471.32 | 477,316.26
6 7 S 81°39'16.66" E 29.822 7 2,283,466.99 | 477,345.77
7 8 S 65°59'23.57" E 25.923 8 2,283,456.45 | 477,369.45
8 9 S 60°22'31.21"E 38.161 9 2,283,437.58 | 477,402.62
9 10 S 59°46'49.18" E 58.591 10 | 2,283,408.09 | 477,453.25
10 11 S 54°24'58.49" E 90.158 11 | 2,283,355.63 | 477,526.57
11 12 S 50°13'12.48" E 119.067 12 | 2,283,279.45 | 477,618.08
12 13 S 52°28'17.23"E 76.111 13 | 2,283,233.08 | 477,678.44
13 14 S 49°09'35.35" E 79.653 14 | 2,283,180.99 | 477,738.70
14 15 S 52°44'17.21"E 35.579 15 | 2,283,159.45 | 477,767.01
15 16 S 50°05'51.91"E 8.395 16 | 2,283,154.07 | 477,773.45
16 17 S 58°00'38.70" E 17.459 17 | 2,283,144.82 | 477,788.26
17 18 S 58°00'38.70" E 100.095 18 | 2,283,091.79 | 477,873.16
18 19 S 83°50'19.19" E 110.031 19 | 2,283,079.98 | 477,982.55
19 20 S 82°28'06.67" E 106.93 20 | 2,283,065.97 | 478,088.56
20 21 S 75°27'18.44" E 55.578 21 | 2,283,052.01 | 478,142.36
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22 S 78°2313.12"E 55.943 22 | 2,283,040.75 | 478,197.15

23 S 78°2313.12"E 80.193 23 | 2,283,024.60 | 478,275.71
23 | 24 N 80°08'02.27" E 109.555 24 | 2,283,043.38 | 478,383.64
24 | 25 N 79°14'54.81" E 63.343 25 | 2,283,055.19 | 478,445.87
25 | 26 S 83°22'43.47"E 73.846 26 | 2,283,046.68 | 478,519.23
26 | 27 S 82°51'22.81"E 211.976 27 | 2,283,020.32 | 478,729.56
27 | 28 S 87°34'15.27"E 136.158 28 | 2,283,014.55 | 478,865.59
28 | 29 S 84°53'21.54" E 259.597 29 | 2,282,991.42 | 479,124.16
29 | 30 N 80°56'23.41" E 63.033 30 | 2,283,001.35 | 479,186.40
30 | 31 N 84°58'23.44" E 32.713 31 | 2,283,004.21 | 479,218.99
31 | 32 N 70°18'19.31"E 39.37 32 | 2,283,017.48 | 479,256.06
32 | 33 N 72°14'54.07" E 78.137 33 | 2,283,041.31 | 479,330.47
33 | 34 N 83°12'28.93"E 35.882 34 | 2,283,045.55 | 479,366.10
34 | 35 N 88°39'45.23" E 103.508 35 | 2,283,047.96 | 479,469.58
35 | 36 N 87°58'06.49" E 39.903 36 | 2,283,049.38 | 479,509.46
36 | 37 N 85°00'28.22" E 54.394 37 | 2,283,054.11 | 479,563.65
37 | 38 N 78°41'59.12" E 37.298 38 | 2,283,061.42 | 479,600.22
38 | 39 N 75°22'13.62" E 27.07 39 | 2,283,068.26 | 479,626.42
39 | 40 N 66°32'27.73"E 25.465 40 | 2,283,078.40 | 479,649.78
40 | 41 N 54°51'17.66" E 41.944 41 | 2,283,102.54 | 479,684.07
41 | 42 N 42°42'29.13" E 28.875 42 | 2,283,123.76 | 479,703.66
42 | 43 N 32°17'11.34"E 47.341 43 | 2,283,163.78 | 479,728.95
43 | 44 N 13°39'16.22" E 24.989 44 | 2,283,188.06 | 479,734.85
44 | 45 N 17°02'04.62" E 24.164 45 | 2,283,211.17 | 479,741.93
45 | 46 N 18°37'38.97" E 45.951 46 | 2,283,254.71 | 479,756.60
46 | 47 N 19°30'07.18" E 16.257 47 | 2,283,270.04 | 479,762.03
47 | 48 N 26°35'06.66" E 10.018 48 | 2,283,278.99 | 479,766.51
48 | 49 N 35°00'56.65" E 17.272 49 | 2,283,293.14 | 479,776.42
49 | 50 N 41°41'37.86" E 44.083 50 | 2,283,326.06 | 479,805.75
50 | 51 N 50°27'54.37" E 35.185 51 | 2,283,348.45 | 479,832.88
51 | 52 N 51°15'46.65" E 41.444 52 | 2,283,374.39 | 479,865.21
52 | 53 N 61°55'56.89" E 69.903 53 | 2,283,407.28 | 479,926.89
53 | 54 N 58°29'15.66" E 36.535 54 | 2,283,426.37 | 479,958.04
54 | 55 N 58°04'16.84" E 42.922 55 | 2,283,449.07 | 479,994.47
55 | 56 N 61°10'30.89" E 19.943 56 | 2,283,458.69 | 480,011.94
56 | 57 N 08°22'39.95" W 44.748 57 | 2,283,502.96 | 480,005.42
57 | 58 N 57°09'45.77" E 89.751 58 | 2,283,551.63 | 480,080.83
58 | 59 N 47°40'34.54" E 40.742 59 | 2,283,579.06 | 480,110.95
59 | 60 N 43°54'18.61"E 49.219 60 | 2,283,614.52 | 480,145.08
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61 N 49°18'07.92" E 37.962 61 2,283,639.27 | 480,173.86
61 62 N 62°45'27.52" E 24.846 62 | 2,283,650.65 | 480,195.95
62 | 63 N 84°02'52.51" E 32.297 63 | 2,283,654.00 | 480,228.08
63 64 S78°13'21.20" E 36.266 64 | 2,283,646.59 | 480,263.58
64 | 65 S 55°11'58.54" E 6.812 65 | 2,283,642.71 | 480,269.17
65 66 N 45°42'39.41" E 200.854 66 | 2,283,782.96 | 480,412.95
66 | 67 S 34°53'35.03" E 630.877 67 | 2,283,265.50 | 480,773.84
67 68 S 70°20'09.82" E 266.714 68 | 2,283,175.75 | 481,025.00
68 69 N 83°25'34.81" E 150.681 69 | 2,283,193.00 | 481,174.69
69 70 S 28°37'26.64" E 84.019 70 | 2,283,119.25 | 481,214.94
70 71 S 01°17'16.52" E 282.071 71 2,282,837.25 | 481,221.28
71 72 S 77°24'46.55" W 51.57 72 | 2,282,826.01 | 481,170.95
72 73 S 88°48'13.92" W 192.182 73 | 2,282,822.00 | 480,978.81
73 74 S 40°58'05.39" W 50.988 74 | 2,282,783.50 | 480,945.38
74 75 S 80°41'46.66" W 20.666 75 | 2,282,780.16 | 480,924.99
75 76 N 83°00'32.49" W 271.823 76 | 2,282,813.24 | 480,655.18
76 77 S 77°21'57.36" W 161.509 77 | 2,282,777.92 | 480,497.59
77 78 S 56°44'01.62" W 602.404 78 | 2,282,447.48 | 479,993.90
78 79 S 36°00'46.06" W 720.596 79 | 2,281,864.60 | 479,570.21
79 80 S 12°36'00.03" W 11.279 80 | 2,281,853.59 | 479,567.75
80 81 S 26°37'58.34" E 89.023 81 | 2,281,774.02 | 479,607.66
81 82 S 21°55'59.36" W 277.452 82 | 2,281,516.65 | 479,504.02
82 83 S10°13'16.31"W 161.296 83 | 2,281,357.91 | 479,475.40
83 84 S 59°02'25.39" W 386.912 84 | 2,281,158.87 | 479,143.61
84 85 S 47°17'30.92" W 240.213 85 | 2,280,995.94 | 478,967.10
85 86 S 10°39'51.34" W 898.341 86 | 2,280,113.12 | 478,800.86
86 87 S 36°56'58.35" W 454,733 87 | 2,279,749.71 | 478,527.51
87 88 N 74°30'49.07" W 1,003.67 88 | 2,280,017.70 | 477,560.28
88 89 S 32°58'42.54" W 32.501 89 | 2,279,990.44 | 477,542.59
89 90 N 58° 40' 19.58"W 164.355 90 | 2,280,075.89 | 477,402.20
90 91 S 67°57'06.81" W 42.57 91 2,280,059.91 | 477,362.74
91 92 N 62°00'13.87" W 9.857 92 | 2,280,064.54 | 477,354.04
92 93 S 49°11'36.56" W 9.631 93 | 2,280,058.24 | 477,346.75
93 94 S 72°43'18.97" W 78.817 94 | 2,280,034.83 | 477,271.49
94 95 S 85°00'11.49" W 56.869 95 | 2,280,029.88 | 477,214.83
95 96 S 35°08'11.33" W 61.303 96 | 2,279,979.75 | 477,179.55
96 97 N 43°43'37.45" W 34.671 97 | 2,280,004.80 | 477,155.59
97 98 N 18°55'36.94" W 14.321 98 | 2,280,018.35 | 477,150.94
98 99 S 88°21'21.74" W 30.117 99 | 2,280,017.48 | 477,120.84
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100 S 08°03'21.27" E 18.001 100 | 2,279,999.66 | 477,123.36
101 N 78°40'25.65" W 16.394 101 | 2,280,002.88 | 477,107.28
102 N 08°36'20.44" W 14.308 102 | 2,280,017.03 | 477,105.14
103 S 88°21'05.47" W 350.539 103 | 2,280,006.94 | 476,754.75
N 18°04'04.07" E 49.002 105 | 2,280,053.53 | 476,769.95
CENTRO DE CURVA 104 | 2,280,226.41 | 476,161.01
103 ) 105 DELTA = 04°26'11.58" | LONG. CURVA =49.015
RADIO = 632.998 SUB.TAN.= 24.520
105 | 106 | N 15°57'14.73" E 350.352 106 | 2,280,390.39 | 476,866.25
N 11°46'33.95" W 226.698 109 | 2,280,612.31 | 476,819.98
CENTRO DE CURVA 107 | 2,280,457.34 | 476,632.03
106 1 109 DELTA =55°27'36.70" | LONG. CURVA = 235.796
RADIO = 243.600 SUB.TAN.= 128.056
109 | 110 N 39°30'22.25" W 778.9 110 | 2,281,213.28 | 476,324.47
110 | 111 N 26°20'03.10" E 17.924 111 | 2,281,229.34 | 476,332.43
111 | 112 N 27°23'22.39" E 144.836 112 | 2,281,357.94 | 476,399.06
112 | 113 N 27°23'22.39" E 390.375 113 | 2,281,704.55 | 476,578.64
113 | 114 N 33°19'40.38" E 247.973 114 | 2,281,911.75 | 476,714.89
114 | 115 N 33°19'40.38" E 7.768 115 | 2,281,918.24 | 476,719.15
115 | 116 N 33°41'40.07" E 264.615 116 | 2,282,138.40 | 476,865.95
116 | 117 N 18°26'38.31" E 99.918 117 | 2,282,233.18 | 476,897.56
117 | 118 N 18°26'38.31" E 23.139 118 | 2,282,255.13 | 476,904.89
118 | 119 N 15°14'59.12" E 199.923 119 | 2,282,448.02 | 476,957.47
119 | 120 N 10°39'58.70" E 220.228 120 | 2,282,664.44 | 476,998.23
120 | 121 N 10°39'58.70" E 198.404 121 | 2,282,859.42 | 477,034.95
121 | 122 N 10°39'58.70" E 204.539 122 | 2,283,060.42 | 477,072.81
122 1 N 08°42'40.65" E 314.993 1 2,283,371.78 | 477,120.52
v/{
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X.2.POLITICAS Y OBJETIVOS DEL PLAN PARCIAL

X.2.1. POLITICAS
a) De Impulso
Se aplican a las areas que han registrado un desarrollo urbano.

1. Fomentar el desarrollo urbano sostenible fortaleciendo el potencial ambiental del suelo, promoviendo la
el aprovechamiento racional de los recursos naturales y la conservacién del medio ambiente.

2. Condicionar la urbanizacién en las zonas donde existe una importante vegetacion; con el propésito de
rescatar y preservar las areas con valor ambiental y paisajistico.

3. Detener en lo posible el crecimiento urbano hacia las areas prioritarias para la conservacién y las de
produccion agricola.

b) De Consolidacion
Se aplican en areas donde existen asentamientos establecidos que presentan indicios de dinamismo en su
desarrollo econdmico y urbano.

1. Aplicar y establecer medidas para fortalecer y asegurar que el territorio se use de conformidad con lo
establecido en el Plan Parcial.

2. Cubrir la demanda de los requerimientos basicos de equipamiento e infraestructura pronosticados a corto,
mediano y largo plazo, que permitan desarrollar las actividades productivas primarias y terciarias.

3. Incentivar a los propietarios de predios baldios que se encuentran dentro del distrito, para que urbanicen
o edifiquen de manera regular.

c) De Regulacién
Se aplican en areas que cuentan con recursos naturales susceptibles de ser aprovechados de manera
racional, en apego a normas y criterios ecolégicos y urbanos.

1. Control eficaz del uso de suelo para prevenir el crecimiento desmedido de las actividades productivas y
los asentamientos humanos en areas que representan riesgos actuales y potenciales para el desarrollo
urbano o productivo, y que pueden poner en peligro el equilibrio de los ecosistemas, la conectividad de
los corredores ecoldgicos costa-montafia y los corredores de montafia, provocando un deterioro
ambiental y la disminucion de la calidad de vida de la poblacion.

2. Regular los asentamientos humanos, ejecutando el estricto control para el uso del suelo a través de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 7 y los
instrumentos que la dependencia municipal determine para cada caso. La integracién una estructura
urbana compacta que optimice el aprovechamiento del suelo y la prestacion de servicios urbanos,
evitando la dispersion y el crecimiento desordenado.

3. Definir la localizacion de zonas, a manera de corredores de usos mixtos, de nivel barrial, central o regional,
que permitan el establecimiento ordenado de instalaciones de comercios y servicios basicos y de
equipamiento urbano.

4. Rescatar y conservar los elementos de valor ecolégico, como rios, arroyos y escurrimientos existentes
en la zona.

d) Ambientales
Aplicadas al crecimiento del desarrollo urbano que debera ser planeado desde el punto de vista sustentable.

1. Manejo adecuado del territorio, los recursos naturales existentes, los potenciales y los riesgos existentes,
mediante la utilizacién de instrumentos econémicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental.

2. Establecimiento y manejo de las areas prioritarias de conservacién ecoldgica, que garanticen la viabilidad
y equilibrio ambiental ante la creciente demanda de suelo.

3. Cuidar los factores ecolégicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.
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4. Establecer los criterios necesarios para seguir una linea de desarrollo urbano, que procure una
disminucién en la tension urbano/ambiental.

5. Buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la poblaciéon y a la
vez, prever las tendencias del asentamiento humano, para mantener una relacion suficiente entre la base
de recursos y la poblacién, asi como cuidar los factores ecoldgicos y ambientales que son parte integrante
de la calidad de vida.

X.2.2. OBJETIVOS GENERALES
1. Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el Distrito Urbano 7.
2. Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y planes

de desarrollo urbano.

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas.

Precisar las normas de utilizacion de los predios y fincas en su area de aplicacion.

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades de accion

urbanistica.

6. Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento.

7. Establecer indicadores para dar seguimiento y evaluar la aplicacion y cumplimiento de los objetivos del
Plan Parcial.

8. Fortalecer el modelo de ordenamiento urbano que coadyuve en el desarrollo equilibrado en el
crecimiento de la competitividad del municipio y su zona conurbada.

9. Impulsar el desarrollo urbano ordenado a través de la instrumentacion reglamentaria del uso y reservas
del suelo, fomentando la oferta de suelo urbano.

10.Abatir el proceso de ocupacion ilegal e informal del suelo, especificamente por asentamientos humanos
irregulares, definiendo el conjunto de poligonos que se sujetaran a la proteccion ecoldgica y la
rehabilitacion de los componentes naturales en su entorno para evitar o mitigar su degradacion y
prevenir la vulnerabilidad por riesgos naturales y urbanos.

11.Reducir la presion sobre terrenos agricolas y de montana, y aprovechar en forma mas eficiente la
infraestructura y los servicios urbanos.

12.Ampliar oportunidades de participacién ciudadana y mejorar la efectividad en la instrumentacion,
seguimiento y evaluacion del ordenamiento del territorio y su vinculacién con otros esfuerzos de
planeacioén y de politicas de uso del suelo y edificaciéon, emprendidas a nivel municipal.

13.Respetar las aptitudes del territorio y reducir la vulnerabilidad del desarrollo urbano a los riesgos
naturales y a los efectos del cambio climatico en la poblacion y en las actividades econémicas del
municipio.

ar®

X.2.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS

1. Precisar las normas de zonificacion donde se integren las disposiciones de ordenamiento territorial de
desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico local en el area del Distrito Urbano 7, como modelo de
ordenamiento urbano.

2. Regular en forma especifica la urbanizacién y la edificacion, en relacién con las modalidades de accién
urbanistica.

3. Ordenar el proceso de ocupacién de suelo y establecer politicas de ordenamiento para el territorio.

4. Configurar un esquema indicativo de estructura urbana a través de la conjuncién del sistema vial, del
transporte publico, de formas de movilidad alternativa, nodos o corredores de servicios y equipamientos.

5. Promover centros de servicios de nivel barrial para optimizar la atencién de la demanda de equipamiento
del Distrito; y otros de nivel vecinal para atender las necesidades inmediatas de la poblacion.

6. Impulsar la creacion de zonas mixtas que incluyan oferta de vivienda, asi como de comercios, servicios
e industrias de pequena escala y no contaminantes.

7. Consolidar y promover corredores mixtos de comercio y servicios a lo largo de las avenidas Puerto
Tampico y Federacion.

8. Contar con el servicio publico eficiente de transporte colectivo, con rutas fijas entre el centro urbano y
las principales vialidades del Distrito.
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9. Indicar el programa de acciones a implementar relativas a infraestructura basica y el concerniente a la
habilitacion de equipamiento urbano y de mejoramiento de areas definidas con algun grado de impacto
ambiental y/o riesgo.

10.Establecer criterios para la ubicacion de nuevos equipamientos conforme a los objetivos generales de
ordenamiento.

11.Evitar asentamientos en zonas de riesgo impulsando la reubicacién de éstos hacia otras zonas de la
ciudad mas seguras, asi mismo disminuir el grado de vulnerabilidad en las zonas urbanas.

12.Impulsar un proceso de mejoramiento continuo de la imagen urbana de las distintas areas y
asentamientos del Distrito Urbano 7.

13.Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones de
conservacion, mejoramiento y crecimiento.

14.Garantizar las areas necesarias para el mantenimiento de indices positivos de recarga del acuifero;
promoviendo la generacidén paulatina de un sistema de parques municipales.

15.Recuperacion de la zona federal del rio Pitillal para continuar con la habilitacion del parque lineal; de
igual forma en los demas arroyos, para generar corredores de espacios verdes.

16.Proteger el paisaje y mejorar la calidad ambiental de las zonas silvestres, a través de la conservacion y
restauracién de los elementos naturales caracteristicos de su entorno.

17.Mejorar el proceso de procuracion de fondos publicos y privados.

18.Desalentar la creacion de asentamientos cerrados o cotos residenciales que incrementan la segregacién
socio-espacial y reducen la conectividad de la red vial.

19.Proteger las zonas de valor natural que le dan identidad y competitividad a las actividades turisticas-
ecoldgicas.

20.Proteger las zonas de mayor valor ambiental y cuyos servicios ambientales son cruciales para el
desarrollo de espacios recreativos.
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X.3. CLASIFICACION DE AREAS

Ver anexo grafico Plano E-1

Para cumplir con los Objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 7, se establece la
presente clasificacion de areas de acuerdo a lo sefialado en el Titulo Sexto, Capitulo | del Cdodigo Urbano.

Cuadro 2. Clasificacién de Areas - Distrito Urbano 7

Clave | Descripcion Sub-clave Area
. AU Urbanizadas Incorporadas
AU | Areas Urbanizadas upP de Urbanizacion Progresiva
RN de Renovacion Urbana
) CP a Corto Plazo
RU Areas de Reserva Urbana MP a Mediano Plazo
ESP de control Especial
RG de instalaciones de Riesgo
Areas de Restriccion a Infraestructuras AB por paso de redes e instalaciones de Agua Potable
RI DR por paso de redes e instalaciones de Drenaje
o Instalaciones Especiales EL por paso de redes € instalaciones de Electricidad
TL por paso de instalacion de Telecomunicacion
VL por paso de Vialidades
AR | Areas Rusticas TUR Areas Rusticas Turisticas

AP Areas de Prevencion Ecoldgica

a Cuerpos de Agua
a Cauces

CA Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua

a Escurrimientos

De acuerdo al Articulo 17 del Reglamento de Zonificaciéon para el Municipio de Puerto Vallarta Jalisco, la
clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes que resulten de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, de acuerdo al grado de control o participacion
institucional, para obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accion
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

La clasificacion de areas y predios se prescribe para:

a) Definir el nivel de control en la administracion del suelo que ejerza el Municipio para la expedicion y
certificacion de los dictamenes de trazos, usos y destinos de las areas a utilizar, a efecto de determinar
las normas de control de la urbanizaciéon y edificacion como fundamentos para la elaboracién de los
proyectos definitivos de urbanizacion.

b) Definir la participacion y corresponsabilidad institucional que sobre el territorio deban ejercer las
autoridades correspondientes, consecuente a la construccion y dotacién del equipamiento y obras de
Instalacion basica establecidas en este Plan Parcial, respecto a la autorizacion de las acciones
urbanisticas que del mismo se deriven y de sus proyectos definitivos de urbanizacion; mismos que se
formalizaran a través de los convenios que sean acreditados.

c) Senalar las superficies de restriccién y proteccion que afecten a los predios comprendidos en el Area de
Aplicacién, conforme a la legislacion federal y estatal aplicable.

d) Sefalar la corresponsabilidad institucional que implica la expedicién de la Dictaminacion antes citada;
particularmente para el cumplimiento de la normatividad relacionada a la evaluaciéon de impacto
ambiental, proteccion ambiental y de riesgo urbano.
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El resumen de las superficies de la clasificacion de areas y predios de este Plan Parcial da como resultado lo
concretado en el siguiente cuadro:

Cuadro 3. Superficies de la Clasificacién de Areas - Distrito Urbano 7

No. Area Clave/ Sub-clave Superficie
(Ha)
1 Incorporadas AU 139.60
2 Areas Urbanizadas de Urbanizacién Progresiva AU-UP 249.25
3 de Renovacion Urbana AU-RN 134.54
4 a Corto Plazo RU-CP 78.60
5 Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP 14.88
6 de control Especial RU-ESP 40.44
7 de Militares RI-ML 1.20
8 de instalaciones de Riesgo RI-RG 3.58
9 por paso de redes e instalaciones de RI-AB 115
Agua Potable
Areas de Restriccion a por paso de redes e instalaciones de
10 . : . RI-DR -
Instalacién o Instalaciones Drenaje
11 Especiales por paso de redes.ellnstalamones de RI-EL 2216
Electricidad
12 por paso de |ns.tala(.:[on de RI-TL )
Telecomunicacion
13 por paso de Vialidades RI-VL 27.03
14 | Areas Rusticas Area de Actividades Extractivas AR-AE 5.38
Areas Rusticas Turisticas AR-TUR 70.10
15 | Areas de Prevencién Ecolégica AP 114.72
16 | Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA 54.93

Las areas a continuacién descritas se sefialan en el plano E-1, Anexo Grafico, donde se identifican con las
claves y sub-claves -del cuadro anterior- y el nimero consecutivo que les corresponde.

X.3.1. AREAS URBANIZADAS

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblaciéon, que han
sido incorporadas y aceptadas por el municipio o que estan en proceso de acordarse. En estas areas, que se
identifican con la clave (AU), se aplicaran acciones de mejoramiento y de Renovacion Urbana; y se subdividen
en:

I. Areas Incorporadas Il. Areas de Urbanizacion Progresiva  Ill. Areas de Renovacién Urbana

X.3.1.1. Areas Urbanizadas Incorporadas

Son las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han sido debidamente incorporadas al
municipio, es decir, que las autoridades municipales ya recibieron las obras de urbanizacion, o las mismas
forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesiéon en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana, segun lo estipulado en los en los articulos 177, 242, 243, 245, 246 y 265 del Cddigo Urbano,
siendo identificadas Unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas.

A continuacion, se describen las areas, con sus superficies aproximadas, determinadas en el plano de
Estrategias E-1.
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AU-(1). Corresponde al centro comercial “Soriana Pitillal”’, con una superficie aproximada de 5.92 Ha. Colinda
al Norte con el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua Rio CA-(1), al Este con el area Urbanizada
Incorporada AU-(2), al Sur con el area Urbanizada Incorporada AU-(4), al Oeste con el area de Restriccion por
paso de Vialidad RI-VL(1) y con el Limite del Area de Aplicacién del Distrito Urbano 7. Se encuentra afectada
por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) y el area de restriccion por paso de vialidad
RI-VL(1).

AU-(2). Corresponde al asentamiento humano “Ex—Hacienda el Pitillal”, con una superficie aproximada de
11.50 Ha. Colinda al Noreste con el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), al Sureste y
Suroeste con el area de Urbanizacion Incorporada AU-(4) y Noroeste con el area de Urbanizacién Incorporada
AU-(1). Se encuentra afectada por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), por el area de
Restricciéon por paso de Instalaciones de Eléctricas RI-EL(1) y area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-
VL(2).

AU-(3). Corresponde al asentamiento humano Fraccionamiento “Las Garzas”, con una superficie aproximada
de 0.58 Ha. Colinda al Norte con el area de Restricciéon a Cauces y Cuerpos de Agua CA-1, al Este con el area
de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1) y el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), al Sur y
Oeste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(2). Se encuentra afectada por el area de Restriccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1).

AU-(4). Corresponde al asentamiento humano “Vida Vallarta”, con una superficie aproximada de 5.38 Ha.
Colinda al Norte con las areas Urbanizadas Incorporadas AU-(1), AU-(2) y el area de Urbanizacion Progresiva
AU-UP(1), al Este con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), al Sur con el area de Restriccion por
paso de Vialidad RI-VL(4) y al Oeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1). Se encuentra
afectada por el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(1), RI-VL(2) y RI-VL(4) y el area de restriccion
por paso de electricidad RI-EL(1).

AU-(5). Corresponde al area comercial “Macroplaza”, con una superficie aproximada de 10.01 Ha. Colinda al
Norte con el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(4), al Este con el area Urbanizada Incorporada
AU-(6), al Sur con el area Urbanizada Incorporada AU-(7), al Suroeste con el area de Restriccion de
Instalaciones de Riesgos, (gasolinera) RI-RG(4), al Oeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-
VL(1). Se encuentra afectada por las areas de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1) y RI-VL(4).

AU-(6). Corresponde al asentamiento humano “Infonavit”, con una superficie aproximada de 10.46 Ha. Colinda
al Norte con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(4), al Este con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(2), al Sur con el area Urbanizada Incorporada AU-(7) y al Oeste con el area Urbanizada
Incorporada AU-(5). Se encuentra afectada por las areas de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(4) y RI-
VL(2), y el area de restriccion por paso de electricidad RI-EL(1).

AU-(7). Corresponde al asentamiento humano “Los Sauces”, con una superficie aproximada de 23.89 Ha.
Colinda al Norte con las areas Urbanizadas Incorporadas AU(5) y AU-(6), al Este con el area de Urbanizacién
Progresiva AU-UP(2), al Sur con las areas Urbanizadas Incorporadas AU-(9) y AU-(8), al Oeste con el area de
Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(1), al Noroeste con el &rea de Restriccién de Instalaciones de Riesgos,
(gasolinera) RI-RG(4). Se encuentra afectada por el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(2) y RI-
VL(1) y el area de Restricciéon por paso de Instalacion Eléctrica RI-EL(1) y el area de Restriccion por paso de
Instalacion de Agua Potable RI-AB(19).

AU-(8). Corresponde al asentamiento humano “Fovissste 96”, con una superficie aproximada de 2.64 Ha.
Colinda al Norte y Este con el area Urbanizada Incorporada AU-(7), al Sur con el area Urbanizada Incorporada
AU-(9) y al Oeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1). Se encuentra afectada por el area
de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1).
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AU-(9). Corresponde al asentamiento humano “Aralias” con una superficie aproximada de 19.19 Ha. Colinda
al Noreste con el area Urbanizada Incorporada AU-(7) y de Urbanizacién Progresiva AU-UP(2), al Sureste con
el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11), al Suroeste con el area de Restricciéon por paso de
Instalaciones de Agua Potable RI-AB(17) y con el area Urbanizada Incorporada AU-(10) y al Noroeste con el
area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1). Se encuentra afectada por el area de Restricciéon por paso
de Vialidad RI-VL(2) y RI-VL(1) asi como por la restriccién por paso de Instalaciéon Eléctrica RI-EL(1).

AU-(10). Corresponde al asentamiento humano “Jardines de Vallarta”, con una superficie aproximada de 11.27
Ha. Colinda al Norte con el area Urbanizada Incorporada AU-(9), al Noreste con el area de Restriccion por
paso de Instalaciones de Agua Potable RI-AB(17), con el area Urbanizada Incorporada AU-(11) y el area de
Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(2), y el &rea de restriccion por paso de Instalaciéon Eléctrica RI-EL(1),al
Suroeste con el area Urbanizada Incorporada AU-(14) y al Noroeste con el area de Restriccién por paso de
Vialidad RI-VL(1). Se encuentra afectada por el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(5), RI-VL(2),
RI-VL(1) y el &rea de restriccion por paso de electricidad RI-EL(1).

AU-(11). Corresponde al asentamiento humano “Alto Valle”, con una superficie aproximada de 1.17 Ha.
Colinda al Norte con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(5), al Sureste con el area de Restriccion
por paso de Vialidad RI-VL(2), al Suroeste y Oeste con el area Urbanizada Incorporada AU-(10). Se encuentra
afectada por el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(2) y RI-VL(5), y el area de restriccién por paso
de electricidad RI-EL(1).

AU-(12). Corresponde al asentamiento humano “Real del Marlin” con una superficie aproximada de 1.62 Ha.
Colinda al Noreste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(5), al Sureste con el area de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(11) y RU-CP(10), al Suroeste con el area Urbanizada Incorporada AU-(14) y al
Noroeste con el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(2). Se encuentra afectada por el area de
Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(5) y RI-VL(2) y el area de restricciéon por paso de electricidad RI-EL(1).

AU-(13). Corresponde al asentamiento humano “Fraccionamiento Delfines”, con una superficie aproximada de
7.79 Ha. Colinda al Norte con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(6) y con el area de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(10), al Noreste y Sureste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(17), al
Suroeste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(4) y AU-RN(3) y al Noroeste con el drea Urbanizada
Incorporada AU-(14). Se encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(6).

AU-(14). Corresponde al asentamiento humano “Las Gaviotas”, con una superficie aproximada de 27.91 Ha.
Colinda al Noreste con las areas Urbanizadas Incorporadas AU-(10) y AU-(12), al Sureste con el area de
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(10), con el area Urbanizada Incorporada AU-(13) y con el area de
Renovacion Urbana AU-RN(3), al Suroeste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(2) y AU-RN(1), al
Noroeste con el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(1) y el area de Restriccion por paso de
Instalaciones de Agua Potable RI-AB(16) y el area por paso de instalacion de Telecomunicacion RI-TL(15). Se
encuentra afectada por el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(2), RI-VL(6) y RI-VL(1), por el area
de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA(7), por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua
CA-(12) y por el area de Restriccion por paso de Instalaciones Eléctricas RI-EL(1) y el area de restriccion por
paso de Instalacion de Telecomunicaciones RI-TL(15).

X.3.1.2. Areas Urbanizadas de Urbanizacion Progresiva

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accién urbanistica por objetivo social y que aun no
han concluido con dicha accién urbanistica o aquellas de urbanizacion espontanea que el Ayuntamiento
autorice regularizar, prevista en los articulos 325 al 332 del Cddigo Urbano; o aquellas de urbanizacion
espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de
Asentamientos Humanos y los procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras
de urbanizaciéon se podran sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo social o
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colaboracién previstas en el Capitulo VIII de Titulo Noveno del Cédigo Urbano. En ambos casos se identifican
con la clave de las areas urbanizadas mas la sub-clave (UP).

En estas areas se podra impulsar la gestion de las obras de urbanizacion sujetandose a lo estipulado para las
acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en el Cddigo Urbano. Las areas -con
superficies aproximadas- sefialadas en el plano de estrategias E-1, son las siguientes:

AU-UP(1). Corresponde al asentamiento humano “Garza Blanca”, con una superficie aproximada de 1.72 Ha.
Colinda al Norte con el area de Protecciéon a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), al Este con el area
Urbanizacion Progresiva AU-UP-(2), al Sur con el area Urbanizada Incorporada AU-(4) y al Oeste con el area
Urbanizada Incorporada AU-(2). Se encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(1) (Rio Pitillal).

AU-UP(2). Corresponde al asentamiento humano “Independencia”, con una superficie aproximada de 50.22
Ha. Colinda al Norte con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) y con el drea Urbanizada
Incorporada AU-(3), al Noreste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(3) y AU-UP(4) y el area de
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(1), al Sureste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(7) y AU-
UP(20), con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(9) y RU-CP(13), al Suroeste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(19), el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11) y el éarea
Urbanizada Incorporada AU-(9), al Noroeste con el area Urbanizada Incorporada AU-(7), AU-(6) y AU-(4), y el
area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(1). Se encuentra afectada por el area de Proteccién a Cauces y
Cuerpos de Agua CA-(1) (Rio Pitillal), con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(4)(Avenida José
Jesus Gonzalez Gallo) y RI-VL(3)(Avenida Federacion), con el area de restriccion por paso de Instalaciones
de Electricidad RI-EL(3).

AU-UP(3). Corresponde al asentamiento humano “Ampliaciéon Independencia” con una superficie aproximada
de 1.29 Ha. Colindando al Norte con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), con el area
de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1), al Este con el area de Restriccion por paso de Vialidad
RI-VL(3), con el area de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), y con el area de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2), al Sur con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), al
Oeste con el area de Urbanizaciéon Progresiva AU-UP(2). Se encuentra afectado por el area de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) (Rio Pitillal), por el area de restriccion por el paso de vialidad RI-
VL(3)(Avenida Federacion) y el area de restriccion por el paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3).

AU-UP(4). Corresponde al asentamiento humano “Campestre Independencia” con una superficie aproximada
de 1.92 Ha. Colinda al Noroeste con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1), al Este con
el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(1), al Sur colinda con el éarea de Urbanizacién Progresiva
AU-UP(2), al Oeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3), con el area de Restriccion por
paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3) y el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2),
al Noroeste colinda con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(1). Se encuentra afectada por el
area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3)(Avenida Federacion), por el area de Restriccion por paso
de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3) y por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2).

AU-UP(5). Corresponde al asentamiento humano Playa Grande con una superficie aproximada de 8.77 Ha.
Colinda al Norte con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), al Este colinda con el area
de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), al Sur colinda con el area de Reserva Urbana de Control
Especial RU-ESP(4) y el area Rustico Turistico AR-TUR(2), al Suroeste con el area de Reserva Urbana a
Corto Plazo RU-CP(2) y el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1). Se encuentra afectado
por el area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua CA-(1) (Rio Pitilla).

AU-UP(6). Corresponde al asentamiento humano “Cristébal Coldn II” con una superficie aproximada de 6.72
Ha. Colinda al Noreste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(1) y RU-CP(3) y con el area de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de agua CA-(3), al Sureste con el area de Reserva Urbana de Control Especial
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RU-ESP(6), al Suroeste con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(6) y al Noroeste con el
area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(7). Se encuentra afectada por el area de Proteccién a Cauces y
Cuerpos de Agua CA-(3).

AU-UP(7). Corresponde al asentamiento humano “Cristébal Colén” con superficie aproximada de 12.46 Ha.
Colinda al Norte con el Area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), el area de Reserva Urbana a Corto Plazo
RU-CP(1) y el area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable RI-AB(5), al Sureste colinda con
el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(6) y de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(6), al
Suroeste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(8), al Noroeste colinda con las areas de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(13) y RU-CP(9), con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2). Se encuentra
afectada por la Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), por la Restricciéon por paso de
Vialidad RI-VL(3) (Avenida Federacion) y por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2).

AU-UP(8). Corresponde al asentamiento humano “La Moderna” con una superficie aproximada de 21.70 Ha.
Colinda al Norte con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(13) y el &rea de Urbanizacién Progresiva
AU-UP(7), al Este con el drea de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3), con el area de Restriccidén por
paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-
(2) y el area de Restriccion de Instalaciones de Riesgo RI-RG(1), al Sureste con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(10), al Suroeste con el area de Proteccidon a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), con el
area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(12) y al Noroeste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-
UP(20). Se encuentra afectada por el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(3), por el area de
Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos
de Agua CA-(2) y el area de Restriccion de Instalacion de riesgo RI-RG(1).

AU-UP(9). Corresponde al asentamiento humano “Linda Vista Océano” con una superficie aproximada de
19.15 Ha. Colinda al Noreste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(4) y con el area de
Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP(2), al Sureste con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1), al
Suroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11) y al Oeste con el area de Restriccion por
paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-
(2) y la Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3). Se encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces
y Cuerpos de Agua CA-(5).

AU-UP(10). Corresponde al asentamiento humano “Santa Maria Parte Baja” con una superficie aproximada
de 10.65 Ha. Colinda al Noroeste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(8) y con el area de
Restricciéon de Instalaciones de Riesgo RI-RG(1), al Este con el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-
VL(3), con el area de Restriccion de por paso de Instalaciones de electricidad RI-EL(3) y el area de Proteccion
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2), al Sur con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11), al
Suroeste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7). Se encuentra afectado por el area
de Restriccion por el paso de Instalaciones de electricidad RI-EL(2) y RI-EL(3), con el area de Restricciéon por
paso de Vialidad RI-VL(3) y por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2).

AU-UP(11). Corresponde al asentamiento humano “Santa Maria Parte Alta” con superficie aproximada de AU-
UP(11). Corresponde al asentamiento humano “Santa Maria Parte Alta” con superficie aproximada de 10.69
Ha. Colinda al Noreste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(5), con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(9), al Sureste con el area de Prevencion Ecoldgica AP-(1), al Sur colinda con
el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(7), al Oeste colinda con el area de Restriccién por
paso de Vialidad RI-VL(3), con el area de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(3) y el
area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2). Se encuentra afectado por el area de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(6) y CA-(6a).

AU-UP(12). Corresponde al asentamiento humano “Jardines” con una superficie aproximada de 16.19 Ha.
Colinda al Norte con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Noreste con el area de
Prevencion Ecolégica AP-(2), con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Sureste con

,f'{». THL

VALLARTA ~ueJueremos

GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA / DICIEMBRE 2017 ‘ \




GACETA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA 7 DICIEMBRE 2017

H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2015-2018

el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(4), al Suroeste con el area de Renovacion Urbana AU-
RN(10) y al Noroeste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(21) y el area de Restriccion por paso de
Vialidad RI-VL(6). Se encuentra afectada por el area de Restriccién por paso de Instalaciones de Electricidad
RI-EL(2) y el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7).

AU-UP(13). Corresponde al asentamiento humano “Bugambilias” con una superficie aproximada de 9.84 Ha.
Colinda al Norte con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9), con el area de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(9), al Este con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9), con
el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(5), al Sureste colinda con el area de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP(6), al Sur colinda con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1), al Suroeste colonda con el area
de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(7) y con el area de Renovacion Urbana AU-RN(6), al Noroeste con
el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9). Se encuentra afectada por el area de Proteccién
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9).

AU-UP(14). Corresponde al asentamiento humano “La Herradura” con una superficie aproximada de 3.09 Ha.
Colinda al Norte con el drea de Renovacion Urbana AU-RN(6),) y con el area de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP(7), al Este con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1), al Sureste con el drea de Prevencién
Ecoldgica AP-(3), con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11), al Oeste colinda con al
area de Renovacion Urbana AU-RN(7), con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11). Se
encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11).

AU-UP(15). Corresponde al asentamiento humano “Lomas del Pedregal” con una superficie aproximada de
10.09 Ha. Colinda al Norte con las area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(16) y de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP(8), al Este colinda con la Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(8), al Sur colinda con el area
de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9) y al Oeste colinda con el area de Renovacién Urbana AU-
RN(5). Se encuentra afectada por el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9).

AU-UP(16). Corresponde al asentamiento humano “Campestre las Palmas” con una superficie aproximada de
6.67 Ha. Colinda al Norte con el area de Renovacién Urbana AU-RN(4), al Este con el area de Renovacién
Urbana AU-UP(10) y con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(8), al Sur con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(15) y al Suroeste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(5) y AU-RN(6),
al Este colinda con el area de Renovacion Urbana AU-RN(4).

AU-UP(17). Corresponde al asentamiento humano “Primavera” con una superficie aproximada de 30.91 Ha.
Colinda al Noreste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), con el area de Restricciéon
por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(2) y el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(6), al
Sureste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(21), al Sur con el area de Renovacién Urbana AU-
RN(10), al Suroeste colinda con el area de Renovacion Urbana AU-RN(4), el area de Urbanizada Incorporara
AU-(13), al Noroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(10) y con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(18). Se encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(6), por el
area de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(2) y el area de Proteccién a Cauces y
Cuerpos de Agua CA-(7).

AU-UP(18). Corresponde al asentamiento humano “Las Torres” con una superficie aproximada de 4.08 Ha.
Colinda al Norte con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11), al Este con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(19) y el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(18), al Sur con el area de Reserva Urbana
a Corto Plazo RU-CP(18), al Suroeste colinda con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(10), al
Noroeste colinda con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo. Se encuentra afectada por el area de
Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(6) (Avenida de la Bahia) y RI-VL(5) (Avenida de Los Tules), por el area
de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(2) y por el por el area de Proteccion a Cauces
y Cuerpos de Agua CA-(7).
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AU-UP(19). Corresponde al asentamiento humano “Ojo de Agua” con una superficie aproximada de 8.13 Ha.
Colinda al Noreste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), con el area de Urbanizacion Progresiva
AU-UP(20), al Sureste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(12), al Suroeste con el area de
Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(6), con el area de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad
RI-EL(2), por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Noroeste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(18) y con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11). Se encuentra
afectada por el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(6) (Avenida de la Bahia), por el area de
Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(2), por el area de Protecciéon a Cauces y Cuerpos
de Agua CA-(7).

AU-UP(20). Corresponde al asentamiento humano “Presidentes Municipales” con una superficie aproximada
de 4.66 Ha. Colinda al Noreste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(13), al Sureste con el
area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(8), al Suroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-
CP(12) y con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(19), al Noroeste con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(2).

AU-UP(21). Corresponde al asentamiento humano “Del Mar” con una superficie aproximada de 10.22 Ha.
Colinda al Norte con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Sureste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(12) y el area de Renovacién Urbana AU-RN(10), al Oeste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(17), al Noroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(12).
Se encuentra afectada por el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(6) (Avenida de la Bahia), por el
area de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(2) y por el area de Proteccion a Cauces y
Cuerpos de Agua CA-(7) (Arroyo Vena Santa Maria).

X.3.1.3. Areas Urbanizadas de Renovacion Urbana

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para la Renovacién Urbana,
segun lo dispuesto en la fracciéon LXIII del Articulo 5 del Cédigo Urbano; es decir, se refiere a las acciones
técnicas de acondicionamiento del suelo en las zonas comprendidas en el Distrito Urbano 7, relativas al
mejoramiento, saneamiento, reposicion y complemento de sus elementos, vialidades, redes de servicio o del
paisaje urbanizado de nuevas modalidades o intensidades para su utilizacién, relaciones de propiedad y
tenencia del suelo. Dichas areas se identifican con la clave de las areas urbanizadas, a la que se sefiale la
sub-clave (RN).

El plano de estrategias E-1 contiene las siguientes areas descritas con superficies aproximadas:

AU-RN(1). Corresponde al asentamiento humano “La Vena” con una superficie aproximada de 6.95 Ha;
colinda al Noreste con el area Urbanizada Incorporada AU-(14), al Sureste con el area de Renovacion Urbana
AU-RN-(2), al Noroeste con el area de Restriccidon por paso de Vialidad RI-VL(1). Se encuentra afectada por
el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1) (Avenida Francisco Villa).

AU-RN(2). Corresponde al asentamiento humano “Valentin Gémez Farias” con una superficie aproximada de
16.09 Ha. Colinda al Noreste con el area Urbanizada Incorporada AU-(14) y con el area de Renovacién Urbana
AU-RN(3), al Sureste con el area de Renovacién Urbana AU-RN(4) y AU-RN(9), al Suroeste con el area de
Restriccién por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(4), con el area de Restriccidon por paso de Vialidad
RI-VL(7) y el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10), al Noroeste con el area de Restriccion
por paso de Vialidad RI-VL(1). Se encuentra afectada por el area de Restricciéon por paso de Vialidad RI-
VL(2)(Juan Escutia), RI-VL(7) (Avenida Luis Donaldo Colosio) y RI-VL(1) (Avenida Francisco Villa), por el area
de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(1) y RI-EL(4) y el area de Proteccién a Cauces
y Cuerpos de Agua CA-(7).
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AU-RN(3). Corresponde al asentamiento humano “Nifios Héroes” con una superficie aproximada de 5.36 Ha.
Colinda al Noreste con el area de Urbanizada Incorporada AU-(13), al Sureste con el area de Renovacién
Urbana AU-RN(4), al Suroeste con el area de Renovacién Urbana AU-RN(2), colinda al Noroeste con el area
Urbanizada Incorporada AU-(14).

AU-RN(4). Corresponde al asentamiento humano “1° de Mayo” con una superficie aproximada de 16.34 Ha.
Colinda al Noreste con el area Urbanizada Incorporada AU-(13) y el area de Urbanizaciéon Progresiva AU-
UP(17), al Sureste con el area de Renovacién Urbana AU-RN(10), con el area de Urbanizacién Progresiva
AU-UP(16), con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8) y con el area de Restriccion por
paso de Vialidad RI-VL(3), al Suroeste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(9), al Noroeste con el area
de Renovacion Urbana AU-RN(2) y AU-RU(3). Se encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces y
Cuerpos de Agua CA-(8) y el area de restriccion por el paso de vialidad RI-VL(3)(Paseo de Las Palmas).

AU-RN(5). Corresponde al asentamiento humano “Ignacio L. Vallarta” con una superficie aproximada de 1.93
Ha. Colinda al Norte con el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(3), con el area de Proteccién a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8), al Este con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(16), al Sur con el
area de Renovacion Urbana AU-RN(6), y Oeste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(6). Se encuentra
afectada por el drea de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3)(Paseo de Las Palmas) y el area de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8).

AU-RN(6). Corresponde al asentamiento humano “Lopez Mateos” con una superficie aproximada de 24.49
Ha. Colinda al Norte con el area de Renovacion Urbana AU-RN(8), AU-RN(5), con el area de Restriccion por
paso de Vialidad RI-VL(3), con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8), al Noreste con el
area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(16), AU-UP(15) y con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(9), al Sureste colinda con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(13), con el area de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(7) y con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(14), al Suroeste con el area
de Renovacion Urbana AU-RN(7), con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10), con el
area de Restriccion de Instalaciones Militares RI-ML(1). Se encuentra afectada por el area de Restriccion por
paso de Vialidad RI-VL(3), por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9) y CA-(10) y el area
de Restriccién de Instalaciones Militares RI-ML(1).

AU-RN(7). Corresponde al asentamiento humano “Agua Azul” con una superficie aproximada de 9.42 Ha.
Colinda al Norte y Noreste con el area Renovacion Urbana AU-RN(6), al Sureste con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(14), al Sur con Limite del Area de Aplicacién del Distrito Urbano 7 y el area de Prevencién
Ecoldgica AP-(5) y AP-(4) y el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11), al Oeste con el area
de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10). Se encuentra afectada por el area de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11) y CA-(10).

AU-RN(8). Corresponde al asentamiento humano “Hermosa Provincia” con una superficie aproximada 1.50
Ha. Colinda al Norte con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8), con el area de Restriccion
por paso de Vialidad RI-VL(3), al Sureste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(5) y al Suroeste con el
area de Renovacion Urbana AU-RN(5) y AU-RN(9).

AU-RN(9). Corresponde al asentamiento humano “Barrio Santa Maria” con una superficie aproximada de
17.18 Ha. Colinda al Noreste con el area de Renovacién Urbana AU-RN(2), al Este con el area de Renovacion
Urbana AU-RN(4), al Sur con el area de Restricciéon por paso de Vialidad RI-VL(3), con el area de Proteccion
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8) y el area de Restriccidon de Instalaciones de Riesgos RI-RG(3), al
Suroeste con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10), al Noroeste con el area de
Renovacion Urbana AU-RN(2). Se encuentra afectada por el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-
VL(3)(Paseo de Las Palmas), el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(8) y el area de
Restriccion de Instalaciones de Riesgos RI-RG(3).
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AU-RN(10). Corresponde al asentamiento humano “Ramblases” con superficie de 35.24 Ha. Colinda al Norte
con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(21), al Noreste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-
UP(12), al Este con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(4), al Sureste colinda con el Area de
Proteccion AP-(1), con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(5), al Suroeste colinda con el area
de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(8), al Oeste colinda con el area de Urbanizacién Progresiva AU-
UP(16), al Noroeste con el area de Renovaciéon Urbana AU-RN(4), el area de Urbanizacion Progresiva AU-
UP(17). Se encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3) y el area de Proteccion
a Cauces de Cuerpos de Agua CA-(8).

X.3.2. AREAS DE RESERVA URBANA

Las areas que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacion. En estas
areas correspondera a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién
basica, sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accion urbanistica. Se identificaran con la clave
(RU) y se subdividen en:

I. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo Il. Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo.

lll. Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo  IV. Area de Reserva Urbana Continua.

V. Areas de Reserva Urbana Condicionada.  VI. Areas de Reserva Urbana de Control Especial.
VII. Areas de Gestién Urbana Integral.

X.3.2.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo

Corresponde a las areas que cuentan con las obras de Instalacidon basica o con la posibilidad de realizarlas
en los términos de los articulos 211, 212 y 213 del Coédigo Urbano, por lo que es factible su autorizacion y
urbanizacién de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades establecidas por el Titulo
Noveno del Cédigo Urbano. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (CP).
En el plano de estrategias E-1 se refieren las siguientes areas descritas con superficies aproximadas:

RU-CP(1). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 8.82 Ha.
que colinda al Norte con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1), al Este con el area de
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(2), Al Sur con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(3), con
las areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP(6) y AU-UP(7) y con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos
de Agua CA-(3), al Oeste con las areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2) y AU-UP(4), al Noroeste con
el drea de Restriccion por paso de Redes e Instalaciones de Electricidad RI-EL(3) y el area de Proteccion a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(2). Se encuentra afectado por las areas de Restriccion por paso de Redes e
Instalaciones de Agua Potable RI-AB(5) y RI-AB(6), con el Area de Restriccion por paso de Redes e
Instalaciones de Electricidad RI-EL(3) y el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(4) y CA-(2).

RU-CP(2). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 5.15 Ha.
Colinda al Noreste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(5), al Sureste con el area Rustica Turistica
AR-TUR(2) y con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(5), al Suroeste con las areas de
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(1) y RU-CP(3) y al Noroeste con el area de Reserva Urbana de Control
Especial RU-ESP(1).

RU-CP(3). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 4.23 Ha.
Colinda al Noreste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(2) y el area de Reserva Urbana de
Control Especial RU-ESP(5), al Sureste con el area Rustica Turistica AR-TUR(2), al Suroeste con el area de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3) y con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(6), al
Noroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(1). Se encuentra afectada por el area de
Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3).
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RU-CP(4). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, contiene asentamientos humanos con una
superficie aproximada de 7.70 Ha. Colinda al Norte con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(11) y con
el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Este con el area de Restriccion por paso de
Vialidad RI-VL(3), al sur con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3), al Oeste con el area de
Renovacion Urbana AU-RN(10), al Noroeste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(12). Se encuentra
afectada por el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7) asi como por el area de Restriccion
por paso de Instalacion Eléctrica RI-EL(3) y por el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3).

RU-CP(5). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, contiene asentamientos humanos con una
superficie aproximada de 3.68 Ha. Colinda al Norte con el area de Renovacion Urbana AU-RN(10), al Este
con el area de Prevencion Ecologica AP-(1), al Sur con el area de Restriccion por paso de redes e
Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), al Oeste con el area de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua CA-
(9), con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo CU-CP(6) y el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(13),
al Noroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(8). Se encuentra afectada por el area de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9).

RU-CP(6). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con asentamientos humanos, con una
superficie aproximada de 3.79 Ha. Colinda al Norte con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(13), al
Este con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1) y con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua
CA-(9), al Sur y Oeste con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1). Se encuentra afectada por el area de
Protecciéon a Cauces y Cuerpos de agua CA-(9) y por la Restriccion por paso de redes e Instalaciones de
Electricidad RI-EL(3).

RU-CP(7). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, contiene asentamientos humanos, con una
superficie aproximada de 2.94 Ha. Colinda al Norte con el area de Renovacién Urbana AU-RN(6), al Noreste
con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(13), al Este con el area de Prevencion Ecologica AP-(1) , al
Sur con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(14) y al Oeste con el area de Renovacién Urbana AU-
RN(6) . Se encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable RI-
AB(13).

RU-CP(8). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, contiene asentamientos humanos con una
superficie aproximada de 14.69 Ha. Colinda al Norte con el area de Renovacion Urbana AU-RN(10), al Este
con el area de Renovaciéon Urbana AU-RN(10) y con la Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(5), al Sur con
el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9) y con el area de Urbanizacion Progresiva AU-
UP(13), al Oeste con las areas de Urbanizacién Progresiva AU-UP(15) y AU-UP(16). Se encuentra afectada
por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9) y por el area de restriccion por paso de Vialidad
RI-VL(3).

RU-CP(9). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 1.84 Ha.
Colinda al Noreste y Noroeste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), al Sureste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(7) y al Suroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(13).

RU-CP(10). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con asentamientos humanos en una
superficie aproximada de 3.65 Ha. Colinda al Norte con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11),
al Noreste con las areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP(18) y AU-UP(17), al Sureste con las areas de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(17) y con el area Urbanizada Incorporada AU-(13), al Suroeste con el area
Urbanizada Incorporada AU-(13), al Noroeste con el area Urbanizada Incorporada AU-(14) y AU-(12). Se
encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de agua CA-(7), por la Vialidad RI-VL(6) y
por la Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad RI-EL(2).

RU-CP(11). Corresponde al drea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 7.78
Ha. Colinda al Noreste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(2), al Sureste con las areas de
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Urbanizacion Progresiva AU-UP(19) y AU-UP(18), al Suroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo
RU-CP(10), al Noroeste con las areas Urbanizadas Incorporadas AU-(12) y AU-(9) y con el area de Restriccion
por Instalacion de Agua Potable RI-AB(17),. Se encuentra afectada por la Vialidad RI-VL(5) y el area de
Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable RI-AB(18).

RU-CP(12). Corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 3.07
Ha. Colinda al Noreste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(8), al Sureste con las areas de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(21) y AU-UP(17) y con el area de Proteccidén a Cauces y Cuerpos de Agua
CA-(7), al Suroeste con las areas Restriccién por paso de Vialidad RI-VL-(6) y al Noroeste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(19). Se encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Vialidad
RI-VL(6), Restricciéon por paso de redes e Instalaciones de Electricidad RI-EL(2) y por el area de Proteccién a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7).

RU-CP(13). Corresponde al drea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 11.20
Ha. Colinda al Norte con al area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(2), al Noreste con el area de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(9), al Sureste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(7) y AU-UP(8), al
Suroeste con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(20) y AU-UP(2), al Noroeste con el area Urbanizacién
Progresiva AU-UP(2). Se encuentra afectada por el area de Restriccién por paso de Vialidad RI-VL(4).

X.3.2.2. Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo

Se refiere a las areas que son potencialmente urbanizables pero no es posible desarrollarlas, en virtud de que
no es factible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de Instalacién basica de abasto
y desecho de manera inmediata. Sin embargo, los interesados podran solicitar a dichas autoridades, la
realizacion de estudios o realizarlos por su cuenta, que permitan la promocion de las obras de Instalaciéon
basica y, de ser viables estas areas, se consideran como reserva urbana, a corto plazo.

Las areas sefaladas a este respecto se observan en el plano de estrategias E-1, con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (MP), y son las siguientes -con superficies aproximadas-.

RU-MP-(1). Corresponde al asentamiento humano “Agua Escondida” con una superficie aproximada de 6.99
Ha. Colinda al Noreste con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(6) y con el area de
Prevencion Ecoldgica AP-(1), al Sureste con el area de Prevencion Ecoldgica AP-(1) y el &rea de Proteccion
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(4), al Suroeste con el area de Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP(2)
y con el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(4), al Noroeste con la Reserva Urbana de
Control Especial RU-ESP(6). Se encuentra afectada por el area de Restriccién a Cauces y Cuerpos de Agua
CA-(4).

RU-MP-(2). Poligono donde se localiza la parcela P/V/29 con una superficie aproximada de 7.88 Ha. Colinda
al Noreste con el area de Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP(1) y de Proteccion a Cauces y Cuerpos
Agua CA-(4), al Sureste con el area de Prevencion Ecologica AP-(1), al Suroeste y Noroeste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(9). Se encuentra afectada por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(4).

X.3.2.3. Areas de Reserva Urbana de Control Especial

Corresponden a las areas pertenecientes a la reserva urbana, pero que por razones de indole ambiental deben
ser sujetas de un tratamiento especial para su urbanizacién, ya sea porque en ellas exista una serie de
elementos que presentan valores ambientales importantes, sin que lleguen a conformar espacios que por sus
caracteristicas deban ser consignadas como areas de conservacion o Prevencién Ecoldgica, o porque son
areas que han sido o estan siendo deterioradas por parte de la poblacion o agentes naturales, convirtiéndose
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en focos de contaminacion ambiental y deterioro, y que a través de acciones urbanisticas controladas se
puedan rescatar y evitar su continua degradacion.

Los interesados que promuevan cualquier accion urbanistica en este tipo de areas, deberan observar las
disposiciones sefaladas en las reservas urbanas de corto, mediano y largo plazo, respecto a la Instalacion
basica de abasto y desecho. Asi mismo requeriran, en su caso, de la elaboracién de su plan parcial de
urbanizacién de la zona donde se ubique y sus respectivos estudios de impacto ambiental, sancionados por
la autoridad competente en la materia, donde se demuestre que la ejecucion de las obras de urbanizacion
contribuira al beneficio de la calidad ambiental de las areas mencionadas.

En éstas areas sélo se podran autorizar usos que demanden grandes extensiones de espacios abiertos, tales
como el habitacional jardin, institucional y para espacios verdes, abiertos y recreativos. Se identifican con la
clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave (ESP).

En el plano de estrategias E-1 se refieren las siguientes areas descritas con superficies aproximadas:

RU-ESP(1). Poligono con una superficie aproximada de 5.65 Ha. Colinda al Norte con el area de Restriccion
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), al Noreste con el Limite del Area de Aplicacién DU7, con el area Rustica
Turistica AR-TUR(1) y el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(5), al Sureste con el 4rea de Reserva
Urbana a Corto Plazo RU-CP(2) y RU-CP(1) y el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(4) y AU-UP(3), al
Noroeste con el area urbanizada incorporadas AU-(3), con el area de Urbanizacién progresiva AU-UP(2) y el
area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1). Se encuentra afectada por el area de Restriccion
por paso de Vialidad RI-VL(3) y por la Restriccidon por paso de redes e Instalaciones de Electricidad RI-EL(3).

RU-ESP(2). Poligono que contiene un asentamiento humano con una superficie aproximada de 4.09 Ha. Limita
al Norte y Este con el area Rustica Turistica AR-TUR(1), al Sur y Oeste con el area de Restriccion a Cauces
y Cuerpos de Agua CA-(1). Se encuentra afectada por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua
CA(1).

RU-ESP(3). Poligono con asentamiento humano que comprende 4.16 Ha. aproximadamente. Limita al
Noreste con el area de Restriccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) y al Sureste, Suroeste y Noroeste con
el area Rustica Turistica AR-TUR(2). Se encuentra afectada por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos
de Agua CA-(1).

RU-ESP(4). Poligono que contiene un asentamiento humano con una superficie aproximada de 1.22 Ha.
Limita al Norte con el &rea de Urbanizacion Progresiva AU-UP(5), al Este con el area de Restriccién a Cauces
y Cuerpos de Agua CA-(1), al Sur con el area Rustica Turistica AR-TUR(2) y al Oeste con el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(5).

RU-ESP(5). Poligono que contiene asentamiento humano con una superficie aproximada de 2.75 Ha. Colinda
al Noreste y Sureste con el area Rustica Turistica AR-TUR(2), al Suroeste con el area de Reserva Urbana a
Corto Plazo RU-CP(3) y al Noroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(2).

RU-ESP(6). Poligono con una superficie aproximada de 18.95 Ha. Limita al Noreste con el &rea de Restriccion
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3), al Sureste con el area de Prevenciéon Ecolégica AP-(1), con el area de
Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP(1) y al Suroeste con el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(4), al Noroeste con el area de restriccion por paso de redes e instalacion de Electricidad RI-EL(3),
con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(7) y AU-UP(6). Se encuentra afectada por el area de
Restriccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3) y el area de restriccion por paso de Redes e Instalaciéon de
Electricidad RI-EL(3).

RU-ESP(7). Poligono que contiene asentamiento humano con una superficie aproximada de 3.58 Ha. Colinda
al Norte con el area de Urbanizaciéon Progresiva AU-UP(11) y con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1), al
Este y Sur con el area de Prevencion Ecolégica AP-(1), al Suroeste con el area de Proteccion a Causes y
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Cuerpos de Agua CA-(7), al Oeste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(11). Se encuentra afectada
por el area de Restriccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(6a) y CA-(7).

X.3.3. AREAS DE RESTRICCION A INFRAESTRUCTURAS O INSTALACIONES ESPECIALES

Son las areas préximas o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estan
sujetas a restricciones en su utilizacion y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como
las franjas que resulten afectadas por el paso de Instalaciones y es necesario controlar y conservar por razones
de seguridad y del buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave (RI) y el numero que las
especifica. Se subdividen en:

I. De instalaciones Militares V. Por paso de redes e instalaciones de Electricidad
Il. De instalaciones de Riesgo VI. Por paso de instalaciones de Telecomunicacion
lll. Por paso de redes e instalaciones de Agua Potable  VII. Por paso de Vialidades

IV. Por paso de redes e instalaciones de Drenaje VIIl. Por Nodo Vial

X.3.3.1. Areas de Restriccion de Instalaciones Militares

Las referidas a cuarteles y edificios del Ejército Mexicano, cuyas instalaciones y las areas colindantes
deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que senale al respecto la
Secretaria de la Defensa Nacional, basandose en las leyes y reglamentos en la materia, y se identifican con
la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave (ML).

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave
(RG). Las areas que se constituyen en el plano E-1, con superficies aproximadas, son las siguientes:

RI-ML(1). Poligono correspondiente a las instalaciones del Campo Militar 41-B con una superficie aproximada
de 1.19 Ha. Colinda al Noroeste, Noreste y Sureste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(5) y al Suroeste
con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10).

X.3.3.2. Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo

Las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucion de energéticos, gasolineras,
gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias peligrosas y
demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion
del suelo que sefale al respecto:

1. En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la Secretaria del Medio Ambiente y Recursos
Naturales (SEMARNAT), en base a la Ley General de la Salud, Ley General del Equilibrio Ecolégico y la
Proteccién al Ambiente y demas leyes y reglamentos federales en la materia; y

2. En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio Ambiente para el
Desarrollo Sustentable (SEMADES), basandose en la Ley General de la Salud, Ley Estatal del Equilibrio
Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales mas la sub-clave
(RG). Las areas que se constituyen en el plano E-1, con superficies aproximadas, son las siguientes:
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RI-RG-(1). Corresponde al area de Restriccion de Instalaciones de Riesgos, cementerio Municipal Ramblases,
con una superficie aproximada de 3.26 Ha. Colinda al Norte y Oeste con el area de Urbanizacién Progresiva,
AU-UP (8), al Noreste con el area de Restriccidon por paso de Vialidades RI-VL(3), con el area de Restriccion
por paso de Redes e Instalaciones de Electricidad RI-EL(3), al Sureste con el &rea de Urbanizacion Progresiva
AU-UP (10). Se encuentra afectada por el area de restriccion por Paso de Vialidades RI-VL(3)(Avenida
Federacion) y el area de restriccion por paso de Redes e Instalaciones de Electricidad RI-EL(3).

RI-RG-(2). Corresponde al area de Restriccion de Instalaciones de Riesgos; gasolinera, con una superficie
aproximada de 0.26 Ha. Colinda al Norte, Sur y Este con el area Urbanizada incorporada AU-(2) y al Oeste
con la restriccion por paso de Redes e Instalaciones de Electricidad RI-EL(1) y el area de Restriccion por paso
de Vialidad RI-VL(2). Se encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Redes e Instalaciones de
Electricidad RI-EL(1) y el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(2).

RI-RG(3). Corresponde al area de Restriccion de Instalaciones de Riesgos, gasolinera, con una superficie
aproximada de 0.05 Ha. Colinda al Norte, Este y Oeste con el area de Renovacion Urbana AU-RN(9), al Sur
con el area de restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3). Se encuentra afectada por el area de Restricciéon por
paso de Vialidad RI-VL(3).

RI-RG-(4). Corresponde al area de Restriccidon de Instalaciones de Riesgos; gasolinera, con una superficie
aproximada de 0.25 Ha. Colinda al Norte con el area Urbanizada Incorporada AU-(5), al Este y Sur con el area
Urbanizada Incorporada AU-(7), al Oeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1). Se
encuentra afectada por el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1)(Avenida Francisco Villa).

Asi mismo, las instalaciones y las areas colindantes arriba mencionadas deberan respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefalen al respecto las normas de Petréleos
Mexicanos-Refinacion, referidas en las “Especificaciones generales para proyecto y construccion de
Estaciones de Servicio” vigentes, en el Reglamento de la Ley de Proteccién Civil del Estado de Jalisco y en el
capitulo IX Estaciones de servicio, gasolineras del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto
Vallarta.

X.3.3.3. Areas de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las
instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacién de las mismas, cuyo ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador
del servicio (SEAPAL), con relacién al tipo de instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restriccion
por paso de Instalacion mas la sub-clave (AB).

RI-AB(1). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 5 Pitillal,
con superficie aproximada de 0.076 Ha. Localizada dentro del poligono de area Urbana Incorporada AU-(2).

RI-AB(2). Corresponde al area de Restricciéon por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 10 Pitillal,
con superficie aproximada de 0.036 Ha. Localizada dentro del poligono de area Urbana Incorporada AU-(2).

RI-AB(3). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 6A Pitillal,
con superficie aproximada de 0.022 Ha. Localizada dentro del poligono de éarea Urbana Incorporada AU-(4).

RI-AB(4). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 24 Pitillal,

con superficie aproximada de 0.024 Ha. Localizada dentro del poligono de area de Urbanizacion Progresiva
AU-UP (2).
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RI-AB(5). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 25 Pitillal,
con superficie aproximada de 0.041 Ha. Localizada dentro del poligono de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-
CP (1).

RI-AB(6). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 28 Pitillal,
con superficie aproximada de 0.034 Ha. Localizada dentro del poligono de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-
CP (1).

RI-AB(7). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 30 Pitillal,
con superficie aproximada de 0.019 Ha. Localizada dentro del poligono de Reserva Urbana de Control Especial
RU-ESP (3).

RI-AB(8). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo # 29 Pitillal,
con superficie aproximada de 0.019 Ha. Localizada dentro del poligono de Restricciéon a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(1), al Suroeste colinda con la Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(3).

RI-AB(9). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, tanque superficial
Santa Maria, con superficie aproximada de 0.056 Ha. Localizada dentro del poligono del area de Urbanizacién
Progresiva AU-UP(9).

RI-AB(10). Corresponde al area de Restriccién por paso de Instalaciones de Agua Potable, tanque Gran
Ramblases (rebombeo), con superficie aproximada de 0.099 Ha. Localizada en el poligono de area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP (12).

RI-AB(11). Corresponde al drea de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, rebombeo
Ramblases, con superficie aproximada de 0.019 Ha. Localizada dentro del area de Urbanizacion Progresiva
AU-UP (17).

RI-AB(12). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, tanque Ramblases,
con superficie aproximada de 0.034 Ha. Localizada dentro del poligono de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-
CP (4).

RI-AB(13). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, tanque Herradura,
con superficie aproximada de 0.028 Ha. Localizada dentro del poligono area de Reserva Urbana a Corto Plazo
RU-CP(7).

RI-AB(14). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, tanque Agua Azul,
con superficie aproximada de 0.17 Ha. Localizada dentro del poligono de area de Renovacién Urbana AU-RN

(6).

RI-AB(15). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #26, con
superficie aproximada de 0.029 Ha. Localizada en el area Urbana Incorporada AU-(14) y limita al Suroeste y
Noroeste con la Proteccidén a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(12).

RI-AB(16). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #13, con
superficie aproximada de 0.032 Ha. Localizada en el poligono de area Urbana Incorporada AU-(14), colinda al
Noroeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(1).

RI-AB(17). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #4A y tanque
San Luis, con superficie aproximada de 0.29 Ha. Colinda al Norte con el area Urbanizada Incorporada AU-(9),
al Este con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(11), al Sur con el area de Restriccion por paso
de Vialidad RI-VL(5), al Oeste con el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(2) y el area de Restricciéon
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por paso de Redes e Instalaciones de Electricidad RI-VL(1), al Noreste con el drea Urbanizada Incorporada
AU-(10).

RI-AB(18). Corresponde al drea de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #4B, con
superficie aproximada de 0.026 Ha. Localizada en el poligono de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP (11).

RI-AB(19). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #7A, con
superficie aproximada de 0.024 Ha. Localizada en el poligono de area Urbana Incorporada AU-(7).

RI-AB(20). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #9, con
superficie aproximada de 0.026 Ha. Localizada en el area Urbana Incorporada AU-(7).

RI-AB(21). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #3, con
superficie aproximada de 0.012 Ha. Localizada del poligono de area Urbanizacién Progresiva AU-UP (19).

RI-AB(22). Corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Agua Potable, Pozo #27, con
superficie aproximada de 0.020 Ha. Localizada en el poligono de area de Urbanizacién Progresiva AU-UP (8).

X.3.3.4. Areas de Restriccién por paso Instalaciones de Drenaje

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas
pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo
ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio (SEAPAL), con relacién al tipo de
instalacion. Se identifican con la clave de las areas de restriccidon por paso de Instalacion mas la sub-clave
(DR).

X.3.3.5. Areas de Restriccion por paso de Instalaciones de Electricidad

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro
reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara
la autoridad municipal y la Comisién Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacion.
Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de Instalacion mas la sub-clave (EL). En el
plano de estrategias E-1 se refieren las siguientes areas descritas con superficies aproximadas:

RI-EL-(1). Corresponde al Area de Restriccion por paso de Red e Instalacién de Electricidad, ubicada sobre
la Avenida Fidel Velazquez Gonzalez, Paseo del Marlin, Juan Escutia, Calzada de las Torres, con superficie
aproximada de 4.87 Ha. y una longitud de 2,439.71 metros, en su trayectoria Norte-Suroeste cruza con las
areas urbanas AU-(2), AU-(4), AU-(6), AU-(7), AU-(9), AU-(10), AU-(11), AU-(12) y AU-(14); areas de
renovacion progresiva AU-RN (2); areas de Restriccion por paso de Vialidades RI-VL (2) y RI-VL (5). Se
encuentra afectada por el Area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7).

RI-EL-(2). corresponde al area de restriccién por paso de Red e instalacion de electricidad, ubicada sobre la
vialidad Pez Vela, Prolongacion Pez Vela, Avenida de la Cascada, Avenida de las Torres, Avenida de la Bahia
y vialidad Villa Pacifico, con superficie aproximada de 3.62 Ha. y una longitud de 1,840.79 metros, en su
trayectoria Oeste-Este cruza con las areas urbana AU-(14) y AU-(13); areas de Urbanizacién Progresiva AU-
UP (18), AU-UP (17), AU-UP (19), AU-UP (21), AU-UP (11) y AU-UP(10); areas de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP (10) y RU-CP (12), area de Prevencion Ecolégica AP-(2); y area de Proteccién a Cauces y
Cuerpos de Agua CA-(7). Se encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-
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RI-EL-(3). Corresponde al area de restriccion por paso de instalacion de electricidad, ubicado sobre la Avenida
Federacion, con superficie aproximada de 13.06 Ha. con una longitud de 3,734.22 metros, en su trayecto
Norte-Suroeste cruza con las areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP (3), AU-UP (4), AU-UP (2), AU-UP (7),
AU-UP (8), AU-UP(9), AU-UP(10) y AU-UP (11); reservas urbanas a corto plazo RU-CP (1), RU-CP (4), RU-
CP (5) y RU-CP (6), reservas urbanas de control especial RU-ESP (1), RU-ESP (6); area de Restricciéon de
Instalaciones de Riesgos RI-RG (1); y areas de Prevencion Ecolégica AP-(1). Se encuentra afectada por el
Area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11), CA-(2) y Areas de Restriccion por paso de
Vialidades RI-VL(3).

RI-EL-(4). Corresponde a la Planta de subestacién de la CFE, en la colonia Valentin Gbmez Farias, con una
superficie aproximada de 0.58 Ha. Colinda al Norte, Este y Sur con el area de Renovaciéon Urbana AU-RN(2),
al Oeste con el area Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(7). Se encuentra afectada por el area de
Restriccién por poso de Vialidad RI-VL(7).

X.3.3.6. Areas de restriccion por paso de Instalaciones de Telecomunicacién

Referidas a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las
instalaciones de telefonia y telecomunicacion, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido,
registro, reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialaran las autoridades municipales basandose
en los criterios que precise el organismo operador, con relacién al tipo de instalacion.

Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de Instalacion mas la sub-clave (TL), y en el
plano de estrategias E-1 se identifican las siguientes con sus superficies aproximadas:

RI-TL-(1). Area de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area Urbana Incorporada AU-(1).

RI-TL-(2). Area de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area de Urbanizacién Progresiva AU-UP (2).

RI-TL-(3). Area de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono,
area de Urbanizacién Progresiva AU-UP (11).

RI-TL-~(4). Area de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacion, ubicada dentro del poligono de
area Urbanizacion Progresiva AU-UP (12).

RI-TL-(5). Area de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacion, ubicada dentro del poligono de
area Urbanizacion Progresiva AU-UP (17).

RI-TL-(6). Area de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area Urbanizacién Progresiva AU-UP (17).

RI-TL-(7). Area de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area de Renovacién Urbana AU-RN (5).

RI-TL-(8). Area de restriccidn por paso de instalaciones de telecomunicacion, ubicada dentro del poligono de
area de Renovaciéon Urbana AU-RN (5).

RI-TL-(9). Area de restriccidn por paso de instalaciones de telecomunicacion, ubicada dentro del poligono de
area de Renovacion Urbana AU-RN (2).

RI-TL-(10). Area de restriccidn por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area de Renovacion Urbana AU-RN (2).
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RI-TL-(11). Area de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area de Renovacion Urbana AU-RN (3).

RI-TL-(12). Area de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area urbana AU-(14).

RI-TL-(13). Area de restriccidn por paso de instalaciones de telecomunicacion, ubicada dentro del poligono de
area urbana AU-(7).

RI-TL-(14). Area de restriccion por paso de instalaciones de telecomunicacién, ubicada dentro del poligono de
area urbana AU-(7).

RI-TL-(15). Area de restriccién por paso de instalaciones de telecomunicacion, ubicada dentro del poligono de
area urbana AU-(14).

X.3.3.7. Areas de Restriccion por paso de Vialidades

Son las superficies que deberan de quedar libres de construccién para la ejecucion del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano, conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia.

Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de Instalacion mas la sub-clave (VL) y en el
plano de estrategias E-1 se refieren las areas descritas a continuacién con sus superficies aproximadas:

RI-VL-(1). Corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, Avenida Francisco Villa, cuya superficie
aproximada del poligono de restriccion comprende 2.47 Ha. Con longitud de 2,261.85 metros. Su trayectoria
es de Norte-Sureste, comprende desde el puente Pitillal, hasta la vialidad Avenida Luis Donaldo Colosio.

RI-VL-(2). Corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, Avenida Fidel Velazquez, Calzada de las
Torres, Paseo del Marlin, Juan Escutia, cuya superficie aproximada del poligono de restriccion comprende
5.56 Ha. Con Longitud de 2,436.59 metros. Su trayectoria de Norte a Sur sobre la Avenida de Los Tules, con
rumbo al Suroeste al cruce con la Avenida Luis Donaldo Colosio.

RI-VL-(3). Corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad Avenida Federacion, cuya superficie
aproximada de restriccion comprende de 8.96 Ha. Con longitud de 4,235.16 metros. Su trayectoria es de Norte-
Sur continua con inclinacion rumbo Suroeste, comprende desde el puente INFONAVIT hasta la vialidad
Avenida Luis Donaldo Colosio.

RI-VL-(4). Corresponde al area de Restricciéon por paso de Vialidad, Avenida José de Jesus Gonzalez Gallo,
cuya superficie aproximada de restriccion comprende de 3.01 Ha. Con longitud de 1,754.10 metros. Su
trayectoria es de Noroeste-Sureste, comprende desde la vialidad Avenida Francisco Villa hasta la vialidad
Camino a la Playa Grande.

RI-VL-(5). Corresponde al area de Restriccidon por paso de Vialidad, Avenida de Los Tules, cuya superficie
aproximada de restriccion comprende 2.28 Ha. Con Longitud de 831.43 metros. Su trayectoria de Este a Oeste
Inicia al cruce con la Avenida de La Cascada al cruce con la venida Francisco Villa.

RI-VL-(6). Corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, recorre una trayectoria de Oeste a Este,
por la Calle Pez vela, Prolongacion Pez Vela, Avenida de la Cascada, Avenida de la Bahia. Con una longitud
de aproximada de 1,401.00 metros, con una superficie aproximada de Restriccion de 3.20 Ha.

RI-VL-(7). Corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, Avenida Luis Donaldo Colosio, cuya
superficie aproximada de restriccion comprende de 1.57 Ha. Correspondiente al Limite del area de Aplicacion.
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Con longitud de 1,427.28 metros. Su trayectoria es de Noroeste-Sureste continuando con inclinacién rumbo
Suroeste, comprende desde la Avenida Francisco Villa hasta el limite del area de aplicacion del distrito urbano
7.

X.3.3.8. Areas de restriccion por Nodo Vial

Es el area que se restringe para el disefo y construccién de un nodo vial, que se define en radio o superficie
aproximada dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan, y sera determinada por las
autoridades federales, estatales o municipales. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso
de Instalaciones mas la sub-clave (NV).

Las sefialadas en el plano E-1, se identifican mediante un circulo en la interseccién de los ejes viales.

RI-NV-(1). Nodo vial localizado en la “Avenida Francisco Villa” en el limite norte del &rea de aplicacion.

RI-NV-(2). Nodo vial localizado en el cruce de las “Avenida Francisco Villa” y “Avenida José Jesus Gonzalez
Gallo.

RI-NV-(3). Nodo vial localizado en el cruce de las “Avenida José Jesus Gonzalez Gallo” y “Avenida Fidel
Velazquez’.

RI-NV-(4). Nodo vial localizado en el cruce de la “Avenida Francisco Villa” y la calle “Cardenal”.

RI-NV-(5). Nodo vial localizado el cruce de la “Avenida Fidel Velazquez-Paseo del Marlin” y la calle “Cardenal-
Marcelino Garcia Barragan”.

RI-NV-(6). Nodo vial localizado en el cruce de las calles “Camino a Playa Grande” y “Gabriel Nufio Vicencio”.
RI-NV-(7). Nodo vial localizado en la “Avenida Francisco Villa” con el cruce de la calle “Pavo Real”.
RI-NV-(8). Nodo vial localizado en el cruce de la “Avenida Francisco Villa” y la “Avenida Los Tules”.
RI-NV-(9). Nodo vial localizado en el cruce de “Paseo Del Marlin” y “Avenida Los Tules”.

RI-NV-(10). Nodo vial localizado en cruce con las calles “Paseo Del Marlin” y “Prolongacion Pez Vela”.
RI-NV-(11). Nodo vial localizado en el cruce con las vialidades “Avenida Francisco Villa” y “Paseo de la Vena”.

RI-NV-(12). Nodo vial localizado en cruce con 3 vialidades; “Paseo de la Vena”, “13 de Septiembre” y “Santa
Teresita”.

RI-NV-(13). Nodo vial localizado en el cruce de las calles “Avenida Puerto Tampico-Nayarit” “Puerto San Blas”
y “Cedro”.

RI-NV-(14). Nodo vial localizado entre las calles “Santa Teresita”, “Nayarit’” y “Paseo Benemérito de las
Américas”.

RI-NV-(15). Nodo vial localizado en el cruce de las avenidas “Francisco Villa” y Luis Donaldo Colosio”.
RI-NV-(16). Nodo vial localizado entre las calles “Paseo de las Palmas” y “Santa Teresita”.
RI-NV-(17). Nodo vial localizado entre el cruce de las calles “Paseo de las Palmas” y “Rio Nilo”.

RI-NV-(18). Nodo vial localizado en el cruce de “Avenida Luis Donaldo Colosio” y “Paso de las Palmas”:
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RI-NV-(19). Nodo vial localizado entre las calles “Avenida Luis Donaldo Colosio” y “Rio de la Plata”.

RI-NV-(20). Nodo vial localizado en el cruce de “Avenida Luis Donaldo Colosio” y “Rio Danubio”.

X.3.4. AREAS RUSTICAS

Se refieren a las tierras, aguas y bosques cuyo uso corresponde principalmente a las actividades del sector
primario, por lo que son susceptibles de explotaciéon renovable agricola, pecuaria, piscicola o forestal y
aquellas actividades estratégicas para el desarrollo regional de usos industriales, de extraccion,
almacenamiento e Instalacién que por sus caracteristicas de operacion e impacto requieren emplazarse en
suelo rural; asi como también las que en funcién de su atractivo natural puedan ser sujetas de
aprovechamiento turistico siendo identificadas con la clave (AR) y el numero que las especifica.

X.3.4.1. Areas De Actividades Extractivas

Son aquellas areas con terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo para la transformacion de los
materiales en insumos. Se identifican con el dibujo y la clave de las areas Rusticas mas la sub-clave (AE) y el
numero que las especifica.

El &rea respectiva a esta clasificacion se observa en el plano de estrategias E-1 y se detalla a continuacion
con su superficie aproximada.

AR-AE-(1). Poligono que corresponde a la Pedrera “Ejidal Vallarta (La Mina de Piedra)”, con una superficie
aproximada de 5.38 Ha. Colinda al Noroeste y Noreste con el area Rustica Turistica AR-TUR (2), al Este y Sur
con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1), al Suroeste con el Limite del Distrito Urbano
7 y el Limite del Centro de Poblacién, al Oeste con el area Rustica Turistica AR-TUR (2). El poligono es
indicativo y para su tramite debera presentar documento oficial que avale los limites extractivos.

X.3.4.2. Areas Rusticas Turisticas

Son aquellas que en funcién del aprovechamiento de los recursos naturales y que en razén de su atractivo,
son susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a actividades hoteleras, vacacionales o
recreativas, o bien a casas habitacion de temporada. Se identifican con la clave de las areas Rusticas mas la
sub-clave (TUR).

El area respectiva a esta clasificacion se observa en el plano de estrategias E-1 y se detalla a continuacion
con su superficie aproximada.

AR-TUR-(1). Corresponde al Area Rustica Turistica, con una superficie aproximada de 14.35 Ha. Colinda al
Noroeste con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1), con el Limite del Distrito Urbano 4
y el Limite de Distrito Urbano 7, al Noreste con el Limite de Distrito Urbano 7 y Limite de Centro de Poblacion,
al Sureste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) y al Suroeste con el area de Reserva
Urbana de Control Especial RU-ESP(2).

AR-TUR-(2). Corresponde al Area Rustica Turistica, con una superficie aproximada de 55.75 Ha. Colinda al
Norte con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(5), con el area de Reserva Urbana de Control Especial
RU-ESP(4) y RU-ESP(3), al Este con el Limite del Distrito Urbano 7 y Limite de Centro de Poblacién, con el
area Rustica de Actividades Extractivas AR-AE(1) y con el area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua
CA-(1), al Sureste con el Limite Distrito Urbano 7 y Limite de Centro de Poblacién, al Suroeste con el area de
Prevencion Ecolégica AP-(1) y con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3), con el area de
Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(3), y Oeste con el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-
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ESP(5), al Noroeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(2). Se encuentra afectada por el
area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) y CA-(3).

X.3.5. AREAS DE PREVENCION ECOLOGICA

Son las areas del territorio estatal donde los ambientes originales no han sido significativamente alterados por
la actividad humana y que por razones de caracter ambiental y equilibrio ecolégico deben preservarse, no
permitiendo grado alguno de intervencion humana, por lo que se evitara cualquier tipo de urbanizacion, y el
ayuntamiento promovera para que sean decretadas como areas naturales protegidas. En éstas areas debera
respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente,
estando bajo el control de las autoridades competentes. Asi mismo, estas areas y sus zonas de
amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en
las mencionadas leyes.

A estas areas les corresponde la clave (AP) y la referida en el plano de estrategias E-1 se describe a
continuacion con su superficie aproximada:

AP-(1). Corresponde a area de Prevencién Ecoldgica, con una superficie aproximada de 112.69 Ha. Colinda
al Norte con: con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(11), con el area de restriccion para la Proteccién
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), el area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(7), con el area
de restriccion para la Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Noreste con el area de Urbanizacion
Progresiva AU-UP(9), con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(5), con el area de Reserva
Urbana a Mediano Plazo RU-MP(2), con el area de restriccion para la Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua
CA-(4), con el area de Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP(1), con el area de Reserva Urbana de Control
Especial RU-ESP(6), con el area de Proteccion Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3) y Areas Rusticas Turisticas
AR-TUR(2), al Este con el Limite del area de Aplicacion y Estudio Distrito Urbano 7 y el Limite del Centro de
Poblacién de Puerto Vallarta, al Sur con el Limite del area de Aplicacion del Distrito Urbano 7, al Suroeste con
el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(14), con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(7), con
el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(13), con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(6), con
el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9), con el area de Restriccion por paso de Redes e
Instalacién de Electricidad RI-EL(3), al Oeste con el area de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(5), con el
area de Renovacion Urbana AU-RN(10) y el area de restriccion por paso de Vialidad RI-VL(3), al Noroeste
con el area de restriccion por paso de Instalaciones Eléctricas RI-EL(3) y el area de restriccion por paso de
Vialidad RI-VL(3). Se encuentra afectada por el &rea de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9), CA-
(9a), CA-(7), CA-(6), CA-(5),CA-(4) y CA-(3) y por el area de Restriccion por paso de Instalaciones de
Electricidad RI-EL(3).

AP-(2). Corresponde al area de Prevencion Ecoldgica, con una superficie aproximada de 1.21 Ha. Colinda al
Noreste y Este con el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(10), al Sureste con el area de Proteccién a
Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), al Suroeste y Oeste con el area de Urbanizaciéon Progresiva AU-UP(12),
al Noreste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7). Se encuentra afectada por el area
de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7) y por el area de Restricciéon por paso de Instalacion de
Electricidad RI-EL(2).

AP-(3). Corresponde con una superficie aproximada de 0.47 Ha. Colinda al Noroeste con el area de Proteccion
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11), al Norte y Noreste con el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(14),
al Sur y Suroeste con el limite de Distrito Urbano 7. Se encuentra afectada por el area de Proteccion a Cauces
y Cuerpos de Agua CA-(11).

AP-(4). Corresponde al Area de Prevencion Ecolégica, con una superficie aproximada de 0.3 Ha. Colinda al
Norte con el area de Renovacion Urbana AU-RN(7), al Sureste con el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos
de Agua CA-(11), al Sur con el limite de Distrito Urbano 7 y al Oeste con el area de Proteccién a Cauces y
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Cuerpos de Agua CA-(10). Se encuentra afectado por el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-
(10) y CA-(11).

AP-(5). Corresponde al Area de Prevencion Ecoldgica, con una superficie aproximada de 0.007 Ha. Colinda
al Norte con el area de Renovacion Urbana AU-RN(7), al Este, Sur y Oeste con el Limite del Area de Aplicacion
del Distrito Urbano 7.

X.3.6. AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

Las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto
para su operacion natural, como para los fines de explotaciéon agropecuaria, como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas se sefialan en el plano de estrategias E-1 con la clave (CA) y se
subdividen en:

a) Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de
la Ley de Aguas Nacionales;

b) Areas de proteccién a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera continua, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c) Areas de proteccién a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

El establecimiento de estas areas de proteccion se sujetara a lo estipulado en la Ley de Aguas Nacionales
(Titulo Primero, articulo 3, fraccion VIl y articulo 113, fraccion V), para lo cual la autoridad municipal solicitara
a la Comision Nacional del Agua el dictamen respectivo, o bien si la autoridad municipal lo juzga conveniente,
dicha solicitud podra ser presentada por el propietario o promotor del terreno. Para tal efecto, la Comision
Nacional de Aguas, podra poner a disposicién de quien lo solicite, la informacién de la creciente maxima
ordinaria determinada para un cauce o vaso especifico, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 4 fraccion |l
del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, para que con ello, un perito en la materia, realice los estudios
necesarios para determinar las areas de proteccion y que una vez concluidos éstos, los presentara para su
aprobacion a la Comision Nacional del Agua.

En ningun caso, estas areas de proteccion, podran entregarse, como parte de las areas de cesion para destino,
en virtud de que son bienes nacionales, de conformidad con el articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales.
Sin embargo, los propietarios de predios o lotes que colinden con areas de proteccion y que pretendan hacer
uso de ellas, deberan solicitar la concesion correspondiente a la Comisién Nacional del Agua, organismo que
sefalara las disposiciones que juzgue pertinentes al respecto.

En el caso de que la Comision Nacional del Agua, otorgue a un particular la cesién antes sefalada, tendra
éste, la obligacién de presentar a la autoridad municipal, el o los documentos que amparen la concesion
referida, cuando pretenda hacer uso de las areas mencionadas.

Estas areas son del dominio de la nacién y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.
Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento
Ecolégico Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.

CA-(1). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Rio Pitillal” y su zona federal que comprenden una
superficie aproximada de 25.20 Ha. y con 5,695.90 metros de longitud a lo largo del Limite Norte del Distrito
Urbano 7, al Este, colinda con el Limite del Centro de Poblacién, al Oeste con el Limite del Distrito Urbano 6.

CA-(2). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Canal Federacién” que comprende una superficie
aproximada de 3.40 Ha. y 1,268.75 metros de longitud de Norte a Sur comenzando en el Rio Pitillal pasando
por: area de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(1) y RU-ESP(6), area de Urbanizacién Progresiva
AU-UP(2), AU-UP(3), AU-UP(4), AU-UP(7), AU-UP(8), AU-UP(9) y AU-UP(10).
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CA-(3). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Primavera” y su zona federal. Comprenden 0.70
Ha. y 790 metros de longitud. Cruza de Sureste a Noroeste las areas de Prevencién Ecolégica AP-(1), area
Rustica Turistica AR-TUR(2), de Reserva Urbana de Control Especial RU-ESP(6), de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP(3), el area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(6) hasta el area de Reserva Urbana a Corto Plazo
RU-CP(1).

CA-(4). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Escondido” que se junta con el arroyo “Samoa” y
su zona federal. Comprenden 1.80 Ha. y 859.46 metros de longitud. Corre de Sureste a Noroeste para
desembocar en el Canal Federacion, cruzando las areas: de Prevencién Ecoldgica AP-(1), de Reserva Urbana
a Mediano Plazo RU-MP(1) y RU-MP(2), de Urbanizacién Progresiva AU-UP(9) y de Reserva Urbana de
Control Especial RU-ESP(6).

CA-(5). Area de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua, “Vista del Pacifico” y su zona federal. Su superficie
es de 0.90 Ha. y longitud de 722.73 metros. Corre de Sureste a Noroeste hasta desembocar en el Canal
Federacion cruzando las areas: de Prevencion Ecoldgica AP-(1), areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP(9)
y AU-UP(11).

CA-(6). Area de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua, “Buenaventura” y su zona federal que comprende
una superficie aproximada de 0.60 Ha. y 613.69 metros de longitud. Corre de Sureste a Noroeste hasta
desembocar en el Canal Federacién cruzando las areas: de Prevencion Ecologica AP-(1) y el area de
Urbanizacion Progresiva AU-UP(11).

CA-(6a). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Alto” y su zona federal que comprende una
superficie aproximada de 0.30 Ha y una longitud de 276.71 metros. Corre de Sureste a Noroeste hasta
desembocar en el arroyo Buenaventura cruzando por las areas: de Reserva Urbana de Control Especial RU-
ESP(7) y area de Urbanizacién Progresiva AU-UP(11)

CA-(7). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua “Vena Santa Maria” y su zona federal que
comprende una superficie aproximada de 7.53 Ha y 3,835.71 metros de longitud. Corre de Sureste a Suroeste
a través de todo el Distrito pasando por las areas: de Prevencién Ecolégica AP-(1), de Reserva Urbana a Corto
Plazo RU-CP(4), de Urbanizacién Progresiva AU-UP(11), AU-UP(12), AU-UP(10), de Prevencion Ecolégica
AP-(2), areas de Urbanizacién Progresiva AU-UP(21), AU-UP(8), Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP(12),
areas de Urbanizacion Progresiva AU-UP(19), AU-UP(17), AU-UP(18), de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-
CP(10), llegando este escurrimiento a la Restriccion por Paso de Vialidad RI-VL(2) hasta desembocar en la
Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10).

CA-(7a). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, adjunto del Canal y arroyo “Vena Santa Maria” y
su zona federal que comprende una superficie aproximada de 0.20 Ha. y una longitud de 117.69 metros.
Corre de Sureste a Noroeste desde la calle Pez Vela hasta juntarse al Canal principal en la calle Paseo del
Marlin, en el area Urbana Incorporada AU-(14).

CA-(8). Area de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua, “Paseo de las Palmas” y su zona federal que
comprende una superficie aproximada de 4.00 Ha y 2,048.31 metros de longitud. Corre de Este a Oeste del
Distrito, cruzando por el area de Renovacion Urbana AU-RN(10), el area de Urbanizacion Progresiva AU-
UP(16), siguiendo el trayecto del area de Restriccion por Paso de Vialidad RI-VL(3) hasta desembocar en el
area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10).

CA-(9). Area de Proteccion a Causes y Cuerpos de Agua, “De Los Camarones” y su zona federal que
comprende una superficie aproximada de 5.06 Ha y 2,557.80 metros de longitud. Corre del Sureste Iniciando
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en el area de Prevencion Ecolégica AP-(1), cruzando el Distrito Urbano 7 en direccion Oeste hasta desembocar
en el area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10).

CA-(9a). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Del Marlin” y su zona federal que comprende una
superficie aproximada de 1.00 Ha y 578.31 metros de longitud. Corre de Sureste a Oeste hasta unirse al area
de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9), cruzando el area de Prevencion Ecolégica AP-(1).

CA-(10). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Canal Avenida Luis Donaldo Colosio” que
comprende una superficie aproximada de 2.80 Ha. y una longitud de 1,472.55 metros, en direccion Sur a
Noroeste siguiendo el area de Restriccion por paso de Vialidad RI-VL(7) hasta el limite del Distrito Urbano 7,
colindando con el Distrito Urbano 6.

CA-(11). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, “Tibet” y su zona federal que comprende una
superficie aproximada de 0.80 Ha y 512.51 metros de longitud. Se ubica en el Suroeste del Distrito y atraviesa
las areas: de Prevencion Ecoldgica AP-(3), el area de Urbanizacion Progresiva AU-UP(14), de Renovacién
Urbana AU-RN(7) y el area de Prevencion Ecolégica AP-(4).

CA-(12). Area de Proteccién a Causes y Cuerpos de Agua, acueducto en la col. Gaviotas que comprende una
superficie aproximada de 0.70 Ha y una longitud de 863.50 metros corriendo desde Noreste a Suroeste dentro
del area Urbana Incorporada AU-(14).

llustracién 56. Estrategia de Clasificacién de Areas
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X.4. ACCIONES DE CONSERVACION, MEJORAMIENTO Y CRECIMIENTO

Las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento se requieren para llegar al escenario fijado por el
Modelo de Ordenamiento Urbano, de acuerdo a lo establecido en el Cédigo Urbano, Capitulo IV, y a las
facultades y atribuciones de la autoridad municipal en materia de la administracion y control del uso del suelo.
La aplicacion de los sefnalamientos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 7 de manera
eficiente y consecuente con las demandas y necesidades basicas de la poblacién, que afectan directamente
al medio fisico y el cultural, establecer las bases de ordenamiento y administracion del desarrollo urbano, como
vertebra fundamental para lograr el desarrollo integral del distrito.

X.4.1. De Conservacion

Las areas de conservacion son las que presentan caracteristicas y aptitudes naturales como condicionantes
del equilibrio ecoldgico en los escurrimientos, franjas de proteccion y restricciones federales; las areas
orograficas que constituyan elementos naturales; las que presenten riesgos geoldgicos, y las areas de control
especial en las que se evita afectar el paisaje urbano. Asi también, forman parte de estas areas los edificios,
monumentos, plazas publicas, parques, elementos naturales, y en general, todo aquello que identifica y define
la fisonomia de los centros de poblacion.

Las acciones necesarias de conservacion a que se refiere el articulo 121 del Cédigo Urbano, se promoveran,
autorizardn y ejecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine y conforme a las
disposiciones de los articulos 144 y 145 del Cddigo Urbano.

Las acciones de Conservacion planteadas para el “Distrito Urbano 7”, se describen como sigue:

a) Ejecutar las normas de control de urbanizacién y edificacion establecidas en el Cédigo Urbano, bajo los
requerimientos de las condicionantes naturales de cada predio.

b) Considerar las politicas y propuestas consignadas en el Modelo de Ordenamiento Ecolégico del
municipio.

c) Dar seguimiento a las acciones urbanas controlando toda intervencion, restauracién, remodelacion,
construccion o urbanizacién y edificacion en las areas de proteccién a los cauces y cuerpos de agua
(CA), en las areas de Prevencion Ecoldgica (AP), areas Rusticas(AR) y de control especial (RU-ESP).

d) Exigir la aplicacién de los criterios de las normas superiores para el tratamiento de los escurrimientos
naturales (CA) y para la conservacion de las areas de Prevencion Ecoldgica (AP), en las areas urbanas
que linden con éstas para evitar los efectos negativos que degraden su composicion original y estado
natural.

e) Establecer un programa que permita incrementar la superficie arbolada en el interior del distrito;
recuperando y promoviendo la forestacion con especies adecuadas en las restricciones frontales,
laterales y posteriores de las fincas.

f) Conservar y mantener los espacios verdes abiertos existentes.

g) Vigilar y controlar la industria establecida en lo que se refiere a las emisiones contaminantes.

h) Canalizar los arroyos y escurrimientos dentro del area urbana integrando areas verdes en sus
margenes, generando asi parques lineales urbanos.

X.4.2. De Mejoramiento

Estas acciones tienden a reordenar las areas en proceso de desarrollo de la zona urbana, impulsando el
ordenamiento ecoldgico, el reordenamiento, renovacion o densificacién de areas deterioradas, la dotacién y
rehabilitacion de los servicios de equipamiento e Instalacidon urbana en areas carentes de ello, la regularizacion
de la tenencia del suelo, asi como la celebracién de convenios que adecuen el uso de predios y fincas a las
exigencias del desarrollo urbano.

Las acciones necesarias de mejoramiento a que se refiere el articulo 121 del Cédigo Urbano, se promoveran,
autorizaran y ejecutaran mediante la modalidad de accion urbanistica que se determine y conforme a las
disposiciones del articulo 146 del Cédigo Urbano.

Entre las acciones de Mejoramiento previstas para el area del “Distrito Urbano 7” estan las siguientes:

A
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a) Toda accion urbanistica que se pretenda desarrollar dentro del “Distrito Urbano 7” que con lleve a las
acciones de mejoramiento en las areas clasificadas con la clave AU mas cualquiera de sus sub-claves,
debera obtener la certificacion oficial por la Dependencia Municipal, cumpliendo con el procedimiento
establecido por el Cédigo Urbano, ademas de lo que indique el Ayuntamiento, en lo particular para cada
predio.

b) Impulsar la regulaciéon de la propiedad en las areas ocupadas de manera irregular e implementar
estrategias que implique la insercién de la propiedad ejidal al desarrollo urbano, bajo el cumplimiento
de los derechos y obligaciones derivados de la aplicacién de la legislacion urbana y de lo que se
desprenda del presente Plan Parcial.

¢) Reubicar los asentamientos irregulares que se localicen sobre derechos de via de Instalacion, en zonas
de conservacion ecoldgica y en zonas de riesgo.

d) Emprender programas de mejoramiento urbano de las areas urbanizadas promoviendo su re-
densificacion, la dotacion de Instalacion, su reforestacion y la prevision futura de areas para el
estacionamiento de vehiculos.

e) Cuidar y mantener las areas verdes existentes, preservando su uso de equipamiento y como
reguladoras del medio ambiente.

f) Promover el desarrollo de un parque municipal, aprovechando las reservas urbanas disponibles y como
medio para asegurar el acceso de la poblacién a los espacios abiertos naturales.

g) Mejoramiento del paisaje urbano mediante la utilizacion de los derechos de vias como zonas arboladas
o ajardinadas en donde el proyecto ‘lo permita’, vias peatonales, arborizacién y atenciéon de zonas
decadentes.

h) Promover la construccion de equipamiento de tipo cultural.

i) Implementar programas e incentivos que atraigan a la poblacion local y al turismo al area clasificada
para actividades turisticas (AR-TUR).

j) Implementar programas que coadyuven a incentivar el uso del transporte publico motorizado y no
motorizado, para evitar menos conflictos de movilidad.

k) Ejecutar los criterios estratégicos pertinentes para liberar zonas invadidas de los derechos de via de las
actuales y las vialidades propuestas, para integrar y fortalecer los corredores de movilidad urbana del
Distrito.

[) Conciliar acciones para el rescate de los escurrimientos invadidos, a fin de fortalecer al sistema de
drenaje pluvial de la zona, evitar los riesgos de inundacion en areas vulnerables.

X.4.3. De Crecimiento

Las zonas en que se aplican estas acciones son las que resultaron ser las mas aptas para el desarrollo urbano,
y en las que se han considerado cuestiones fisico-topograficas, de factibilidad de uso de suelo pre-establecido,
de Instalacion y de vialidades; a fin de que la regulacion y el ordenamiento de estas acciones se lleve a cabo
segun lo dispuesto en los articulos 147 al 150 del Cédigo Urbano.

Los propietarios de los predios comprendidos en las areas de reserva urbana, se apegaran a lo dispuesto en
el Titulo Quinto, Capitulo I, seccion sexta “Del Plan Parcial de Desarrollo Urbano”, articulos 121 y 122, del
Cddigo Urbano.
El Ayuntamiento emprendera las acciones a fin de:
I. Promover el desarrollo de las obras de urbanizacion, atendiendo lo dispuesto en el Titulo Sexto “De la
Zonificacion”, Capitulo | “De los Usos y Destinos del Suelo”, del Cédigo Urbano;
Il. Ejercer, en coordinacion con el ejecutivo estatal, el derecho de preferencia que se indica en el articulo
196 del Codigo Urbano v;
lll. Constituir reservas territoriales y promover su desarrollo.

Acciones de Crecimiento planteadas:

a) Toda accion urbanistica que se pretenda desarrollar dentro del “Distrito Urbano 7” que con lleve al
crecimiento urbano en las areas clasificadas con la clave RU, debera obtener la certificacion oficial por
la Dependencia Municipal, cumpliendo con el procedimiento establecido en el Cédigo Urbano, ademas
de lo que indique el Ayuntamiento, en lo particular para cada predio.
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b) Actualizar el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco (MOET) con la
finalidad de establecer congruencia con el crecimiento urbano actual.

¢) Promover criterios y modalidades de urbanizacion y edificacion con mayor adecuacion al medio fisico
natural y socioecondmico de la zona, que permita controlar las densidades de poblacién e intensidades
del uso de los suelos factibles con los principios de sustentabilidad.

d) Establecer y aplicar los criterios estratégicos para la adecuada integracion de la propiedad ejidal al
desarrollo urbano, conciliando las legislaciones agricolas y urbanas a fin de fortalecer el desarrollo
urbano del municipio.

e) Promover acciones de regularizacion y de urbanizaciéon que permitan la integracion de las areas de
control especial como parte de sistema de espacios verdes abiertos y recreativos.

f) Promover proyectos institucionales y privados para la concentracién de equipamiento y servicios
urbanos en las areas calificadas como reserva urbana (RU) de acuerdo al nivel central, distrital o barrial
de equipamiento marcado.

g) Promover que las acciones de regularizacion y de urbanizaciéon permitan la integracion de las areas AP
al sistema de espacios urbanos, estableciendo programas de generacion de areas para equipamiento
urbano, como contraprestacion a la regularizacion de los asentamientos ilegales actuales.

h) Aplicar y promover las modalidades de permutas en aras de crear y mantener los sistemas de
equipamiento y servicios urbanos acordes a fortalecer una estructura urbana eficiente.

i) Impulsar acciones que para las areas de cesidon generadas tanto por la regularizacién de las
ocupaciones actuales como por las nuevas acciones urbanisticas se den en funcién de la estructura
urbana propuesta y acorde a los requerimientos de la poblacién a servir.

j) Organizar los corredores, principalmente a lo largo de las vialidades principales, para que los usos
comerciales y de servicios convivan con la vivienda.

k) Consolidar los corredores urbanos con vivienda vertical, permitiendo que estos sean el polo de atraccién
hacia la creacién de una ciudad compacta.

I) Creacidn de una red de espacios verdes y abiertos que doten de areas publicas a los habitantes del
distrito, unificando al maximo los nuevos con los ya existentes, logrando su interconexion con los
distritos colindantes.

m) Concertar recursos de intereses publicos y privados para obtener los derechos de via de las nuevas
vialidades cuando sea necesario, sin cancelar la opcion de implementar los sistemas de drenaje
sanitario y tratamiento de aguas servidas que la accién urbana corresponde que se plantee, cumpliendo
con los lineamientos del Plan Parcial.
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X.5. ZONIFICACION SECUNDARIA

Ver anexo grafico Plano E-2

Las zonificacién secundaria determinada en el presente Plan Parcial, conforme a lo establecido en el Titulo
Primero, Capitulo IV del Reglamento de Zonificacion Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco es la siguiente y se
definen sus superficies:

Cuadro 4. Superficies de Usos del Suelo - Distrito Urbano 7

Género Clave Uso Superficie (Ha)
AS Actividades Silvestres 116.26
Recursos Naturales — - -
AE-N | Actividades Extractivas No Metalicas 5.38
Alojamiento Temporal TE Turistico Ecolégico 69.60
H2-U | Habitacional Unifamiliar densidad baja 27.67
H3-U | Habitacional Unifamiliar densidad media 141.60
H3-H | Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad media 2.16
H3-V | Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad media 10.79
Habitacional — — :
H4-U | Habitacional Unifamiliar densidad alta 94.90
H4-H | Habitacional Plurifamiliar Horizontal densidad alta 16.77
H4-V | Habitacional Plurifamiliar Vertical densidad alta 17.68
ZDE | Zonas de Desarrollo Especial 38.13
MB-3 | Mixto Barrial intensidad media 14.80
MB-4 | Mixto Barrial intensidad alta 17.70
MD-2 | Mixto Distrital Intensidad baja 0.41
Zonas Mixtas MD-3 | Mixto Distrital intensidad media 36.36
MD-4 | Mixto Distrital intensidad alta 11.42
MC-3 | Mixto Central intensidad media 10.26
MC-4 | Mixto Central intensidad alta 0.52
El-V Equipamiento Institucional Vecinal 3.93
. . EI-B Equipamiento Institucional Barrial 7.96
Equipamiento - - — —
EI-D Equipamiento Institucional Distrital 1.25
EI-C Equipamiento Institucional Central 2.19
EV-V | Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales 7.34
. EV-B | Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barriales 21.95
Recreacion y Descanso - - - —
EV-D | Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Distritales 2.23
EV-C | Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Centrales 7.80
IN-U Infraestructura Urbana 35.94
Instalaci E - IN-R | Infraestructura Regional 22.66
nstalaciones Especiales e IE-U Instalaciones Especiales Urbanas 3.45
Infraestructura
( IE-R | Instalaciones Especiales Regionales 1.20
* Vialidades Locales 191.16
‘ > Los usos sefalados en las zonas que se definen en el plano E-2 de este Plan Parcial, quedan sujetos a las
"-«f{ normas de control que se indican en cada uno de sus apartados, entendiéndose de ellas lo siguiente:
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a) Densidad: Numero maximo de viviendas o unidades que indique por hectarea de la superficie bruta del
terreno sujeto a la accién urbana.

b) Superficie: Superficie minima de lote permisible en metros cuadrados.

c) Frente: Longitud minima del frente del lote en metros lineales.

d) indice de edificacién: expresado en m2 indicada el niumero de viviendas o unidades privativas que
pueden ser edificadas en un mismo lote o predio, obteniéndose al dividir la superficie aproximada del
lote (m?2) entre el indice sefalado.

e) COS: Coeficiente de ocupacion del suelo, factor que multiplicado por la superficie total del lote o predio
determina la superficie maxima edificable del mismo, excluyendo las areas construidas como sétanos.

f) CUS: Coeficiente de utilizacidn del suelo, factor que multiplicado por la superficie total del lote o predio
determina la superficie maxima construida permisible en el mismo, excluyendo la superficie construido
como soétanos.

g) Altura: Altura maxima permisible indicada en niveles o pisos de la edificacién, a su equivalente en
metros, o la resultante de la aplicacién de la relacion del COS y CUS cuando asi se indique.

h) Estacionamiento: Numero de espacios o cajones para el estacionamiento de vehiculos por unidad de
vivienda, para lo cual se estara a lo sefialado en el Articulo 351 del Reglamento, ademas de lo que se
indique en particular.

i) Restriccion frontal: Superficie que debe dejarse libre de construccion dentro del lote, medida en metros
lineales desde el limite del lote con el area publica o comun al alineamiento de la edificacién.

i) Restriccion posterior: Superficie libre de construccion o con alturas de edificacion restringida, medidas
en metros lineales desde el limite posterior del lote al alineamiento de la edificacion.

k) Restriccion lateral: Superficie libre de construcciéon dentro del lote medida en metros lineales desde
las colindancias laterales del mismo hasta el alineamiento de la edificacion, variando en 1 o 2 limites, o
parcial segun el modo de edificacion que indique.

I) Modo de edificacion: Distribucién espacial de los volimenes que conforman la edificacién, segun lo
establecido en los articulos 228, 229 y 230 del Reglamento, y que contribuye a definir las caracteristicas
de la configuracién ecolégica y urbana.

En los usos existentes que no sean compatibles con los sefialados como predominantes en las zonas
clasificadas en el Area de Aplicacion, su permanencia queda condicionada a limitarse a su dimensién y
capacidad actual sin que se permita su ampliacién en el sitio, y a no generar efectos ambientales nocivos al
uso predominante dispuesto en la zona.

ZONAS DE APROVECHAMIENTO DE RECURSOS NATURALES

Los tipos de zonas comprendidas dentro del género de aprovechamiento de los recursos naturales son las
que se ubican sobre Areas Rusticas, por tanto, no son destinadas a ser soporte de procesos de urbanizacion
y desarrollo urbano, sino a aprovechamiento, concordantes con su caracter de medio rural.

Asi también, ademas de los usos y destinos permitidos en estas zonas, se permitiran usos de tipo especial,
de acuerdo con el Articulo 40 del Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, los
cuales por ser de utilidad publica e interés social pueden emplazarse en el medio rural, de acuerdo a su origen,
y deberan obedecer a los lineamientos de los articulos 41 y 42 del Reglamento.

De los seis usos y destinos correspondientes a estas zonas, el existente en el Area de Estudio y Aplicacion
del Distrito de este Plan Parcial es el de Actividades Silvestres y Actividades Extractivas No Metalicas.

X.5.1. ACTIVIDADES SILVESTRES
Son las areas Rusticas que prevalecen en gran medida en su estado natural, cuyas actividades o giros de uso
predominante son las actividades naturales en selva y campo.

AS-(1). Corresponde al poligono con una superficie aproximada de 114.41 Ha. Colinda al Norte con el area
de Restriccidn por paso de Infraestructura Urbana IN-U(3) y el area de Restriccion por paso de Infraestructura
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Regional IN-R(3), con las Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7) y la Zona de Desarrollo
Especial ZDE-(7), al Noreste con la zona Habitacional Unifamiliar densidad media H3-U(15), H3-U(14), H3-
U(13), con la zona de Infraestructura Urbana IN-U(14), con las Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(6) y CA-(5), con la zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barrial EV-B(10),con las Areas
de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(4), con la zona Habitacional Unifamiliar densidad media H3-
U(12), con la zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barrial EV-B(8), con las Areas de Proteccién
a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(3) y la zona de Turistico Ecolégico TE-(1), al Este y Sureste con el Limite
del Centro de Poblacién de Puerto Vallarta y el Limite del Area de Aplicacion del Distrito Urbano 7, al Sur con
el Limite del Area de Aplicacion del Distrito Urbano 7, al Suroeste con la zona Habitacional Unifamiliar densidad
baja H2-U(3), con la zona de Espacio Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinal EV-V(25) y EV-V(24), con la
zona Habitacional Unifamiliar densidad media H3-U(20), con la zona de Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Vecinales EV-V(23), con la zona Habitacional Unifamiliar densidad media H3-U(19) y el Area de
Restriccion por paso de Infraestructura Regional IN-R(3), al Noroeste con la zona Habitacional Unifamiliar
densidad media H3-U(18) y el corredor Mixto Distrital intensidad media MD3-(4). Se deberan respetar las
areas de Restriccién por paso de Infraestructura Urbana y Regional IN-U(3) (Avenida Federacién), las Areas
de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(7), CA-(6), CA-(5), CA-(4), CA-(3), CA-(9), CA-(9a), que
afectan la zona.

AS-(2). Corresponde al poligono ubicado dentro de la colonia Jardines con una superficie aproximada de 1.37
Ha. Colinda al Norte con la zona Habitacional Unifamiliar Densidad media H3-U (31) y con las Areas de
Proteccion a Cauces y Cuerpos de agua CA-(7), al Sureste con la zona Espacios Verdes, abiertos y recreativos
barriales EV-B (12) y con la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U (7) y al Noroeste con el corredor
Mixto Distrital Intensidad alta MD4-(6). Se debera respetar las Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de
Agua CA-(7) y el area de Restriccion por paso de Infraestructura Regional IN-R (2) por las que se encuentra
afectada.

AS-(3). Corresponde al poligono ubicado al Sur de la colonia La Herradura con una superficie aproximada de
0.48 Ha. Colinda al Norte con la zona Habitacional Unifamiliar Densidad media H3-U (21), al Noreste con la
zona Habitacional Unifamiliar densidad media H2-U(2), al Sur y Suroeste con el Limite del Area de Aplicacion
del Distrito Urbano 7, al Noroeste con las Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(11). Se
debera respetar la zona de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(9) que le afecta.

AS-(4). Corresponde al poligono ubicado al Sur del asentamiento humano “Agua Azul” con una superficie
aproximada de 0.0075 Ha. colindando al Norte con el Equipamiento Barrial EI-B (12), al Este, Sur y Oeste con
el Limite del Area de Aplicacién del Distrito Urbano 7.

AS-(5). Poligono ubicado en la colonia Agua Azul con una superficie aproximada de 0.30 Ha. Colinda al Norte
con la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U (12), al Sureste con las Areas de Proteccién a Cauces
y Cuerpos de agua CA-(11), al Sur con el Limite del Area de Aplicacion del Distrito Urbano 7, al Oeste con las
Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10), al Noroeste con el Corredor Mixto Distrital
intensidad alta MD4-(3). Se debera respetar las Areas de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(10) y
CA-(11) que le afecta.

Las permisibilidades de usos de las zonas de AS descritas anteriormente son las especificadas a continuacion:
Cuadro 5. Usos de Suelo y Destinos Permisibles para Actividades Silvestres AS ‘
CLAVE AS
ZONA (Uso
PREDOMINANTE)
PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS
Actividades naturales
en selva y campo
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS

Actividades Silvestres | Actividades naturales en selva y campo
Fuente: Elaboracion propia en base al Reglamento de Zonificaciéon para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco
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X.5.2. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS
Son las areas con terrenos dedicados a la explotacion del subsuelo, para la transformacion de los mismos en
insumos, por su origen se dividen en metalicas y no metalicas.

De los usos correspondientes a estas zonas, el existente en el Area de Estudio y Aplicacién del Distrito de
este Plan Parcial es el de Actividades Extractivas No Metalicas.

AE-N (1). Corresponde al poligono de la “Pedrera Ejidal Vallarta (La Mina de Piedra)”, con una superficie
aproximada de 5.38 Ha. colinda al Norte con la zona Turistico Ecolégica TE-(1), al Este y Sur con las Areas
de Proteccion de Cauces y Cuerpos de agua CA-(1), al Suroeste con el limite de Centro de Poblaciéon y el
Limite del Area de Aplicacién del Distrito Urbano 7, al Oeste con la zona Turistico Hotelero TE(1). Se debera
respetar las Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua CA-(1) (Rio Pitillal) por la que se encuentra
afectada. El poligono es indicativo y para su tramite debera presentar documento oficial que avale los limites
extractivos.

Las permisibilidades de usos de las zonas de AE-N descritas anteriormente son las especificadas a
continuacion:

Cuadro 6. Usos de Suelo y Destinos Permisibles para Actividades Extractivas No Metalicas

CLAVE AE-N
ZONA (USO . . .
PREDOMINANTE) Actividades Extractivas No Metalicas

PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS
Banco y trituracion de piedra.
Actividades Extractivas | Bancos de arena (Jal, barro, balastre, caolin y otros).

No Metalicas Bancos de cantera.
Minas para la extraccion de azufre, ambar, carbén mineral, 6palo y similares.
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS

Banco y trituracion de piedra.
Actividades Extractivas | Bancos de arena (Jal, barro, balastre, caolin y otros).
No Metalicas Bancos de cantera.

Minas para la extraccién de azufre, ambar, carbén mineral, épalo y similares.
Fuente: Elaboracion propia en base al Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

ZONAS TURISTICAS

La reglamentacion de zonas turisticas tiene la finalidad de promover las siguientes acciones:

I. Salvaguardar la belleza y valor ambiental de los recursos naturales, que son la razén de ser del atractivo
de este tipo de zonas y, cuyo deterioro las mas de las veces es irreversible convirtiéndose a la vez en
decadencia de la propia actividad turistica;

Il. Propiciar el aprovechamiento adecuado del potencial de desarrollo que pueden tener sitios de atractivo
natural, previendo distintos tipos de zonas que respondan a las caracteristicas naturales del area.

lll. Proteger las areas contra la excesiva concentracion de habitantes regulando la densidad de la poblacién
y la densidad de la edificacién en cada zona especifica, sefialando la minima dotaciéon de espacios
abiertos dentro de estas zonas con objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion; y

IV. Proteger las zonas turisticas contra riesgos urbanos y trafico pesado ocasionados por usos
incompatibles.

De los usos correspondientes a estas zonas, el existente en el Area de Estudio y Aplicacion del Distrito de
este Plan Parcial es el Turistico Ecoldgico.
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X.5.3. TURISTICO ECOLOGICO

Las zonas que en razén del alto valor de su medio natural se deben establecer, previo analisis del sitio, las
areas y grados de conservacion de los elementos naturales de valor, asi como el grado de compatibilidad que
se puede obtener para usos de aprovechamiento turistico sin perturbar esos elementos, por lo que las normas
de control de la edificacién y urbanizacién seran el resultado de los estudios ambientales o urbanos que en su
caso sean requeridos por las autoridades competentes.

En las zonas turistico-ecologico podran determinarse como zonas secundarias las turistico-campestre y las
turistico-hotelero densidad minima y densidad baja, bajo los lineamientos de los articulos 48, 49 y 50 del
Reglamento.

TE-(1). Corresponde al poligono ubicado al Noreste del Distrito Urbano con una superficie aproximada de
69.60 Ha. sus colindancias son: al Noreste con la zona de Actividades Extractivas No Metdlicas, con el limite
de Distrito Urbano 7 y limite de Centro de Poblacién, al Sureste con el Limite de Distrito Urbano 7 y Limite de
Centro de Poblacion, al Suroeste con las zonas: Actividades Silvestres AS(1), Espacios Verdes, Abiertos y
Recreativos Barriales EV-B(7) y Habitacional Unifamiliar Densidad media H3-U(8), al Noroeste con las zonas:
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barriales EV-B(4), Habitacional Unifamiliar Densidad media H3-
U(8), Habitacional Unifamiliar Densidad baja H2-U(2) y H2-U(1). Se debera respetar la zona de Proteccion a
Cauces y Cuer