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Minuta De Sesion de la Comision Edilicia Permanente de
Reglamentos y Puntos Constitucionales en Coadyuvancia
con las Comisiones Edilicias Permanentes de
Participacion Ciudadana y Gobernacion.

Sesion Ordinaria

En el municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, siendo las 13:25 horas del dia
de Agosto del 2020, en el domicilio ubicado en calle Independencia #123, Colonia
Centro, constituidos en el Interior del “Sal6n de Sesiones” del Palacio Municipal los
suscritos C.c. Ing. Arturo Davalos Pefia, Eduardo Manuel Martinez Martinez,
Maria Guadalupe Guerrero Carvajal, Juan Solis Garcia, Norma Angélica Joya
Carrillo, Sadl Lépez Orozco, Cecilio Lopez Fernandez, Carmina Palacios
Ibarra, Maria Laurel Carrillo Ventura, Maria Inés Diaz Romero, José Adolfo
Lopez Solorio, Luis Alberto Michel Rodriguez, Luis Roberto Gonzalez
Gutiérrez, Maria Del Refugio Pulido Cruz, Alicia Briones Mercado y Jorge
Antonio Quintero Alvarado, el primero en mi calidad de Presidente Municipal, el
segundo en mi calidad de regidor y presidente de la Comision Edilicia Permanente
de Reglamentos y Puntos Constitucionales, los 13 subsecuentes regidores
colegiados y el dltimo sindico municipal, todos del H. Ayuntamiento Constitucional
de Puerto Vallarta, Jalisco, en observancia a lo establecido por los articulos 8, 15,
24, 25 de la Ley de Transparencia y Acceso a la Informacién Publica del Estado de
Jalisco y sus Municipios y demas correlativos y aplicables, con la finalidad de da
cumplimiento a las obligaciones y formalidades para los sujetos obligados, los q
suscribimos la presente minuta, manifestamos que sesionamos en el dia y hora
sefalados, para efecto de deliberar asuntos concemientes a la Comision Edili ia
Permanente de Reglamentos y Puntos Constitucionales en coadyuvancia con las

anteriormente citadas, estableciendo el contenido del desarrolio de la sesion, siendo
el siguiente:

Orden del Dia

1.- Lista de Asistencia y Declaracion de Quorum.

2.- Analisis, Estudio y en su caso Aprobacion del Reglamento Interior del Consejo

de Participacion y Planeacion para el Desarrollo Municipal de Puerto Vallarta,

Jalisco, derivado del acuerdo de ayuntamiento 200/2019. g

3.- Andlisis, Estudio y en su caso Aprobacién del acuerdo de ayuntamiento
471/2017.

4.- Asuntos Generales

5.- Clausura de la Sesidon
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Desarrollo de la Sesién

Lista de Asistencia. - Se procede a pasar lista de asistencia, estando
presentes de la Comisién Edilicia de Reglamentos y Puntos Constitucionales los
siguientes integrantes: los C.c. Carmina Palacios Ibarra, Juan Solis Garcia, Maria
Guadalupe Guerrero Carvajal, Norma Angélica Joya Carrillo, Saul Lépez
Orozco, Maria Laurel Carrillo Ventura, y Eduardo Manuel Martinez Martinez. (7
de 8 integrantes)

Asimismo, se procede a tomar lista de asistencia a los Regidores
pertenecientes a la Comision Edilicia Permanente de Gobernacioén, estando
presentes los siguientes Integrantes: Juan Solis Garcia, Luis Alberto Michel
Rodriguez, Maria Guadalupe Guerrero Carvajal, Norma Angélica Joya Carrillo,
Maria Del Refugio Pulido Cruz, Sall Lépez Orozco, Carmina Palacios Ibarra,
Maria Laurel Carrillo Ventura, Jorge Antonio Quintero Alvarado y Eduardo
Manuel Martinez Martinez. (10 de 15 Integrantes)

Ahora, se procede a tomar lista de asistencia a los Regidores pertenecientes
a la Comision Edilicia Permanente de Participacion Ciudadana, estando presentes
los siguientes Integrantes: Luis Alberto Michel Rodriguez, Sall Lépez Orozco,
Carmina Palacios Ibarra, Maria Laurel Carrillo Ventura, Jorge Antonio Quintero

Alvarado y Eduardo Manuel Martinez Martinez. (6 de 7 Integrantes)
. Aprobacién del Orden Del Dia.- Una vez dada lectura del orden del dia en
' \ voz alta a todos los integrantes de la comision presentes y manifestandoles sobre

lo que versa, el Regidor.- Eduardo Manuel Martinez Martinez, presidente de la
Comision Edilicia de Reglamentos y Puntos Constitucionales, pide a los integrantes
del 6rgano colegiado se sirvan manifestar quienes estén de acuerdo con aprobar el
orden del dia, mediante votacion econdémica, resultando votando todos a favor, 0 en
contra y 0 abstenciones, por lo que se da por aprobado el orden del dia.- -------

Instalacién Legal de la Sesion. - una vez determinada la existencia del
quérum legal en las comisiones, el Regidor.- Eduardo Manuel Martinez Martinez,
Regidor y Presidente de la Comision Edilicia de Reglamentos y Puntos
Constitucionales, declara formalmente instalada la sesién y se procede al desahogo
del siguiente punto. - - - = = = - - e oo e e oo

Trasunto de la Sesion

" Eduardo Manuel Martinez. Martinez: . Bien, buenas tardes a todos
X bienvenidos a esta sesién de la Comision de Reglamentos y Puntos
Constitucionales en coadyuvancia con la Comision de Participacion Ciudadana y
Gobernacion, a continuacion se dara lectura de la asistencia por lo que corresponde

4 a la Comision de Reglamentos y Puntos Constitucionales, Regidor Juan Solis
Garcia, Regidora Maria Guadalupe, Regidora Norma Angélica, Regidor Saul Lépez,
—  Regidor Cecilio presenta sus disculpas, Regidora Carmina Palacios, Regidora Maria
laurel carrillo, su servidor, habiendo siete integrantes de ocho por lo tanto en la de
Reglamentos y puntos constitucionales hay quérum, en relacién a la Comisién de
participacion ciudadana, Regidor Luis Roberto Gonzalez, estaba afuera hace rato
pero hay que esperarlo, Regidor Luis Alberto Michel, Regidor Saul Lépez, Regidor
Cecilio presenta disculpas, Regidora Carmina, Regidora Maria Laurel carrillo,
Sindico Jorge Antonio Quintero y su servidor Regidor Eduardo Martinez, habiendo
seis de ocho por lo tanto hay quérum en la de participacion ciudadana, ocho perdén,
siete de ocho, con relacion a la Comision de Gobernacion presenta sus disculpas el

v El Puerto b
Independencia #123 PlantaAlla @ Que Queremss 01(222) 2239500

Col Centro CP. 483 B 1197




REGIDORES
PupETo PUERTO VALLARTA
VALLARTA

Gobiemo Mimicipal 2018-2021

presidente municipal, Regidor Juan Solis, Regidor Luis Roberto Gonzalez, Regi_dor
Luis Alberto Michel, Regidora Maria Guadalupe, Regidora Norma Angélica,
Regidora Maria del Refugio, Regidora Alicia Briones, Regidor Saul Lépez: Regidor
Cecilio presenta disculpas, Regidora Carmina Palacios, Regidora Maria Lal{rel
Carrillo, sindico Jorge Antonio Quintero, su servidor y Regidora Maria Inés Diaz
Romero habiendo 10 integrantes de 15, por lo tanto hay quérum en la Comisién de
Gobernacion, siendo la una de la tarde con veinticinco minutos se da por instalada
la presente sesion, siguiendo el orden del dia, pasamos a la lectura del mismo qu

seria punto uno lista de asistencia y en su caso declaracion del quérum legal, pun

dos analisis, estudio y en su caso aprobacion del reglamento interior del Consejo de
participacion y planeacion para el desarrollo municipal de Puerto Vallarta, Jalisco,
derivado de la iniciativa presentada por el Regidor Roberto Gonzalez Gutiérrez con
numero de acuerdo 200/2019, que tiene por objeto la creacion del nuevo
reglamento, asi como la modificacion del reglamento organico de gobierno y la
administracion publica municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, punto tercero analisis,
estudio y en su caso aprobacion del acuerdo nimero 471/2017, que tiene por objeto
la creacion del reglamento de control vehicular del municipio Puerto Vallarta, Jalisco,
punto cuatro asuntos generales, punto quinto cierre de la sesién, por lo tanto, solicito
a los regidores presentes quienes estén a favor del orden del dia favor de
manifestarlo levantando su mano a favor aprobado por mayoria, continuando punto
Segundo andlisis estudio y.-en su caso aprobacién del reglamento interior del
Consejo de participacion ciudadana y planeacién para el desarrollo municipal de
Puerto Vallarta me pues ayudar Tony si esta a la mano el Regidor Roberto, vamos
a dar seguimiento comparieros, se les puso a su consideracion el cuerpo del
reglamento que se esta por aprobar y esta Comision sugiere, se les hizo llegar esta
copia, que, en el Consejo se integre los que vienen en negrita que es el o la titular
de la direccion de desarrollo institucional, asimismo, el o la titular de la direccion de
desarrollo urbano y medio ambiente es correcto, en si, en la parte donde viene la
integracion del Consejo se esta proponiendo que vayan estas dos, estos do
lugares, que se sumen esos dos integrantes, estos dos consejeros, asimismo, en
articulo de transitorios se sugiere que el propio reglamento traiga el primer punto, ¢l
presente reglamento entrara en vigor a partir del 1 de abril de 2021, ahorita explico
porque, segundo, a la entrada en vigor del presente reglamento se derogan todas
las disposiciones reglamentarias que se opongan al presente reglamento y como
punto tercero el Consejo de participacion y planeacion para el desarrollo municipal
de Puerto Vallarta, Jalisco, debera integrarse dentro de los 60 dias habiles
posteriores a la entrada en vigor del presente reglamento, ¢porque la vigencia?
porque el consejo que actualmente esta conformado y que esta funcionando, tiene
obras presentadas y estas mismas deben de entregarse al concluir las mismas,
todo, su plan de trabajo del Consejo vigente debe de entregarlo y cuando lo entrega
es en los primeros tres meses del afio, por lo tanto, como ha sucedido en otras
ocasiones el nuevo consejo y el nuevo presidente del Consejo ha sucedido que no
quiere recibir, dicen, no le has entregado, es un tema administrativo, por tal razon,
se sugiere que este reglamento que hoy vamos a aprobar empiece su vigencia partir
del 1 de abril de 2021, es decir, cuando la propia ley al Consejo vigente le instruye

que entregue, si, es por esa razén que se sugiere esa vigencia ¢alguien tiene?
adelante Regidora lupita.

Maria Guadalupe Guerrero Carvajal: Gracias, presidente de la comisién, yo
tengo una observacion justo en el articulo 9, que mencionas, creo que debe ser
agregada la figura del secretario técnico, que no esta en el listado porque mas
adelante, si le das funciones le das atribuciones, sin embargo, en la lista de
integracion no esta, no esta sefalado, integrarlo a la lista, porque en la parte donde
vienen las atribuciones, o como dice el regidor si no quieres mas integrantes pues
algunos de los que estan tendra que ser el secretario técnico, es que en el listado
no esta, pero si tiene asignadas atribuciones en el articulo 14, en el articulo 14 son
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atribuciones y obligaciones del secretario técnico del Consejo y vienen sus
facultades, pero en el listado de la integracion no aparece.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: En el reglamento menciona que el
secretario técnico lo- asigna el Presidente del Consejo, en este caso, al ser un
miembro, hacer un consejero de los que forman parte del Consejo, por esa razén
por esa razon, no aparecen esta lista porque en el momento oportuno el presidente
del Consejo ahi nombrara a alguno de los integrantes que estan en el propio
Consejo, con la aprobacion del Consejo, es correcto, en la lista no, no porque lo que
pasa es que si se menciona tendrias que poner aparte una persona extra y aqui el
tema, miren, la pagina tres de la propuesta del reglamento en el articulo nueve
posteriormente de que menciona todos los integrantes; hay una leyenda dice: el
presidente del Consejo designara al servidor publico municipal que fungira como
secretario’ técnico, por lo tanto, por esa razén, en la lista no se anexa porque uno
de estos integrantes sera el secretario técnico que no, debe ser integrante del
Consejo, se adhiere integrante del Consejo, asi es correcto, bien, ;alguien mas
tiene alguna observacion que hacer antes de someter a votacion? Ok, a ver los
puntos de acuerdo del dictamen seran, primero, se aprueba la creacion del
reglamento interior del Consejo de participacion y planeacion para el desarrollo
municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, en los términos que se acompaia, segundo,
el presente reglamento entrara en vigor el dia 1 de abril-de 2021, tercero, se ordena

la publicacién sin demora del presente acuerdo con sus respectivos anexos en la
gaceta municipal de Puerto Vallarta y se autoriza en caso necesario la generacion
de una version extraordinaria de dicho medio oficial de:divulgacion con fundamento
o en el articulo 13 del reglamento municipal que regula su administracion, elaboracién

publicacion y distribucion; cuarto se instruya a la subdireccién de tecnologias de la
informacion y gobierno electrénico para que con el objeto de dar difusién emita un
comunicado donde se incluya el presente dictamen con sus anexos en la pagina

web oficial del municipio, quinto y ultimo, se solicita a la Secretaria general para que

gire los oficios correspondientes a las dependencias para‘la consecucion del
presente dictamen, por lo tanto, antes de someterlo a votacién vuelvo a preguntar

si alguien tiene algun considerando duda, ¢ ni una?, bien, pasamos entonces a la
votacion del dictamen y del reglamento interior del Consejo de participacion y
planeacion para el desarrollo municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, por lo tanto, les
pregunto compaiieros; quienes estén de acuerdo en el dictamen y en el reglamento

en lo general favor de‘manifestarlo levantando su mano a favor, ;lo considera a

favor Regidora laurel? Bien, por mayoria se aprueba a favoren lo general, ahora les

eguntd quienes estén de acuerdo en lo particular, con las consideraciones que

ahorita se manejaron, les pido levanten su mano ‘a favor, bien, aprobado por
mayoria, siguiendo con el orden:del dia, analisis, estudio y en su caso aprobacién

del acuerdo cuatro 471/2017, que tiene por objeto la creacion del reglamento de

k’ .control vehicular del municipio Puerto-Vallarta, Jalisco, de la misma manera se les
puso a su alcance de la propuesta misma que va en sentido negativo, salvo con una
consideracion que se sugiere para la dependencia encargada que en este caso es
Oficialia mayor para que en sus, antes de continuar se da cuenta de la presencia

del Regidor Roberto, bienvenido Regidor, donde se exhorta esta consideracion es

que se exhorta a la Oficialia mayor administrativa, para que agregue al manual de
procedimientos y operacion en cada una de las dependencias del gobierno

1 municipal la utilizacion de una bitacora de registro de vehiculos, con el objeto de
’?/"-7/3 ener un con un mejor control sobre su utilizacion dado que la unica dependencia
“',l que. mantenia un control vehicular es servicios publicos, entonces se sugiere para
que todas las dependencias que tienen a su cargo vehiculos tengan esta
obligatoriedad, de que tengan una bitacora de registro de vehiculos y con ese objeto

de tener un mayor control sobre su utilizacion oficiales, vehiculos oficiales correcto,
adelante, correcto, vehiculos oficiales. Si alguien quiere hacer uso de la de la voz
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respecto a este punto estan abierto los micréfonos. ;alguien quiere hacer uso de la
voz? adelante Regidor Roberto.

Luis Roberto Gonzalez Gutiérrez: gracias, solamente para disculparme por
llegar tarde, ya estaba yo aqui y me pidié el alcalde que si lo veia, por ese motivo
me retrase, gracias una disculpa.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: gracias regidor, bien, pongo a su
consideracion el dictamen numero 471/2017 que tiene por objeto la creacion del
reglamento de control vehicular del municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, quienes
estén a favor del dictamen, les pido manifestarlo levantando su mano a favor, bien
aprobado por mayoria, siguiendo con el orden del dia pasamos a asuntos generales,
quiero desde este momento cederle el uso de la voz para efectos del tema de la
explicacion de un punto que hace rato se presenté para que nos pongan al tanto en
cuanto a la transferencia de derechos por una politica de gestion del suelo donde
les pido favor la autorizacion del uso de la voz para el arquitecto Luis Guaracha
quienes estén a favor bien por mayoria, arquitecto nos acompanas por favor. Te
comento arquitecto, hace rato se propuso que la ley de ingresos para ser especificos
en el articulo 50 bis donde hay ingresos del municipio para el 2021, en cuanto a
percepciones especiales, se sugiere el parrafo donde diga, para el caso de la
transferencia de derechos de desarrollo urbano, se expuso el texto, sin embargo, la
fundamentacion el porqué, de donde emana y todo esto ellos los compaferos
regidores se les propuso una explicacion desde desarrollo urbano para que quede
claro porque aparte del ICUS, es importante contemplar esto en la propuesta de la
ley de ingresos, y que aparte, no es un tema unilateral, sino que ya esto viene en

una politica publica es a nivel nacional, pero toda esta explicacion es necesari
hacerla mas amplia entonces adelante gracias.

Arquitecto Luis Huaracha: muchas gracias, comparieros regidores, bien, el '
tema de la transferencia de desarrollos principalmente aclarar que es un
procedimiento legal que ya existe actualmente en el reglamento vigente de

zonificacion para el municipio Puerto Vallarta, que no se ha puesto en practica, eso _

es importante sefalar que ya existe en el 2016 se reformé dicho reglamento es el
que nos permite regular y dictaminar de alguna manera el desarrollo urbano en
Vallarta no se ha puesto en practica derivado de diversas reformas que ha tenido el
codigo urbano que sugiere que los municipios apliquemos este procedimiento, la
idea y la intencion es que en la ley de ingresos aparezca la forma en la que se va a
recuperar dicho o dicha recaudacién por estos derechos derivado de que
actualmente no se puede aplicar un plan de derechos-de transferencia porque en la
ley de ingresos no dice como se va cobrar, laley de ingresos no tiene digamos esta
parte que esta queriendo el Regidor incluir, por lo cual de nada sirve que exista este

procedimiento en el reglamento de zonificaciéon porque estariamos incompletos en
procedimiento de transferir derechos, transferir derechos de derechos de desarrolio
urbano simple y sencillamente es una estrategia de compensar cargas en el mismo

el procedimiento, nos falta la Gltima parte, que dice cémo se va a hacek ese
desarrollo de la ciudad tenemos muchas zonas, de mucho y muy muy alto valor
historico, cultural y ambiental que ya estan dentro de la zona urbana y que no
podemos de alguna manera permitir que se desarrollen de la misma manera que se
ha desarrollado la zona urbana, uno de ellos es el centro historico por ejemplo, el
centro histérico independientemente de que tienen el mismo derecho de desarrolio
que otras zonas, sabemos el alto valor cultural e histérico que tiene y tenemos que P
cuidar sobre todo las alturas, imagen urbana, muchas veces en muchas ciudades
por el hecho de querer cuidar y proteger esa imagen urbana se les trunca el derecho
de no desarrollar, efecto secundario de querer cuidar y mantener un centro histérico
como el de Puerto Vallarta, pudiera ser, en términos legales una afectacion directa
a una persona que tiene el mismo derecho que el de enfrente de poder construir en
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el nimero de metros cuadrados pero como soy patrimonio cultural entonces no
puedo y no tienen algln beneficio el tema de los derechos de transferencia quiere
decir que esa persona pueda vender a un tercero esos derechos que se le niegan
construir por efectos de que tiene una propiedad en una zona de alto valor cultural,
este mecanismo ya existen en muchas ciudades una de ellas es Guadalajara que
es lo que pasa bueno, si yo tengo una propiedad, que esta catalogada con un alto
valor ambiental, un alto valor histérico y no me permiten desarrollar el 100% de mi
en mis derechos de construccion yo los vendo un tercero en una zona donde si se
permite es un procedimiento similar al tema del ICUS, el tnico objetivo es que quien
se beneficie por esa transferencia de derechos sean los mismos propietarios que ya
no pueden desarrollar es una manera de compensar las cargas urbanas y es una
manera de compensar a quienes tienen tierras con alto valor ambiental, puede ser
forestal, puede ser agricolas, la propiedad que va a generar esos derechos puede
ser privada, puede ser social, donde se tiene que especificar donde van a estar
estas cargas, es en los planes de desarrollo urbano, no podemos poner en practica
en este momento ese procedimiento, porque esta incompleto porque la ley de
ingresos no‘dice cdmo se van a llevar a cabo estas estas practicas, el procedimiento
que estamos pensando incluir a través del Regidor es mucho muy similar al que
existe en Guadalajara ya esta bien especificado cual es el procedimiento no nos
estamos metiendo en otros rollos que no sean propios o facultades municipal y esa
es la parte de la explicacion Regidor, no sé si tengan alguna otra duda con todo
gusto. :

Saul Lépez Orozco: comentaste muy bien al principio de la posible
explotacion de una area, de una zona, como el centro histérico, que se conserve
mejor, pues cuidado y con todo el esquema de pueblito tipico y x, ¢ pero qué pasa
en estas otras zonas en donde se va a transferir esto? el tema era de que ejemplos
bien sencillos, bien claros, Versalles, en Versalles ¢ cuantos pisos se les autorizan?
¢Hasta qué altura tiene autorizacion ahorita? 4 y 5, va, pero resulta que compra un
derecho y puede subir otros tres o cuatro ¢ es correcto ahi por ejemplo? entonces
ya no estariamos cuidando esa area, sino que se pudiera expandir, el tema era ¢ que
lo limita? y creo que lo ibamos a ver en la jurisdiccion, juridicamente que lo va a
limitar, porque alguien que tenga alto poder adquisitivo va a construir lo que quiera
¢que lo limita o lo regula?

Arquitecto Luis Huaracha: La misma norma de transferencias de derechos

ne un tope en el reglamento de construccion, quiere decir, que no puedes comprar

tu mas de 80% de lo que ya tenias; si tu tienes 1000 m? no puedes comprar mas de

y 800, es el tope, estd en propuesta también en analisis para el reglamento de
% ( zonificacion, en su momento y lo vamos a ver bien y se va también especificar esa
parte miren por poner un ejemplo en el caso Versalles, en Versalles ya existian

edificios de 5 o 6 niveles porque el reglamento siempre lo ha permitido, la cuestion
es, que en Puerto Vallarta no habiamos mutado de un derecho que tenemos todos
por pagar una licencia de construccion y construir a un modelo donde ese derecho
se volviera a replicar para la misma zona, es lo mismo, no se estdn dando mas
metros cuadrados o no se estan autorizando mas niveles, los mismos que siempre
se han permitido y en Vallarta tenemos variedades de edificios de 5,6,7,8,9,2,3
simple y sencillamente se esta condicionando a que se sigan permitiendo como
siempre se han permitido, pero, que parte de esos desarrollos puedan ser
“adquiridos a través del ICUS, pagando una contribucién especial o comprandoselos
a esas zonas que ya no pueden desarrollarse, es como transferir las cargas digamos
que si en Vallarta tuviéramos el permiso de construir 1 millén de metros cuadrados
los que ya no pueden porque estan en una zona de alto valor ambiental o alto valor
cultural, tienen derecho de transferirselos a un tercero no, es mas o menos el
esquema, les digo, el procedimiento existe desde el 2016, no se puede poner en
practica porque falta esta parte de cdmo se ejecutarian pues, cual seria el costo de
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esos metros cuadrados y hoy ponerlo en este capitulo nos daria la oportunidad de
aplicar esta politica.

Saul Lépez Orozco: por un lado seria la oportunidad tu dices, pero la otra
es abrir la carta abierta a que se construya, lejos de regular ¢ no sera esto algo que
se pueda salir de las manos?

Arquitecto Luis Huaracha: no es algo que se pueda salir de las ma
derivado de que las construcciones actualmente ya se permite que se haga eso, ya
las construcciones actualmente o el proceso para un permiso de construccién ya
contempla ese maximo no, simplemente, se esta destinando o buscando la manera
de que la gente que ya no puede desarrollarse, el tema es quien se va a beneficiar
de esto, el procedimiento que marca el cdédigo urbano para esta propuesta les repito
no es una propuesta municipal, el procedimiento que marca el cédigo urbano habla
incluso de crear un fideicomiso, que el fideicomiso de cuenta como estan haciendo
esas transferencias, donde estan las zonas principalmente que van a ser
generadoras, donde van hasta las zonas que.van a ser receptores, una de las
principales problematicas que tenemos compaiieros a la hora de expandirse en la
ciudad, es que todas las areas que quedan fuera de la zona urbana no tienen ningan
beneficio estan a su suerte en la zona agricola principalmente, las zonas forestales
no reciben un beneficio de que la ciudad que estd en el centro urbano si se
desarrolle, esta propuesta y no la hacemos nosotros repito, viene inclusive del
gobierno Federal a aplicar las cargas de que esas personas que no van a poder
desarrollar no van a poder construir sean generadores desde sus metros cuadrados
que se puedan transferir a zonas donde si, no quiere decir que no vaya a haber un
limite y no vaya a haber un tope, de hecho una de las caracteristicas de los nuevos
planes parciales es que ya no se va a dejar abierto el tema de las alturas, siempre
se ha dejado abierto, siempre el tope de altura de un edificio es la resultante por es
te decia lo que dependa segun los m2 del terreno, hoy se va poner un nimero de
niveles y un numero de altura en metros, no estariamos pues promoviendo dicho
descontrol, al contrario, estariamos dandole una alternativa a las personas que
tienen propiedad, que no van a poder desarrollar de como si beneficiarse de sus
derechos, simple y sencillamente si sacamos cuantas hectareas hay en el centro y
cada propiedad genera derechos de transferencia y si pudieran vender, estariamos
hablando de un fondo real de dinero para mejorar las viviendas y darle la calidad
que le queremos dar como vallartenses, ya no estamos hablando de un programa
de rehabilitacion de fachadas, no estamos hablando de un programa de
rehabilitacion de banquetas para el centro histérico, estamos hablando de
transformar una vivienda a las caracteristicas reales de un centro histérico y quien
lo va a financiar la iniciativa privada o los privados.

Saul Lépez Orozco: lo que pasa es que vuelvo al mismo tema, de todo eso
€s muy correcto, es muy noble, muy loables puede escuchar, pero vuelvo,a insistir
después de esta aprobacion si seria aprobar, ¢es probable que en Versall
sean edificios de 5, sino que sean de 8 0 97 Esa es mi pregunta, es decir, te

beneficiar a ti, te voy a apoyar, pero ya en Versalles vamos a ver edificios de 8 y
hasta de 10 ¢ Eso va a suceder?

Arquitecto Luis Huaracha: la respuesta es no, si metemos esto en la ley de
ingresos tendremos que esperarnos a saber los planes haber donde se esta
proponiendo esas areas generadoras, esas areas receptoras, cuanto puede recibir
cada predio y entonces empezar a hacer eso que usted quiere ver con punto y coma,
el ejercicio no, el hecho de que aparezca aqui, no quiere decir que manana se pagan

derechos de transparencia ;porque? porque simple y sencillamente en los planes
municipales no dice.
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Saul Lépez Orozco: entonces, donde se permite se permitia cinco pisos se

va permitir ocho? es mi pregunta, dejemos Versalles, 6sea una area si se va a ver

V afectada, una si se va a ver beneficiada, se le va a dar lana es correcto al propietario,
al ayuntamiento recibir pero otra area si va a tener su expansion.

Arquitecto Luis Huaracha: La propuesta de donde, en que parte de la
ciudad, a lo mejor usted quiere ver regidor, no existe, no existe porque no tiene

\ sentido que nosotros la hagamos porque no hay esto, entonces y no
necesariamente tiene que ser de cinco niveles a ocho puede ser en zonas donde
se permiten dos que se van a permitir que haya cuatro, la Gnica manera de que haya
cuatro es que le compren los derechos a terceros esa es una zZona, es una forma.

. Jorge Antonio Quintero Alvarado: haber Lalo, yo creo que a todos nos
~ - quedan las mismas dudas que a los regidores, te voy a decir porque, al final de
cuentas yo creo que si tengo un edificio de tres y le compro los derechos a uno de
~“....aqui me armo uno de seis, o de siete, dentro de mi zona en la que no se permite
eso es lo que entendemos; ojo y también lo entiendo yo, que les propongo Lalo y
Luis, mejor establezcan bien los puntos y los ejemplos para que podamos entender
el tema, ;Por qué? porque se nos va a salir de control si aprobamos algo y
entendemos esto, porque entonces la ciudadania va a creer que en Versalles®puede
) construir hasta ocho o diez pisos, entonces, ;qué les propongo? en vez de que no
lo expliques asi, que veamos directamente los documentos, nos hagas los ejemplos
de que parte de la ciudad de aqui pasa esto y esto va a pasar, gue no va pasar en
\ lugares como Versalles que son polémicos por eso entiendo el tema de la pregunta
del Regidor, estamos hablando de Versalles, estamos hablando de conchas chinas,
todas esas, Emiliano Zapata, que han crecido exorbitantemente porque yo ya quiero
ver un edificio de olas altas y te voy a hacer el ejemplo yo mas claro, como va a
pensar la gente de que ya tiene 6, 7 pisos pero si le compra a alguien demas por
aca puede subirlo a 10, ojo, otro punto que hay que considerar ahi, hay que dejar
bien establecido porque ya tenemos un impuesto ICUS que permite tres, si no me
equivoco, o sea, ¢ el ICUS permite 3 niveles? es pregunta no, ¢ es el excedente que

se haya generado?

Arquitecto Luis Huaracha: haber, antes de explicarlo Jorge y gracias por la
por la invitacion a explicar de esta manera, haber voy a explicar de otra forma,
ahorita el reglamento nos permite construir de manera horizontal o vertical, como al
propietario se le antoje, no quiere decir que aprobando esto se va a permitir mas,
ple y sencillamente se'va a permitir lo mismo, pero de manera condicionada esa
es la esencia, es la esencia de esto, aqui no'se estan comprando mas niveles, se
estan haciendo los mismos y si la pregunta es Versalles, yo no le puedo decir que

Versalles no, que no esta, la propuesta del plan, tendriamos que hacerlo entre
K todos, ustedes van a poder ver dentro-del plan municipal donde si con una zona y

donde no, y ustedes van a poder interpretar donde si estamos haciendo lo que se

quiere lograr, miren, el tema transferencias de derecho repito nace de la
r preocupacion de la descompensacion que hay actualmente el reglamento no
contempla oportunidades de gestionar el suelo es una actividad de gestion de suelo,
no se trata de regalar esos metros cuadrados o de darles la oportunidad de que
compren mas metros cuadrados, se trata de regular los mismos que ya se dan, si
ya tenemos edificios como lo mencionan ustedes en las colonias, ya mencionado
no quiere decir que al aprobar esto se van a permitir mas construcciones, no, simple
y sencillamente se va a regular lo mismo que ya hay pero de manera condicionada
dandole la oportunidad a quienes no se pueden desarrollar de que lo hagan de esta
manera y claro con todo gusto si el plan es ya traer algin esquema mas grafico
cuenten con ello.
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Eduardo Manuel Martinez Martinez: perdon Regidora laurel, Regidor
Michel, Regidora Lupita.

Maria Laurel Carrillo Ventura: si, yo sigo con la misma duda, que si nos
informen cuales son los poligonos, cuales son los distritos, 0 como nos van a
informar donde si esta autorizado y donde no, tenemos el problema de la Versall
de la Diaz Ordaz, de las conchas chinas y problemas grandes, entonces es
importante que quede bien aclarado.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: haber companeros, nada mas yo si
quiero dejar en claro esa pregunta que usted hace Regidora se han contestado
varias veces en las mesas que se les ha convocado esto ya existe en la
reglamentacion actual de Puerto Vallarta, ya existe, lo que esta tratandose de
proponer es que se actualice a la norma que fue modificada, eso no quiere decir
que ya se va a aplicar, a lo que ya existe es modificar y por otro lado los planes ya
ustedes los conocen los distritos, los que han atendido las convocatorias,
independientemente de eso ustedes saben que van a salir unas consultas en esas
consultas son precisamente para que juntos determinemos donde si, donde no, pero
el tema es que han habido “N” niumero de reuniones donde esta informacién que
ahorita menciona ya se les ha proporcionado es cuanto.

Maria Laurel Carrillo Ventura: Si, yo he estado en una reunion, pero si seria
importante que no lo hicieran llegar, y que no lo hayan explicado para que quede

mas claro y no tener ninguna duda y cuando la ciudadania nos pregunte, poderles
informar claramente.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: bien, Regidor Michel.

Luis Alberto Michel Rodriguez: Arquitecto, una pregunta, yo tengo upa
pregunta, yo tengo un derecho aqui en el centro historico te lo voy a vender porque
tu vas a construir en Versalles, pero en que te vas a beneficiar si en Versalles
unicamente los niveles son cinco, ¢ para qué quieres ese derecho? No tiene sentido,
ese derecho es con una tendencia a que tu vas a lograr subirlo mas si no que caso

tiene venderte derechos en el area donde sabes que hasta ahi vas a llegar, esa es
mi pregunta, verdad.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: bien, regidora Lupita, posterior
Regidora Carmina, Regidor Juan Solis.

Maria Guadalupe Guerrero Carvajal: Gracias regidor, si efectivamente
hemos visto estos temas en tu Comision, sin embargo, entiendo que seria bueno
meterlo ahora en la Ley de ingresos por que tenemos un afio para que se pueda
hacer el cobro como ustedes mencionan es el momento porque ese es el punto, no
tenemos como el procedimiento claro y podemos aprobar que se cobre pero no
tenemos el procedimiento y es lo que nos genera ruido, por ejemplo, en un terreno
lo que a mi me brinca es ;Como lo vas a trazar? y por ejemplo un terreno en la
zona rural ¢en cuanto me lo vas a comprar? Y como le vamos a hacer para que la
gente no sea timada, que llegue y por ejemplo te lo compro en veinte mil pesos,
pero a otro se lo vayas a comprar en cien mil, que se preste a todo €so, yo estoy de
acuerdo, esta en la Ley, esta en la Ley del Estado ya esta en otros municipios, pero
creo que si tendriamos como en el procedimiento, y a final de cuentas en el
momento en que ustedes tengan el procedimiento podemos hacer una modificacion
una solicitud para que se haga una modificacion a la Ley de Ingresos y que se pueda
cobrar para no generar esta discusién o este mal entendimiento, queremos que todo
esté claro y esta en la Ley Federal, Estatal, pero si no tenemos como esos
argumentos y procedimientos con el cual se va a aplicar es como complicado para
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nosotrc?s como regidores, en este momento, a pesar de que Lalo lo tiene muy claro,
y también entendemos que esté el segundo que es poder hacer la modificacién en

su rr_lomento, cuando ya lo tengan listo a la Ley de ingresos, ese es mi punto,
gracias.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: Regidora Carmina, Regidor Juan
Solis.

Carmina Palacios Ibarra: bueno, me escucharé repetitiva, pero en cuestion
Lalo comentas ya esta todo alli estipulado y se van a hacer consultas publicas, este
nos llegaron a mi personalmente me llegaron dos escritos, donde las juntas
_ . Vvecinales se duelen de no tomarseles en cuenta y también ellos argumentan y lo
X .traen ahi lo que esta estipulado que ellos pueden hacer, si, ellos también pueden
| este tomar parte dentro de toda esta modificacion, estructura que hace planeacion
urbana y la verdad es que esto es demasiado precipitado, no esta mal, seria la
cuestion y nos entraria dinero a las arcas del municipio, sin embargo, hacer algo
apresurado y no entendible, lejos de beneficiar, va a venir a perjudicar lo que se
tiene contemplado, es cuanto. :

Eduardo Manuel Martinez Martinez: Regidor Juan Solis.

\ Juan Solis Garcia: presidente de la Comision, mas bien arquitecto guaracha,
quisiera preguntarle dos cosas, una es si alguien tiene un derecho en el centro y yo
voy a construir en Ramblases, alla si'se pueden hacer varios pisos, ¢ porque voy a
comprar un derecho, pudiéndole pagar al ayuntamiento esos niveles? Porque voy
a pagarle a un particular, si ahi esta permitidos varios pisos ¢ porque no me cobra
el ayuntamiento? '

Arquitecto Luis Huaracha: de acuerdo, miren, todo esto parte de la idea de
reconocer que el desarrollo en las ciudades, no nada mas en Puerto Vallarta, no ha
sido igual, hay una descompensacion asi lo dice el gobierno Federal, nosotros lo
reconocemos, se trata de que a través de la iniciativa privada con estas condiciones
se puedan desarrollar zonas que no tienen la oportunidad de desarrollarse a través
de las mismas condiciones por ponerles un ejemplo la zona centro, en la zona centro
la manera en la que los gobiernos municipales han tratado de auxiliar, aportar a la
gen urbana y demas, han sido acciones aisladas a que me refiero con acciones
aisladas, renovar el centro de 'una manera con criterios arquitectonicos culturales y
demas es muy costoso, no hay ayuntamiento que pueda bajar un recurso y dejar el
- centro como se tiene que dejar por que pintar las fachadas del centro no es renovar
% el centro, se han bajado recursos para ponerle teja a las casas, se han bajado

recursos para poner aleros de herrerias tipicos, se han bajado recursos para
ampliar banquetas, pero es como darle una-manita de gato al centro histdrico, si
queremos realmente revivir una zona como la del centro, reciclar una zona como la
del centro, darle la identidad, que estamos buscando, se necesita que alguien lo
financie, una manera, o un auxiliar del ayuntamiento para refinanciar esta zona son
estos mecanismos ¢ qué es lo que pasa?, el ayuntamiento al no tener injerencia en
esta operacion que es a través de un fideicomiso se vuelve mas transparente, el
fideicomiso que se tiene que hacer antes de poder operar todo esto, es el que va
tener que validar en cuanto se vende cada metro cuadrado, donde esta el dinero y
como se aplica, digamos que al final de cuentas el beneficiado es la zona centro por
poner algun ejemplo y quienes van a vivir en ella, es una manera de que los
municipios se auxilien de poder aplicar recursos directamente al mejoramiento de
los barrios se entiende completamente no necesariamente el ayuntamiento es el
que tiene que invertir directamente, antes de entrar con ustedes acabamos de salir
de una reunion del INAFED, donde estuvo la SEDATU, la SEDATU invita a los
municipios a que emigremos a este tipo de compensaciones urbanas, sé que a lo
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mejor fue apresurado no sé, simple y sencillamente les comento pues, este
procedimiento que ya existe, ya es vigente, no estamos ahorita en la oportunidad
de decir donde porque al no poderse completar esta parte en la ley de ingresos el
ayuntamiento nunca hizo y nunca han hecho y no va a poder hacer una propuesta

fiel de donde si, porque no existe, estd incompleto el procedimiento y por <
entonces es la oportunidad.

Juan Solis Garcia: todo es me queda claro lo que no me queda claro, es
que si en Ramblases que yo voy a construir es una area que se permiten 10 pisos,
porque el ayuntamiento no me va a cobrar esos 10 pisos, es lo que no me queda
claro, si esta permitido hacer 10 pisos en Ramblases ¢ porque el ayuntamiento no
me los cobra?, es la parte que no me queda muy claro, por otro lado, por otro lado
creo que todos vemos periddicos, estamos en las noticias, creo que es necesario
que socialicemos esta situacion, estd muy delicado tema de las construcciones
verticales, a todos nos pega, mas a los regidores y al presidente y yo creo que nos
falta socializar antes de darle para adelante, socializar el tema porque si la verdad
es un tema que no es facil, es cuanto.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: haber compafieros nada mas si hay
que salir a decir a la gente que ya existe, existe, no estamos descubriendo el hilo
negro simplemente estamos actualizando lo que ya existe a la nueva legalidad, la
ley se reformo, es como el espacio publico ninguno de ustedes ha dicho algo al
respecto en contra del tema de la ley de ingresos del espacio publico porque ya lo \
logramos meter insertar es algo similar, 6sea esto ya existe, sin embargo, no
teniamos los elementos para poder salir y poner orden si, en el actual reglamento
de zonificacion que se esta actualizando esto ya viene, entonces lo que ahorita s
trataba era que la parte del texto que se propone se actualice conforme a |
legislacion, posteriormente entre nosotros y la ciudadania para generar
gobernanza se podra determinar aqui si, aqui no, si se pudo o no cobrar antes
lo que no queremos, queremos que se cobre lo que deba de ser, en base a una ¥
norma que ya va a existir y ya se va poder aplicar, pero si ustedes consideran que
debe de haber una explicacion mas profunda para caer en lo mismo no pasa nada,
lo dejamos para después, pero si quiero ser muy enfatico que si existe nada mas se
esta buscando la actualizacion del texto, porque no viene en la ley de ingresos,
viene en el de zonificacién, no viene en la ley de ingresos, regidor adelante.

Saul Lépez Orozco: gracias Regidor, nos comentaste que nos ibas a dar
algunos ejemplos especificos, de Guadalajara ¢los tienes o no?
Eduardo Manuel Martinez Martinez:

s6lo mira uno de los ejemplos es la ley
de ingresos de Guadalajara.

Saul Lépez Orozco: si mira, podemos leer el escrito pero un edificio y una
casa una casa y un area, donde se afectd, quien fue el que vendid, este edificio
tenia cuatro, ahora son seis en tal area, en Guadalajara esquina\ Américas,
especifico, no la redaccion, la redaccién ahi esta, es lo que va suce
zonificacién y en la zona urbana de Guadalajara, especifico.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: digo, también por la premura de que
ahorita se complico, que quede pendiente nada mas yo retomo de que
independientemente del ejemplo o grafico que quede claro que esto ya existe, que
la intencién no era meter un gol o abusar de que se les dio de inmediato no, es un

tema de actualizarlo, que ya existe, era eso nada mas.
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Saul Lépez Orozco: si, existe como tal e inclusive en el articulo donde Io
destina dice que los Ayuntamientos seran los que determinaran, puede hacerlo o no
hacerlo, no quiere decir que porque esté sea obligacién de un municipio hacerlo, o
sea no estamos mal ni haciéndolo ni no haciéndolo, tenemos que asegurarnos que
lo que hagamos sea lo correcto y lo adecuado para buscar el equilibrio que estamos
buscando al menos en Puerto Vallarta.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: No, ahi no coincido Regidor, porque
como ya existe en la legislacion, en nuestra reglamentacion actual pero no nos sirve
porque no esta actualizado y una de las obligaciones y mas en la de ordenamiento
que yo presido es obligacién actualizar por eso la actualizacion no significa que ya
se va a cobrar, no, todavia falta un fideicomiso, todavia falta aprobar los planes
parciales, todavia falta aprobar el procedimiento, pero lo Gnico que la Comisioén de
ordenamiento territorial esta queriendo hacer es actualizar este reglamento porque
esta desfasado con la ley actual, es todo, no ahi no hay ninguna otra cosa, entonces,
nada mas agregar un texto porque ya existe en la de zonificacion.

Maria Laurel Carrillo Ventura: Regidor si estamos de acuerdo en que ya
existe y que lo podemos actualizar, pero no pasa nada si nos podemos esperar y
después lo aprobamos.

Eduardo Manuel Martinez Martinez: ya ahorita inclusive el compainiero de
ingresos coment6 que se puede hacer posteriormente una modificacion pero yo les
quiero decir de frente y ante la gente que nos esta viendo es una actualizacion del
reglamento de zonificacion y de un punto que no viene en la ley de ingresos si, es
eso, es lo que se pretende anexar, se pretende anexar nada mas, entonces
obviamente es una exposicién en asuntos generales de la Comision que se esta
desarrollando el dia de hoy posteriormente se hara lo propio para explicar mas
profundamente las dudas, los alcances, asi es y en su momento si se tiene que
hacer las adecuaciones, modificaciones, asi como lo estan solicitando, ;estamos?
Bien, no habiendo algun otro punto pasamos al cierre de la sesién siendo las dos
horas con 12 minutos se da por clausurada la sesién del dia de hoy,
agradeciéndoles a todos los presentes su asistencia. ;

Clausura

Una vez agotado todo lo establecido en el orden del dia y que previamente
fue debidamente aprobado por esta H. Comision Edilicia Permanente de
Reglamentos y Puntos Constitucionales, se levanta la presente minuta una vez leida

, y firmada por los asistentes. Por lo que se declara concluida la presente sesion
E . ordinaria siendo las 14:12 horas, del dia 27 de Agosto del 2020, reunidos en el sal6n
de sesiones de la presidencia municipal de Puerto Vallarta, Jalisco.- — damos fe — -

Ing. Arturo Davalos Pena Lic. Eduardo Manuel Martinez
Presidente Municipal Martinez
Regidor Presidente de la Comision de
Reglamentos y Puntos Constitucionales
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Reglamentos y Puntos Constitucionales en

Coadyuvancia con diversas de fecha 27 de
Agosto del 2020.
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