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Secrctaria General,

Pleno 047372017,

Punto 9.4

Notificacion de  Sesi6n
Ordinaria del H.

Ayuntamiento de fecha 30
de Octubre de 2017,

El suscrito, C. Mtro. Victor Manuel Bernal Vargas, Secretario General del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en lo establecido
por ¢l articulo 115 de Ia Constitucién Politica de los Hstados Unidos Mexicanos, 7° de la Ley
del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, 61y 63 de la Ley del
Gobiemno v la Administracién Piiblica Municipal del Estado de Jalisco y los diversos 109 y 111
del Reglamento Orginico del Gobierno y la Administracién Pidblica del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, me permito notificarles que en Sesion Ordinaria del Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, celebrada el dia 30 treinta de Octubre de 2017 dos
mil diecisiete, se dio cuenta con el Dictamen emitido por las Comisiones Edilicias de
Ordenamiento Territorial y Ecologia, que tiene por objeto resolver la peticion presentada por
los Ciudadanos, Rodrigo Isaias Pérez Ruiz y el Licenciado Zeferino Ramitez Colmenares,
ostentdndose éste tltimo como Presidente del Ejido Ixtapa, a efecto de que se autorice el
cambio de uso de suelo a la modalidad de H4, del predio donde se pretende llevar a cabo el
proyecto denominado Paseos Universidad, Seccidn Lago, ubicado en 1a Delegacion de Ixtapa, -
en este municipio; pata lo cual hago constary certifico que recayé el siguiente acuerdo:

Fl Honorable Ayuntamiento Constitu
articulo 37 fraccién II, de la Ley del

ACUERDO N° 0455/2017

cional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el
Gobierno y la Administracién Piblica Municipal del

Estado de Jalisco, asi como los diversos 39 y 41 fraccion X1, del Reglamento Otgénico del
Gobierno y la Administracién Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, Aprueba por
por 15 quince a favor, 0 cero en contra y 1 una abstencién, el

Mayoria Calificada de votos,

cambio de uso de suelo 2 la modalidad de H4, del predio donde se pretende llevar a cabo el

proyecto denominado Paseos Universidad, Seccidon Lago, ubicado en Ia Delegacion de Ixtapa,
identificado como parcela 635 Z2 P4/4 del ejido Ixtapa, en este municipio. Lo anterior, en los

siguientes términos:

_ INTEGRANTES DEL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL
MUN!ICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO

PRESENTES.

Los suscritos Municipes e Integrantes de las Comisiones Edilicias Permanentes de
Ordenamiento Territorial; y Ecologfa, con fundamento a lo establecido por el artfculo 27 de la Ley
del Gobierno y la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, asf como ios diversos 47
fracciones Il v XI, 49, 52 y 60 del Reglamento Orgénico del Gobierno y la Administracion Publica
del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, sometemos a consideracién del Pleno del Ayuntamiento
el presente dictamen que tiene por objeto resolver la solicitud presentada por los Ciudadanos
Rodrigo Isafas Pérez Ruiz y el Licenciado Zeferino Ramirez Colmenares quien éste Ultimo se
ostenta en su caracter de Presidente del Ejido de Ixtapa, a través de la cual solicitan el cambio de
usa de suelo a la modalidad H4, del predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto




ANTECEDENTES

1.- Que tal y como ha quedado se d
VAL A]“J E‘ \ soliitud dingids 3l P g fizlado en el proemio del presente, mediante atenta
;ﬁ . Eb A 1 ud dirigida al Pleno del Ayuntamiento, presentada por los Ciudadanos Rodrigo Isafas Pérez
et Ruiz y Zeferino Ramirez Colmenares, solicitan el cambio de uso de suelo a la modalidad H4, del

predio dande se pretende llevar a cabo el proyecto denominado Paseos Universidad, Seccidn

L1 Puertn Lage, ubicado en la Delegacidn de Ixtapa, en este Municipio;
S8 DIersmos

ll.- Que en sesion ordinaria de Ayuntamiente Constitucional, celebrada el pasado 16
o dieciséis de Julio del afio en curso, se presentd la solicitud que se hace referencia en el parrafo
- que antecede, aprobdndose el acuerdo edilicio nimero 0408/2017, a través del cual se autorizd

turnar para su analisis, estudio y en su caso, posterior dictamen, a Ias Comisiones Edlhuas
Permanentes de Ordenamiento Territorial; y Ecologla;

IIl.- Que derivada de la instruccién emitida por el érgano maximo de autoridad
municipal, los integrantes de las Comisiones Edilicias que suscribimos el presente, tuvimos a bien

realizar una sesidn de trabajo, a efecto de analizar la procedencia o no, de la solicitud emitida por
i1 'los interesados.
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Que derivado del analisis, estudio, discusidn y revisién de Ia propuesta, se concluye con la

elaboracion del presente dictamen, el cual se encuentra sustentado a través del siguiente
apartado de:

CONSIDERACIONES
1.- De la Competencia

|- Sefialar en primer término, que el asunto que nos ocupa es competente para
resolver el municipio con base en lo dispuesto por el articulo 115 fraccién V inciso d) de la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que establece:

Articulo 115, Los estados adoptaran, para su régimen interlor, la forma de
gobierno republicann, representativo, democratica, laico v popular,
teniendo como base de su divisidn territorial y de su organizacion politica y
administrativa, el municiplo ibre, conforme a las bases sigulentes:

V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas,
estardn facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zoniflcacion v planes de
desarrollo urbano municipal;

b} Participar en la creacidon y administracidn de sus reservas
territoriales;

¢) Participar en la formulacién de planes de desarrollo reglonal, los
cuales deberan estar en concordancia con los planes generales de
la materia. Cuando la Federacién o los Estados elaboren proyectos
de desarrolio regional deberan asegurar la participacion de los
municiplos;

d} Autorlzar, controlar y vigilar la utilizacién del suelg, en el ambito
de su competencla, en sus jurisdicciones territoriales;

Il.- La Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenarﬁiento Territorial y
Desarrollo Urbano, sefiala en su articulo 11 fracciones 1 y Ii:

Articulo 11. Corresponde a los municipios:

I. Formular, sprobar, administrar y efecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacién y os demas gue
de @éstos deriven, adoptan'dc normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superlores de planeacion, las normas
oficlales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimienta;

il. Reguiar, controlar v vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinas’ de
reas v predios, asi como las zonas de alto riesge en los Centros de
Poblacitn gue se encuentren dentro del municipfo;

ll.- La Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Jalisco, en su
articulo 80 fraccion lll, dispone gue:
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Artfculo BO.- Los municiplos a través de sus ayuntamientos, en los términos
de las leyes federales y estatales relativas, estaran facultados para:
1 Formular, aprobar y administrar la zonificacidn y planes de desarrolla
urbane municipal;

1. Participar en la creacidn y administracién de sus reservas
territoriales;

. Autorizar, controlar_y vigilar la_utilizacién_ def suelo en sus

jurisdicciones territoriales;

v, Otorgar licenclas o permisos pars urhamzacmnes, construcciones y
condominios;

IV.- Que en el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco en su numeral 10 fracciones
I, XIX ¥y XX, menciona lo siguiente:

Articulo 10. Son atribucienes de tns Municipios:

I.- Formular, aprobar, administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa
Municipal de Dasarrollo Urbano, los planes de desarrollo urbano de centros
de poblacidn y los planes parciales de desarrollo urbano, atendiendo el
cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables;

XIX.- Expedir el dictamen de usos y dastinas, referidos a la zonificacion del
centro de poblacion, drea y zona donde se localice el predio, a efecto de
certificar la utilizacidn de los predios y fincas;

XX.- Expedir el dictamen de trazo, usas v destinos especificos, referidos a la
zonificacion del centro de poblacidn, drea y zona donde se localice el predio,
a efecto de certificar las normas de contrel de la urbanizacién y edificacion,
carmo fundamentos para la elaboracldn de los proyectos definitivos de
urbanizacion o |os proyectos de edificacidn, seglin corresponda a propuestas
de obras;

V.- La Ley del Gobierno y la Administracion Pablica Municipal de Estado de

lalisco, en su articulo 37 fraccidn X1V, funda que:

Articulo 37. Son obligaciones de los Ayuntamientos, las siguientes:

XIV, Formular, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo
Urbano y los planes de desarrollo urbano de centros de poblacién, en los
términos de las disposiciones legales y reglamentarias aplicables, Los
citados instrumentos deben ohservarse en la zonificacion, el etorgamlento
de licencias y permisos de construccidn v en el ejercicio de las demas
atribuclones gue en materia de desarrollo urbano detenta la autoridad
municipal;

Que en armonia con lo anterior, las Comisiones Edilicias Permanentes de
Ordenamiento Territorial; y Ecologia , de conformidad a lo establecido par los articulos 27 de la
Ley del Goblernc y la Administracidn Plblica Municipa! del Estado de Jalisco, 52 y 60 del
Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, tienen facultades para ejercer funciones de dictaminacién sobre los asuntos
pendientes y los que reciban, mismas que a continuacion se transcriben:

Articulo 52. Adamds de las facultades genéricas que le competen, la
comisién edilicla de ecologia tendrd la atribucion de impulsar campaias
para la promacion de la cultura de Iz sustentabilidad, el control de la
contaminacion, el culdado de |a flora y la fauna, y el manejo adecuado de los
residuos.

Articulo 60. Ademds de las facultades genéricas gue le competen, |a
comisién edilicia de ordenamiento territorial tendrd la facultad de
dictaminar tados los asuntos de competencia del Ayuntamienta, que estén
refacionados con fa planeacion del desarrolio urbano, la ejecucién de obras
publicas, 1a imagen urbana y la constitucién de reservas territoriales,

2.- Del Objeto

El objeto del presente dictamen tiene como finalidad resolver la solicitud presentada por
los Ciudadanos Rodrigo Isafas Pérez Ruiz y el Licenciado Zeferino Ramirez Colmenares, a través
de la cual solicitan el cambio de uso de suelo a {a modalidad H4, del predio donde se pretende
llevar a cabo el proyecto denominado Paseos Universidad, Seccidn Lago, ubicado en la
Delegacion de Ixtapa, en este Municipio.




{5 3.- Del estudio de lo solicitado
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‘n*':’?f.M...rjs.f‘x F i, 1.- Que el articulo 115 fraccién Il parrafo segundo de la Constitucién Politica de los
R Estados Unidos Mexicanos establece que los municipios se encuentran facultados para emitir y
aprobar disposiciones gue organicen la administracian publica municipal asi como para regular las

A - materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia como lo es lo relativo
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En ese sentido, una de las funciones primordiales de |a Direccién de Planeacion Urbana
y Ecologia del Ayuntamiento, es la emisién de opiniones técnicas que determinan la viabilidad
de proyectos de tipo urbano, sujetos a una evaluacion de impacto ambiental o de bienes
inmuebles. Estas opiniones técnicas hacen las veces de Estudios de Impacto Urbano y su

proposito fundamental es velar por el respeto hacia lo establecido en los Planes o Programas
de Desarrollo Urbano.

Por lo anterior, para dar seguimiento a la peticién de los promaoventes, se solicitd a la
i Direccion de Planeacién Urbana y Ecologfa la Opinién Técnica correspondiente, para que los
et O g e integrantes de [as Comisiones Edilicias Permanentes de Ordenamiento Territorial; y Ecologfa,
pudiéramaos llevar a cabo el estudio del presente asunto y pronunciarnos al respecto. -

En respuesta a lo solicitado, el Titular de ta Direccién de Planeacion Urbana y Ecologia
de éste Municipio, emitio el oficio nimero 5644/17, mediante el cual remite a la Comisidn
Edilicia Permanente de Ordenamiento Municipal la Opinidn Técnica, respecto a la procedencia
y vialidad de la solicitud preseniada por los Ciudadanos Rodrigo Isafas Pérez Ruiz y Zeferino
Ramirez Colmenares, a través de la cual solicitan el cambio de uso de suelo a la modalidad H4,
dicho documento se adjunta al presente y se sefiala como Anexo 01 uno, y se destaca en los
siguientes aspectos y consideraciones:

“...Después de haber llevado a cabo el andlisis de la solicitud de cambio de Densidad de Ia
Parcela 635 Z2 P4/4 que se ubica en el Ejido de Ixtapa con una superficie de
5-73-68,75 Has, de Habitacional Unifamiliar de Densidad Media (H3-U} a
Habitacional Unifamiliar de Densidad Afta (H4.U), asi como del Proyecto
Definitivo de Urbanizacién. Se observa que el Predio en cuestién se
encuentra colindando con una Area que se consclida como Habitacional de
Densidad Alta, que asimismo segtn el proyecto presentado que consta de
223 Lotes con una superficie promedio de 120.00 m2.cada uno es mayor a la
superficie minima de lote de 90.00 m2 para la densidad alta solicitada y
menor a la densidad actual que es de 140.00 m2; que como resultado de la
densidad de viviendas permitidas en uno superficie de 5-23-35.66 Has. una
. vez descontado las afectaciones por paso de infraestructura de CFE y por
CNA por paso de un escurrimiento temporal en la Densidad Media es de 204
viviendas y para la Densidad Alta que se solicita es de 303 viviendas; que las
condicionantes del Area no muestra situaciones que se afecten por
densificacién o elementos para la urbanizacién que fo impidan.
Se considera procedente la Modificacion de Densidad que se solicita dado
que dicho zona se estd consolidando con las caracteristicas solicitadas y que
el proyecto que se presenta favorece en los resultados a la normatividad
.minima permitida una vez aplicando el cambio de Densidad...”

Que es importante hacer mencidn, que en el contenido del escrita de los promoventes
se sefiala que el nicleo ejidal de la Delegacién de Ixtapa, estd realizando la regularizacion de
varias colonias del municipio, bajo el Programa de Urbanizacion Progresiva por Objetivo Social.
¥ que el proyecto denominada: “Paseos Universidad Seccion Lago”, cuenta con el Visto Bueno
de dicha casa ejidal.

Por ello, a través del cambio de uso de suelo, se generard una accidn urbanistica que
conlleve un objetivo social, el cual se traducird en acciones de crecimiento ordenado, como lo
es responder a la demanda de suelo urbane para la vivienda de interés social y evitar con ello
los asentamientos irregulares.

Ademds, se atenderfa |o preceptuado en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, el cual establece como garantia social que toda familia tenga
derecho a disfrutar de una vivienda digna y decorosa, entendida ésta como un [ugar seguro,
salubre y habitable que permita el disfrute de la intimidad y la integracidn social y urbana; sin
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gue sea obstaculo para su obtencidn la condicidn econdmica, social, origen étnico o nacional,
edad, género, situacién migratoria, creencias politicas y religiosas,

De 1a misma forma, se darfa seguimiento a lo establecido por el articulo 2 de |z Ley de
Vivienda del Estado de Jalisco, el cual establece: ‘

Articulo 2. Se considera vivienda digna y decorosa, aguella gue cumpla con
las disposiciones jurfdicas aplicables en materia de asentamientos humanos,
construccién, habitabilidad, salubridad, que cuente con las servicios basicos,
can una buena distribuclén que garantice a gquien la habite un disfrute
camodo de ésta, con una adecuada Integracion social y urbana, gue brinde a
sus ocupantes seguridad juridica en cuanto a su propiedad o legitima
posesion, y contemple criterios para la prevencidn de desastres y Iz
proteccion flsica de sus ocupantes ante los elementos naturales
potencialmente agresivos,

Que es impartante mencionar el Programa Municipal de Desarrolio Urbano tiene como

.. objetivos primordiales entre otros: Regular y ordenar los asentamientos humanos con la

findalidad de mejorar el nivel de vida de la poblacién, mediante la optimizacién del uso y
destino del suelo.

Que por lo anterior, se hace indispensable apoyar y aprobar las medidas necesarias
gue permitan ordenar el crecimiento urbano y sus asentamientos humanos, cuidando que se
ofrezcan viviendas dignas a nuestros habitantes y evitar con ello, la especulacidn que propicia
el desarrollio urbano desordenado,

Una vez expuesto todo lo anterior, proponemos para su aprobacion, maodificacion o
negacion los siguientes:

PUNTOS DEACUERDO

PRIMERO.- Es de aprobarse y se aprueba el cambio de uso de suelo de Habitacional
Unifamiliar de Densidad Media H3-U al de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U, del
predio donde se pretende llevar a cabo el proyecto denominado: “Paseas Universidad, Seccién
Lago”,

El presente Acuerdo, no autoriza anteproyectos presentados, ni la realizacion de obras de
Urbanizacion ni de construccion alguna, por lo tanto, los promotores deberdn obtener -previo
cumplimiento de los requisitos establecidos-las licencias, vistos buenos, permisos vy
autarizaciones correspondientes sefialadas por el Cédigo Urbano del Estado de lalisco y demds
normatividad vigente y aplicable.

SEGUNDO.- El presente Acuerdo deberd ser publicado a costa de los promotaores en la Gaceta
Municipal Puerto Vallarta. Por lo que, una vez acreditado por parte de los promotores el pago
correspondiente, se instruye a la Direccién de Comunicacion Social a efecto de gue publigue
en la Gaceta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, el presente para los efectos legales a que
haya lugar.

TERCERO.- Se instruye a la Direccién de Planeacién Urbana v Ecologla, para gue integre un
expediente relativo al seguimiento del presente, para los siguientes efectos:

A) Para que se verifique que el desarrollador cubra el page de los impuestos, derechos y demas
aspectos fiscales que se generan a su cargo con motivo de la aprobacion del presente y;

B} Se verifique el cumplimiento de todas y cada una de las obligaciones y candicionantes
impuestas al desarrollador.

ATENTAMENTE, PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 15 DE OCTUBRE DE 2017, POR LA COMISION
EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL {Ribrica) C. LIC. GILBERTO LORENZO
RODRIGUEZ, REGIDOR Y PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE
QORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rubrica) C. LIC, EDUARDO MANUEL MARTINEZ MARTINEZ,
REGIDOR CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rdbrica) C. EDELMIRA ORIZAGA RODRIGUEZ, REGIDORA
CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; C. MTRA. MAGALY FREGOSQ ORTIZ, REGIDORA CONSTITUCIONALY VOCAL DE LA

" COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; €. DR. JOSE FRANCISCO

SANCHEZ PENA, REGIDOR CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; {Rubrica) C. HOMERO MALDONADO ALBARRAN, REGIDOR
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CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; {Rdbrica) C. BELLANNI FONG PATINO, REGIDORA CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE
LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTQ TERRITORIAL;  (Ribrica) C. DR.
JUAN JOSE CUEVAS GARCIA, REGIDOR CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA
PERMANENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; (Rdbrica) C. MARTHA SUSANA RODRIGUEZ
MEJIA, REGIDORA CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL; {Ribrica) C. PAULA CELINA LOMEL( RAMIREZ, REGIDORA
CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL; {Rdbrica) C. ELISA RAMIREZ RUELAS, REGIDORA CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE
LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL; POR LA COMISION
EDILICIA PERMANENTE DE ECOLOGIA (Rubrica) C. BELLANNI FONG PATINO, REGIDORA Y
PRESIDENTE DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ECOLOG/A; {Ruibrica) C. EDUARDQ
MANUEL MARTINEZ MARTINEZ, REGIDOR CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISIGN
EDILICIA PERMANENTE DE ECOLOGIA; (Ribrica) C. PAULA CELINA LOMEL( RAMIREZ, REGIDORA
CONSTITUCIONAL Y VOCAL DE LA COMISION EDILICIA PERMANENTE DE ECOLOGIA,

Atentamente

%2017, Ano del Centenario de la Promulgacion de la Constitucidn Politica

De los Estados Unidos Mexicanos, de la Constitucidn Politica del Estado
Libre y Soberano de Jalisco y del Natalicio de Juan Rulfo”,

Puerto Vallarta, Jalisco, a 30 de Octu ,reﬁa@gg
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