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Ordinaria del H.
Ayuntamiento de fecha 31
de Enero de 2020.

C. Jorge Antonio Quintero Alvarado
Sindico Municipal

C.P.A. Ricardo René Rodriguez Ramirez
Tesorero Municipal

Mtra. Maribel Rojo Ruiz
Jefa de Patrimonio Municipal

Presente

El suscrito, C. Abogado Francisco Javier Vallejo Corona, Secretario General del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en lo establecido por
el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, 4° de la Ley del
Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco y sus Municipios, 61 y 63 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco y los diversos 109 y 111,
del Reglamento Otganico del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito notificatle que en Sesién Ordinaria del Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, celebrada el dia 31 de Enero de 2020
dos mil veinte, se dio cuenta con la Iniciativa de Acuerdo Edilicio presentada por el Presidente
Municipal, Ing. Arturo Divalos Pefia, que tiene pot objeto que este Ayuntamiento autorice la
celebracion de un convenio de permuta respecto de un area de 131 m2 afectada por el trazo de
la Avenida Federacion, y que se localiza en la colonia Cristobal Colén de esta ciudad; para lo
cual hago constar y certifico que recay6 el siguiente acuerdo:

ACUERDO N° 261/2020

El Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el
articulo 37 fraccién II, de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco, asi como los diversos 39 y 41 fraccién XII, del Reglamento Organico del
Gobierno y la Administracién Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, Aprueba pot
Mayoria Calificada de votos, por 16 dieciséis votos a favor, 0 cero en contra y 0 cero
abstenciones, la celebracién de un convenio de permuta respecto de un area de 131 m2
afectada por el trazo de la Avenida Federacion, y que se localiza en la colonia Cristobal Col6n
de esta ciudad. Lo anterior, de conformidad a la Iniciativa presentada en los siguientes
términos:

Miembros Integrantes del Honorable Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco
Presentes.

El que suscribe, de conformidad a lo establecido en los articulos 41, fraccién | de la Ley del
Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y 83 del Reglamento
Organico del Gobierno y la Administracién Publica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, me
permito presentar para su aprobacidn la siguiente:

INICIATIVA DE ACUERDO EDILICIO

La cual tiene como finalidad que el Pleno del Ayuntamiento autorice la celebracién y suscripcion
de un contrato de permuta entre los Ciudadanos José Moridragdn Séanchez, y en su caso también
con Eudocio Barranco Aguilar de forma conjunta o separada segun corresponda y los
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representantes del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, respecto de una afectacion de terreno
que realizd éste 6rgano de gobierno de una superficie de 131 m2 ciento treinta y un metros
cuadrados, misma que se localiza en la Colonia Cristébal Coldn de esta ciudad, y que fue destinada
para dar continuidad al trazo de la Avenida Federacion.

Propuesta que se encuentra respaldada a través de las siguientes:
CONSIDERACIONES

l.- Que la obra publica de la Avenida Federacién interconectara territorio urbano de los municipios
de Bahia de Banderas y Puerto Vallarta, los cuales albergan una poblacién aproximada de hasta
304,107 habitantes, permitiendo facilitar la circulacion de personas y bienes en los centros de
poblacion, originando la creacidon de un corredor vial de comercios y servicios regionales con
accesibilidad hacia las salidas carreteras que sirven a un doble propésito, consintiendo el
movimiento entre las vialidades regionales, vialidades de acceso controlado y primarias.
Considerando ademads, la posible existencia de rutas de transporte publico, carga y pasajeros que
ayudara a dar mayor afluencia vehicular para las colonias de mayor concentracién poblacional, las
cuales oscilan en aproximadamente 225,000 habitantes. Adicionalmente, reactivard las
actividades productivas y equilibrio de los asentamientos y mejorara la imagen del entorno.
Aunado a todo lo anterior, dicha obra publica provocard el aumento de plusvalia en los terrenos
colindantes de la avenida y la infraestructura basica.

Il.- Continuando con lo anterior, me permito brindar una breve descripcién técnica del objeto de
la obra, misma que consiste primordialmente en establecer un sistema vial primario, que consta
de una seccion vial de 35mts con una longitud de 1.8 km, con un camellén central de 2.10 mts, dos
camellones laterales de 0.80 mts, dos cuerpos centrales de 7.00mts, puentes vehiculares y
lavaderos pluviales sobre los camellones laterales en las zonas de mayor escurrimientos. Se
construird la vialidad principal del km 0+940 al km 1+940 en pavimento hidrdulico trabajdndose
un cuerpo central y uno lateral. Ademas, de que se prevé la construccion del Puente Federacién
sobre el Rio Ameca;

lll.- Que es el caso, que debido a la magnitud de la obra y la proyeccion de la continuacién del
tramo carretero se contemplan diferentes afectaciones a diversas parcelas y terrenos, por lo cual
se requiere iniciar con el dialogo y las mesas de negociacién con los posibles afectados, esto con
la intencién de que dichas afectaciones puedan ser tomadas a cuenta de una entrega anticipada
de areas de cesion“para destinos y para el pago a las obligaciones urbanisticas que se deriven de
cualquier proyecto de desarrollo urbano en su caso,-como es en el presente asunto- se
instrumente un acuerdo de voluntades en los mejores términos con la parte afectada;

IV.- Dicho lo anterior, es el caso que de acuerdo al oficio nimero 0039/17, de fecha 02 dos de
Enero de 2017 dos mil diecisiete, emitido por el entonces Jefe de Proyectos y dirigido al Director
de Obras Publicas, se hace del conocimiento de la afectacién que sufrieron los predios ubicados
en la Colonia Cristébal Coldn, con una superficie de 92 m2 noventa y dos metros cuadrados y 39
m2 treinta y nueve metros cuadrados, a nombre de los ciudadanos José Mondragén Séanchez y el
C. Eudocio Barranco Aguilar, actualmente ostentando la titularidad de ambos predios, el sefior
José Mondragon Sanchez ;

V.- Que debido a dicha afectacidn, la ciudadana Maria Angela Beltrdn Romero en su carécter de
esposa del sefior José Mondragén Sanchez, promovié ante el Juzgado Primero de Distrito en
Materia Administrativa y de Trabajo en el Estado de Jalisco, la presentacién de una demanda de
juicio de amparo solicitando la proteccion de la justicia federal ante la inminente afectacién del
predio de su propiedéd, misma que como se ha mencionado se derivé por la continuidad de la
obra publica de la Avenida Federacion;

Ante tales circunstancias, el Municipio de Puerto Vallarta por conducto de la Direccién de Obras
Publicas y Patrimonio Municipal, se dieron a la tarea de localizar un predio de propiedad municipal
para ofrecerles como permuta a las personas afectadas. En ese tenor, se consideré como la opcién
mas viable, justa y equitativa otorgarles un predio en la misma colonia.
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Por lo que se optd, que el terreno registrado bajo el numeral 83 ochenta y tres del listado de bienes
inmuebles del municipio, que cuenta con una superficie total aproximada de 2,965 m2 dos mil
novecientos sesenta y cinco metros cuadrados, ubicado en la calle Mar Negro, Océano Indico, en
la misma Colonia Cristobal Coldn, se les otorgue a los afectados una permuta de terreno, la cual
consiste en una superficie de 128 m2 ciento veintiocho metros cuadrados, misma que se identifica
como fraccion | con las siguientes medidas y colindancias:

NORESTE: En linea quebrada 3.19 m +12.85 m con calle Mar Negro;
SURESTE: En linea recta 8.37 m con Fraccion 2;

SUROESTE: En linea recta 14.67 m con Fraccidn 2;

NOROESTE: En linea recta 8.00 m con calle Océano indico.

VI.- Que dicha prdgpuesta fue bien recibida por los afectados, generando que la sefiora Maria
Angela Beltran Romero se desistiera ante la autoridad judicial de la accién legal promovida.

Ahora, es importante mencionar que en la actualidad, ambas partes, es decir el Municipio de
Puerto Vallarta y las personas afectadas, ya tienen la posesién de sus respectivas areas, el
municipio ya es poseedor material del area de 131 m2 ciento treinta y un metros cuadrados y las
personas afectadas ya se encuentran en posesion de los 128 m2 ciento veintiocho metros
cuadrados otorgados en permuta; por ende, lo Unico que se requiere es formalizar y promover con
la instancia correspondiente que se extiendan los documentos legales respectivos.

Una vez que se ha hecho referencia de todo lo anterior, a continuacion me permito sefialar el
sustento legal que precede la presente, a través del siguiente:

MARCO NORMATIVO

l.- Que el articulo 115 fraccion | establece que la competencia del gobierno municipal se ejercerd
por el Ayuntamiento de manera exclusiva y no habra autoridad intermedia alguna entre éste y el
gobierno del Estado; lo anterior se armoniza con lo dispuesto por el articulo 73 fraccién | de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco;

Il.- Que para el caso que nos ocupa, es menester sefialar lo establecido por el articulo 149
fracciones IV, Vy Vi del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco que a la letra sefiala:

Articulo 149. El establecimiento de destinos del suelo en los planes y programas de desarrollo urbano se
sujetara a las siguientes reglas:

I-Ml.- .....

IV. Las autoridades estatales o municipales, gestionaran la disposicion de los derechos de via
correspondientes a las infraestructuras para el transporte publico, vial, e hidraulica contempladas en los
programas de desarrollo urbano;

V. Tratandose de destinos relativos a la infraestructura vial e hidraulica, los propietarios o poseedores de
inmuebles, deberdan ademds respetar los derechos de via correspondientes y tendran el derecho de
participar en los poligonos de actuacidon que al efecto se establezcan para asegurar las zonas o areas
requeridas para su servicio, asi como en su caso, para la ejecucién de las obras necesarias para su
funcionamiento, y

VI. Quienes resulten afectados por la realizacion de las obras a que se refiere la fraccidn anterior, podran
compensar las cargas impuestas con los incrementos de valor del suelo que se generen.

Los destinos que se hayan asignado sobre propiedad privada en los planes y programas, no podran asignarles
un uso en tanto no presenten en el propio instrumento una argumentacién técnica que asi lo justifique.
Los predios de propiedad publica que se han clasificado con un destino de equipamiento sélo pueden ser
utilizados para un uso mediante la realizacién de un proyecto definitivo de urbanizacién que justifique el
cambio. En caso de destinos clasificados como espacios verdes o similares que se requiera cambiar a un uso
sélo se podra, siempre que sea sustituido por uno con mejores caracteristicas de ubicacidon y que demuestre
un mayor beneficio ala poblacién.

Ante la negativa de los propietarios o poseedores de predios a permitir el aseguramiento de las zonas o
dreas requeridas para su servicio, o a ejecutar las obras necesarias para su funcionamiento, procedera la
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ejecucién, la expropiacién, y en su caso, los mecanismos de derrama y aumento de valor contenidos en la
Ley de Hacienda Municipal u otras acciones de derecho publico.

lil.- Por otro lado, se considera importante establecer lo dispuesto por la Ley de Movilidad y
Transporte en su articulo 6 que sefiala que el ordenamiento y regulacién de la movilidad y
transporte tiene como principal finalidad la satisfaccion de las necesidades sociales,
garantizando la integridad y el respeto a la persona, a su movilidad, a sus bienes, a los del Estado
y municipios, asi como al medio ambiente y al patrimonio cultural del Estado.

IV.- Ahora bien, la presente propuesta atiende lo dispuesto por los articulos 37 fraccién IV y 93 de
la Ley del Gobierno y la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco, el cual dispone que
es obligacién del ayuntamiento conservar y acrecentar los bienes materiales del Municipio y llevar
el Registro Publico de Bienes Municipales, y que los mismos sean utilizados y destinados para
utilidad publica, como es el caso con la afectacién del asunto en comento, el cual se encuentra
debidamente justificado.

V.- En lo que se refiere al Contrato de Permuta, es importante hacer referencia que el Cédigo Civil
de nuestra entidad lo contempla en el articulo 1909, el cual establece que: “La permuta es un
contrato por el cual cada uno de los contratantes trasmite un bien por otro”. Ahora, en lo que
concierne al seguimiento y cumplimiento del instrumento legal, resulta necesario atender lo
dispuesto por el CAPITULO Il Del Patrimonio Municipal en sus articulos 84 fraccién Il inciso b), 85, 86,
87 y 88 de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, que a la
letra disponen lo siguiente:

Articulo 84. Los bienes integrantes del patrimonio municipal deben ser clasificados y registrados por el
Ayuntamiento en bienes de dominio publico y bienes de dominio privado de acuerdo a los siguientes criterios:

1. Son bienes del dominio publico: .....

Il. Son bienes de dominio privado:

a) Las tierras y aguas en toda la extensién del Municipio, susceptibles de ser enajenados y que no sean
propiedad de la Federacidn con arreglo a la ley, ni constituyan propiedad del Estado o de los particulares;
b) Los bienes que por acuerdo del Ayuntamiento sean desincorporados del dominio publico;

¢) El patrimonio de organismos publicos descentralizados municipales que se extingan o liquiden;

d) Los bienes muebles propiedad del Municipio que no se encuentren comprendidos en el inciso d) de la
fraccion anterior; y

e) Los bienes muebles o inmuebles que por cualquier titulo juridico se adquieran.

Articulo 85. Para la enajenacion de bienes de dominio publico de los municipios se requiere su previa
desincorporacion del dominio publico, aprobada por el Ayuntamiento, conforme a la presente ley.

Articulo 86. Cuando un bien inmueble del dominio privado del Municipio se incorpore al dominio publico, el
Ayuntamiento deberd emitir la declaratoria de incorporacién correspondiente, la que debe ser publicada por
una sola vez en la Gaceta Municipal o en el medio oficial de divulgacién previsto por el reglamento aplicable,
e inscrita en el Registro Publico de la Propiedad.

Articulo 87. Sobre los bienes de dominio privado de los municipios se pueden celebrar y ejecutar todos los
actos juridicos regulados por el derecho comun.

Articulo 88. Cuando se trate de actos de transmisién de dominio de los bienes del dominio privado de los
municipios, se deben observar los requisitos siguientes:

I. Justificar que la enajenacién o donacién responde a la ejecucion de un programa cuyo objetivo sea la
satisfaccion de un servicio publico, pago de deuda o cualquier otro fin que busque el interés general;

II. Realizar, en el caso de venta, un avalio por perito autorizado, para determinar el precio minimo de venta;
y

lll. Realizar la enajenacion mediante subasta publica al mejor postor, salvo que por las circunstancias que
rodeen al acto, el Ayuntamiento decida por mayoria calificada cualquier otro procedimiento de enajenacién.

No se puede realizar la enajenacion de ningdn bien de dominio privado durante los dltimos seis meses de la
Administracién Publica Municipal, salvo que sea con motivo de la conclusion de trdmites iniciados
previamente que se realicen ante o por instituciones publicas oficiales para garantizar la atencion a la salud,
la educacién, la seguridad publica o la proteccion civil del municipio.

De lo anterior, se deduce lo siguiente:
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1.- En los bienes de dominio privado de los municipios se pueden celebrar y ejecutar todos los
actos juridicos regulados por el derecho comun, como es el caso, que consiste en la celebraciony
suscripcion del Contrato de Permuta;

2.- Para poder otorgarles a los afectados la superficie enunciada como fraccion |, es necesario
desincorporar dicha superficie que consiste en los 128 M2 del predio de propiedad municipal
identificado con el numeral 83 ochenta y tres, procediendo a restar la superficie de la fraccion | de
la superficie original de 2,965 M2;

3.- Las superficies de terreno de los sefiores José Mondragén Sénchez y Eudocio Barranco Aguilar
consistentes en 92:-m2 y 39 m2 respectivamente, que se reitera, actualmente ostenta como titular
de ambos predios el sefior José Mondragdn Sdnchez, se deberan de incorporar a bienes de dominio
publico, por lo cual se debe emitir la declaratoria de incorporacion correspondiente, la que debe
ser publicada por una sola vez en la Gaceta Municipal, una vez que formen parte del patrimonio
municipal;

4.- Atendiendo lo dispuesto por el articulo 88 de la Ley se puede seiialar lo siguiente:

I.- Se justifica la presente debido a que se requiere dar continuidad a la avenida federacion, vialidad
necesaria e indispensable que beneficiara tanto alos habitantes del municipio de Puerto Vallarta
como al de Bahia de Banderas;

II.- La superficie del predio que se estd permutando es por un predio que se localiza en la misma
colonia, a escasas 2 dos cuadras del rea afectada, por lo cual el valor comercial es muy similar; y
lll.- Se resolvid llevar a cabo el contrato de permuta con las personas afectadas en virtud de que
ellas ostentaban la posesién de la superficie afectada.

Es importante establecer y reiterar una vez mas, que si bien las constancias de posesion emitidas
por el Ejido Puerto Vallarta fueron entregadas a nombre de los sefiores José Mondragon Sanchez
y Eudocio Barranco Aguilar, el primero de los mencionados es quién se ostenta como duefio de
ambos por un endoso que se hizo en la constancia del sefior Eudocio Barranco Aguilar, es por ello
que invariablemente el sefior José Mondragén Sanchez buscara regularizar la situacién del predio
de 39 m2 ya sefialado con anterioridad, quedando obligado a realizar en conjunto con el Municipio
todas las gestiones necesarias para efectuar el deslinde de propiedad o posesién por parte del
Eudocio Barranco Aguilar, o cualquier otro acto que sefialen las autoridades ejidales para soportar
dicho tramite juridicamente.

Como se puede apreciar, se encuentra debidamente justificada y sustentada legalmente la
presente iniciativa, por lo cual me permito presentar para su aprobacién, negacion o modificacion
los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba la celebracion y
suscripcién de un contrato bajo la figura juridica de permuta entre el Ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco, el Ejido Puerto Vallarta y los Ciudadanos José Mondragon Sanchez y en su caso,
también con Eudocio Barranco Aguilar, cuyo objeto sea PERMUTAR las superficies de 92 m2
noventa y dos metros cuadrados y 39 m2 treinta y nueve metros cuadrados por la fraccion de 128
m2 ciento veintiocho metros cuadrados que se hace referencia en el contenido del presente.

Facultando a los ciudadanos Presidente Municipal, Sindico y Secretario para que en nombre y
representacién del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, suscriban y celebren de manera conjunta
o separada los actos juridicos que diera lugar para atender y dar cumplimiento al Contrato de
Permuta que se hace referencia.

SEGUNDO.- El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba hacer las
gestiones ante el Ejido Puerto Vallarta con el fin de que se segregue una superficie de hasta 128
m2 ciento veintiocho metros cuadrados del terreno registrado bajo el numeral 83 ochenta y tres
del listado de bienes inmuebles del municipio, el cual cuenta con una superficie total aproximada
de 2,965 M2 dos mil novecientos sesenta y cinco metros cuadrados, mismo que se ubica en la calle
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Mar Negro, Océano Indico, en la Colonia Cristébal Coldn; la superficie de la desincorporacién se
identifica como fraccién | y cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

NORESTE: En linea quebrada 3.19 m +12.85 m con calle Mar Negro;
SURESTE: En linea recta 8.37 m con Fraccion 2;

SUROESTE: En linea recta 14.67 m con Fraccion 2;

NOROESTE: En linea recta 8.00 m con calle Océano indico.

TERCERO.- El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba que la Sindicatura
Municipal inicie las gestiones ante el Ejido Puerto Vallarta, Registro Agrario Nacional o cualquier
otra autoridad competente con el fin de titular los 92 m2 y los 32 m2 otorgados por los Sefores
José Mondragdn Sanchez y Eudocio Barranco Aguilar en favor del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco.

CUARTO.- El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, autoriza, faculta e instruye a
las siguientes dependencias municipales:

1.- A la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para que realice, confirme y ratifique el
levantamiento topografico de la Fraccion | de 128 m2 ciento veintiocho metros cuadrados del
terreno registrado bajo el numeral 83 ochenta y tres del listado de bienes inmuebles del municipio,
el cual cuenta con una superficie total aproximada de 2,965 M2 dos mil novecientos sesenta y
cinco metros cuadrados, asi como de los predios ya mencionados en el cuerpo de la presente
iniciativa con superficies de 92 m2 noventa y dos metros cuadrados y 39 m2 treinta y nueve metros
cuadrados; .

2.- A la Sindicatura Municipal: 3 Lo

a).- Para que realice los tramites correspondientes ante el Ejivdez.ﬁ:embvwlIartarﬁa’ﬁtﬁﬁéau&oridad
competente con el fin de segregar una fraccién de 128 m2 del terréno registrado en‘patrimonio
municipal bajo el nimero 83 del listado de bienes inmuebles dsel;”m”’:ujtnicipio, el cual cuenta"con una
superficie aproximada de 2,965 m2; P Ay |
b) Elabore el Contrato de Permuta entre los Ciudadanos seﬁérgs\ Jq?sgé{Mondragén,Sénche;,éy ensu
caso, también con Eudocio Barranco Aguilar, con el Ejido Puéri?dﬁdflﬁrté y el ‘Muniéipid 'de'Puerto
Vallarta, Jalisco; TR e ARO

¢) Promueva ante el Ejido Puerto Vallarta, la expedicién de las constancias ejidales actualizadas en
favor de los sefiores José Mondragén Sanchez, o en su caso también, Eudocio Barranco Aguilar
seglin corresponda, y las del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, autorizandose que los gastos
que se generen por ambas partes sean cubiertos por el propio ayuntamiento; y

d) Una vez obtenidas las constancias ejidales a nombre del Municipio de Puerto Vallarta de los
bienes inmuebles materia de este contrato, se promueva la obtencion de los titulos de propiedad
en favor del municipio de Puerto Vallarta, para lo cual se autorizan los gastos que se generen para
obtenerlos y posteriormente registrarlos ante el Registro Publico de la Propiedad.

3.- A la Tesoreria Municipal.- Para que de las partidas presupuestales erogue los recursos
necesarios para atender y dar cumplimiento al presente.

ATENTAMENTE, PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 27 DE ENERO DE 2020. (Rabrica) C. ING. ARTURO
DAVALOS PENA. PRESIDENTE MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

Notifiquese.

ATENTAMENTE .
Puerto Vallarya, Jalisco, a 31 de Enero de 2020

ﬂ ofatio General del Ayustamiénio ", 2
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