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MIEMBROS INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
PRESENTES.

El que suscribe, de conformidad a lo establecido por los
articulos 41 fraccion | de la Ley del Gobierno y la Administracidn Publica
Municipal del Estado de Jalisco, y 83 del Reglamento Orgdnico del
Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, me permito presentar para su aprobacidén, modificacién o
negacion la siguiente;

INICIATIVA DE ACUERDO EDILICIO

La cual tiene como finalidad que el Pleno del Ayuntamiento
autoricecelebrar y suscribir un acuerdo de voluntades bajo la figura
juridica de comodato hasta por 10 diez afios, con la Asociacién Civil
denominada: “Asociacién de Conddminos lLa Primavera Habitat +
Residencial”, cuyo objeto primordial consiste en otorgar las siguientes
areas de cesion:

1.- Area de Cesidn {Area verde “A”) identificada como “Manzana 1/EV-
V”, con una superficie total de 496.79 M2 cuatrocientos noventa y seis
metros cuadrados y setenta y nueve decimetros cuadrados;

2.- Area de Cesion {Area verde “B") identificada como “Manzana 4/EV-
V", con una superficie de 441.79 M2 cuatrocientos cuarenta y un metros
cuadrados y setenta y nueve decimetros cuadrados;

3.- Area de Cesién Vialidad, con una superficie de 1,521.89 M2 mil
guinientos veintiin metros cuadrados y ochenta y nueve decimetros
cuadrados; y

4.- Area de Cesion, con una superficie de 7,740.57 siete mil setecientos
cuarenta metros cuadrados y cincuenta y siete decimetros cuadrados.

Por lo que para poder ofrecerles un mayor conocimiento
sobre el presente, a continuacién me permito hacer referencia de los
siguientes:

ANTECEDENTES Y CONSIDERACIONES
I.-Que con fecha 19 diecinueve de Septiembre del afic 2017

dos mil diecisiete, la Ciudadana Carmen Patricia Mufioz de Cote Ruiz, en
su cardcter de Directora General de la Asociacidn de Conddéminos La
Primavera Habitat + Residencial, gird un atento y respetuoso oficio al
Ayuntamiento Constitucional, a través del cual expresaba el deseo de los
vecinos de dicha asociacion para celebrar un contrato de comodato de
las dreas de cesién ubicadas en dicho fraccionamiento.

Iniciativa de Acuerdo Edilicio que tiene por abjete que et Pleno def - 1
Ayuntamiento autorice celebrar y suscriblr un acuerdo de )
voluntades bajo la figura juridica de comodato hasta por 10 diez

afios, con la Asociacidn Civil denominada: “Aseociacion de

Condominos La Primavera Habitat + Residenclal”. -



W
VALLARTA

El Puerto
LGue Dueremos

Que dentro del contenido del escrito, se menciona el
compromiso expreso de gue la propia asociacién se harg cargo de los
gastos economicos que se generen por el mantenimiento de ia vialidad
asi como las dreas de cesidn respectivas;

Il.- Que mediante escritura ptiblica nimero 42,251 cuarenta y
dos mil doscientos cincuenta y uno, emitida por el Licenciado Carlos
Castro Segundo Notario Piblico nimero 05 cinco, de esta municipalidad,
se acredita la constitucion de |Ia Asociacidon  Civil denominada:
“Asociacién de Conddminos La Primavera Habitat + Residencial”.

Asi mismo, en el contenido de dicho instrumento legal se
estipula en la Cldusula Primera Transitoria que la Arquitecta Carmen
Patricia Mufioz de Cote Ruiz, fungird como directora general de dicha
asociacian, Este documento me permito sefialar como ANEXO 1UNO;

.- Que en el Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, en el
apartado de Capitulo V, de las dreas de cesion para destinos, en su
diverso 175 se establece, la obligacion de otorgar dreas de cesian,

precepto legal que a continuacién me permito transcribir:

CAPITULO vV
De las dreas de cesién para destinos

Artfculo 175, La urbanizacién del suelg y el desarrollo de condominios o conjuntos
habitacionales, en cualguiera de los tipos de zonas, quedan sujetos a la obligacion de otorgar
dreas de cesion para destinos, mismas que se clasifican en:

l. Cesiones para equipamiento: corresponde a los espacios de uso publico, necesarios para el
desarrollo de Is comunidad, por lo que todo propletario o promotor, que realica cualquier
acclon urbanistica, cede a titulo gratuito al municipio, al término de la aceign urbanistica, la
superficie correspondiente, y

li. Ceslones para vialidad: corresponde a las vias publicas que resultan al término de toda
accidn urbanistica, por lo que todo propletario o promator cuando concleya dicha accion,
ceda a titulo gratulto ai municiplo.

Quedardn exentas de otorgar dreas de cesion las acciones urbanisticas que ya hubleran sido
afectadas por este concepto Y no se requiara para su ejecucion de nuevas dreas de cesion,

Por elio, en ei caso que nos ocupa, el Ayuntamiento acredita
su propiedad a través de la escritura ptiblica nimero 43,819 cuarenta y
tres mii ochocientos diecinueve, emitida por el Licenciado Carlos Castro
Segundo Notario Publico nimero 05 cinco, de estg municipalidad, en el
apartado 11.5.- De los Inmuebles materia del Segundo Acto Juridico, se
hace referencia de las 4reas de cesign otorgadas a favor del Municipio de
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Puerto Vallarta, Jalisco, que se derivan del Proyecto definitivo de
Urbanizacién denominado: “La Primavera Hahitat Residencial”, las cuales
estdn debidamente registradas en la Oficina del Registro Plblico de Ia
Propiedad con sede en Puerto Vallarta, Jalisco. Este documento me
permito sefialar como ANEXO 2 DOS;

El Puerrto P o s
Tue Dueremos IV.-Que el Régimen de Condominio se entiende, como aquel

fue se constituye sobre inmuebles que en razén de sus caracteristicas
fisicas, permite a sus titulares tanto el aprovechamiento exclusivo de
areas privativas, como el aprovechamiento comun de las dreas que no
admiten division. Por lo tanto, en la escritura pablica nimero 38283,

e treinta y ocho mil doscientos ochenta vy tres, emitida por el Licenciado
R Carlos Castro Segundo Notario Publico ndmero 05 cinco, de esta
municipalidad, se establece en la fraccién VI ia autorizacion de regimen
de propiedad y condominio horizontal denominado: “La Primavera
o Hébitat Residencial”. Este documento me permito sefialar como ANEXO
3TRES;

V.-Que tal como ha quedado acreditado en el numeral I
segundo de este apartado, el Ayuntamiento acredita Ia posesion de las
dreas de cesidn del asunto en comento.

En ese sentido, es menester hacer mencién que el articuio 37
fraccion IV de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica Municipal
del Estado de Jalisco, dispone que es obligacién del Municipio conservar
y acrecentar los bienes materiales del Municipio. Sin embargo, se
justifica lo anterior estableciendo que en caso de atender el presente, las
areas de cesién serian utilizadas y disfrutadas por las personas gue
habitan dicho lugar.

Ahora bien, en esa misma norma estatal se establece en el
numeral 87 que sobre ios bienes de dominio privado de los municipios se
pueden celebrar y ejecutar todos los actos juridicos regulados por el
derecho comun, lo que le otorga legalidad ai presente acto toda vez que
el acuerdo de voluntades se pretende realizar bajo el esquema de una
figura juridica que se encuentra contemplado en el Cédigo Civil del
Estado de Jalisco,

VIL.-Que la figura juridica que se pretende aplicar se encuentra
sustentada en el Titulo Séptimo Del Comodato del Codigo Civil Vigente
de nuestra entidad, destacando de forma enunciativa mas no limitativa
el siguiente diverso:
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TITULO SEPTIMO
Del comodato
Articulo 2147.- Existe el contrato de comodato cuando una persona llamada comodante se
obliga a conceder gratuita y temporalmente el uso de un blen no fungible, & otro denominado
comodatario quien contrae la obligacidn de restituirlo individualmente.

Que la celebracion y suscripcion del acuerdo de voluntades
quedara condicionado a que la Asociacion Civil sufragard todos los gastos
econdmicos que se generen por el mantenimiento de [a vialidad publica
asi como los gastos gue se generen por la prestacion de los servicios
publicos en las dreas de cesion respectivas.

VIIl.- Que es importante hacer mencidn, que el servicio que
otorga la vialidad es Unicamente utilizado por los habitantes ya que no
tiene continuidad hacia otro fraccionamiento o colonia vecina, por lo
cual no se estarfa violentando algun derecho de paso. Asl mismo, el drea
de cesién es utilizada C(nicamente por los propios vecinos del
fraccionamiento.

Por dltimo, es importante mencionar que en caso de atender
el presente se alcanzarian los siguientes beneficios:
1.- Los servicios de mantenimiento en la vialidad y las dreas de cesién de
dicho fraccionamiento tales como servicios de parques y jardines y
alumbrado, serian sufragados por dicha asociacion, lo cual repercutirfa
en un ahorro en el erario municipal;
2.- Se fortaleceria la seguridad en dicho fraccionamiento, por la
restriccion y vigilancia de paso en el mismo:
3.- Se reforzarfan la cooperacion y coordinacion en la prestacién de
servicios publicos entre los vecinos y |a propia autoridad.

En virtud de todo lo expuesto anteriormente, propongo para
su aprobacidn, modificacion o negacion, los siguientes:
PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.-El Ayuntamiento Constitucional del Municipioc de Puerto
Vallarta, Jalisco, autoriza celebrar y suscribir un acuerdo de voluntades
bajo la figura juridica de comodato hasta por 10 diez afics, con la
Asociacion Civil denominada; “Asociacion de Conddminos La Primavera
Habitat + Residencial”, cuyo objeto primordial consiste en otorgar las
siguientes areas de cesion:

Iniciativa de Acuerdo Edllicio que tiene por objeto que el Pleno del : 4
Ayuntamientoc autorice celebrar y suscribir un acuerdo de
voluntades bajo fa figura juridica de comodato hasta por 10 diez
afios, con la Asociacién Civil- denominada: “Asociacion de
Conddmings La Primavera Habitat + Residenclal™, L




\/ALLA RTA

E lf Puerto
Lue Dueremaos

[ VRR NG

e puertovallarti ob oo

1.- Area de Cesién {Area verde “A") identificada como “Manzana 1/EV-
V", con una superficie total de 496.79 M2 cuatrocientos noventa y seis
metros cuadrados y setenta y nueve decimetros cuadrados;

2.- Area de Cesién (Area verde “B”) identificada como “Manzana 4/EV-
V", con una superficie de 441.79 M2 cuatrocientos cuarenta y un metros
cuadrados y setenta y nueve decimetros cuadrados;

3.- Area de Cesién Vialidad, con una superficie de 1,521.89 M2 mil
quinientos veintiin metros cuadrados y ochenta y nueve decimetros
cuadrados; y

4.- Area de Cesién, con una superficie de 7,740.57 siete mil setecientos
cuarenta metros cuadrados y cincuenta y siete decimetros cuadrados.

Por lo anterior, se les faculta a los Ciudadanos Presidente Municipal,
Sindico y Secretario General, para que en nombre y representacion del
Municipio de Puerto Vallarta, lalisco, suscriban y celebren los actos
juridicos, acuerdos de voluntades y actos administrativos que diera lugar
para dar cumplimiento al presente.

SEGUNDO.-Se instruye a la Sindicatura Municipal para que en
coordinacion con la Direccion Juridica elaboren el contrato de comodato
que se hace referencia en el primer numeral de este apartado.

Soliciténdoles que en el contenido de acuerdo de voluntades, se
establezca una clausula de reversion que disponga:“ante la falta de
mantenimiento de las areas otorgadas en comodato, las mismas les
seran devueltas al Municipio para los efectos legales correspondientes”.

TERCEROQ.-Se instruye a la Sindicatura Municipal para que recabe las
rubricas correspondientes y en su momento, remita un ejemplar original

al Archivo Municipal para los efectos Ieg,Je a_que haya lugar.
XTO Cofgn

uerto Vallarta y
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