PUERTO VALLARTA

GOBIERNQ MUNICIPAL 2015 - 2018

MIEMBROS INTEGRANTES 1)L HONORABLE AYUNTAMIENTO
CONSTITUCIONAL DE PUER ) VALLARTA, JALISCO

PRESENTES.

El que suscribe, }::ie conformidad a lo establecido en los articulos 41
fraccion | de la Ley del Gob €rno y la Administracion Publica Municipal del Estado de
Jalisco, y 83 del Reglamenta Orgénico del Gobierno y la Administracién Publica del
Municipio de Puerto Valla t1, Jalisco, me permito presentar para su aprobacidn,
modificacién o negacidn la sig uiente:

INI( IATIVA DE ACUERDO EDILICIO

La cual tiene c'o;r“o finalidad que el Pleno del Ayuntamiento autorice a
través del procedimiento que¢ establece la Ley para la Regularizacién y Titulacién de
Predios Urbanos en el Estac¢ de Jalisco, la regularizacién de la Colonia denominada
Paso Real, ubicada en el Muizipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Por lo que pari: poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre la
relevancia del presente, a ccritinuacién me permito hacer referencia de las siguientes:

"IONSIDERACIONES

Que debido a la dindmica de crecimiento urbano en Puerto Vallarta, ha
ocasionado que a lo largo di: os afios se hayan conformado asentamientos humanos
irregulares que carecen de k*s{ principios legales correspondientes, por lo cual existe la
imperiosa necesidad de (egularizar estos predios ante la demanda de sus
posesionarios por la incertilliimbre juridica que esta situacidon representa para sus
familias, siendo la mayoria i::Ie las veces éste su Unico patrimonio, asi como la
insercion al desarrollo urbar:':c;“ ordenado y armdnico, y con ello potenciar el valor del
inmueble, garantizar la trarsmision de dominio sin conflicto y acceder a fuentes
formales de financiamiento (f;u." e contribuyan a lograr una mejor calidad de vida de las
personas.

Que bajo ese tenor, en la actualidad existen una cantidad considerable de
predios ubicados en colonias’,i«y"regulares, cuyos “poseedores” no han logrado elevar a
escritura publica la propiedac{l e los inmuebles que ocupan, careciendo del titulo y/o
documento legal vigente y véi‘l$i~~::|o que los ostenta como tal, lo cual genera inseguridad
en su tenencia; por lo tanto,;s;assr considera necesario y altamente urgente apoyarlos a
este grupo de personas para :‘:-q‘%'..le a través de facilidades administrativas que otorga la
Ley para la Regularizacién yf'i;]itulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco,
regularicen la situacién en cuiiito a su propiedad.
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Que de igual forma las atrib.ciones conferidas al municipio por el
ordenamiento estatal referido en el parrifi) que antecede, resultan ser las medidas
necesarias para también ordenar el ¢rocimiento urbano y sus asentamientos
humanos en nuestro municipio, para cor «¢llo evitar la especulacién que propicia el
propio desarrollo urbano desordenado y ¢l
una vivienda en esas condiciones. ”

remor que se genera por la adquisicion de

Que por parte del Municipio e:; na prioridad social de caracter urgente e
impostergable, dar solucién al problema i : los asentamientos humanos irregulares,
mediante la regularizacién de la tenencia_fc;e la tierra, que conlleve la insercion a un
desarrollo urbano ordenado y permita cc ro fin primordial otorgar certeza juridica a
aquellos posesionarios que acrediten debi limente su posesion.

Que atendiendo lo anterior. se debe agilizar el procedimiento de
regularizacion atendiendo en todo mome 10 los aspectos administrativos, juridicos y
urbanos necesarios para el cumplimienio de los planes de desarrollo urbano, la
expedicién de escrituras y la dotacion de 42 vicios publicos municipales.

Que es por ello, que la Comisié1 Municipal de Regularizacion del Municipio
de Puerto Vallarta, llevo a cabo los proce«:zt’imientos legales y administrativos que hace
referencia Ley para la Regularizacién y Tituacidn de Predios Urbanos en el Estado de
Jalisco, lo cual se puede acreditar con la d » :.umentacién que se acompaiia al presente
y que comprende de lo siguiente: '

Solicitud de regularizacion;
Identificacion del propietario y del apiic erado;
Titulo de propiedad de la parcela 267 1 P4/4;
Constancia de inscripcién ante el Regi:};.t ro Publico de la Propiedad;
Escritura nimero 616 en donde se ot: r3a poder de representacion;
Certificacién de existencia o inexisten f::i;;a de gravamenes;
Certificado Catastral con Historia;
Planos de localizacién; topografico; y otificacion;
Publicacién en la Gaceta Municipal d :selyyyinicio de procedimiento de regularizacién
de la Colonia “Paso Real”; .
. Certificacién emitida por el Secretar ¢ General, respecto a la publicacion en la
Gaceta Municipal del inicio de procedlfr}\iento de regularizacion;
11. Solicitud de estudio y opinién de los es:;‘:iejmentos técnicos, econdmicos y sociales;
12. Ficha Técnica de Inspeccion Fisica del pk‘edio de la Colonia;
13. Estudio, analisis y resolucién del proc:fe(‘i:imiento de regularizacion;
14. Dictamen de procedencia emitido }g;n}»r la Procuraduria de Desarrollo Urbano
(PRODEUR); 1
15. Aprobacién del dictamen de procedeiicia por parte de la COMUR,;
16. Solicitud del proyecto definitivo de ur»anizacién de la parcela 267 Z1 P4/4;
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3.- La Ley de Vivienda d sone que:

ARTICULO 1.- La presente Ley es n}iglamentaria del articulo 40. de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos en materia de vivienda. s disposiciones son de orden publico e interés social y tienen por objeto
establecer y regular la politica naci¢n il, los programas, los instrumentos y apoyos para que toda familia pueda
disfrutar de vivienda digna y decorosa

La vivienda es un drea prioritari) jara el desarrollo nacional. El Estado impulsard y organizard las actividades
inherentes a la materia, por siy con i | articipacién de los sectores social y privado, de acuerdo con las disposiciones

de esta Ley. !

La politica nacional y los prog:}'a‘ ‘nas, asi como el conjunto de instrumentos y apoyos que sefiala este
ordenamiento, conducirdn el desarrilis y promocién de las actividades de las dependencias y entidades de la
Administracién Pdblica Federal en mai aiia de vivienda, su coordinacion con los gobiernos de las entidades federativas
y municipios, y la concertacién con lo: s:ctores social y privado, a fin de sentar las bases para aspirar a un desarrollo
nacional mds equitativo, que integre (ntre si a los centros de poblacion mas desarrollados con los centros de
desarrollo productivo, considerando tim hién a los de menor desarrollo, para corregir las disparidades regionales y las
inequidades sociales derivadas de un ¢2t prdenado crecimiento de las zonas urbanas,

ARTICULO 2.- Se consideraré viviéﬁ{’;a digna y decorosa la que cumpla con las disposiciones juridicas aplicables en
materia de asentamientos humanos y « ¢ 'struccion, habitabilidad, salubridad, cuente con los servicios basicos y brinde
a sus ocupantes seguridad juridica e :iuanto a su propiedad o legitima posesién, y contemple criterios para la
prevencién de desastres y la protec:iin fisica de sus ocupantes ante los elementos naturales potencialmente

agresivos.

ARTICULO 3.- Las disposiciones d 2 sta Ley deberan aplicarse bajo principios de equidad e inclusién social de
manera que toda persona, sin importzr ;u origen étnico o nacional, el género, la edad, la discapacidad, la condicién
social o econdmica, las condiciones de s lud, la religién, las opiniones, las preferencias o el estado civil pueda ejercer
su derecho constitucional a la vivienda.

ARTICULO 6.- La Politica Nacional i1 Vivienda tiene por objeto cumplir los fines de esta Ley y debera considerar
los siguientes lineamientos:

I. Promover oportunidades de ac: a la vivienda para la poblacién, preferentemente para aquella que se
encuentre en situacion de pobreza, ma gl 1acién o vulnerabilidad;
la concurrencia de los sectores publico, social y privado para satisfacer las
necesidades de vivienda, en sus diferen ¢ ; tipos y modalidades;

lil. Promover medidas de mejorz I :gulatoria encaminadas a fortalecer la seguridad juridica y disminuir los

Il Incorporar estrategias que fome 11 &

costos de la vivienda;

IV. Fomentar la calidad de la vivien {: :

V. Establecer los mecanismos para j. & la construccién de vivienda respete el entorno ecoldgico, y la preservacién
y el uso eficiente de los recursos naturaiat;

VI. Propiciar que las acciones de 1 ivienda constituyan un factor de sustentabilidad ambiental, ordenacién
territorial y desarrollo urbano;

VIl Promover que los proyectos u ki inos y arquitectdnicos de vivienda, asi como sus procesos productivos vy la
utilizacién de materiales se adecuen a I¢ gos culturales y locales para procurar su identidad y diversidad;

VIIl. Promover una distribucién y a e 1cién equilibrada de las acciones de vivienda en todo el territorio nacional,
considerando las necesidades y condicic es locales y regionales, asi como los distintos tipos y modalidades del
proceso habitacional; ‘

4.- La Ley General de Desarrollo Social indica que:

Articulo 6. Son derechos para el desg«all rollo social la educacién, la salud, la alimentacién, la vivienda, el disfrute de
un medio ambiente sano, el trabajo y Iz 'guridad social y los relativos a la no discriminacién en los términos de la
Constitucién Politica de los Estados Unid s Mexicanos.

Articulo 19. Son prioritarios y de inti ri 5 publico:
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1. Los programas de educacion obligatoria;

I1. Las campaiias de prevencién y control de enfermed ic es transmisibles y los programas de atencién médica;

lll. Los programas dirigidos a las personas en ¢
vulnerabilidad;

IV. Los programas dirigidos a zonas de atencion prioril tn:}ia;

V. Los programas y acciones publicas para asegurar la i1l mentaciény nutriciéon materno-infantil;

VL. Los programas de abasto social de productos basic <.

VII. Los programas de vivienda; 3

VIil. Los programas y fondos publicos destinados a Ly jzeneracién y conservacion del empleo, a las actividades
productivas sociales y a las empresas del sector social de Ii.

IX. Los programas y obras de infraestructura para ag s potable, drenaje, electrificacién, caminos y otras vias de
comunicacién, saneamiento ambiental y equipamiento urka 0.

Jrdiciones de pobreza, marginacion o en situacion de

e:onomia, y

5.- Por su parte el articulo 33 di: a Ley de Planeaci6n se sefiala:

Articulo 33.- El Ejecutivo Federal podrd convenir co 25 gobiernos de las entidades federativas, satisfaciendo
las formalidades que en cada caso procedan, la coord i 1c cion que se requiera a efecto de que dichos gobiernos
participen en la planeacién nacional del desarrollo; coa y Iven, en el dmbito de sus respectivas jurisdicciones, a la
consecucién de los objetivos de la planeacion nacional,

ara que las acciones a realizarse por la Federacion y los
Estados se planeen de manera conjunta. En todos los ca: )s se deberd considerar la participacién que corresponda a

los municipios. ‘
6.- Las atribuciones legales clorgadas por la Constitucion Politica del

Estado Libre y Soberano de Jalisco eri sus articulos 73 y 77, complementan vy
refuerzan lo dispuesto por la Constituc:ffcfn Federal, en cuanto a la referencia y
otorgamiento de facultades necesarias al inunicipio para tener plena autonomia de
decision sobre los asuntos que se le somelan a su consideracion.

El Municipio es una instituci¢ 1 de orden publico, dotado de personalidad
juridica y patrimonio propios, auténo{n‘{o en su régimen interior y con libre
administracién de su hacienda, recursos y servicios destinados a la comunidad local,
sin mayores limites que los expresamente szfialados en las leyes.

7.- En el Cédigo Urbano del E: tado de Jalisco, establece que:
Articulo 32. Las disposiciones de este Cédigo se aplicar:ein,para el Estado de Jalisco, son de orden publico e interés
social y tiene por objeto: s

|. Establecer las normas que regulen la concu rencia del Estado y los municipios, al participar en el
ordenamiento y regulacion del asentamiento hum:#no;

Il. Fijar las normas para ordenar mediante la plin acién el asentamiento humano, a efecto de realizar la
fundacién, conservacién, mejoramiento y cre iithiento de los centros de poblacion en la entidad, en
condiciones que promuevan su desarrollo suster | le;

Il Definir los principios para determinar las provisii i s, reservas, usosy destinos de dreas y predios que regulen
la propiedad en las dreas que integran y delimiti 1 os centros de poblacién;

IV. Precisar en sus normas los derechos y obligaci: n s de los habitantes del Estado al desarrollar acciones de
aprovechamiento de predios y fincas, para haci 1 fectivos los derechos a la vivienda;

V. Establecer las bases juridicas para que el Gobier ic del Estado y los Ayuntamientos, definan la regionalizacién
del territorio y aseguren la congruencia de los ;::I::;nes o programas de desarrollo urbano, con los planes de
desarrollo regional; 1

Articulo 10. Son atribuciones de los Municipic i:

XXXIl.- Promover obras para que los habitan 2 de sus respectivos municipios cuenten con una vivienda
digna; espacios adecuados para el trabajo, dipis y zonas de esparcimiento y recreacién; el equipamiento
indispensable para la vida de la comunidad, y o medios de comunicacion y transporte que se requieran;
XXXIIl.- Otorgar las facilidades administrativas 1:1?‘,1e estén a su alcance, a las acciones de vivienda;
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8.- La Ley para li1 Regularizacién y Titulacion de Predios Urbanos en el
Estado de Jalisco :

Articulo 1. La presente Ley ¢s le orden publico e interés social y tiene por objeto:

I. Promover, proteger y gaiai tizar los derechos humanos reconocidos en la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicanos, y #n los tratados internacionales de los que el Estado Mexicano sea parte en
materia de propiedad urbar 3;

II. Establecer las condicione | iridicas para que en los centros de poblacidn, sus habitantes tengan acceso a
los servicios basicos estab e iidos en el articulo 4 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, y en los tratadc s nternacionales de los que el Estado Mexicano sea parte, relativos al medio
ambiente sano, agua potabl:, saneamiento, vivienda digna, esparcimiento, cultura y seguridad publica;

1l. Establecer las bases genei;rles para realizar la regularizacidon de asentamientos humanos en predios o
fraccionamientos de propie( & | privada, y su integracién a la infraestructura y servicios ptblicos;

IV. Promover la participacic 'r‘esponsable de los titulares y posesionarios de predios, fraccionamientos y
lotes de propiedad privad i, 2n el proceso de regularizacién como accién de mejoramiento urbano,

reconociendo la organizacié ncial vecinal;

V. Establecer el procedimieit 1 a efecto de identificar la infraestructura y equipamiento del asentamiento
humano, de indicar las ob a: faltantes y de promover su ejecucién publica, privada o a través de la
modalidad de accién urbani: a por objetivo social de las obras necesarias;

VI. Establecer el procedimii n:o para la titulacién de predios, fraccionamientos y lotes en el régimen de
propiedad privada;

VII. Establecer en las dreas > iFfralccionamientos objeto de regularizacidn, la identificacién de los predios o
s de la presente Ley;

¢nto para otorgar el domino de los predios o lotes sin titular al Instituto

lotes sin titular, en los térmi
VIll. Establecer el procedid
Jalisciense de la Vivienda o 21 su caso, a los organismos o entidades que administren servicios publicos o
reservas urbanas para progr};nr 1as de vivienda que al efecto se constituyan y regulen por el Ayuntamiento; y
IX. Establecer el procedimie’nll::) para la emisién de los documentos que acrediten el régimen del dominio
publico de las vialidades y pie(lios de equipamiento y lotes sin titular, en favor de los gobiernos o entidades
que las administran y son re p insables de su conservacion.

9.- La Ley del Gobiern) y la Administracion Publica del Estado de Jalisco, en su
diverso 37 establece entre ctras cosas que es obligacion del Ayuntamiento la de
aprobar y aplicar su presunuesto de egresos, bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disjiosiciones administrativas de observancia general que
organicen la administracion p iblica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publcys de su competencia y aseguren la participacion

ciudadana y vecinal y de cuiliir de la prestacion de todos los servicios publicos de su

competencia. De la misma fcr na, se le obliga a observar las disposiciones de las leyes
federales y estatales en el 1:sempefio de las funciones o en la prestacién de los
servicios a su cargo.

10.- La integraci i1 del presente, tiene su fundamento en ejercicio de las
facultades conferidas al suscilp por los articulos 41 fraccién | de la Ley del Gobierno y
La Administracion Publica lf"/liunicipal del Estado de Jalisco y 83 del Reglamento
Organico del Gobierno y La :Ailministracién Publica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, los cuales refieren quienes tienen facultad para presentar Iniciativas de
Acuerdo Edilicio de cardcter in Inicipal.
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PUNTOSDE ACUERDO:

PRIMERO.- El Honorable Ayuntamientu '{Constitucional del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, autoriza en los téé":'r@ninos que establece la Ley para la
Regularizacién y Titulacién de Predios Urbanos en el Estado de Jalisco, la
regularizacién formal de la Colonia dwe;;rﬁ,ominada Paso Real, localizada en éste
sm - Municipio. :

SEGUNDO.- Se ordena publicar en la Ga: :ta Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco,
el Proyecto Definitivo de Urbanizaciér e la Colonia denominada Paso Real; y
posteriormente, se aprueba llevar a cablf:xsu registro ante el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio, con sede erﬂ:l‘;ﬁ ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco. Asi
mismo, se autoriza publicar en el medic«,,c}:ﬁcial del Ayuntamiento, los documentos
que en su momento se requieran y qué Iesulten necesarios, para llevar a cabo la
regularizacidn de dicha Colonia.

TERCERO.- Se autoriza en los términos (L e se acompafia al presente, el Convenio
para la Regularizacion, Realizacién de Izzyl,‘!;f,Obras de Urbanizacion Faltantes y Pago
de Créditos Fiscales de la Accién Urbani:tica por Objetivo Social denominada Paso
Real. Autorizdndose para que en norniktre y representacion del Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, lo suscriban los CC. Presidente Municipal, Sindico,
Secretario General y Tesorero Municipa.l:.

CUARTO.- Se autoriza a los CC. Presider';tea Municipal, Sindico, Secretario General,
Tesorero Municipal y Subdirector de (2 tastro para que de forma individual o
~conjunta, en términos de las disposiciif;n‘*\es legales aplicables al caso concreto,
celebren, suscriban y realicen en nor'fll‘;‘;re y representacion del municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, los conveni«::";s}; contratos, acuerdos de voluntades,
instrumentos legales y actos jurl’diccf':g:;f' administrativos y contables con las
autoridades correspondientes, persc1is fisicas o juridicas que resulten
necesarios, para llevar a cabo la regula,jr{f“izacién de la Colonia denominada Paso
Real. : )

QUINTO.- Se instruye a la Subdirecciéil de Catastro Municipal, para que en su
VALLARTA momento, realice la apertura las cuenta: srediales a que haya lugar.
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SEXTO.- Se autoriza y fact I'a a los CC. Presidente Municipal y Secretario General
para que en su momentc, suscriban el titulo de propiedad de cada uno de los
lotes que conforman la colcnia denominada Paso Real.

De la misma manera, se fa:ulta e instruye al titular del Secretario General para
que en su caso atienda I¢ dispuesto por los articulos 43 y 44 de la Ley para la
Regularizacién y Titulacién ¢ e Predios Urbanos en el Estado de Jalisco.

~ ATENTAMENTE
PUERTO V£LLARTA, JALISCO,






