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Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, y a su vez remito a Usted
DICTAMEN de la Comision de Reglamentos y Puntos Constitucionales, en coadyuvancia
con las Comisiones Edilicias de Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente; derivado del
Acuerdo Edilicio Numero 279/2020 que propone a este Ayuntamiento se realice el
andlisis, estudio y en su caso aprobacién del dictamen que actualice de manera integral
el Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Lo anterior, para que sea agendado en la proxima Sesion Ordinaria para su
seguimiento. Adjunto encontrard 1 un juego original y 16 copias simples de dicho
dictamen; asi como el Reglamento correspondiente.

Sin mas por el momento, quedo de Usted para cualquier duda o comentario al
respecto, no sin antes reiterarle mis mas altas consideraciones.

ATENTAMENTE

pUERTO VALLARTA. JAL.

C.c.p. Archivo.

EMMM/aagf
Q

ple! pendencia #1723 Planta Alta

Col Centro C.P. 4830

El Puerto

Que Queremos

011(322) 2232500




307

H. Ayuntamiento Constitucional
de Puerto Vallarta, Jalisco
Presente.

Los que suscriben, en nuestro caréicter de ediles e integrantes de las Comisiones Edilicias
Permomnentes de Reglamentos y Puntos Constitucionales en coadyuvancia con
Ordenamiento Territorial vy Medio Ambiente, con fundamento a lo establecido por los
articulos 115 fraccién 1 péarafo primero v fraccién I de la Constitucién Politica de los
Estados Unidos Mexicomnos; articulos 73 v 77 de la Constitucién Politica del Estado de
Jalisco: 27 de la Ley del Gobiemo y la Administracién Pablica Municipal del Estado de
Jalisco: articulos 47 fraccién XV, 64 v 74 del Reglamento Orgémico del Gobierno y la
Administracién Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco y demds relativos y
aplicables, sometemos a la elevada y distinguida consideracién del Pleno del
Honorable Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta el presente dictamen, el
cual tiene por objeto la abrogacion del REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL
MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, la creacion del REGLAMENTO DE
GESTION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, asi como la adicién del articulo 130 bis AL REGLAMENTO ORGANICO DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO.

ANTECEDENTES

En principio, nos permitimos senalcr que con fecha 19 de Febrero del 2020, se celebrd
sesién ordinaria del H. Ayuntomiento Constitucional de Puerto Vallarta, mcanifestondo que
en la misma, fue presentada una iniciativa por el Licenciado Eduardo Manuel Martinez
Meartinez, regidor de este ayuntamiento, senalomdo que la iniciativa a la que se hace
alusién es con el objeto de estudicr, analizar y en su Caso aprobar la actualizacién de
manera integral el REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL MUNICIPIO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO.

En rczdn de lo anterior, es que con fecha 19 de febrero del 2020, recay? el acuerdo
nimero 279/2020 del ayuntamiento, en el que se turna para estudio, andlisis y con el
objeto de ser necescrio, realizar una reforma integral de las disposiciones reglomentarias a
las comisiones edilicias permmacmentes de Reglamentos y Puntos Constitucionales,
Ordenamiento Territorial y Medio Ambiente.

Para poder ofrecerles un mayor conocimiento sobre la relevancia del asunto que
nos concieme, a continuacién, nos permitimos hacer referencia de las siguientes:

CONSIDERACIONES

L. Que el ordenamiento territorial es una de las herramientas mds
importantes para la planificaciéon del uso del suelo en las ciudades del

mundo y son muchos los enfoﬁques que desde las diferentes disciplinas y
|
/

C’%ﬂéﬂcdg g@ﬁ O<




desde los diferentes paradigmas conceptuales socioculturales, naturales ‘
y ambientales que se emplean. No obstante su aplicacidn es aun 3 3 8
incierta en la medida que involucra una serie de factores de cardcter
humano, social y sociolégico pero ante todo que trata de combinar estos
factores con los elementos que caracterizan el territorio desde el punto de

vista fisico y desde el punto de vista bidtico y abibtico, lo cual convierte

al ordenamiento en un escenario propicio y apto para la resolucién de
intereses antrépicos y de procesos de transformacion sobre los diferentes
ecosistemas que lo convierten en una préctica de gran complejidad.

1. Que el ordenamiento territorial es ante todo un procedimiento de
organizacién, es decir, se considera una herramienta a partir de la cual
se deben establecer los lineamientos para estructurar el orden, y que al
tratarse de una metodologia que se aplica sobre el territorio, puede
volverse un instrumento éptimo para la negociacién y resolucién de
conflictos, puesto que lo que pretende en Gltimas es poner de acuerdo a
los actores sobre el uso del suelo y el aprovechamiento de sus recursos,
mds que definir una simple delimitacion y zonificacién del espacio, en
otras palabras preservar los derechos vitales y fundamentales de los
actores en un contexto de salvaguardar el interés comun sobre los
intereses particulares pero en un enfoque democrdtico y participativo

. hasta donde ello sea posible.

111 Que en la mayoria de los procesos de ordenamiento realizados, se
encuentran circunscritos a las caracteristicas particulares desde el punto
de vista fisico, social y politico de los territorios de una ciudad vy no, en
pocas oportunidades, existen enormes dificultades para llegar acuerdos
definitivos que satisfagan el bien comun puesto que muchas veces
quedan por fuera elementos vitales de la percepcién social y cultural
local en términos del manejo de los tiempos visiones y realidades
geogrdficas que pueden hacer imposible el ponerse de acuerdo sobre
objetivos conjuntos y articulacion de voluntades politicas y sociales.

V. Que el ordenamiento del territorio es, por lo tanto, un procedimiento que
‘ debe contar con accesibilidad y facilitar la construccion colectiva de la

sociedad respecto que es lo que desed sobre un espacio geogrdafico y
que es lo que busca sobre los procesos de articulacién para una
adecuada gestién y uso del suelo fortaleciendo asi su capital social y su
tradicién cultural.

Vi Que el ordenamiento territorial delbemos de entenderlo, entonces como un
conjunto de acciones politico administrativas v de planificacién fisica
convenidas con el propdsito de disponer de instrumentos eficientes para
orientar y ordenar el desarrollo urbano del territorio y regular la
utilizacién, transformacién y ocupacién del espacio, asi como también
el ordenamiento ambiental del territorio, ademds de lo anterior, es la
regulacién y orientacién del proceso de diseno y planificacién del uso
del territorio y de los recursos naturales renovables de acuerdo con el
medio ambiente y las tradiciones culturales e histéricas de nuestro
municipio, encaminadas a garantizar und adecuada utilizacién y un uso
sostenible.

VI Que en parte la planificacion ambiental eF. el procedimiento mediante
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IX.
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el cual se manifiesta definir las acciones o actividades de una
comunidad o territorio desde la perspectiva ambiental y la planificacién
ambiental regional es, en consecuencia, un proceso dindmico que le
permite a una regién orientar de manera concertada el manejo, la
administracién y el aprovechamiento de los recursos naturcles
renovables y no renovables propendiendo por la construccién y la
consolidacién de alternativas de desarrollo sostenible de acuerdo con
sus caracteristicas dindmicas biofisicas, econdmicas, sociales, histéricas,
tradicionales y culturales.

Que la gestién ambiental y su planificacién se tiene que hacer de
manera responsable y comprometida por los gobiernos, y ante todo
buscar que sus acciones orienten estrategias de prevencién, correccion,
manejo de efecto y en algunos casos, procedimientos de mitigacion y
compensacién cuando los procedimientos de la sociedad o de actores
especificos pueden comprometer las condiciones ambientales del
territorio.

Que las politicas, las estrategias y las normas ambpiental deben
desarrollar instrumentos para llevar a cabo la gestién y ordenamiento
del territorio, en tal sentido poniendo en préctica la aplicacién, de
instrumentos de planificacién y ordenamiento los cuales, muchas veces,
deben ir acompanados de instrumentos econémicos y de estimulos para
una mdas efectiva produccién y transformacién delterritorio.

Que los usos de suelos urbanos son aquellos que corresponden,
preferencialmente, a la vida colectiva con adlta densidad e intensa
interrelacién individual y que responde a funciones caracterizadas por
actividades productivas, generalmente diversificadas y de naturaleza
transformativa. El suelo urbano es ante todo un espacio de consumo,
almacenamiento y transformacién de recursos naturales donde se
expresa lo mdas antrépico del paisaje y los ecosistemas. Siendo esta, la
expresiéon mds excesiva de la adaptacién de la cultura y del modelo
desarrollado como mdxima demostracién de la adaptabilidad de la
especie humana, lo urbano es el ambiente humano expresado en dl
artificializacién  del espacio, es decir, la construccion fisica
expresada en su mdximo nivel de realidad técnica y econdmica, que se
convierte en la respuesta mas eficaz a las necesidades y a la
interrelacién de los ciudadanos.

Que es ante todo el espacio publico construido, equipamientos y
viviendas con énfasis en estructuras clénales y de colonias, con tejido
social, es decir, espacios productivos con interrelaciones comunitarias
muy complejas y con und tipologia constructiva jerarquizada, funcional,
especializada, resilientes y de acabildad e inclusién universal.

Que el desarrollo urbano en el municipio conviene ir construyendo a
partir de cinco grandes elementos de la topologia fisico adaptativa:
a El uso residencial con unidades colectivas,
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habitaciones, servicios sociales, educacion,
recreacion y salud.
b. Del espacio publico con el conjupto de inmuebles

4 el
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publicos, y los elementos arquitecténicos que N

satisfacen las necesidades urbano colectivas ‘
c. El espacio comercial que tiene en buena medida -
compatibilidad de usos con otros espacios del tejido
urbano; y
d. Eluso institucional y ordenado con los componentes
administrativos, culturales, religiosos, cementerios
etc.

MARCO NORMATIVO

De las Facultades del Ayuntamiento en lo que se refiere a Legislar, realizar
modificaciones, reformas y adiciones de los Ordenamientos Municipales.

A) Que el articulo 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicomos
en su fraccién 11, establece lo siguiente:

‘I. Los municipios estarén investidos de personalidad juridica y manejardn su
patrimonio conforme a la ley.

Los ayuntamientos tendrdn facultades para aprobar, de acuerdo con Ias leyes en
materia municipal que deberdn expedir las legislaturas de los Estados, 10s bandos
de policia y gobiemo, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas
de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones, que orgamnicen Ia
administracién publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones v servicios publicos de su competencia y aseguren Ia participacion
ciudadana y vecinal.” (Sic)

B) Que de conformidad a lo establecido en el articulo 77 de la Constitucién Politica
del Estado de Jalisco en sus fracciones I, II y III se establece lo siguiente:

Articulo 77.- Los ayuntamientos tendréan facultades para aprobar, de acuerdo
con las leves en materia municipal que expida el Congreso del Estado:

1. Los bandos de policia y gobiemo;

II. Los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general dentro de sus respectivas jurisdicciones, con el objeto de:

a) Organizar la administracién publica municipal;
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b) Regular las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su
competencia; y
c) Asegurar la participacion ciudadana y vecinal,

1II. Los reqlamentos v disposiciones administrativas que fueren necesarios para
cumplir los fines sefialados en el pdrrafo tercero del articulo 27 de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; y (Sic)

i
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C) Que en concordancia con lo anterior, los articulos 37 fraccién 11, 40, 41, 42 v 44
de la Ley del Gobiemo v la Administracién Pablica Municipal del Estado de Jalisco,
disponen lo siguiente: 311

“Articulo 37. Son obligaciones de los Ayuntamientos, las siguientes:

II. Aprobar v aplicar su presupuesto de egresos, bandos de policia y gobierno,
reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general
que organicen la administracién publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la
participacién ciudadana y vecinal;

Articulo 40. Los Ayuntamientos pueden expedir, de acuerdo con las leyes
estatales en materia municipal:

I. Los bandos de policia y gobierno; y

II. Los reqlamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general, dentro de sus respectivas jurisdicciones, que regulen asuntos de su
competencia.

Arficulo 41. Tienen facultad pora presentar iniciativas de ordenamientos
municipales:

1. El Presidente Municipal;

II. Los regidores;

III. El Sindico; y

IV. Las comisiones del Ayuntamiento, colegiadas o individuales.

Los Ayuntamientos pueden establecer, a través de sus reglamentos municipales,
la iniciativa popular como medio para fortalecer la participacion ciudadana y
vecinal.

El ejercicio de la facultad de iniciativa, en cualquiera de los casos senalados en
los numerales inmediatos anteriores, no supone que 1os Ayuntamientos deban
aprobar las iniciativas asi presentadas, sino tinicamente que las mismas deben
ser valoradas mediante el procedimiento establecido en la presente ley y en los
reglamentos correspondientes.

La presentacién de una Iniciativa no genera derecho a persona alguna,
tinicamente supone el inicio del procedimiento respectivo que debe agotarse en
virtud del interés publico.

Arficulo 42. Para la aprobacién de los ordenamientos municipales se deben
observar los requisitos previstos en los reglamentos expedidos para tal efecto,
cumpliendo con lo siguiente:

I En las deliberaciones para la aprobacion de 1os ordenamientos municipales,
Ginicamente participardn los miembros del Ayuntamiento y el servidor publico
encargado de la Secretaria del Ayuntamiento, éste Ultimo sdlo con Vvoz
informativa;

II. Cuando se rechace por el Ayuntamiento Ia iniciativa de una norma municipdd,
no puede presentarse de nueva cuenta para su estudio, SIno transcurridos seis

meses,
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III. Parar que un proyecto de norma municipal se entienda aprobado, es preciso el
voto en sentido afirmativo, tanto en lo general como en lo particular, de la
mayoria absoluta de los miembros del Ayuntamiento; 3 1 2

IV. Aprobado por el Ayuntamiento un proyecto de norma, pasa al Presidente
Municipal para los efectos de su obligatoria promulgacién y publicacion;

V. La publicacién debe hacerse en la Gaceta Oficial del Municipio o en el medio
oficial de divulgacién previsto por el reglamento aplicable y en caso de no existir
éstos, en el Periédico Oficial “El Estado de Jalisco” y en los lugares visibles de Ia
cabecera municipal, lo cual debe certificar el servidor publico encargado de Ia
Secretaria del Ayuntamiento, asi como los delegados y agentes municipales en
Su Caso;

VI. Los ordenamientos municipales pueden reformarse, modificarse, adicionarse,
derogarse o abrogarse, siempre que se cumpla con los requisitos de discusion,
aprobacién, promulgacién y publicacion por parte del Ayuntamiento; y

VII. Los Ayuntamientos deben mandar una copia de los ordenamientos
municipales y sus reformas al Congreso del Estado, para su compendio en la
biblioteca del Poder Legislativo.

Articulo 44. Los ordenamientos municipales deben senalar por 1o menos:

I. Materia que regulam;

II. Fundamento juridico;

III. Objeto y fines;

IV. Atribuciones de las autoridades, mismas que no deben exceder de las previstas
por las disposiciones legales aplicables;

V. Derechos y obligaciones de los administrados;

V1. Faltas e infracciones;

VII. Sanciones; y

VIII. Vigencia. "(Sic)

‘ D) Que, en reciprocidad con lo anterior, los articulos 39, 40, 83 v 84 del Reglamento
Orgdnico del Gobiemo y la Administracién Pablica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco, establece lo siguiente:

“Articulo 39. El Ayuntamiento expresa su voluntad medicmte la emisién de
ordenamientos municipales y de acuerdos edilicios. Los primeros deben ser
publicados en la Gaceta Municipal para sustentar su validez.

Articulo 40. Se consideran ordenamientos municipales, pard los efectos de este
Reglamento:

I Los bandos de policia y buen gobiemo.

II. Los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia
general que organicen Ia administracién publica municipal, regulen las materias,
procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia, y aseguren |
participacion ciudadana y vecinal.

III. Los instrumentos juridicos que regulen el desarrollo urbano y el ordenamiento
territorial.

IV. El Plean Municipal de Desarrollo y Ios instrumentos rectores de la planeacio '
que derivan de él. » D<
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V. Las normmas que rjon la creacién y supresidon de los empleos pflblicos'
municipales y las condiciones y relaciones de trabajo entre el municipio y sus
servidores publicos. , 31 3
VI. Los instrumentos de coordinacién que crean dérganos intermunicipales u
érganos de colaboracién entre el municipio y el Estado.

VII. El Presupuesto de Egresos del Municipio y sus respectivos anexos, emitidos

anualmente.
VII. La creacién, modificacién o supresion de agencias y delegaciones
municipales.

Articulo 83. El Presidente Municipal, los Regidores y el Sindico, de forma personal
o por conducto de las comisiones edilicias, estarédn facultados para presentar
iniciativas de ordenamientos municipales y de acuerdos edilicios, en los términos
de la Ley del Gobiemo y la Administracién Pablica Municipal del Estado de
Jalisco, y de este Reglamento.

Articulo 84. Las iniciativas de ordenamientos municipales deberdn presentarse
por escrito ante el Secretario General del Ayuntamiento, antes de la Sesion
plenaria del Ayuntamiento o durante el desarrollo de ésta. El autor de Ila
propuesta, o un representante de ellos, en caso de ser mdas de uno, podrda hacer
uso de la voz para la presentacién de una sintesis de su Iniciativa, valiéndose de
todos los apoyos grdficos, tecnolégicos o diddcticos que permitan  las
caracteristicas del recinto y las posibilidades técnicas y econémicas del municipio.
Esa facultad puede conferirse al Secretario General o al coordinador de alguna
fraccién edilicia, si asi lo deciden los autores de la iniciativa.

Toda iniciativa de ordenamientos municipales deberd contener una exposicion
de motivos que le dé sustento, y contendrd una exposicién clara y detallada de
las normas que crea, modifica o abroga.

Las iniciativas para la emisién o reforma del Presupuesto de Egresos deberan estar
sustentadas por un dictamen técnico, suscrito por el Tesorero Municipal y remitido
al Ayuntamiento por conducto del Presidente Municipal, en el que se determine
su viabilidad financiera.

Las iniciativas de ordenamientos municipales invariablemente se turnardn a las
comisiones edilicias que correspondd, para su dictaminacién. En caso de urgencia
para su resolucién, el Presidente Municipal podrd declarar un receso en la Sesién
plenaria del Ayuntamiento, que se extenderd durante el tiempo necesario para

que

las comisiones edilicicas competentes se retnan y presenten su dictamen al
Ayuntamiento.” (Sic)

ESTUDIO Y ANALISIS

Expuesto las Consideraciones y el Marco Juridico que atribuye y faculta al
municipio, se expone el contenido estudiado y analizado por las diferentes
dependencias tcnto técnicas y juridicas el REGLAMENTO DE GESTION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL PARA EL MUNIGIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO,
el cual queda de la siguiente manera:

/




TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

314

TITULO II: Gestion y el ordenamiento del territorio, CAPITULO PRIMERO Clasificaciéon de

las Greas predios. CAPITULO SEGUNDO Utilizacién general del suelo y su clasificacion.
CAPITULO TERCERO

Utilizacién especifica del suelo, los usos y destinos. CAPITULO CUARTO Clasificaciéon de

los usos y destinos en funcién del grado de impacto. CAPITULO QUINTO Usos de suelo y

sus rangos de compatibilidad. CAPITULO SEXTO Normas de control de densidad.

TITULO III: CAPITULO UNICO Transferencias de derechos de desarrollo.

TITULO IV Normas relativas a la ingenieria, configuracion, disenio urbano e ingenieria
de trénsito

CAPITULO PRIMERO Criterios de diserio de la vialidad, CAPITULO SEGUNDO

Criterios de diseno y accesibilidad universal, CAPITULO TERCERO Obras minimas de
urbamnizacion requeridas en cada tipo de zona. CAPITULO CUARTO Permutas de las
dreas de cesion para destinos, CAPITULO QUINTO Uso, aprovechamiento y custodia del
espacio publico, CAPITULO SEXTO Otras normas especificas de cardcter general o
regional

TITULO V. Criterios de diseno arquitecténico, CAPITULO PRIMERO Disposiciones
Generales, CAPITULO SEGUNDO Edificios para vivienda, CAPITULO TERCERO Edificios
para comercios y oficinas

CAPITULO CUARTO Edificios para industria y almacenamiento, CAPITULO QUINTO
Edificios para la educacion, CAPITULO SEXTO Edificios para la salud y asistencia social,
CAPITULO SEPTIMO Edificios para la cultura o artistico y la recreacién CAPITULO
OCTAVO Instalaciones deportivas, CAPITULO NOVENO, Estaciones de servicio,
gasolineras, CAPITULO DECIMO De la conservacién del patrimonio cultural wbano y
arquitecténico, CAPITULO DECIMO PRIMERO Normas de disenio arquitecténico en
espacios habitables.

TITULO VI. Infracciones, sanciones y medios de defensa. CAPITULO PRIMERO
Infracciones y sanciones, CAPITULO SEGUNDO Medios de defensa.

Ademds de fortalecer este reglamento es necesario dotar de una estructura orgémica de
la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente, que le otorgue legalidad y
legitimidad para descrrollar y culbrir el amplio trabajo del ordenamiento territorial, por
lo que se requiere justificadamente un érgomo que accione la funcién de una parte de
la esencia del Reglamento de Gestidén y Ordencamiento Territorial pora el Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, por lo que se propone la adicién al Reglamento Orgdnico del
Gobierno y la Administracién Pablica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, toda vez
que deben redlizarse intervenciones por parte de esta autoridad en beneficio del
espacio publico y la movilidad urbona, proponiéndose en los siguientes términos:

REGLAMENTO ORGANICO DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO
Articulo 130 bis. - La Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente tendra la
atribucién de la administracién, organizacion y custodia del Espacio Publico, por Io
que contard a su cargo con la Subdireccién del Espacio Publico y Movilidad
Sustentable, y que esta tendrd las atribuciones de promocionar la cultura de la
accesibilidad inclusiva y universal al espacio publico, fomentando Ia distribucién
equitativa del espacio publico de los ciudadaRos, asi como la creacién, recuperacion,
1




mantenimiento y defensa del Espacio Publico para todo tipo de usos y para la |
Movilidad Sustentable.
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Una vez expuesto lo anterior, quienes suscribimos, tenemos a bien someter para su
aprobacién los siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO. - Se aprueba la abrogacién del REGLAMENTO DE ZONIFICACION PARA EL
MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

SEGUNDO. - Se aprueba la creacién del REGLAMENTO DE GESTION Y ORDENAMIEN TO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.

TERCERO. - Las presentes disposiciones contenidas en el presente dictamen, entraron
en vigor al siguiente dia de su publicacién en la Gaceta Municipal.

CUARTO. - Se aprueba la adicién del articulo 130 bis al REGLAMENTO ORGANICO DEL
GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, quedando en los siguientes términos:

“Arficulo 130 bis. - La Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente tendrd la facultad de la
administracién, organizacién y custodia del Espacio Publico, por lo que contard a su cargo con la
Subdireccién del Espacio Publico y Movilidad Sustentable, y que esta tendra las atribuciones de
promocionar la cultura de la accesibilidad inclusiva y universal al espacio publico, fomentando la
distribucién equitativa del espacio publico de los ciudadanos, asi como la creacién, recuperacion,
mantenimiento y defensa del Espacio Publico para todo tipo de usos y para la Movilidad Sustentable.”

TRANSITORIOS

Unico. - La presente reforma entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta
Municipal”

QUINTO. - Se instruye a la Tesoreria Municipal, asi como la Oficialia Mcayor
Administrativa para que en coordinacién con la Direccién de Descrrollo Urbano y Medio
Ambiente se realicen las gestiones administrativas y fincncieras, para que considere en
el Presupuesto de Egresos del Municipio del ejercicio fiscal cno 2021 la crecacién de la
Subdireccién del Espacio Pablico y Movilidad Sustentable con la respectiva plantilla de
personal necesario para su gestion.

SEXTO. - Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para que,
en coordinacién con la Direccién de Obras Pablicas, Direccién de Padrén y Licencias y
la Direccién de Inspeccién y Reglamentos, dentro de los primeros 15 dias elabore y
aplique un programa calendarizado para la capacitacién de su personal a cargo de
cada dependencia respecto a todas las disposiciones derivadas del presente dictamen.

SEPTIMO. - Se ordena la publicacién sin demora del presente acuerdo, con Ssus
respectivos anexos, en la Gaceta Municipal “Puerto Vallarta Jalisco”, y se cutoriza en
caso necesario la generacién de una edicién extraordinaria de dicho medio oficial de
divulgacién, con fundamento en el articulo 13 del Reglamento Municipal que regula su
administracién, elaboracién, publicacién y distribucion.
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OCTAVO. - Se instruye a la Subdireccién de Tecnologias de la Informacién y Gobierno 3 1 6
Electrénico para que, con el objeto de dar difusién, emita un comunicado donde se
incluyon la creacién del REGLAMENTO DE GESTION Y ORDENAMIENTO MUNICIPAL
PARA EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, asi como las reformas del
REGLAMENTO ORGANICO DEL GOBIERNO Y LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL
MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, en la pagina web oficial del municipio.

NOVENO. - Se tenga en los términos del presente dictamen, resuelto el acuerdo edilicio

nimero 279/2020 de fecha 19 de febrero del 2020 aprobado en sesidn ordinaria del
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco.

Atentamente
Puerto Vallarta, Jalisco a 24 de noviembre 2020.

Regidores de las Comision Edilicia Permenente de Reglamentos y Puntos Constitucionales

i A

—Eduardo Muanuel Martinez Martinez Juamn Solis Garcia
Regidor Presidente de la Comision Regidor Colegiado

Norma Angehca y Comllo
Regidora Co

__Cecilio Lépez Fernédndez
Regidor Colegiado
Carmina Palacios Ibarra Mearia Laurel Carrillo Ventura
Regidora Colegiada Regidora Colegiada

Regidores de la Comisién Edilicia Permcnente de Ordenamiento Territorial
Wel Martinez Martinez Arturo D&valos Pefia
Regidor Presidente de la Comision Presidente Municipal Colegiado

(\

Norma Angélica J chmllo
Regidora Col

/ Cecilio Lépez Fernémdez




Regidor Colegiado Regidor Colegiado

317

Carmina Palacios Ibarra Maria Laurel Carrillo Ventura
Regidora Colegiad Regidora Colegiada
(/—_>
Juam Solis Garcia Luis Alberto Michel Rodriguez
Regidor Colegiado Regidor Colegiado

Las firmas contenidas en la presente hoja corresponden al dictamen que resuelve el
acuerdo edilicio niimero 279/2020 de fecha 19 de febrero del 2020 aprobado en sesion
ordinaria del Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco.

Regidores de la Comisién Edilicia Permcanente Medio Ambiente

Maria del Refugio Pulido Cruz Wem
Regidora Presidenta de la comisién Regidora iada

5

Maria GlGadgil Guerrero Carvajal g /Sdﬁ Lopez Orozco
R (o} Coleglcrda \ g Regidor

_~Cecilio Lopez Fernandez Alicia Briones Mercado
Regidor Colegiado Regidora Colegiada
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REGLAMENTO DE GESTION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,

JALISCO. 3 19

TITULO PRIMERO
Disposiciones generales

Articulo 1. Se expide el presente reglamento con fundamento a lo establecido por los articulos 10, 27, 115y 133
de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 2 y 3 de la Ley de Planeacion; 11, 52 fraccién |, 59 y
Tercero transitorio de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
9 de la Ley General de Cambio Climatico; 87, 88 y 89 de la Ley Agraria; 7 fraccion V, 8 fraccion 11y VII, 13 fraccion
IV y 15 de la Ley de Vivienda; 19 fraccion XXVIII, 25 y 75 fraccion | de la Ley General de Proteccion Civil; 8 y 23
de la Ley General de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente; 3, 80 fracciones | ala X, 81, 81 bis, 85y 87 de
la Constitucion Politica del Estado de Jalisco; 10, 148, 150, 161 al 174, 222, 223 y 224 del Cédigo Urbano del
Estado de Jalisco; 15 fraccion lll de la Ley para la Accion ante el Cambio Climatico del Estado de Jalisco; 12
fraccion Il y 16 de la Ley de Vivienda del Estado de Jalisco; 44 de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco; 20 fraccién IV de la Ley del Agua para el Estado de Jalisco y sus Municipios; 1y
5 de la Ley de Planeacién Participativa para el Estado de Jalisco y sus Municipios; 11 fraccion V, y 15 de la Ley
de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios Articulo; 13, 14, 15, 17, 22, 30, 31 fraccion V, 37, 38
y 39 de la Ley de Movilidad y Transporte del Estado de Jalisco; y demés disposiciones aplicables municipales,
estatales, federales y compromisos internacionales en la materia.

Articulo 2. Las disposiciones del presente reglamento son de orden publico, interés social y de observancia
obligatoria en este Municipio, el cual tiene por objeto definir la clasificacion y normas técnicas de los usos y destinos
del suelo, con el fin de ordenar el territorio, la gestién y administracion del desarrollo urbano de Puerto Vallarta,
Jalisco.

Articulo 3. La planeacion, regulacion y gestion de los asentamientos humanos, Centros de Poblacion vy la
ordenacién territorial, deben conducirse en apego a los principios de politica publica, como lo son derecho a la
ciudad, equidad e inclusion, derecho a la propiedad urbana, coherencia y racionalidad, participacion democratica
y transparencia, productividad y eficiencia, proteccion y progresividad del espacio publico, resiliencia, seguridad
urbana y riesgos, sustentabilidad ambiental y, accesibilidad universal y movilidad.

Articulo 4. Lo no previsto en el presente ordenamiento, tendra la aplicacion en el orden y alcance en las siguientes
disposiciones:

I.  Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;
II.  Leyde Vivienda;
. Ley General del Equilibro Ecoldgico y Proteccién al Ambiente;
IV.  Ley General de Cambio Climético;
V. Ley de Planeacion;
VI. Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;
VILI. Ley de Vivienda del Estado de Jalisco;
VIII. Ley de Regularizacion y Titulacion de predios urbanos en el Estado de Jalisco.
IX. Ley de Planeacion Participativa para el Estado de Jalisco y sus Municipios;
X.  Ley Estatal de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente de Jalisco;
XI.  Ley de Patrimonio Cultural del Estado de Jalisco; y,
XII. Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 5.Para los efectos de este Reglamento, se entiende por:

I.  Accesibilidad: Caracteristicas de condicion, acceso y carencia de barreras, que deben cumplir las acciones
urbanisticas, el equipamiento y la vivienda, para que las personas vivan en forma independiente y participar
plenamente en las actividades de su entorno;

. Accion urbanistica: Actos o actividades tendientes al uso o aprovechamiento del suelo dentro de Areas
Urbanizadas o Urbanizables, tales como subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones,
fraccionamientos, condominios, conjuntos urbanos o urbanizaciones en general, asi como de construccion,
ampliacién, remodelacion, reparacion, demolicién o reconstruccion de inmuebles, de propiedad publica o
privada, que por su naturaleza estan determinadas en los planes o programas de Desarrollo Urbano o
cuentan con los permisos correspondientes. Comprende también la realizacion de obras de equipamiento,
infraestructura o servicios urbanos;

1. Alineamiento de la edificacién: Delimitacion sobre un lote o predio en el frente a la via publica, que define
la posicién permisible del inicio de la superficie edificable;

V. Ambiente: la conservacion, el restablecimiento y el uso sostenible de la biodiversidad, los ecosistemas y
los servicios ambientales que estos proporcionan, a fin de mejorar su capacidad de generar los beneficios
esenciales para el desarrollo sostenible del ser humano;
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VL.

VII.

VIl

XI.

XIl.

XI1.

XIV.

XV.

XVI.

XVII.

XVIII.

XIX.

XXII.

XXMI.

XXIV.

Area: Porcién de territorio que comparte los mismos grados de ordenamiento y gestién publica, a efecto
de planear y regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento en la misma; se tipifica,
clasifica y delimita en funcion de las caracteristicas del medio fisico natural y transformado que le afectan;

Areas de cesion para destino: Las que se determinan en los planes y programas de desarrollo urbano y
en los proyectos definitivos de urbanizacion para proveer los fines publicos que requiera la comunidad, de
conformidad con el presente reglamento y al Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Areas de restriccion: Areas que por sus caracteristicas especificas estan sujetas a restricciones en su
utilizacién y condicionadas a usos y giros diferentes a las areas que la circundan;

AVUA: Areas de valor urbano-ambiental, Predio, lote o fraccion, localizado en &reas urbanizables
establecidas en los instrumentos de planeacion urbana o en la normatividad especifica en el ambito de su
competencia;

Asentamiento humano: Radicacién de un grupo de personas, con el conjunto de sus sistemas de
convivencia en un érea localizada, considerando en la misma los elementos naturales y las obras
materiales que la integran;

Autorizacion: Acto regulativo mediante el cual se aprueba un plan, programa, proyecto o estudio, para su
aplicacion o a fin de ejecutar las obras o realizar las acciones urbanisticas objeto del presente
ordenamiento;

Centro de poblacién: Areas constituidas por las zonas urbanizadas, las que se reserven a su expansion y
las que se consideren no urbanizables por causas de preservacion ecoldgica, prevencion de riesgos y
mantenimiento de actividades productivas dentro de los limites de dichos centros; asi como las que por
resolucion de la autoridad competente se provean para la fundacién de los mismos;

Ciclopuerto: Mobiliario y espacio fisico destinado para el estacionamiento de vehiculos no motorizados de
propulsion humana;

Ciclovia: Todo espacio fisico destinado al transito de vehiculos no motorizados de propulsién humana,
donde los usuarios puede desplazarse de forma rapida y segura, sin invadir el espacio de los peatones;

Cadigo: Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Coeficiente de Ocupacién del Suelo (COS): Factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio,
determina la maxima superficie de desplante edificable del mismo; excluyendo de su cuantificacion, las
areas ocupadas por sétanos;

Coeficiente de Utilizacion del Suelo (CUS): Factor que, multiplicado por el area total de un lote o predio,
determina la méaxima superficie construida que puede tener una edificaciéon, en un lote determinado;
excluyendo de su cuantificacion las areas ocupadas por sétanos;

Consejo ciudadano del Centro Historico del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco: Organo de participacion
ciudadana, que tiene por objeto coadyuvar en la proteccion, conservacion, aprovechamiento, rehabilitacion
y promocion del area patrimonial del Centro Histérico de Puerto Vallarta, Jalisco.

Conservacion: Conjunto de acciones tendientes a mantener el equilibrio productivo de los ecosistemas y
preservar el buen estado de la infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios urbanos de los centros
de poblacién, incluyendo sus valores historicos y culturales;

Crecimiento: Accion tendente a ordenar y regular las zonas para la expansion fisica de los Centros de
Poblacion;

Dependencia Municipal: Dependencia o dependencias técnicas y administrativas que sefiale el
ayuntamiento, competentes para elaborar, evaluar y revisar los planes y programas de desarrollo urbano
municipales, autorizar, acordar, expedir y certificar los actos administrativos en materia de urbanizacién y
edificacion, asi como realizar las notificaciones, verificaciones, inspecciones y cualquier acto
procedimental y ejecutivo en dicha materia;

Dependencias: Secretarias, dependencias y organismos integrantes de la Administracion PUblica Federal,
Estatal y Municipal;

Desarrollo urbano: Proceso de planeacién y regulacion de la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion;

Destinos: Areas o zonas determinadas en los planes y programas de desarrollo urbano y en proyectos
definitivos de urbanizacién para proveer los fines publicos que requiera la comunidad:;

Determinacion de usos, destinos y reservas: Actos de derecho publico que corresponde autorizar a los
ayuntamientos, conforme a lo dispuesto en los planes y programas de desarrollo urbano, a fin de
establecer zonas, clasificar las areas y predios de un centro de poblacién y precisar los usos permitidos,
prohibidos y condicionados, asi como sus normas de utilizacién, a las cuales se sujetaran al
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aprovechamiento publico, privado y social de los mismos, los cuales no podran ser modificados por
resolucion judicial estatal dentro de los seis afios siguientes de vigencia;

Equipamiento urbano: El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario utilizado para
prestar a la poblacion los servicios urbanos y desarrollar actividades econémicas, sociales, culturales,
deportivas, educativas, de traslado y de abasto;

Estudio de impacto ambiental: Analisis de caracter interdisciplinario, basado en estudios de campo y
gabinete, encaminado a identificar, interpretar, valorar, prevenir, mitigar y comunicar los efectos de una
obra, actividad o proyecto sobre el medio ambiente, de conformidad con este Cédigo y la ley de la materia;

Espacio Publico: areas, espacios abiertos o predios de los asentamientos humanos destinados al uso,
disfrute o aprovechamiento colectivo, de acceso generalizado y libre transito;

EPP: Espacio Publico Programado. Es la norma que regula el volumen de la intervencién para la creacion,
mejoramiento o renovacion del espacio publico dentro de las areas urbanizadas a manera de incrementar
la calidad de vida de los habitantes de la zona;

Impacto: Es la afectacion al contexto urbano que la instalacion u operacion de la actividad y/o servicio de
un giro o construccién genera o podria afectar sobre una zona y que resultaria a modificar el medio
ambiente y/o a la habitabilidad de dicha zona;

ICUS: Incremento Coeficiente de Utilizacion del Suelo. Es el factor que, multiplicado por el area total de
un lote o predio, determina la superficie adicional al coeficiente de utilizacion de suelo que se permite
edificar dentro del mismo;

indice de vivienda: Unidad de medida que, dividida entre la superficie total del predio o lote resultado de
una accién urbanistica, sirve para conocer cuantas viviendas pueden ser edificadas dentro de un mismo
predio o lote de manera indicativa sujeta al cumplimiento de las disposiciones de las leyes y reglamentos
en materia de prestacion de los serviciosbasicos de infraestructura, movilidad y espacio publico requerido;

Instrumentos de planeacion urbana: Los que conforman el sistema estatal de planeacion para el desarrollo
urbano, integrado por un conjunto de programas y planes, de desarrollo y ejecucion obligatorios,
articulados entre si, en relacion directa con los ordenamientos ecoldgicos y los atlas de riesgo;

LGAHOTDU: Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano;

Licencia: Acto administrativo expedido por la Dependencia Municipal previo pago de derechos
establecidos en las leyes de ingresos vigentes, mediante el cual se precisan los derechos y obligaciones
especificos para ejecutar obras o realizar acciones determinadas, en relacion con una persona fisica o
juridica determinada, que deberan cumplirse en el plazo o término que se establezca. Cuando una licencia
se emita en forma simultanea con una autorizacién, para su vigencia a efectos indefinidos o limitados, se
entenderan como dos actos administrativos diversos;

Lote: Fraccion de un predio resultado de su division, debidamente deslindado e incorporado;
Lotificacion: Particion de un predio urbanizado en dos o mas fracciones;

Mejoramiento: La accién tendente a reordenar, renovar, consolidar y dotar de infraestructura,
equipamientos y servicios, las zonas de un centro de poblacién de incipiente desarrollo, subutilizadas o
deterioradas fisica o funcionalmente;

Modalidad de la edificacion: la que caracteriza la forma, funcion y distribucion espacial de la edificacion
para efectos de su aprovechamiento como unifamiliar, plurifamiliar o alojamiento temporal, segun lo
determinen la instrumentacién urbana vigente;

Movilidad: capacidad, facilidad y eficiencia de transito o desplazamiento de las personas y bienes en el
territorio, priorizando la accesibilidad universal, asi como la sustentabilidad de la misma.

Nucleo Vecinal: Es la forma territorial primaria de la estructura urbana, con un rango de poblacion
calculado, proyectado o estimado en densidad definitiva o aproximada de habitantes y superficie;

Nucleo Barrial: Es la forma territorial fundamental y mas representativa de la estructura urbana, con una
poblacién flexible, cambiante y variable de habitantes, se integra generalmente a partir de una forma que
supera en su escala a dos 0 mas nucleos vecinales y que funcionan en torno a un barrio;

Nucleo Distrital: Es la forma territorial secundaria y mas compleja de la estructura urbana, con una
poblacién flexible, cambiante y variable de habitantes, se integra generalmente a partir de una forma que
supera en su escala a dos 0 mas nucleos barriales y que funcionan en torno a un distrito urbano y parte
del centro de poblacién;

Nucleo Central: Es la forma territorial de mayor nivel de jerarquia de la estructuracién urbana, y su area
de influencia directa es la totalidad del centro de poblacién y zona metropolitana, siendo su centro civico
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XLIV.

XLV.

XLVL.

XLVIL.

XLVIIL.

XLIX.

LI

LIl

LIl

LIV.

LV.

LVI.

LVII.

LVIIL.

LIX.

LX.

LXI.

el punto de mayor concentracion de servicios y equipamiento urbano, y el lugar de ubicaciéon de las
principales funciones civicas, de Autoridades Municipales. Estatales y Federales, asi como de la plaza
civica y funciones comerciales y de servicios diversos. La dosificacion de su equipamiento dependera del
numero de habitantes y de la poblacién regional a la que sirve, apoyandose para estos efectos con areas
institucionales y servicios regionales.

Obras de edificacion: Todas aquellas acciones urbanisticas, publicas o privadas, necesarias a realizar en
un predio;

Obras de infraestructura basica: Redes generales que permiten suministrar en las distintas unidades
territoriales y areas que integran el centro de poblacion, los servicios publicos de vialidad primaria
municipal, agua potable, drenaje sanitario y pluvial, energéticos y telecomunicaciones;

Obras de urbanizacion: Todas aquellas acciones técnicas realizadas con la finalidad de transformar el
suelo rastico en urbano; o bien, adecuar, conservar o mejorar los predios de dominio publico, redes de
infraestructura y equipamiento destinados a la prestacién de servicios urbanos;

Ordenamiento territorial: Proceso de distribucién equilibrada y sustentable de la poblacion y de sus
actividades econémicas;

Patrimonio Cultural: El que sea reconocido o declarado como tal, de conformidad con la Ley de Patrimonio
Cultural del Estado de Jalisco y sus Municipios, y su reglamento;

Patrimonio Natural: Clasificacion dentro del Patrimonio Cultural que se refiere a los inmuebles de valor
ambiental, siendo estos, edificaciones que posean un valor contextual o0 de ambiente urbano que en
conjunto genere una zona susceptible de ser considerada de valor patrimonial, pudiendo ser areas de
valor natural o areas de valor paisajistico.

Plan Municipal de Desarrollo Urbano: Documento rector que integra el conjunto de politicas, lineamientos,
estrategias, reglas técnicas y disposiciones, encaminadas a planear, ordenar y regular el territorio del
municipio.

Proyecto Definitivo de Urbanizaciéon: Documento que integra el conjunto de elementos que tipifican,
describen y especifican detalladamente las acciones urbanisticas, y que incluyen los estudios técnicos
necesarios para autorizar su ejecucion, con apego a las reglamentaciones aplicables; elaborado por un
director responsable de proyecto o varios, con especialidad en la materia;

Provisiones: Areas que seran utilizadas para la fundacién de un centro de poblacion;

Renovacién urbana: Transformacién o mejoramiento de las areas de los centros de poblacién, mediante -

la ejecucion de obras materiales para el saneamiento y reposicion de sus elementos de dominio publico,
pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la modificacion
de usos y destinos de predios o fincas;

Reservas: Areas de un centro de poblacion, que seran utilizadas para su futuro crecimiento;

Reservas territoriales: Aquellas reservas que se integren al dominio de la Federacion, el Estado o los
Municipios;

Resiliencia Urbana: la capacidad de los sistemas urbanos para recuperarse rapidamente ante cualquier
evento ocasionado por fenémenos perturbadores de origen natural o antrépico.

Restriccion frontal: Distancia que debe dejarse libre de construcciéon dentro de un lote, medida desde la
linea del limite del lote con la via publica o drea comun, hasta el alineamiento de la edificacién por todo el
frente del mismo;

Restriccion lateral: Distancia que debe dejarse libre de construccion dentro de un lote, medida desde la
linea de la colindancia lateral hasta el inicio permisible de la edificacién, por toda la longitud de dicho
lindero o por una profundidad variable;

Restriccion posterior: Distancia en la cual se restringe la altura o la distancia de la construccion dentro de
un lote, con objeto de no afectar la privacidad y el asoleamiento de las propiedades vecinas, medida desde
la linea de propiedad de la colindancia posterior;

Servicios urbanos: las actividades operativas y servicios publicos prestados ya sea directamente por la
autoridad competente o mediante concesiones a fin de satisfacer necesidades colectivas en los centros
de poblacion;

Sistema de Transferencia de Derechos de Desarrollo Urbano: Conjunto de normas, procedimientos e
instrumentos que permiten ceder los derechos excedentes o totales de intensidad de construccién no
edificados que le correspondan a un propietario respecto de su predio, en favor de un tercero, sujetandose
a las disposiciones de los planes y programas y a la reglamentacion municipal, siendo la aplicacion de
este instrumento, facultad exclusiva del Ayuntamiento;




LXII.

LXIII.

LXIV.

LXV.

LXVI.

LXVII.

LXVIIL.

Suelo urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas lo hacen susceptible de aprovechamiento en la fundacion
o crecimiento de los centros de poblacion, sin detrimento del equilibrio ecolégico y areas de conservacion,
por lo que se sefalara para establecer las correspondientes provisiones y reservas;

Suelo no-urbanizable: Aquel cuyas caracteristicas de valor ambiental, paisajistico, cultural, cientifico,
régimen de dominio publico, o riesgos que representa, no es susceptible de aprovechamiento en la
fundacion o crecimiento de los asentamientos humanos;

Superficie edificable: Area de un lote o predio que puede ser ocupado por la edificacion y corresponde a
la proyeccion horizontal de la misma, excluyendo los salientes de los techos, cuando son permitidos;

Usos: Fines particulares a que podran dedicarse determinadas zonas, areas y predios de un centro de
poblacion, en conjuncion con los destinos determinados en los planes parciales de desarrollo urbano
expedidos por los ayuntamientos y los cuales no podran ser modificados por la autoridad jurisdiccional
estatal, dentro de los primeros seis afos de su vigencia;

Utilizacion del suelo: Conjuncién de Usos y Destinos del suelo;

Zona: Predio o conjunto de predios que se tipifica, clasifica y delimita en funcién de la similitud o
compatibilidad de las actividades a desempefiar, con una utilizacién del suelo predominante;

Zonificacién: Determinacion de las areas que integran y delimitan un centro de poblacion; las zonas que
identifiquen sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asi como la delimitacion
de las areas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo;

Articulo 6.Los siguientes titulos se ajustaran a las normas y disposiciones municipales, estatales y federales
. aplicables a cada uno en el ambito de su competencia.

VI

VII.
VIII.

IX.

La prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion, aplicables segun el tipo de utilizacion del
suelo;

Las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural del Estado;

La elaboracion de los estudios de impacto ambiental de los proyectos definitivos de urbanizacion y en su
caso, de edificacion;

Los criterios para la localizacién de infraestructura y trazos de redes, derecho de paso y zonas de
proteccion;

La determinacion de las areas de cesion para destinos y criterios de su localizacion, en funcion de las
caracteristicas de cada zona;

Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas de cesiéon para destinos
requeridas en cada tipo de zona;

La imagen visual e identidad del municipio;

La clasificacién de directores responsables que intervendran en la elaboracion del Proyecto Definitivo de
Urbanizacion y los requisitos profesionales que deberan acreditar;

Los criterios de cobertura y calidad de la infraestructura vial, hidraulica, eléctrica, telecomunicaciones y
disposicion final de residuos, respetando el impacto al territorio y al medio ambiente

Articulo 7.Seran Autoridades Municipales para la aplicacion del presente reglamento en su respectiva
‘ competencia el o la Titular de las siguientes areas:

l.

Il
.
V.
V.
VL.
VII.

Presidencia Municipal;

Dependencia encargada de la Planeacion Urbana;

Dependencia encargada de los Proyectos Estratégicos;

Dependencia encargada de las Obras Publicas;

Juez Municipal;

Dependencia encargada de Proteccion Civil y Bomberos;

Tesoreria Municipal; y las demas que por la naturaleza de sus atribuciones sean aplicables al presente
reglamento.

Articulo 8.Son Atribuciones y obligaciones de las Autoridades Municipales:

VI.

Observar en todo momento la aplicacion del presente reglamento;

Promover, durante el primer afio del ejercicio constitucional del ayuntamiento, que el municipio cuente con
un Programa Municipal de Desarrollo Urbano, supervisar su elaboracién, ejecucion, control, evaluacion y
revision, asi como de los planes que se deriven del mismo;

Promover acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion, a fin de
cumplir y ejecutar los programas y planes de desarrollo urbano;

Formular, aprobar y administrar la zonificacién urbana contenida en los programas y planes de desarrollo
urbano;

Expedir el dictamen de usos y destinos, referidos a la zonificacién del centro de poblacion, area y zona
donde se localice el predio, a efecto de certificar la utilizacion de los predios y fincas;

Expedir el dictamen de trazo, usos y destinos especificos, referidos a la zonificacion del centro de
poblacién, area y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de la
urbanizacion y edificacién, como fundamentos para la elaboracion de los proyectos definitivos de
urbanizacion o los proyectos de edificacion, segun corresponda a propuestas de obras;
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VII.

VIl

XI.

XIl.

XIll.

XIV.

XV.

XVI.
XVII.

Expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas, con estricto apego
a las normas juridicas locales, a este reglamento municipal, planes o programas de Desarrollo Urbano y
sus correspondientes reservas, Usos del Suelo y Destinos de areas y predios;

Coordinar las politicas y practicas catastrales con el programa y los planes municipales de desarrollo
urbano;

Promover inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el crecimiento de los centros
de poblacién;

Vigilar las acciones urbanisticas publicas y privadas;

Promover en los instrumentos de planeacion urbana, el establecimiento de usos, destinos y reservas
territoriales para la construccion de espacios destinados al fomento de actividades artisticas, culturales y
recreativas;

Llevar a cabo acciones necesarias para el acondicionamiento de accesibilidad, movilidad y ausencia de
barreras en los espacios publicos y servicios publicos.

Prever las disposiciones de accesibilidad necesarias para el desarrollo integral de las personas con
discapacidad;

Observar, supervisar y custodiar el espacio publico, estableciendo medidas para la identificacion y mejor
localizacién, defendiendo la calidad de su entorno y alternativas para su expansion, mediante la definicion
caracteristicas que garanticen la conectividad para la movilidad y su adaptacién a diferentes densidades
del tiempo, asi como el establecimiento de instrumentos y mecanismos que permita la ocupacion del
espacio publico, que Unicamente podra ser de caracter temporal y uso definido mediante dictamen de
factibilidad en el que se estableceran las condiciones de su uso y aprovechamiento;

Establecer las normas aplicables del control de la edificacion a que deberan sujetarse las intervenciones
en inmuebles sujetos al patrimonio cultural urbano del municipio, para lo cual tomara en cuenta los
inventarios estatales y Federales;

Tramitar y resolver los recursos administrativos previstos en este Reglamento; vy,

Las demas que el presente reglamento y disposiciones en materia de la gestién del suelo, desarrollo
urbano y ordenamiento territorial.

TITULO SEGUNDO
Gestion y el ordenamiento del territorio

CAPITULO PRIMERO
Clasificacién de las areas y predios.

Articulo 9. La clasificacion de areas y predios se establece en funcién de las condicionantes que resulten de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de diverso grado de
control o participacion institucional, establecidas en los instrumentos de planeacion urbana vigentes indicando las
superficies de restriccion y proteccion, para obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para
normar la accién urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible; por lo que éstas se
clasificaran en:

Areas Urbanizadas (AU): Territorio ocupado por los Asentamientos Humanos con redes de
infraestructura, equipamientos, servicios y demas instalaciones necesarias para la vida normal y que han
cumplido con las areas de cesién, que cuentan con su incorporacién municipal, la aceptacion del
ayuntamiento o que estan en proceso de acordarla, incluyendo aquellos asentamientos de urbanizacion
progresiva bajo la modalidad de accién urbanistica por objetivo social y que ain no han concluido con
dicha accién o aquellas de urbanizaciéon espontanea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo
a los procedimientos de las leyes en la materia; estas areas podran ser objeto de acciones de
mejoramiento y de renovacion urbana, pudiendo implicar la asignacién de nuevas modalidades o
intensidades para su utilizacion siempre y cuando exista factibilidad expresa de cobertura de servicios
basicos por los entes correspondientes.

Areas Urbanizables (AUR): aprovechamiento del territorio con caracteristicas y potencial para el
crecimiento urbano contiguo a los limites del area urbanizada, conformadas por reservas territoriales
localizadas dentro del centro de poblacién o en un plan parcial de desarrollo urbano vigente ya que implican
la continuidad de la estructura urbana existente, el aprovechamiento y liga de las obras de infraestructura
basica, siempre y cuando exista factibilidad expresa de cobertura de servicios basicos por los entes
correspondientes, por lo que corresponde a proporcionar los servicios de infraestructura basica; vialidades,
infraestructura hidrosanitaria, equipamientos y servicios urbanos (aseo publico, seguridad publica,
transporte, mantenimiento urbano); todo lo anterior a cargo de los promotores o desarrolladores que
podran presentar a las autoridades los estudios y proyectos que garanticen su realizacion y operacién para
su integracion a la estructura urbana del centro de poblacion, el gobierno establecera mecanismo para
aplicar dicho costo y cuya extension y superficie se calcula en funcién de las necesidades de la demanda
del crecimiento de la poblacién y del nuevo suelo indispensable para su aprovechamiento urbano.
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Areas No Urbanizables (ANU): Territorio que, por su caracter natural, ambiental e historico, cultural y
artistico, requieren estrategias de proteccion, preservacion, restauracion o conservacion; incluyendo las
primeras dunas de las playas, vados de rios, lagos y vasos reguladores de agua; asi como las
consideradas zonas de riesgo no mitigable, por lo que estas areas solo podran utilizarse de acuerdo a su
vocacién agropecuaria, forestal, ambiental o patrimonial, en los términos que determina este reglamento
y leyes aplicables.

CAPITULO SEGUNDO
Utilizacién general del suelo y su clasificacion.

Articulo 10. La zonificacion, por su grado de detalle se clasifica en dos categorias:

Zonificacion primaria: en la que se determinan los aprovechamientos generales o utilizacion general del
suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion, y

Zonificacién secundaria: en la que se determinan los aprovechamientos especificos, o utilizacion
particular del suelo, en las distintas zonas del &rea objeto de ordenamiento, y regulacién acompanadas de
sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacion.

Los planes o programas regionales, metropolitanos, municipales y de centros de poblacién incluiran las
determinaciones de zonificacion primaria y, en su caso de zonificacion secundaria. Los planes parciales haran
referencia a la zonificacién primaria y necesariamente las determinaciones de la zonificacion secundaria.

Articulo 11. La Zonificacion primaria basica comprendera los siguientes tipos de zonas que se describen como:

VI

VII.

VIII.

Agropecuario (AG): aprovechamiento del suelo por actividades primarias y las relacionadas con el cultivo
en el campo, asi como a la cria de ganado mayor y menor y a la produccion avicola y apicola, sujetas a
las regulaciones en la materia;

Forestal(F): aprovechamiento de la explotaciéon renovable silvicola, sujeta a las regulaciones en la
materia;

Actividades extractivas (AE): aprovechamiento del suelo para la practica sostenible de explotacion,
gestion y uso eficiente de los recursos naturales del subsuelo para la transformacion de los materiales en
insumos industriales y de la construccion.

Turistico (T): aprovechamiento de los recursos naturales en una medida sostenible que, en razén de su
atractivo, son susceptibles de desarrollarse en forma predominante dedicadas a alojamientos temporales,
de descanso o recreativos, o bien al aprovechamiento de estancias largas por tiempo determinado. Se
practica la actividad terciaria y genera empleos directos e indirectos.

Habitacional (H): aprovechamiento del suelo para los asentamientos humanos, las actividades
complementarias como comerciales, de servicios, de trabajo, de recreacion, equipamiento publico, espacio
publico, movilidad, en acciones de conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento.
Este aprovechamiento se ajusta a controles de impacto segin la definicion de los tipos basicos de zona
en funcion de los usos y destinos permitidos en ellas establecida en la zonificacién secundaria de los
instrumentos de planeacion vigentes.

Comercial y de servicios (CS): Aprovechamiento del suelo para uso comercial, de servicios, de trabajo,
equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo riesgo, el consumo local de bienes y
productos, la distribucién urbana de mercancias y los asentamientos humanos, este aprovechamiento se
ajusta a controles de impacto segun la definicién de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y
destinos permitidos en ellas establecida en la zonificacién secundaria de los instrumentos de planeacion
vigentes.

Industrial (I): aprovechamiento del suelo para las actividades, operaciones y procesos industriales limpios
y ambientalmente racionales, que tienen como fin la transformacion o procesamiento de materias primas
en bienes de consumo, elaborados en forma mecanizada y artesanal.

Equipamiento Urbano y Regional (E): aprovechamiento del suelo para el establecimiento de las
instalaciones publicas dedicadas a la prestacion de los servicios publicos que prestan los tres ordenes de
gobierno como satisfactores de necesidades comunitarias.

Espacios verdes y abiertos (EVA): aprovechamiento del suelo para proporcionar un espacio de
interacciéon social saludable y brindar un ambiente adecuado para la calidad del aire; garantizan
accesibilidad libre a elementos como son parques urbanos, espacios civicos y plazas publicas, incluyendo

8

322



XI.

las areas verdes publicas y los espacios para la recreacion que por su alto valor ambiental y urbano son
de primera necesidad para compensar el aprovechamiento de suelo para los asentamientos humanos.

Instalaciones especiales y de infraestructura (IEIl): aprovechamiento del suelo para las instalaciones
requeridas para centros generadores o controladores de la infraestructura urbana, tales como plantas
potabilizadoras, tanques de almacenamiento o bombeo, plantas de tratamiento, subestaciones y similares
y la estructura urbana, tales como calles, puentes, caminos y similares.

Patrimonio Cultural (PC): esta constituido por elementos y manifestaciones materiales e inmateriales de
la actividad humana y del entorno natural, a los que los habitantes de la entidad, por su significado y valor,
les atribuyen importancia intelectual, cientifica, tecnoldgica, histérica, natural, literaria, artistica,
arqueoldgica, antropoldgica, paleontolégica, etnoldgica, arquitecténica, industrial y urbana.

CAPITULO TERCERO
Utilizacién especifica del suelo, los usos y destinos.

Articulo 12. La Zonificacion secundaria comprendera los siguientes tipos de zonas:

VL.

VII.

VIl

Agropecuario (AG): aprovechamiento del suelo por actividades primarias y las relacionadas con el cultivo
en el campo, asi como a la cria de ganado mayor y menor y a la produccién avicola y apicola, sujetas a
las regulaciones en la materia;

Forestal (F): aprovechamiento de la explotacion renovable silvicola, sujeta a las regulaciones en la
materia;

Extraccion de material (EM): aquellas areas dedicadas a la explotacion sostenible del subsuelo para la
transformacion de los materiales no metalicos en insumos;

Turismo Sostenible (TS): zona destinada al aprovechamiento y desarrollo de los recursos naturales de
la costa, playa o litoral maritimo, en una medida sostenible que, en razén de su atractivo, son susceptibles
de desarrollarse en forma predominante las actividades dedicadas a alojamientos temporales, de
descanso o recreativos, o bien al aprovechamiento de estancias largas por tiempo determinado, los cuales
se complementan con comercios y servicios afines al turismo. Se practica la actividad terciaria y genera
empleos directos e indirectos, sin perturbar dichos elementos y estableciendo las condicionantes naturales
del area;

Turismo Alternativo(TA): zona destinada a realizar actividades recreativas en contacto directo con la
naturaleza y las expresiones culturales que le envuelven con una actitud y compromiso de conocer,
respetar, disfrutar y participar en la conservacion de los recursos naturales, culturales y artisticos con
valores sociales y comunitarios que permiten tanto a anfitriones como visitantes disfrutar con interaccion
positiva, apreciable y compartida;

Habitacional Basico (H1): comprende las zonas de aprovechamiento del suelo para asentamientos
humanos constituidos como fraccionamientos o proyectos de urbanizacién, bajo un esquema de densidad
basica, programada, definitiva o proyectada, especificamente en un rango de demanda de un nucleo
vecinal, seialando la dotacion basica de espacios verdes y abiertos con el objeto de asegurar areas para
el descanso y la recreacion y regulando las compatibilidades con aquellos usos y destinos que
complementan la actividad habitacional con el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas; los cuales
no generaran una afectacion a sus vecinos; y no modifiquen la fisionomia de la vivienda o del barrio;
excluyendo aquellos usos y destinos con potencial de riesgos; asi como aquellos que generen ruidos
ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas para el bienestar.

Habitacional Bajo (H2): las zonas donde predomina el uso habitacional en cualquiera de sus
modalidades; vivienda aislada, vivienda unifamiliar o vivienda plurifamiliar; bajo un esquema de densidad
baja o basica, dinamica o cambiante, en un rango de demanda de un nucleo barrial, interactuando con
otros usos y actividades compatibles que complementan la actividad habitacional como comerciales, de
servicios, de trabajo, de recreacion, equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en acciones de
conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de garantizar la
autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad
circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

Habitacional Medio (H3): las zonas donde predomina el uso habitacional en su modalidad; vivienda
plurifamiliar; bajo un esquema de densidad media o baja, dinamica, o cambiante, con proyeccion de
crecimiento, con un rango de demanda del nGcleo distrital y gran parte del nucleo central o centro de
poblacién, interactuando con otros usos y actividades compatibles que complementan la actividad
habitacional como comerciales, de servicios, de trabajo, de recreacién, equipamiento pUblico, espacio
publico, movilidad, en acciones de conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con
el objeto de garantizar la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o riesgos
a la comunidad circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas Oficiales Mexicanas
aplicables.




IX. Habitacional Alto (H4): las zonas donde predomina el uso habitacional en su modalidad; vivienda323
plurifamiliar; bajo un esquema de densidad alta o media, dinamica, o cambiante, con proyeccion de
crecimiento, con un rango de demanda del nicleo central o centro de poblacién y zona metropolitana,
interactuando con otros usos y actividades compatibles que complementan la actividad habitacional como
comerciales, de servicios, de trabajo, de recreacién, equipamiento publico, espacio publico, movilidad, en
acciones de conservacion, acciones de crecimiento y acciones de mejoramiento con el objeto de garantizar
la autosuficiencia de éstas y que no representan molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad
circundante cumpliendo siempre con lo permisible en las Normas Oficiales Mexicanas aplicables.

X. Comercial y de servicios basico (CS1): aprovechamiento del suelo para actividades comerciales, de
servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo impacto, de
consumo local de bienes y productos, la distribucién urbana de mercancias, el aprovechamiento de estas
zonas se complementan con los asentamientos humanos para dar servicio y abasto a las necesidades
basicas de los habitantes de un nicleo vecinal; comprendiendo dentro de éstos, los giros que no causen
un desequilibrio ecolégico, ni rebasen los limites y condiciones sefialados en este reglamento, y en las
Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de
siniestros y riesgos urbanos.

Xl. Comercial y de servicios bajo (CS2): aprovechamiento del suelo para actividades comerciales, de
servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo impacto, el
consumo local de bienes y productos, la distribucion urbana de mercancias, el aprovechamiento de estas
zonas se complementan con los asentamientos humanos para dar servicio y abasto a las necesidades
basicas de los habitantes de un nicleo barrial o colonia, cuyos satisfactores de consumo son del tipo
diario-semanal, asi como actividades de baja incidencia en el ambiente donde los olores, ruidos, vibracion,
energia térmica o luminica producida no requiera equipos o sistemas de control para no rebasar los limites
maximos establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al
ambiente y para la prevencion de siniestros y riesgos urbanos.

XII. Comercial y de servicios medio (CS3): aprovechamiento del suelo para actividades comerciales, de
servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo impacto, el
consumo local de bienes y productos, la distribucion urbana de mercancias, el aprovechamiento de estas
zonas se complementan con los asentamientos humanos para dar servicio y abasto a las necesidades de
los habitantes de un nucleo distrital y gran parte de un nicleo central o centro de poblacion; se encuentran
usos de comercio, servicios o industria de bajo impacto que pueden requerir de equipos, instalaciones o
sistemas de control para no rebasar los limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales
Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion de siniestros y
riesgos urbanos o para no ser percibidos en los predios colindantes.

Xl Comercial y de servicios alto (CS4): aprovechamiento del suelo para actividades comerciales, de
servicios, de trabajo, equipamiento publico, espacio publico, movilidad o industria de bajo impacto, el
consumo local de bienes y productos, la distribucion urbana de mercancias, el aprovechamiento de estas
zonas se complementan con los asentamientos humanos para dar servicio y abasto a los necesidades de
los habitantes de una zona que tienen una demanda y alcance que rebasa al propio de un nucleo central
o centro de poblacién y zona metropolitana; se encuentran usos de comercio, servicios o industria de bajo
impacto que requieren equipos, instalaciones o sistemas de control de contaminacion para no rebasar los
limites maximos permisibles establecidos en las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion
para proteger al ambiente y para la prevencién de siniestros y riesgos urbanos; por lo que son adecuadas
en forma de corredores desarrollados sobre arterias del sistema vial primario con facil accesibilidad;

XIV. Industria baja (12): comprenden una amplia gama de actividades manufactureras, como trabajo artesanal
o de autoempleo familiar, donde para la elaboracion de los productos no requieran maquinaria
especializada y que no causen un desequilibrio ecologico, ni rebasen los limites y condiciones de
las Normas Oficiales Mexicanas emitidas por la Federacion para proteger al ambiente y para la prevencion
de siniestros y riesgos urbanos.

XV. Industria alta (14): Estas zonas estan previstas para instalaciones en las que se desarrollan procesos
productivos que por su naturaleza y/o volumen de produccién alcanzan niveles potencialmente
contaminantes de acuerdo a las Normas Oficiales Mexicanas por lo que requieren de equipos,
instalaciones o sistemas de control de contaminacién y aimacenamiento.

XVI. Equipamiento Urbano Basico (EU1): El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos a las necesidades basicas de los
habitantes de un ndcleo vecinal o nucleo barrial y desarrollar actividades econdmicas, sociales, culturales,
deportivas, educativas, de traslado y de abasto;

XVII. Equipamiento Urbano Central (EU2): El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y
mobiliario utilizado para prestar a la poblacién los servicios urbanos a las necesidades basicas de los
habitantes de un nacleo distrital o nucleo central y desarrollar actividades econémicas, sociales, culturales,
deportivas, educativas, de traslado y de abasto;

XVIII. Equipamiento Regional (ER): El conjunto de inmuebles, instalaciones, construcciones y mobiliario
utilizado para prestar a la poblacion los servicios urbanos a las necesidades basicas y especializadas de
los habitantes de una zona con alcance metropolitano o regional y desarrollar actividades econémicas,
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XIX.

XXII.

XXII.

XXIV.

XXVI.

sociales, culturales, deportivas, educativas, de traslado y de abasto; requiere de una infraestructura critica
que genera condiciones especiales para su operacion o restricciones a las areas circunvecinas;

Espacios verdes y abiertos (EVA): aprovechamiento del suelo para proporcionar un espacio de
interaccion social saludable y brindar un ambiente adecuado para la calidad del aire; garantizan
accesibilidad libre a elementos como son parques urbanos, espacios civicos y plazas publicas, espacio
para el transito de los peatones y para las bicicletas, incluyendo las areas verdes publicas y los espacios
para la recreacion que por su alto valor ambiental y urbano deberan privilegiar su dotacion preservacion y
crecimiento, con criterios de conectividad entre vialidades que propicien la movilidad de las personas; de
manera que para cada nucleo vecinal, nucleo barrial o colonia, nucleo distrital o nlicleo central son de
primera necesidad para complementar las zonas destinadas al aprovechamiento de suelo para los
asentamientos humanos.

Espacios verdes (EV): aquellas areas de gran extension territorial y de valor ambiental para las zonas
urbanas dedicadas a actividades de recreacion, pero de uso privado.

Restriccion por Infraestructura de Instalaciones Especiales (RIE): comprende instalaciones que por
su naturaleza son susceptibles de producir siniestros o riesgos urbanos, sin ser del tipo industrial, que se
demandan dentro del area urbana; asi mismo comprende instalaciones que por la infraestructura especial
y la superficie extensiva necesaria, requieren areas restrictivas a su alrededor.

Restriccion por Infraestructura de Servicios Publicos (RIS): aquellas instalaciones relacionadas al
abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica, gas, telecomunicaciones y residuos sélidos
sujetos a restricciones legales de caracter federal, estatal o municipal, por razones de seguridad y
funcionamiento.

Restriccion por infraestructura de Transporte (RIT): son las superficies que deberan de quedar libre
de construccion para la ejecucion del sistema de vialidades establecidas para el ordenamiento territorial y
urbano conforme a los derechos de via que establezcan las autoridades federales, estatales y municipales
competentes en la materia.

Patrimonio Histérico, Cultural o Artistico (PHCA):aquellas zonas donde se localizan monumentos
arqueolégicos inmuebles, o que se presuma su existencia; 0 monumentos artisticos asociados entre si,
con espacios abiertos o elementos topograficos cuyo conjunto revista valor estético en forma relevante; o
monumentos histoéricos relacionados con un suceso nacional o las que se encuentren vinculadas a hechos
pretéritos de relevancia para el pais; o aquellas que contienen edificaciones de valor histérico, cultural y
arquitectonico que pueden formar un conjunto fisonémico, por lo que su conservacion es de interés
municipal de relevancia para el acervo cultural del Estado.

Patrimonio Natural (PN): aquellas relativas a las tierras, aguas y bosques en que los ambientes originales
no han sido significativamente alterados por la actividad humana que por sus caracteristicas naturales o
paisajisticas deberan preservarse para mantener el equilibrio ambiental, no permitiendo grado alguno de
intervencion humana, por lo que se evitara cualquier tipo de urbanizacion, y el ayuntamiento promovera
sean decretadas como areas naturales protegidas.

Proteccion de Recursos Hidricos (PRH):zonas de alto valor ambiental y urbano necesarias para la
regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos, sus restricciones seran
determinadas por la Comisiéon Nacional del Agua, de acuerdo a lo estipulado en el Titulo Primero, articulo
3, fraccion VIl y articulo 113, fraccién IV de la Ley de Aguas Nacionales; no pueden ser ocupados por
asentamientos humanos o alterados por la actividad humana y es indispensable la salvaguarda de estos
espacios por su alta importancia en materia de resiliencia urbana municipal.

CAPITULO CUARTO
Clasificacion de los usos y destinos en funcién del grado de impacto.

Articulo 13. De acuerdo con la clasificacion de la zonificacion secundaria, los Usos y Destinos deberan ajustarse
a los lineamientos de control de impacto, que se establecen a continuacion:

Impacto Basico (1): son establecimientos que con el desarrollo de su actividad generan beneficios a sus
vecinos, contribuyendo a incrementar la calidad de vida de la zona de alcance vecinal y que no provocan
un incremento de poblacién visitante en el area urbana de referencia. Genera emisiones a la atmésfera
que son similares a los de una vivienda; Las descargas de agua residual que generan son solo el resultado
de actividades sanitarias y de limpieza, y estan conectadas a los colectores publicos de acuerdo a la NOM
002 SEMARNAT 1996; y Genera residuos solidos considerados municipales de acuerdo a la NOM 161
SEMARNAT 2011.

En las zonas con esta denominacion, seran permitidos tanto en edificaciones habitacionales como de
comercio y servicios; y se observaran los siguientes lineamientos:
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1. En edificaciones con uso de suelo habitacional basico H1, el espacio utilizado para comercio o
servicios compatibles no modificara o alterara la naturaleza de los espacios habitables ni la morfologia
de la vivienda y el contexto urbano.

2. En edificaciones con uso de suelo comercial y de servicio basico CS1, el espacio utilizado para
comercio o servicios compatibles seran de acuerdo a lo siguiente:

a) Para las zonas con uso de Impacto Basico, el tamafio maximo del conjunto de los locales
comerciales, y sus circulaciones, no sera mayor al 50% del potencial edificable del predio
debiendo incorporar vivienda en el porcentaje restante.

b) Estos deberan estar en planta baja y con acceso directo al espacio publico cuando sean de
atencion al publico, pudiendo desarrollarse en otros niveles cuando se trate de giros sin
atencion al publico.

Impacto Bajo (2): Aquellos establecimientos que por su naturaleza y caracteristicas impactan en su
entorno en un alcance de nucleo barrial o colonia. Es decir, son establecimientos que con el desarrollo de
su actividad generan actividades y servicios a los residentes, contribuyendo a incrementar la calidad de
vida de la zona y que no provocan incremento de visitantes al area urbana de referencia. Generan o
emiten olores, ruido, vibracién, producen energia térmica o luminica pero no requieren equipos o sistemas
de control para no rebasar los limites maximos establecidos en la Norma Oficial Mexicana, NOM-081-
SEMARNAT-1994, y demas aplicables, asimismo, observando lo estipulado en los articulos 155 y 156 de
la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, o para no ser percibidos en los predios
colindantes o cercanos; Generan descargas de aguas residuales que requieren por lo menos un
tratamiento primario, como separaciéon de grasas y solidos, para cumplir con los niveles maximos
permisibles en la Norma Oficial Mexicana, NOM-002-SEMARNAT-1996, y demas aplicables; No realizan
actividades que representen molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad circundante.

En las zonas con esta denominacion, seran permitidos tanto en edificaciones habitacionales como de
comercio y servicios; y se observaran los siguientes lineamientos:

1. En edificaciones con uso de suelo habitacional bajo H2, el espacio utilizado para comercio o
servicios sera 30% maximo.

2. En edificaciones con uso de suelo comercial y de servicio bajo CS2, el espacio utilizado para
comercio o servicios compatibles seran de acuerdo a lo siguiente:

a. Para las zonas con uso de Impacto Bajo, el tamafio maximo del conjunto de los locales
comerciales, y sus circulaciones, no sera mayor al 50% del potencial edificable del predio
debiendo incorporar vivienda en el porcentaje restante.

b. Estos deberan estar en planta baja y con acceso directo al espacio publico cuando sean de
atencion al publico, pudiendo desarrollarse en otros niveles cuando se trate de giros sin
atencion al publico.

c. Los procesos de comercializacion se desarrollaran al menudeo.

d. No deben utilizar materiales peligrosos, salvo previa autorizacion de la autoridad competente.

Impacto Medio (3): Aquellos establecimientos que por su naturaleza y caracteristicas impactan en su
entorno en un alcance de nucleo distrital. Es decir, son establecimientos que con el desarrollo de su
actividad generan actividades y servicios a los residentes, contribuyendo a incrementar la calidad de vida
de la zona. Generan o emiten olores, ruido, vibracién, producen energia térmica o luminica requieren
equipos o sistemas de control para no rebasar los limites maximos establecidos en la Norma Oficial
Mexicana, NOM-081-SEMARNAT-1994, y demas aplicables, asimismo, observando lo estipulado en los
articulos 155 y 156 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente, o para no ser
percibidos en los predios colindantes o cercanos; Generan descargas de aguas residuales que requieren
por lo menos un tratamiento primario, como separacion de grasas y solidos, para cumplir con los niveles
méximos permisibles en la Norma Oficial Mexicana, NOM-002-SEMARNAT-1996, y demas aplicables; No
realizan actividades que representen molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad circundante.

En las zonas con esta denominacion, seran permitidos tanto en edificaciones habitacionales como de
comercio y servicios; y se observaran los siguientes lineamientos:

1. En edificaciones con uso de suelo habitacional medio H3, el espacio utilizado para comercio o
servicios sera 50% maximo.

2. En edificaciones con uso de suelo comercial y de servicio medio CS3, el espacio utilizado para
comercio o servicios compatibles seran de acuerdo a lo siguiente:

a. Para las zonas con uso de Impacto Medio, el tamafio maximo del conjunto de los locales
comerciales, y sus circulaciones, no sera mayor al 80%, ni menor al 60% del potencial
edificable del predio debiendo incorporar vivienda en el porcentaje restante.

b. Pueden generar residuos sélidos, que incluyen, ademas del tipo municipal, desechos o
subproductos que derivan de algiin proceso productivo o accién de trabajo, que son peligrosos
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de acuerdo a la definicién de la normatividad ambiental, pero en cantidades menores a las
establecidas en los Listados de Actividades Altamente Riesgosas.
c. Los procesos de comercializacion se desarrollaran al menudeo o mayoreo.
d. Debera contar con un area dentro de su predio, destinada para vehiculos de carga y descarga.
e. No deben utilizar materiales peligrosos, salvo previa autorizacion de la autoridad competente.

V. Impacto Alto (4): Aquellos establecimientos que por su naturaleza y caracteristicas impactan en su
entorno en un alcance central o metropolitano. Es decir, son establecimientos que con el desarrollo de su
actividad generan actividades y servicios a los residentes y visitantes, contribuyendo a incrementar la
calidad de vida de la zona. Generan o emiten olores, ruido, vibracién, producen energia térmica o luminica
requieren equipos o sistemas de control para no rebasar los limites maximos establecidos en la Norma
Oficial Mexicana, NOM-081-SEMARNAT-1994, y demas aplicables, asimismo, observando lo estipulado
en los articulos 155 y 156 de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente, o para
no ser percibidos en los predios colindantes o cercanos; Generan descargas de aguas residuales que
requieren por lo menos un tratamiento primario, como separacién de grasas y sélidos, para cumplir con
los niveles maximos permisibles en la Norma Oficial Mexicana, NOM-002-SEMARNAT-1996, y demas
aplicables; Generan residuos sélidos, que incluyen, ademas del tipo municipal, desechos o subproductos
que derivan de algun proceso productivo o accién de trabajo, considerados de manejo especial; No
realizan actividades que representen molestias, incomodidades o riesgos a la comunidad circundante.

En las zonas con esta denominacion, seran permitidos tanto en edificaciones habitacionales como de
comercio y servicios; y se observaran los siguientes lineamientos:

1. En edificaciones con uso de suelo habitacional alto H4, el espacio utilizado para comercio o
servicios sera 50% maximo.

2. En edificaciones con uso de suelo comercial y de servicio alto CS4, el espacio utilizado para
comercio o servicios compatibles seran de acuerdo a lo siguiente: ‘

a. Para las zonas con uso de Impacto Alto, podra ser excluida la vivienda.

b. Pueden generar residuos sdlidos, que incluyen, ademas del tipo municipal, desechos o
subproductos que derivan de alglin proceso productivo o accién de trabajo, que son peligrosos
de acuerdo a la definicién de la normatividad ambiental aplicable, pero en cantidades menores
a las establecidas en los Listados de Actividades Altamente Riesgosas.

c. Quedan incluidas en esta clasificacién las actividades consideradas como micro generadoras

de desechos peligrosos segln lo determine, en su clasificacién y cantidad, la autoridad

ambiental competente, asimismo, los desechos de manejo especial.

Los procesos de comercializacion se desarrollaran al menudeo o mayoreo.

e. Debera contar con un érea dentro de su predio, destinada para vehiculos de carga y descarga
pesados que afectan la circulacion del lugar.

f. No deben utilizar materiales peligrosos, salvo previa autorizacion de la autoridad competente.

0.

Articulo 14.Independientemente del impacto asignado a la zonificacién secundaria, se permitira la ocupacion de
actividades comerciales y de servicios, en la totalidad de la superficie del lote y la edificacién, en los siguientes
casos:

I.  Zonas con uso Equipamiento (E);

1. Zonas con uso Industrial (I);
. Predios de propiedad publica donde se desarrollen actividades del sector publico;
V. Predios de propiedad privada donde se desarrollen actividades del sector publico;
V. Predios de propiedad privada que desarrollen actividades y acciones de asistencia social, educativas o del
sector salud; y Predios de propiedad privada donde se presten servicios publicos de educacion preescolar
y guarderias.
Articulo 15. Para determinar la compatibilidad de usos de suelo, ademas de atender los lineamientos de la

clasificacion de usos segun su grado de impacto se deberan considerar las condicionantes que correspondan a
las normas de control de usos de suelo y sus rangos de compatibilidad.

CAPITULO QUINTO
Usos de suelo y sus rangos de compatibilidad

Articulo 16. En cada una de las zonas deberan promoverse o regularse la mezcla de usos de suelo segun
corresponda, para tales efectos debera considerar lo sefalado en la tabla de matriz de compatibilidad que forma
parte del presente capitulo.
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H Uso o destino permitido (P), el que se determina como predominante en la zona, y aquellos usos 5
clasificados con un nivel de impacto similar o en algunos casos inferior al de la zona; 32

L. Uso o destino condicionado (C), aquel cuyo impacto es diferente al del uso predominante de la zona, y
que, para ser compatible con dicha zona, requiere controles de impacto para su implantacion; para zonas
en acciones de mejoramiento la condicionante C, se declara compatible, por lo cual es permitida para los
fines que establezcan las acciones urbanisticas; para las zonas de acciones de crecimiento la condicionante
C, se declara prohibida, por lo cual es incompatible para los fines que establezcan las acciones urbanisticas.

lll. Uso o destino prohibido (X), los que no cumplen con alguna de las dos fracciones anteriores, y que por
su naturaleza e impacto no son compatibles con el uso predominante de una Zona.

Articulo 17. La tabla matriz de compatibilidad, es el instrumento mediante el cual, se define la compatibilidad de
usos y destinos de la zonificacion secundaria, estableciéndose los usos permitidos, condicionados y prohibidos
para cada una de las zonas establecidas e indicadas en los instrumentos de planeacion urbana correspondientes.

Tabla de Matriz de Compatibilidad.
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Industria Baja (12) x| x| x| x [ x| x| x| x[x]|x} x| x| x| x| x| x| x| x| P x| x|x]|x]x]|x
Industria Alta (14) x| ox [ x| x| x [ x| x| x| x] x| x]§ x| x| x| x| x| x| x| P x|x]x]x]x]|x
Agropecuario (AG) x| x| x| x| x| x| x| x| x|x|x]x o x| x| x| x| x| x| e[ x]x|x]x]|x]|x
Forestal (F) x| x| x| x| x| x| x| x| x|x|x]|x]x x| x| x| x| x|e| x| x| x| x|x|x
Extraccion de Materiales (EM) x| x| x [ x| x| x| x| x| x| x| x| x| x| x ey x| x| x| x|x|x|x]x]x|x|X
Equipamiento Urbano Basico (EU1) L x x| x x| x x| x| x| x| x| x| x| x| x]o x[x|ep|[x|x]x|x]x|x|x
Equipamiento Urbano Central (EU2) x x| x| x| x x| x| x| x| x|[ x| x| x| x| x|[pfPyx]p|x|[x|x]x]x]x]|Xx
|Equipamiento Urbano Regional (ER) X x X X X X x x X X x X x x X P P P X X x X X X x
@ [espacios verdes y Abiertos (EvA) X1 p x| x| x| x| x| x| x| x[x][x]x[x[x]r|r]r] x| x| x| x| x| x]|x
Espacios Verdes (EV) x X X X x x x x X X x X x x X X X x X | x x x X X X
Restriccion por Infraestructura de Instalaciones Especiales (RIE x| x| x [ x| x| x| x| x| x| x| x| x| x| x| x| x|x]|]x]x]X x| x| x| x| x
Restriccion por Infraestructura de Servicios Pablicos (RIS) x x| x [ e x [ e[ x [ x] x| x x| x]x] x| x| x]x] x| xR Xx|x|Xx|X
Restriccion por Infraestructura de Trans portes (RIT) o L x L x L x| x ] x ] x ] x| x] x| x| x| x[ x| x]x]x][ x| x]x]x|efx|x]x
Ppatrimonio Histérico, Cultural o Artistico (PHCA) x| x| x [ x| x| x| x| x| x[x] x| x| x| x[x] x| x]x|x|x]x]Xx]X P x| x
Patrimonio Natural (PN) X X X X x X x X X X X X X x X X X X X X X X X X b X
proteccion de Recursos Hidricos (PRH) T o | e [ o [ x| ox [ Lo ox [ [ [ x [ x e [ x [ x e[ x[xx]xx]x[e
P = Permitido c=¢ X = Prohibido

Articulo 18. Las acciones urbanisticas en los usos y destinos de la zonificacion secundarias, cuyo uso de suelo
solicitado es permitido o condicionado, se sujetaran a los lineamientos de dicha zona incluyendo el tamafio maximo
del area destinada a uso comercial o de servicio, de conformidad a lo que se establece en el presente Reglamento
y a la clasificacion de los usos y destinos en funcion del grado de impacto en el capitulo anterior.

En predios con uso de suelo para equipamiento, las compatibilidades con otros usos o destinos podran
implementarse siempre y cuando sean complementarias, y se mantenga como uso principal el equipamiento.

Articulo 19. En todas las zonas Habitacionales Basicas H1 quedan prohibidas las edificaciones nuevas, obras
de remodelacion u obras de ampliacion a edificaciones existentes, destinadas exclusivamente a usos comerciales
y de servicios, debiendo conservar el uso predominante de vivienda.

Articulo 20. En todas las zonas Habitacionales Basicas H1queda prohibido el uso comercial y de servicios en
las cocheras de las viviendas, debiendo conservar el uso predominante de vivienda.

Articulo 21. Los centros comerciales y los mercados publicos o similares, estan exentos de que sus locales estén
en planta baja, con acceso directo a la via publica.
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CAPITULO SEXTO
Normas de control de densidad.

Articulo 22. Toda obra de edificacion o accién objeto del presente Reglamento, debera proyectarse y realizarse
de acuerdo con las disposiciones de los Programas y Planes Municipales de Desarrollo Urbano, Planes Parciales
y demas normas reglamentarias aplicables, donde se determine:

l. La clasificacion, usos, destinos y reservas;

1. Las normas de control de la edificacién que establezcan en su caso para la zona donde se ubique el
terreno, predio o lote:

La superficie minima de lote;

El frente minimo de lote;

El Coeficiente de Ocupacién del Suelo;

El Coeficiente de Utilizacion del Suelo;

La altura maxima u obligatoria de las edificaciones;

Las restricciones a las que se sujetara el alineamiento de la edificacion;

Los cajones minimos requeridos para estacionamiento dentro del predio;

. Ladensidad maxima de unidades por superficie del terreno, predio o lote;

. Las normas a las que se sujetaradn las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural y Poligonos de
Desarrollo Controlado.

Se@ "0 00T

Articulo 23. El uso habitacional por sus relaciones de propiedad y forma de edificar seran de acuerdo a las
siguientes modalidades:

a. Vivienda aislada: una casa-habitacion dentro de un predio destinado para cultivos o granjas.
b.  Vivienda unifamiliar: una casa-habitacion por familia en cada lote individual; y

c. Vivienda plurifamiliar: viviendas para dos o mas familias dentro de un mismo lote,
independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la caracteristica de que
pueden estar aisladas, entrelazadas, adosadas, o superpuestas.

Articulo 24. La relacion entre los espacios abiertos privados con los volumenes construidos en el mismo lote se
denomina “modo de edificacion”, el cual contribuye a definir las caracteristicas de la configuracién urbana. Este
tipo de edificacion se clasifica en cuatro modalidades:

. Cerrado (C): Es aquel en el que la construccion frontal, y lateral en caso de lotes en la esquina, es continua
y alineada con el limite de propiedad. Puede darse una variante cuando existen restricciones frontales, pero
manteniéndose el alineamiento de la construccién en forma continua, denominandose en este caso “cerrado
con restriccion frontal”;

L. Semicerrado: (SC): Es aquel en el que la construccién frontal se alinea basicamente con el limite de
propiedad, pero quedando remetida una parte del resto de la construccién, hacia uno o ambos linderos.
Puede darse una variante cuando existe una restriccion frontal, pero se mantiene parte de la construccion
alineada al limite de la restriccion, denominandose en este caso “semicerrado con restriccion frontal”;

lll.  Semiabierto (SA): Es aquel en el que la construccién esta apafada a uno de los limites laterales de la
propiedad, quedando libre en la otra colindancia lateral, y presentando, por lo tanto, una fachada lateral.
Puede darse una variante cuando existe una restriccion frontal, pero se mantiene la construccion alineada
al limite de la restriccién, denominandose en este caso “semiabierto con restriccion frontal”; y

IV.  Abierto (A): Es aquel en la que la construccién se ubica separada de todos los linderos del lote, es decir
con restricciones laterales frontales y posteriores.

Los modos de edificacién mencionados pueden combinarse, pudiendo tener variaciones en los diferentes niveles
de la edificacion. Los niveles inferiores podran ocupar mayor superficie y llegar hasta las colindancias laterales,
mientras que conforme se desarrolle el edificio hacia arriba podran tenerse sucesivas restricciones laterales y
frontales, con objeto de evitar fachadas laterales ciegas de excesivo tamano, que agredan la imagen urbana, y
para facilitar, por otro lado, las transiciones entre zonas cercanas o colindantes de diferentes alturas. De ésta
manera podran ir apareciendo entre las diferentes propiedades, y a diferentes alturas sobre el suelo, zonas libres,
integradas visualmente a los espacios publicos, desde los cuales pueden iluminarse y ventilarse adecuadamente
las construcciones.

Estas restricciones también se combinaran con aquellas que indiquen las relaciones de las alturas construidas con
los anchos de los espacios abiertos, ya sean publicos o privados, los cuales quedaran indicados en los planes
parciales respectivos. Los modos de edificacion estan ejemplificados en el siguiente cuadro:

15




MODOS DE EDIFICACION (ESQUEMAS DE PLANTA)

Sin restriccion frontal Con restriccion frontal
CERRADO (C)
[ ]
SEMICERRADO (SC) I
SEMIABIERTO (S5A)
ABIERTO (A) l

. Articulo 25. Los modos de edificar estaran directamente vinculados con los siguientes aspectos:

I. Caracteristicas del medio natural, derivadas de la clasificacion de areas establecidas para el sitio especifico,

en los términos sefalados en este Reglamento;

1l Caracteristicas fisonomicas del concepto urbano existente, especialmente cuando se trate de acciones
urbanisticas y de edificacién que forman una continuidad con areas de proteccion histoérica patrimonial, y en
cualquier caso, considerado las caracteristicas dominantes en la zona o en el centro de poblacion, su

morfologia urbana, traza y configuracién volumeétrica;

ll. Tipologia de la edificacion, que estara definida por los tipos y sub-tipos de edificios a construir en la zona

con su requerimiento de espacios abiertos y tratamiento de los frentes a la via publica; y

IV. Densidad de la edificacion, siendo esto una resultante de las caracteristicas anteriores, las consideraciones
de escala y proporciones de edificacion, las normas para el COS y el CUS, con objeto de lograr un adecuado

equilibrio entre volimenes construidos y espacios abiertos.

Turismo Sostenible TS NA Cc Sl 3,000 30 0.60 1.20 R 5 3 10 | (VM) 1 (VNM) 1 cada 100 M2

326

(VM) 1 cada 2 cuartos /

Turismo Alternativo TA NA Cc SI 10,000 70 0.20 0.30 R 10 10 10 (VNM) 1 cada cuarto

15/HA

(VM) 1 por vivienda
(VNM) 1 por vivienda /
(VM) 1 por cada 100 m2
(VNM) 1 cada 100 m2.

Habitacional Basico H1 Si SI NA 90 6 0.80 1.60 R 2 NA 3

NA

(VM) 0.5 por vivienda

Habitacional Bajo H2 sl st | NA 120 8 | 080 | 240 | R wa L NA | B | e e

(VNM) 0.5 cada 100 m2.

NA

(VM) 0.5 por vivienda

Habitacional Medio H3 S| S| S| 300 10 | 080 | 240 | R 3 NA | 3 {m')‘),.‘;io";’;;"',‘;"‘"‘):‘"’ﬂ

(VNM) 0.5 cada 100 m2.

30

30

(VM) 0.5 por vivienda

Habitacional Alto H4 sl sl sl 600 15 | 080 | 240 | R 5 15 | 3 }"v:‘,')‘),‘;io":’m"_':';:",;z

(VNM) 0.5 cada 100 m2.

30

30

(VM) 1 por vivienda

Comercial y de (VNM) 1 por vivienda /
serviclos Bésico Ccs1 S| SI NA 120 8 0.80 2.00 R 2 NA 2 | (vM) 1 por cada 100 m2
(VNM) 1 cada 100 m2.

60

NA

(VM) 1 por vivienda

cs2 si sl NA 120 8 0.80 | 2.40 R NA | NA | 3 fm')"l ;’f;;’(';;";;g'“"z

(VNM) 1 cada 100 m2.

Comercial y de
servicios Bajo

NA
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(VM) 0.5 por vivienda
ial y de (VNM) 0.5 por vivienda /
f:r':z‘;‘;fdo s cs3 sl S| sl 400 122 | 080 | 240 | R 3 NA [ 8 i o e 30 30
(VNM) 0.5 cada 100 m2.
(VM) 1 por vivienda
Comercial y de (VNM) 1 por vivienda
servicios Alto cs4 SI SI SI 800 20 0.80 240 R 5 15 3 (VM) 1 por cada 100 m2 30 30
(VNM) 1 cada 100 m2.
Industria Bajo 12 NA NA NA 500 20 0.80 1.60 R 5 3 5 [ 1/100 MTS NA NA
Industria Alto 14 NA NA NA 500 20 0.80 1.60 R 5 3 5 | 1/100 MTS NA NA
Equipamiento . LE*
Urbano Basico EU1 AREA URBANIZABLE
Equipamiento . 1
Urbaiho Centrai EU2 AREA URBANIZABLE
Equipamiento ER* AREA URBANIZABLE '
Regional
2
Espacios Verdes EV AREA URBANIZABLE
Espacios Verdesy | gy, AREA URBANIZABLE *
Abiertos
Agropecuario AG AREA NO URBANIZABLE
Forestal F AREA NO URBANIZABLE
Extraccionids EM* AREA NO URBANIZABLE
Materiales
Restriccion por
Infraestructura de . ol
Instalaciones RIE AREA URBANIZABLE
Especiales
Restriccion por
infraestructura de RIS* AREA URBANIZABLE **'
Servicios Publicos
Restriccion por
infraestructura de RIT AREA URBANIZABLE **!
Transporte
Patrimonio
Histérico, Cultural PHCA* AREA NO URBANIZABLE
Artistico
Patri io Natural PN AREA NO URBANIZABLE
Proteccion de o
Récursos Hidricos PRH AREA NO URBANIZABLE
NOTAS:
C = CONDICIONADO: complemento al uso TS igual = 0 menor < al veinte por ciento 20% del total de los cuartos permitidos por el indice de ocupacién hotelero (IHO).
R = RESULTANTE: cuando el coeficiente de utilizacién del suelo y coeficiente de ocupacion del suelo sean ensu i la serd la altura maxima de la edificacion.
NA = NO APLICA
IV = INDICE DE VIVIENDA: Coeficiente para calcular el nimero de viviendas o departamentos el cual resulta de la division de la superficie del terreno entre el IV (indice de vivienda).
* Las Zonas con EVA, EU1, EU2, ER, RIS, RIE, PHCA y PRH son de ia r i icipal, Estatal y/o Federal.
** Area No L i ISP a las areas de i por dichas i i o infraestructura.
CONDICIONANTE 1: Se consideraran proporcionalmente de acuerdo a las necesidades de la poblacién junto con las caracteristicas de la zona y servicios de infraestructura en coordinacién con las Instituciones gubernamentales
correspondientes: Municipal, Estatal y/o Federal.
CONDICIONANTE 2: No se tomara a cuenta para 4rea de cesion para destinos
CONDICIONANTE 3: No podréan considerarse predios menores a 300 m?.
DENSIDADES: Los Indices de Vivienda y Ocupacién Hotelera podran combinarse, pero por ningin motivo podran las vivi ylo con cuartos hoteleros generados por dichos Indices.
TITULO TERCERO

Transferencias de derechos de desarrollo

CAPITULO UNICO
De las transferencias de derechos de desarrollo

Articulo 26. Las areas receptoras de derechos de desarrollo son aquellas areas de reserva urbana o urbanizadas
alas que se les establecen en el respectivo Plan Parcial de Desarrollo Urbano, la posibilidad de recibir los derechos
de desarrollo que son transferidos de las areas generadoras, de acuerdo a lo establecido en las normas a que se
sujetaran las transferencias de derechos de desarrollo, en los términos de este Reglamento.

Articulo 27. Con la finalidad de aplicar las medidas necesarias para desalentar la especulacién respecto de
predios y fincas, contraria al interés social y en los conceptos, categorias generales para clasificar los usos y
destinos del suelo, y las normas técnicas a que se sujetaran los distintos tipos de areas y zonas, se definirdn en la
presente reglamentacion.

Articulo 28. Se entendera como derecho de desarrollo al potencial de aprovechamiento que tiene o pudiera tener
todo predio, derivado de las normas de intensidad del uso del suelo aplicables a la zona donde el predio se
encuentra ubicado expresadas principalmente a través del coeficiente de utilizacién del suelo.

Articulo 29. Cuando los derechos de desarrollo de un predio ubicado en areas establecidas como generadoras
de derechos de desarrollo en los planes parciales, se ven restringidos a causa de situaciones de caracter ambiental
o patrimonial, al ser éstas de interés social, éstos pueden ser transferibles.
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Las areas generadoras estaran sujetas a una de las siguientes zonificaciones primarias descritas en el presente -

reglamento:

. Agropecuario;
1. Forestal; y
. Patrimonio Cultural.

Cuando se aplique una transferencia de derechos con el objeto de utilidad publica generada por expropiacion, no
se requerira el procedimiento de transferencia de derechos de desarrollo que sefiala el presente reglamento.

Articulo 30. Para poder ejercer la transferencia de derechos de desarrollo, los predios deben estar ubicados dentro
de una zona clasificada en los planes parciales como area generadora de derechos de desarrollo, denominandose
a estos predios como predios generadores. Los predios generadores pueden ser de propiedad social o privada.

Articulo 31.Las transferencias de los derechos de desarrollo solo se podran realizar sujetas a los lineamientos
expresados en el presente Titulo, y cuando previamente se hayan elaborado los Planes Parciales de Urbanizacion
que contengan estos lineamientos.

Articulo 32. Para poder ejercer la transferencia de derechos de desarrollo, los predios deben estar ubicados
dentro de una zona clasificada como area generadora de derechos de desarrollo, denominandose a estos predios
como Predios Generadores. Los predios generadores pueden ser de propiedad social o privada.

Articulo 33. Los predios receptores podran incrementar su intensidad de aprovechamiento de acuerdo con la
cantidad de derechos adquiridos, sujeto a un maximo establecido dentro del Plan Parcial, que no excedera del 80
por ciento de la intensidad vigente en la zona, debiendo cumplir, asi mismo, con el resto de las normas aplicables
al control de uso del suelo y de la edificacién, especialmente en materia de infraestructura apta para recibir la
transferencia.

Articulo 34 Los derechos de desarrollo de un predio sélo podran ser transferidos a otro predio del mismo municipio,
salvo el caso de areas conurbadas, en las que la Comision de Ordenamiento Metropolitano y/o el Consejo
Consultivo de Desarrollo Metropolitano asi lo determinen, segun corresponda.

Articulo 35. La transferencia de los derechos de desarrollo se realizara de un predio que los genera a un predio
que los recibe, hasta que estos derechos se agoten de conformidad a la normatividad correspondiente. En el caso
de que el predio receptor no haya obtenido la totalidad de derechos que requiera, podra obtener los derechos
faltantes de otro predio generador, hasta que se agote el derecho del receptor.

Articulo 36. Para transferir los derechos de desarrollo entre dos predios de un municipio se requerira lo siguiente:

. Que la delimitacion de las areas generadoras y receptoras de derechos de desarrollo se establezcan
en los planes parciales, debidamente aprobados, publicado y registrados;

I Que las caracteristicas de las zonas generadoras y los incrementos de las zonas receptoras, queden
especificados en los planes parciales de desarrollo urbano; y

M. Que garantice que los recursos que produzca la operacion sean destinados efectivamente a mejorar
las condiciones de las areas generadoras.

Articulo 37. Para transferir los derechos de desarrollo entre dos predios ubicados en dos municipios conurbados,
se requerira que:

l. Exista un Plan de Desarrollo Urbano de la zona conurbada que contenga las areas generadoras de
derechos de desarrollo y las areas receptoras de derechos de desarrollo, debidamente aprobado,
publicado y registrado;

L. Exista un Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la zona generadora de derechos de desarrollo, que
defina las caracteristicas y valores de éstos;

. Exista un Plan Parcial de Desarrollo Urbano para la zona receptora de derechos de desarrollo, que
establezca los incrementos de densidad de edificacion y el valor de la superficie requerida para lograr
ese incremento en la densidad; y

IV. La Comisién de Conurbacién correspondiente, promueva la constitucion de un fideicomiso para el
control de las transferencias de los derechos de desarrollo, en el que deberan participar ambos
ayuntamientos.

Articulo 38. Para el manejo y aplicacién de los recursos provenientes de las transferencias de desarrollo, el
Ayuntamiento podra promover la constitucion de un fideicomiso publico, que tendra por objeto el de instrumentar
la captacion de los recursos econémicos, realizar las gestiones necesarias para la administracion de los recursos
financieros y, en caso de otorgar financiamientos, recuperar el producto conforme a los convenios que se
suscribieran con los beneficiarios.
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Articulo 39.EI Fideicomiso contara en caso de su constitucion, con un comité técnico integrado por dos miembros
del Consejo de Colaboracion Municipal, dos representantes del organismo municipal de planeacién, un
representante de la asociacion de vecinos creada en la zona generadora, y que cuente con la aprobacién del
Ayuntamiento, un representante del Consejo Ciudadano del Centro Histérico de Puerto Vallarta, y el Procurador
de Desarrollo Urbano del Estado. Dicho comité estara presidido por el Presidente Municipal y tendra entre sus
facultades las siguientes:

L. Establecer, en congruencia con los programas de conservacion ecoldgica y patrimonial, las politicas
generales a las que debera sujetarse el Fideicomiso;

. Aprobar los programas de inversion y reinversion del fideicomiso;
lil.  Aprobar anualmente los estados financieros del fideicomiso; y

IV.  Proponer los criterios, politicas y estrategias para el establecimiento de acciones de mejoramiento
urbano en las Zonas Generadoras de Derechos de Desarrollo.

Articulo 40. Los derechos de desarrollo a ser transferidos se cuantificaran definiendo cual seria el potencial de
desarrollo de no existir las condiciones histéricas, culturales, artisticas o ambientales, que lo restringen. Esta
definicion se establecera en funcion de su ubicacion, usos del suelo colindantes, y posibilidades de infraestructura,
y se expresara en valores de superficie, y se denomina Potencial Transferible de Derechos de Desarrollo, debiendo
considerar lo siguiente:

L. El coeficiente de utilizacion del suelo permisible, que determina el aprovechamiento maximo que
pueden ejercer los predios en la zona de conformidad al presente reglamento;

Il El valor real del predio de conformidad a lo que dispone la Ley de Hacienda Municipal; y

L. El potencial transferible de derechos de desarrollo, que sera igual al diferencial existente entre el
coeficiente de utilizacion del suelo aplicable en el predio de no existir las condiciones que lo restringen
y que se encuentra establecido para esa zona en el correspondiente, y el coeficiente de utilizacion
del suelo existente en dicho inmueble.

A cada una de las propiedades dentro del 4rea generadora se le asignara su potencial transferible de derechos de
desarrollo sobre la base de la superficie de cada predio, el cual puede ser incrementado hasta un 50 por ciento
tomando en cuenta el valor histérico, cultural, artistico o ecolégico del inmueble.

Articulo 41. La transferencia de derechos de desarrollo se sujetara al siguiente procedimiento:

. El propietario del predio receptor solicitara formalmente al Ayuntamiento correspondiente la
transferencia de los derechos de desarrollo que requiera;

L. El Ayuntamiento establecera con base en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del area receptora
de derechos de desarrollo la cantidad de derechos necesarios para incrementar la densidad de
edificacion, previo dictamen de la autoridad municipal correspondiente;

lll.  El Ayuntamiento notificara al Fideicomiso y/o autoridad municipal, sobre la solicitud de transferencia
de derechos de desarrollo y el valor de los mismos, a fin de que el propietario interesado en la
adquisicion aporte al Fideicomiso y/o Tesoreria Municipal la cantidad correspondiente,
paralelamente el Comité Técnico del Fideicomiso convocara a los propietarios de acuerdo al orden
de propiedades que el propio Ayuntamiento apoyado por las autoridades federales o estatales
competentes que haya establecido, a fin de que puedan realizarse las negociaciones que culminen
en la transferencia de los derechos y la aplicacién de los recursos en las acciones de conservacion
o mejoramiento del predio que generd dichos derechos:

IV.  El Fideicomiso o la autoridad municipal correspondiente, enviara a la comision Edilicia de
Ordenamiento Territorial del Ayuntamiento un dictamen relativo a la transferencia de derechos de
desarrollo, adjuntando una copia del convenio respectivo, para la determinacion de su aprobacion o
desaprobacion segun sea el caso;

V. El Ayuntamiento sancionara la autorizacién de la transferencia de los derechos de desarrollo y la
decision sera notificada por parte de la Secretaria General del Ayuntamiento al propietario del predio
receptor, al propietario o propietarios del predio o predios generadores, al Fideicomiso y/o autoridad
municipal correspondiente;

VI.  El propietario del predio receptor de los derechos de desarrollo suscribird un convenio con el
Municipio, que contendra, entre otros, los siguientes elementos:

a) Especificacion de los derechos de desarrollo que se adquieren;
b) Compromisos del propietario;
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VIL.

c) Destino de los derechos de desarrollo;
d) Valuacion econémica de los derechos; y
e) Compromisos del Municipio;

El Municipio por conducto de la autoridad municipal correspondiente elaborara un convenio con el
0 los propietarios del predio o predios generadores de derechos de desarrollo que contendra, entre
otros aspectos, los siguientes:

a) Compromisos del municipio;
b) Compromisos del propietario o de los propietarios para el mejoramiento del inmueble; y
c) Especificacion de la cesion de los derechos de desarrollo del propietario del predio generador de

éstos.

El propietario del predio receptor de los derechos de desarrollo ingresara la cantidad convenida al
Fideicomiso o a la Tesoreria Municipal, de Transferencias de Derechos de Desarrollo, el cual lo
notificara al Ayuntamiento; y

Los convenios establecidos entre el Ayuntamiento y los propietarios de los predios generadores o
receptores se inscribiran en el Registro Publico de la Propiedad.

Articulo 42. El valor econémico de los derechos de desarrollo en el area que los genera, se determinara en la
Ley de Ingresos del Municipio de Puerto Vallarta vigente, conforme al siguiente procedimiento:

Se determinara el precio unitario del metro cuadrado del terreno, de acuerdo a lo sefialado en el
presente reglamento;

Se determinara la cantidad de metros cuadrados de terreno de los cuales no se hayan utilizado sus
derechos de desarrollo, restando la superficie construida en el predio generador, de la superficie que
potencialmente se pudiera construir, y dividiendo la cantidad resultante entre el Coeficiente de
Utilizacion del Suelo, establecido en el plan parcial; y

El precio del metro cuadrado del terreno, se multiplicaréa por la cantidad de metros cuadrados
susceptibles de transferir, siendo este el valor total de la transferencia.

Articulo 43. El valor total de la transferencia sera ingresado al fideicomiso o a la Tesoreria Municipal y se aplicara
de la siguiente manera:

d)

El quince por ciento para cubrir los gastos de administracion y supervision del fideicomiso, asi como
también para apoyar las actividades de las asociaciones para la conservacion y mejoramiento de
sitios, zonas y fincas patrimonio cultural del Estado.

Las asociaciones para la conservacion y mejoramiento de sitios, zonas y fincas afectos al Patrimonio
Cultural del Estado, se integraran conforme a las siguientes bases:

Se constituiran como asociaciones con participacion y reconocimiento del Ayuntamiento;

Sus acciones se precisaran en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y/o Proyecto Definitivo de
Urbanizacién correspondiente a la zona especifica, que se identifique como Patrimonio Histérico,
Cultural, Artistico o Natural;

Tendran atribuciones de promocion, asesoria y vigilancia, en relacion con el cumplimiento de las
acciones autorizadas en el Plan Parcial de Desarrollo Urbano y/o Proyecto Definitivo de
Urbanizacion; y

Elaboraran sus proyectos de reglamentos y los someteran a autorizacion del Ayuntamiento.

El setenta por ciento para ser aplicado a obras de restauracion y conservacion de las fincas del predio
generador, administradas bajo un proyecto establecido, un presupuesto y un calendario de pagos. En
caso de que las fincas del predio generador se encuentren ya restauradas y en adecuado estado de
conservacion, este porcentaje pasara al propietario del predio generador; y

El quince por ciento restante al propietario del predio generador.

Articulo 44. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y/o Proyecto Definitivo de Urbanizacion de las areas
generadoras y receptoras de derechos de desarrollo deberan establecer los mecanismos necesarios para la
vigilancia y el control de los convenios suscritos.

Articulo 45. En caso de incumplimiento de los términos de los convenios suscritos, tanto, por el propietario del
predio receptor, como del predio generador, se aplicaran las sanciones establecidas en la Ley en la materia.
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TITULO CUARTO
Normas relativas a la ingenieria, configuracion, disefio urbano e ingenieria de transito

CAPITULO PRIMERO
Criterios de diseno de la vialidad

Articulo 46.Los presentes criterios y normas seran para los proyectos de las vialidades nuevas o de renovacion a
las existentes, tanto en predios publicos como en privados, al momento de definir la seccién conveniente,
considerando modelos que faciliten la comprension de la vocacion de cada calle tanto por su funcion de transito,
como dé lugar de interacciones y otras actividades humanas.

Articulo 47. Para la accesibilidad universal de los habitantes a los servicios y satisfactores urbanos, la movilidad
debera asegurar que orienten su disefio hacia el uso real del espacio o que, de manera consciente, propongan un
cambio positivo a dicha orientacion para promover ciudades mas seguras, resilientes, inclusivas y sustentables. El
impacto de una intervencion y por lo tanto, la capacidad de hacer mas eficientes los flujos de personas y
mercancias de una calle o red vial depende de la correcta eleccion de las caracteristicas referentes de diseno
contenidos a establecer lineamientos técnicos y parametros de disefio que faciliten el desarrollo de proyectos viales
de alta calidad, seguros, inclusivos y sostenibles; que impulsen la resiliencia de las ciudades mexicanas e
incrementen la accesibilidad de todas las personas usuarias de las calles en donde todas las personas puedan
gozar de igualdad de derechos y oportunidades.

Articulo 48. Para efectos de garantizar la movilidad en el Municipio, se debera contemplar las siguientes acciones:

l. La adopcion de enfoques de desarrollo urbano vy territorial sostenibles, integrados e incluyentes que tomen
en cuenta a todas las personas sin distincion de edad, género, estrato social o alguna discapacidad,
mediante la aplicacion de politicas y formulacion de estrategias especificas.

Il.  La reorientacion en la manera de planificar, donde el desarrollo urbano y territorial sostenible es
indispensable para alcanzar sociedades mas equitativas y accesibles.

Ill.  Procurar la accesibilidad universal de las personas, garantizando la maxima interconexién entre vialidades,
medios de transporte, rutas y destinos, priorizando la movilidad peatonal y no motorizada;

V. Fomentar la distribucidn equitativa del espacio publico de vialidades que permita la maxima armonia entre
los diferentes tipos de usuarios;

V. Promover los Usos del suelo mixtos, la distribucién jerarquica de equipamientos, favorecer una mayor
flexibilidad en las alturas y densidades de las edificaciones y evitar la imposicién de cajones de
estacionamiento;

VI. Promover la innovacién tecnologica de punta, para almacenar, procesar y distribuir informacién que
permita contar con nuevos sistemas, aplicaciones y servicios que contribuyan a una gestion eficiente, asi
como a la reduccién de las externalidades negativas en la materia;

VII. Incrementar la oferta de opciones de servicios y modos de transporte integrados, a los diferentes grupos
de usuarios, que proporcionen disponibilidad, velocidad, densidad y accesibilidad universal, que permitan
reducir la dependencia del uso del automavil particular, aquellas innovaciones tecnolégicas que permitan
el uso compartido del automovil, el uso de’'la motocicleta y desarrollar nuevas alternativas al transporte
publico;

VIII. Implementar politicas y acciones de movilidad residencial que faciliten la venta, renta, o intercambio de
inmuebles, para una mejor interrelacién entre el lugar de vivienda, el empleo y demas satisfactores
urbanos, tendientes a disminuir la distancia y frecuencia de los traslados y hacerlos mas eficientes;

IX. Establecer politicas, planes y programas para la prevencion de accidentes y el mejoramiento de la
infraestructura vial y de Movilidad;

X. Promover el acceso de mujeres y nifas a espacios publicos y transporte de calidad, seguro y €eficiente,
incluyendo acciones para eliminar la violencia basada en género y el acoso sexual;

XI.  Aumentar el nimero de opciones de servicios y modos de transporte, por medio del fomento de
mecanismos para el financiamiento de la operacion del trasporte pablico;
XII. Establecer politicas, planes y programas para la prevencion de accidentes automovilisticos, que

desincentiven el uso de los teléfonos celulares al conducir, o manejar bajo el influjo del alcohol o cualquier
droga, psicotrépico o estupefaciente, y

XIll. Promover politicas que integren al transporte de carga y fomenten la movilidad institucional, entendida
esta ultima, como aquella realizada por el sector publico y privado o instituciones académicas orientadas
a racionalizar el uso del automovil entre quienes acuden a sus instalaciones, incluyendo sistemas de auto
compartido, transporte publico privado, fomento al uso de la bicicleta, redistribucion de acuerdo a su
residencia y todo tipo de innovacién en el sector privado encaminada a dichos fines.

Articulo 49. Con el objeto de priorizar la Movilidad urbana en el municipio se respetara el desplazamiento del
peatén por lo que la jerarquia de movilidad en el espacio publico sera observando el siguiente criterio:

l. Personas con movilidad limitada y peatones;

Il Usuarios de transporte no motorizado;
. Usuarios del servicio de transporte publico de pasajeros;
V. Prestadores de servicio de transporte publico de pasajeros;
V. Prestadores del servicio de transporte de carga; y
VI. Usuarios de transporte particular.
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Articulo 50. Los criterios de disefio son lineamientos que deben ser respetados para alcanzar el objetivo de mover
eficientemente personas y mercancias por las vias urbanas bajo vision integral. Nos permiten cuestionar y tomar 2 9
decisiones basadas en argumentos solidos, buscando dar congruencia al proyecto y promover los principios de3
inclusion, seguridad, sustentabilidad y resiliencia.

Articulo 51. Para ejercer el principio de inclusion, las calles deberan ser disefiadas para que cualquier persona
pueda hacer uso de las mismas en igualdad de condiciones, repartiendo equitativamente el espacio, dando
prioridad a los peatones, ciclistas y usuarios del transporte publico; asimismo, se debera aplicar un disefio universal
para facilitar la movilidad y accesibilidad de toda la poblacién, generando espacios atractivos, seguros y solidarios
que prioricen el uso de la calle por parte de nifios y mujeres.

Articulo 52. Los criterios de disefio vial urbano a implementar en el principio de inclusién seran los siguientes:

it Perspectiva de género: Las calles deben incluir elementos urbanos para garantizar que cualquier usuario,
preferentemente las nifias y mujeres, puedan acceder, ocupar y usar el espacio publico en plenitud de
condiciones, como minimo estos elementos deben ser la iluminacion peatonal, sefialamientos
horizontales, esquinas accesibles para carriolas y la implementaciéon de rutas seguras al transporte
publico.

1. Disefio universal: El proyecto debe garantizar que las circulaciones, materiales, geometrias,
sefialamientos y elementos complementarios sean disefiados para su usabilidad para el mayor tipo de
personas, incluidas las personas con discapacidad, personas con movilidad limitada, con limitacion
cognitiva, de género, identidad o edad, sin necesidad de adaptacion ni disefio especializado; esto mediante
banquetas o cruces peatonales continuos, sin escalones, pavimento podo-tactil, sefialamientos verticales,
semaforos audibles, sistemas de orientacion intuitivos, informacion a través de mas de dos sentidos, entre
otros.

Ml Prioridad a usuarios vulnerables de la via: A lo largo de la calle se deben incorporar elementos que
garanticen la seguridad de los usuarios mas vulnerables, como peatones y ciclistas, prestando especial
atencién a los factores externos como la velocidad, circulacion cercana de vehiculos motorizados y la
ausencia de infraestructura de calidad, implementando cruces a nivel acordes con las lineas de deseo
peatonal y ciclista, garantizando tiempos cortos de espera y tiempos suficientes de cruce; infraestructura
segregada y elementos de confinamiento como bolardos, respecto a preferencias de paso, garantia de.
nivel de servicio en superficie, circulacion libre de obstaculos, asi como espacios iluminados.

Articulo 53. Los criterios de disefio vial urbano a implementar en el principio de las necesidades seran los
siguientes:

l. Comercio; Tiene requerimientos de logistica para la carga y descarga de mercancias, y para el acceso
de clientes. En funcion de la escala y el tipo del comercio, se derivan distintos requisitos para las
banquetas, el estacionamiento y las areas de carga.

. Servicios; Al igual que el comercio, requiere una fuerte logistica de mercancias como insumos para
servicios, y acceso a clientes; ademas, el factor de acceso de empleados es mas relevante. El uso de
banquetas y espacios publicos puede variar en funcion del giro del establecimiento.

M. Equipamientos; Son importantes puntos de atraccién de viajes, por lo que requieren de espacio de
acumulacion de personas y servicios en banquetas. Ubicar estos puntos es clave para el tratamiento del
espacio peatonal en su entorno inmediato.

V. Vivienda; Tiene necesidades de acceso puntual desde espacios adecuadamente planeados. En estos
casos, resulta muy importante considerar los intereses y motivaciones de la comunidad.

V. Predios baldios o subutilizados; Se debe registrar el uso actual si es que existe. Como prevision de lo
que puede pasar en la calle, es conveniente revisar el Programa de Desarrollo Urbano para verificar el uso
al que se destinara. No obstante, se debe tener en cuenta que el uso futuro podra modificarse o
condicionarse a partir de la intervencion en la calle

Articulo 54. Para ejercer el principio de seguridad, las calles deberan ser disefiadas creando espacios atractivos
y activos que aumenten la afluencia de personas, de manera que se consiga la generacién de espacios de
convivencia en donde se reduce la posibilidad de que se den delitos y violencia generando proyectos funcionales
y estéticos que inviten a aumentar la actividad en el espacio publico.

Articulo 55.Los criterios de disefio vial urbano a implementar en el principio de seguridad seran los siguientes:

I Diversidad de usos: se promovera a través de este Reglamento y otras normativas en la materia, una
equilibrada combinacién entre usos residenciales y no residenciales dentro de la misma cuadra o cuadras
adyacentes. Los desarrollos mixtos y las plantas bajas activas permiten generar una calle atractiva y
dinamica a lo largo del dia, generando entornos mas seguros.

. Legibilidad: La uniformidad en el disefio y el orden que éste proporciona debe permitir que la calle sea
entendida con facilidad por los usuarios de las calles. El disefio debe ademas ordenar los flujos de los
mismos para fomentar una sana convivencia; esto se logra mediante una infraestructura continua como
ciclovias de principio a fin en una seccion, acompafada de sefialamientos horizontales y verticales que
facilitan el desplazamiento de todos los usuarios de la via de manera clara.

I, Participacion social: Desde la etapa de diagnostico y disefio conceptual hasta los detalles arquitecténicos
y la implementacién, se debe incorporar a los residentes y usuarios de la calle a fin de que se garantice
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que sus preocupaciones, vision y requerimientos se incorporen adecuadamente al proyecto, para
maximizar su nivel de apropiacion.

Articulo 56. Para ejercer el principio de sustentabilidad, las calles deberan generar entornos para promover la
movilidad del peaton, en bicicleta, o el uso del transporte publico, y asi disminuir el uso excesivo del automovil;
crear espacios competitivos y atractivos para soportar la actividad econémica; integrar sistemas naturales en todas
las escalas, en especial el ciclo del agua; y respetar el patrimonio existente.

Articulo 57. Los criterios de disefio vial urbano a implementar en el principio de sustentabilidad seran los
siguientes:

. Conectividad: La calle debe formar parte de una red que conecte de manera eficiente origenes y destinos
mediante la transferencia directa entre modos de transporte, en ese sentido las rutas peatonales deben
ser cortas, directas y variadas.

Il. Flexibilidad: La flexibilidad es la capacidad del disefio para adaptarse a cambios en los requerimientos
de su funcionamiento. Se deben evaluar los proyectos en su ciclo completo para establecer su costo
beneficio, y tener un disefio flexible que genere entre otros beneficios, facilitar adecuaciones futuras a un
bajo costo; esto es implementando anchos de carriles flexibles desde el principio que respeten normas
originales asi como medidas que permitan la implementacion de carriles confinados no pensados en el
disefo original, disefios a nivel de calle sin barreras permanentes como muros de contencion y pasos a
desnivel.

lll.  Prioridad a la Movilidad Urbana Sustentable: Las geometrias, operaciones, materiales y elementos
complementarios deben reforzar la piramide de prioridad basada en los principios de disefio de calles, la
vulnerabilidad y los beneficios sociales y ambientales; incluso en proyectos enfocados a un tipo de
usuarios, se deben abrir a opciones para los demas como son los disefios a nivel de calle con velocidad
reducida que claramente tienen una vocacion peatonal y ciclista.

Articulo 58. Para ejercer el principio de resiliencia, las calles deberan ser disefiadas para permitir a la autoridad
recuperar la operatividad de la calle después de sufrir eventos catastréficos en el menor tiempo y con el menor
costo posible para la sociedad asi como para el medio ambiente, y maximizando la capacidad de movilidad para
evacuaciones y atencion de emergencia; se deberan implementar materiales duraderos, disefios flexibles y
multimodales, espacios para vegetacion y sistemas de drenaje eficientes que usen la capacidad de absorcion de
los suelos.

Articulo 59. Los criterios de disefio vial urbano a implementar en el principio de resiliencia seran los siguientes:

. Calidad: La calle debe contar con materiales de larga duracion, buen disefio y acabados, asi como
mantenimiento adecuado para ser funcional, atractiva estéticamente y permanecer en el tiempo, que
soporten el peso de transporte publico y de carga, pintura especial para rodamiento en cebras peatonales,
bolardos bien cimentados y resistentes a los posibles impactos, materiales reflejantes en mobiliario urbano,
entre otros.

Il.  Permeabilidad: La calle no debe ser una barrera urbana, todo lo contrario, debe permitir el desplazamiento
libre de peatones, ciclistas y otros usuarios de la via, incluidos vehiculos de emergencia. Debe
considerarse elementos que contribuyan a esta vocacion.

Il Tratamiento de condiciones climaticas: El proyecto debe incorporar un disefio que permita la
recoleccion e infiltracién de agua pluvial y su reutilizacion en la medida que el suelo y el contexto hidrico
de la ciudad lo requiera. Un buen disefio que promueva la movilidad activa y el uso de transporte publico
es un aliado en la construccion de ciudades bajas en carbono.

Articulo 60. Las vias urbanas estan integradas conforme a la siguiente clasificacion:

I.  Viade transito vehicular: Espacio fisico destinado exclusivamente al transito de vehiculos, que conforme
a sus caracteristicas y el servicio que presta, puede ser:

A) Via Primaria: su funcion es facilitar el flujo del transito vehicular continto o controlado por seméforos,
entre distintas areas de una zona urbana, con la posibilidad de reserva para carriles exclusivos,
destinados a la operacion de vehiculos de emergencia. Estas vias a su vez, se categorizan y
subcategorizan de la siguiente manera:

1. Via de circulacién continua: Es una via primaria cuyas intersecciones generalmente son a
desnivel; las entradas y las salidas estan situadas en puntos especificos, con carriles de
aceleracion y desaceleracion. En algunos casos cuentan con calles laterales de servicio en ambos
lados de los arroyos centrales separados por camellones. Estas vias pueden ser:

a) Anular o periférica: Via de circulacion continGa perimetral, dispuesta en anillos
concéntricos que intercomunican la estructura vial en general.

b) Radial: Via de circulacién continua que parte de una zona central hacia la periferia y esta
unida con otras radiales mediante anillos concéntricos.

c) Viaducto: Via de circulacion continua, de doble circulacion, independiente una de otra y
sin cruces a nivel.
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Arteria principal: Es una via primaria cuyas intersecciones son controladas por semaforos en
gran parte de su longitud, que conecta a los diferentes nicleos de la zona urbana, de extensa
longitud y con volimenes de transito considerables. Puede contar con intersecciones a nivel o
desnivel, de uno o dos sentidos de circulacion, con o sin faja separadora; puede contar con carriles
exclusivos para el transporte publico de pasajeros, en el mismo sentido o en contraflujo. Las
arterias principales pueden ser:

a) Eje vial: Arteria principal, generalmente de sentido unico de circulacion preferencial, sobre
la que se articula el sistema de transporte publico de superficie y carril exclusivo en el
mismo sentido o en contraflujo.

b) Avenida primaria: Arteria principal de doble circulacion, generalmente con camellon al
centro y varios carriles en cada sentido.

c) Paseo: Arteria principal de doble circulacion de vehiculos con zonas arboladas,
longitudinales y paralelas a su eje.

d) Calzada: Arteria principal que, al salir del perimetro urbano, se transforma en carretera, o
que liga la zona central con la periferia urbana, prolongandose en una carretera.

B) Via secundaria: Espacio fisico cuya funcion es facilitar el flujo del transito vehicular no continuo,
generalmente controlado por seméforos entre distintas zonas de la ciudad. Estas vias pueden ser:

1. Avenida secundaria o calle colectora: Via secundaria que liga el subsistema vial primario
con las calles locales; tiene caracteristicas geométricas mas reducidas que las arterias
principales, pueden tener un transito intenso de corto recorrido, movimientos de vueltas,
estacionamiento, ascenso y descenso de pasaje, carga y descarga, y acceso a las
propiedades colindantes.

C) Via Terciaria: Espacio fisico cuya funcion es brindar acceso a los predios dentro de los barrios y las
colonias. Facilitan el transito entre la red primaria y la secundaria, los volimenes, velocidades y
capacidad vial son los mas reducidos dentro de la red vial y generalmente las intersecciones no estan
semaforizadas. Estas vias pueden ser:

1. Calle local: Via que se utiliza para el acceso directo a las propiedades y esta ligada a las
calles colectoras; los recorridos del transito son cortos y los volimenes son bajos;
generalmente son de doble sentido. Pueden ser:

a) Residencial: Calle en zona habitacional.

b) Industrial: Calle en zona industrial.

c) Callején: Via de un solo tramo, en el interior de una manzana con dos accesos.

d) Cerrada: Via en el interior de una manzana, con poca longitud, un solo acceso y doble
sentido de circulacion.

e) Privada: Via localizada en el area comin de un predio y de uso colectivo de las
personas propietarias o poseedoras del predio.

f) Terraceria: Via abierta a la circulacion vehicular y que no cuenta con ningun tipo de
recubrimiento.

1. Ciclovia: Via publica de dominio comun para circulacion de vehiculos no motorizados. Una ciclovia puede

ser:
A)
B)

C)

Confinada: En la que solo se permite el acceso en puntos especificos. Normalmente se ubican
en un lado del arroyo vial, en los camellones o fajas separadoras.

Compartida: En la que no existe control de acceso y normalmente comparten el arroyo vial de las
carreteras y vialidades urbanas.

Separada: La que opera fuera del arroyo vial de las carreteras y vialidades urbanas, y
normalmente se ubican en areas turisticas y recreativas.

Articulo 61. Para definir la vocacion de una nueva vialidad, o redefinir la vocacion de una calle existente, se debera
considerar su funcién, forma y uso:

l. La funcion de una via urbana estara contemplada por dos componentes, movilidad y habitabilidad,
definiéndolos de la siguiente manera:

a.

Funcion de Movilidad: Se refiere a la ingenieria vial, esta relacionada con la capacidad de la via
por lo que estas se diferenciaran de acuerdo con su flujo vehicular y velocidad; previendo el
traslado eficiente de personas y de mercancias, y no exclusivamente de vehiculos.

Funcién de Habitabilidad: Se refiere a las caracteristicas y efectos sociales, geograficos y
morfolégicos que deben ser congruentes con el aprovechamiento organico que le da la sociedad
y los planteamientos realizados en los instrumentos de planeacion urbana, planteando soluciones
en escala humana, asi como de caracter social y publico de las vias.
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A mayor flujo y mayor velocidad, la funcion de la via se enfoca en la movilidad, mientras que a mayor acceso de
bienes, servicios y actividades que se realizan en el espacio publico sin ser de transito o circulacion, la funcion se
enfoca en la habitabilidad.

La Forma: se refiere al espacio que ocupa la calle en la red vial de la ciudad, la forma de la calle se
categorizara a través de la jerarquia vial divididas en tres categorias, vias primarias, vias secundarias y
vias terciarias.

El Uso: se refiere a la utilizacion prioritaria que se le da a la calle en relacion a su nivel de funcion de
movilidad o habitabilidad, asi como a la forma de la via.

Articulo 62. Las normas de trazo de banquetas, andadores, calles y arterias, deberan ajustarse a lo siguiente:

VI.

VII.

El trazo de nuevas vialidades se adecuara a la traza urbana existente en el municipio y a los lineamientos
que para dichos efectos establezcan los Planes Parciales de Desarrollo Urbano del Municipio;

La apertura, prolongacién, ampliacion o modificacion de las vias publicas deberan autorizarse por la
autoridad municipal, cuando estén previstas en los Programas y Planes Parciales de Desarrollo Urbano o
se demuestre causa de utilidad publica.

El cierre temporal o definitivo de una via publica s6lo puede autorizarse por acuerdo del Ayuntamiento
fundado en motivos de interés general.

Las banquetas no podran reducirse en su dimensién y se buscara lograr una superficie continua, evitando
desniveles en accesos y cocheras, en todos los casos, se utilizaran rampas que puedan ser aptas para
personas con discapacidad.

El pavimento de los arroyos debera ser el adecuado en materiales para que se soporte el trafico vehicular,
debiéndose buscar la continuidad de acuerdo al proyecto de vialidad urbana y deberan sefalarse en las
esquinas el area para el cruce peatonal, sobre todo en las zonas de intenso trafico.

Se restituira la continuidad de las banquetas conforme a la traza original de las calles y los alineamientos
de bienes inmuebles, buscando que la circulacion peatonal tenga continuidad y este separado del arroyo
vehicular; y

En caso de no existir banquetas, éstas deberan construirse con criterios de accesibilidad universal de tal
manera que permitan el paso de peatones del lado del paramento y no afecten la vialidad.

Articulo 63. Segun la vocacién de cada calle, se podran encontrar dos tipos de componentes fisicos:

Componentes en superficie: Son los elementos de seccién de calle para cada peatén, ciclistas, usuarios
del transporte publico, de vehiculos de emergencia y de vehiculos motorizados de carga y particulares.
Componentes subterraneos: En el subsuelo se incluyen las redes para los servicios urbanos de las
ciudades, las especificaciones con respecto a estos componentes, debera incluir diversos actores, ya sea
por las necesidades técnicas de las propias instalaciones o por el impacto que éstas generan sobre el
entorno urbano. Se deberan priorizar este tipo de instalaciones en calles emblematicas y centro historico
de la ciudad.

Articulo 64. La seccion de las vialidades estara conformada por:

Banquetas: area delimitada por las edificaciones y el arroyo vial, que garantizara la circulacion adecuada
de peatones.

Arroyo vial: franja delimitada por las guarniciones de las banquetas, en la cual se permite la circulaciéon
de los vehiculos.

Articulo 65.EI espacio delimitado por la banqueta se ordenara en franjas longitudinales que permitan localizar los
componentes que se encuentran en ella, como el acomodo de la vegetacion, mobiliario urbano e instalaciones,
cuidando que no se interrumpa el trayecto peatonal sobre la misma. Los camellones se incluirdn en este
componente por ser un refugio peatonal al cruzar la calle, sin embargo, van situados en el espacio del arroyo vial,
ademas de funcionar como érea de estar para que no se invada la de circulacion. Los componentes que la integran
seran los siguientes:

Franja de fachada: Espacio de interaccion entre las fachadas de las edificaciones y el espacio de
circulacion peatonal. Esta franja se reserva para el acceso a los predios, para realizar actividades
vinculadas al uso de suelo de la edificacion; ya sean escaparates, enseres, terrazas, entre otros; ademas
de funcionar como area de estar para que no se invada la de circulacion. Las areas especificas que puede
contener la franja de fachada son las siguientes:

A) Areade acceso a predios. Espacio que se requiere para que las fachadas sean funcionales, en
especial para ajustar la altura de la banqueta ala de la fachada, para el funcionamiento de puertas
y ventanas, y la colocacion de plantas y macetas adosadas.

B) Area de enseres. Espacio destinado a mesas vy sillas vinculados con la operacién de un
establecimiento mercantil dedicado generalmente a restaurante, fonda o comercio de impacto
basico y bajo.
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Il. Franja de circulacion peatonal: Espacio libre, garantizado de una seccién minima de 1.50m, dedicado
al paso de peatones comprendido entre las franjas de edificacion, de mobiliario y vegetacion. Las areas
especificas que puede contener la franja de circulacion peatonal son las siguientes: )

A) Area de circulacién peatonal. Este espacio debe dejarse libre completamente. En el caso de
haber sido la banqueta objeto de ampliacién, es posible que en medio de la franja de circulacion
peatonal existan arboles, postes o algin mobiliario que no se pueda mover.

Il. Franja de mobiliario y vegetaciéon: Espacio destinado al acomodo del mobiliario urbano y vegetacion;
postes para el alumbrado publico, sefialamientos verticales, dispositivos de control de transito, entre otros.
Las areas especificas que puede contener la franja de mobiliario y vegetacion son las siguientes:

A) Area verde. Destinada a mantener el suelo sin pavimento para vegetacion, arbolado y absorcion
de agua pluvial.

B) Area de mobiliario. Destinada al funcionamiento de actividades relacionadas con el mobiliario,
como las paradas de transporte publico, el uso de teléfonos publicos, las bancas o los botes de
basura.

C) Areas de infraestructura. Destinadas a colocar postes para el alumbrado, cables de electricidad,
teléfono, internet, sefialamientos verticales, entre otros.

V. Franja de seguridad: Es el elemento constructivo o de dispositivo de control del transito que contiene a
la banqueta y la separa del arroyo vehicular. Las areas especificas que puede contener la franja de
seguridad seran las siguientes:

A) Guarnicion o franja de bolardos. Es el elemento constructivo o de dispositivos de control de
transito que contiene a la banqueta y la separa del arroyo vehicular.

V. Franja separadora: Espacio que separa los sentidos de circulacion en una via, delimitado con una
guarnicién. Las franjas separadoras que n o tengan guarnicion se consideraran sefalamiento horizontal
en el arroyo vial. Las areas especificas que puede contener la franja separadora seran:

A) Area verde en camelléon. También es la zona de resguardo para peatones, puede ser transitable
por los peatones o puede servir como espacio recreativo, estético o de recarga de agua pluvial.

B) Isla o refugio. Espacio que permite acortar la distancia de cruce para los peatones y canalizar de
mejor manera el transito.

Articulo 66. El espacio delimitado por el arroyo vial se ordenara en franjas denominadas carriles que seran las
franjas longitudinales delimitadas por marcas, y con anchura suficiente para la circulacion de vehiculos. Estaran
disefados para que los vehiculos motorizados de mas de dos ruedas sélo puedan circular en ellos en fila. Las
bicicletas y motocicletas podran circular compartiendo el carril entre ellas y con vehiculos, siguiendo los
lineamientos establecidos en este Reglamento. Los componentes que lo integran seran los siguientes:

. Carriles de circulacion general: Carril destinado a la circulacion de vehiculos, cuyos componentes se
clasificaran en:

A) Carril de circulacién. Carril destinado a la circulacion de todos.

B) Carril de acumulacién. Carril destinado para el resguardo de vehiculos que requieren realizar un
giro a la izquierda o derecha sobre una via.

C) Acotamiento. Espacio contiguo a los carriles vehiculares no destinado al uso vehicular mas que
en circunstancias excepcionales. Se presenta sobre todo en las zonas suburbanas o por
urbanizarse con oportunidad de convertirse en banquetas.

| Carriles de circulacion ciclista exclusiva: Carriles destinados de manera exclusiva al transito de
bicicletas, cuyos componentes seran los siguientes:

A) Ciclovias unidireccionales. Carriles exclusivos y conformados para bicicletas al lado derecho de
la via y en el mismo sentido que la circulacion vehicular.

B) Ciclovias bidireccionales. Carriles exclusivos y confinados para bicicletas en ambos sentidos.

C) Ciclocarriles. Carriles exclusivos para bicicletas sefalizados con pintura o dispositivos para el
control del transito muy ligeros.

L. Carriles para transporte publico: Carriles destinados a la circulacion exclusiva o preferente de vehiculos
de transporte publico, sus componentes se clasificaran en:

A) Carril exclusivo en extrema derecha. Carriles exclusivos para autobuses con grados distintos
de separacién, permitiendo en ellos el ascenso y descenso de pasajeros, o para la carga y
descarga de mercancias en horarios determinados.

B) Carril exclusivo central o en la extrema izquierda. Carriles exclusivos generalmente confinados
para autobuses. Permiten un alto nivel de servicio del transporte publico en especial en calles con
alta congestion.
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C) Carril exclusivo de transporte publico compartido con bicicletas. Carriles exclusivos para
autobuses y bicicletas, al lado derecho de la via y en el mismo sentido, espacio que comparten
ambos vehiculos.

Franja de estacionamiento: Espacio destinado a la detencién temporal de vehiculos o ampliacién puntual
de banqueta para uso de servicios, sus componentes seran los siguientes:

A) Area de estacionamiento general. Espacio destinado al estacionamiento de vehiculos. Pueden
ser estacionamiento en bateria o en cordon. El estacionamiento puede ser gratuito o tener una
tarifa por su uso.

B) Area de servicios especiales. Espacio destinado a la detencién temporal de vehiculos
particulares, sitios de taxis, y para el ascenso y descenso de pasajeros. Pueden ser vehiculos
particulares, de transporte publico o transporte privado, asi como ciclopuertos.

C) Areade carga y descarga. Espacio destinado a la carga y descarga de mercancias, en horarios
determinados.

Articulo 67. Los componentes de la superficie de la calle por su tipo de usuario, constituiran la totalidad de la
seccion transversal de paramento a paramento. El reparto o la distribucién del espacio publico dependeran de la
vocacion de la calle, considerando que la calle se compone de diferentes tramos a lo largo de ella y que cada
tramo tiene una utilidad y requiere parametros de disefio diferentes, por lo que cada tipo de calle requerira un
tratamiento especial de conformidad con el proyecto especifico y expresados en la siguiente tabla:

REQUERIMIENTOS DE COMPONENTES DE LA SUPERFICIE DE LA CALLE POR SU TIPO DE USUARIO
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Articulo 68. Las tipologias de calle estaran categorizadas en nueve tipos de acuerdo a la conciliacidn entre la
forma, los niveles de funcién y usos de las vias y los limites de velocidad que proporcionan calles inclusivas,
seguras, sustentables y resilientes, las cuales son las siguientes:

Primarias con nivel de habitabilidad uno (P1): Se consideraran vias Primarias con nivel de habitabilidad
1 los accesos a la ciudad, libramientos, calzadas, viaductos y vias en areas sin urbanizar, seran de doble
sentido de circulacion y estaran compuestas por mas de tres carriles en cada cuerpo, predominara la
funcion de movilidad sobre la de habitabilidad con una velocidad maxima recomendada de 50 km/hr, se
priorizaré el transporte publico; no son recomendables dentro de zonas urbanas, el disefio debera
considerar tratamiento especial a nivel de calle para los usuarios vulnerables, peatones vy ciclistas, en los
tramos donde se encuentre la minima presencia de vivienda.

Primarias con nivel de habitabilidad dos (P2): Son vias primarias que atraviesan subcentros urbanos,
las cuales facilitan la conectividad de las distintas zonas de la ciudad, presentan cruces semaforizados.
Seran de doble sentido, pudiendo convertirlas en un solo sentido si asi lo arrojara el analisis de funcién,
forma y uso. En ellas predomina la funcién de movilidad sobre la de habitabilidad, pero cuenta con mayor
nivel de habitabilidad que en las P1 al presentar cruces. La velocidad maxima recomendada sera de 50
km/hr, deseablemente se implementara una estrategia de calle completa, en la que se otorgue un espacio
para todos los usuarios de las vias. Se debe considerar los cruces a nivel de calle, excluyendo los puentes
peatonales de este disefio, ya que priorizan la circulacion de los automoviles sobre la de los peatones,
especialmente usuarios vulnerables, como adultos mayores y personas con alguna discapacidad motriz,
entre otros. Al conectar las zonas de la ciudad, las P2 son normalmente elegidas para la circulacion del
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VII.

VIII.

transporte publico y de carga, pero también son elegidas para la circulacién ciclista, por lo que se debe
redisefiar priorizando a los usuarios vulnerables y poniendo mucha atencién en el tratamiento de las
intersecciones que suelen ser demasiado amplias. Adicionalmente, se recomienda aprovechar la
ampliacion de la banqueta para colocar vegetacion.

Primarias con nivel de habitabilidad tres (P3): Son las vias con cruces semaforizados que concentran
los origenes y destinos generadores del mayor porcentaje de viajes de la ciudad, por ejemplo, las avenidas
principales y bulevares que funcionan como la columna vertebral de la ciudad. Tendran doble sentido
separado por camellones y pueden tener hasta tres carriles de circulacién por sentido o tres cuerpos de
dos carriles separados por camellones en el caso de los bulevares, se garantizaran banquetas amplias
para mantener el nivel de servicio considerando el alto flujo peatonal. En estas vias predomina la funcion
de movilidad, aunque existe mayor presencia de acceso a comercios y servicios y actividades
estacionarias. La velocidad maxima recomendada sera de 50 km/hr. Se procurara la estrategia de calle
completa, asignando carriles exclusivos al transporte publico, al igual que a la infraestructura ciclista.
Contaran con areas de ascenso y descenso de pasajeros sobre la via, asi como areas para la carga y
descarga de mercancias en las calles transversales a la via.

Secundarias con nivel de habitabilidad uno (S1): Seran las vias cuya funcién es colectar flujos por lo
que cada colonia contara con una via representativa, se localizan como avenidas con industrias, oficinas,
bodegas, fabricas y grandes areas comerciales combinadas con usos residenciales. Tendran doble sentido
pudiendo ser unidireccionales y presentando un carril de estacionamiento, ademas de contar con su par
vial. En estas vias predomina la funcion de movilidad sobre la de habitabilidad. La velocidad maxima
recomendada sera de 40 km/hr. Siendo vias colectoras con velocidades altas, para la infraestructura
ciclista se utilizara el carril de estacionamiento para implementar ciclovias por cordén de estacionamiento
contemplando el espacio de la zona neutral para la apertura de puertas vehiculares. Podran tener rutas de
transporte publico en carriles generales de circulacion vehicular por lo que hay que considerar el ascenso
y descenso de pasajeros, asi como la implementacion de areas de carga y descarga.

Secundarias con nivel de habitabilidad dos (S2): Vias que conectan calles locales con vias primarias,
siendo estas las avenidas y calles principales con uso de suelo mayormente residenciales; podran contar
con cruces con semaforos, podran ser de uno o de doble sentido, en el primer caso cuenta con un par vial
en el segundo los sentidos son delimitados mediante marcas en el pavimento. Tendran hasta dos carriles
de circulacion vehicular efectiva y el estacionamiento es permitido en ambos lados de la via. Presentan
usos residenciales, comerciales, y mixtos en su minoria, todos de bajo impacto. La velocidad maxima
recomendada es de 40 km/hr. Podran contar con ciclocarriles; se procurara intersecciones seguras
implementando extensiones de banquetas. Son aptas para rutas de transporte publico en carriles
generales de circulacion vehicular por lo que hay que considerar el ascenso y descenso de pasajeros, asi
como la implementacion de areas de carga y descarga.

Secundarias con nivel de habitabilidad tres (S3): Las vias secundarias que mantienen su forma como
colectoras, pero con un alto uso de la via como espacio publico; como las avenidas y calles principales
con usos de suelo mayormente comerciales. Tendran doble sentido con hasta dos carriles de circulacion
efectiva, el estacionamiento es permitido en ambos lados de la via, pero se dara preferencia a garantizar
amplios espacios para peatones, para bicicletas y para transporte publico, pero a diferencia de las S2,
presentan usos comerciales, residenciales y mixtos de medio y alto impacto. La velocidad maxima
recomendada es de 30 km/hr. Estas vias demandan mucho espacio para caminar, andar en bicicleta y
para usar el transporte publico, por lo que se debera priorizar la infraestructura y equipamiento peatonal,
ciclista y de transporte publico. El comercio en estas vias se da a escala de ciudad y con zonas atractoras
de viajes que tienen que preservar su forma de via colectora, por lo que los estacionamientos podran
existir regulados con parquimetros o plataformas digitales, asi mismo se implementaran estrategias de
pacificacion del transito como reductores de velocidad, extensiones de banquetas y chicanas.

Terciarias con nivel de habitabilidad uno (T1): Son calles locales convencionales que pueden estar
semaforizadas solo en intersecciones con vias tipo secundaria. Pueden ser de doble sentido, no tienen
camellon y son delimitados por marcas en el pavimento, se presentan predominio de uso residencial. La
velocidad maxima recomendada sera de 30 km/hr. Sirven de acceso a predios en colonias centrales y
barrios consolidados donde el flujo peatonal asciende de moderado a alto por lo que demanda el uso de
banquetas por parte de negocios y residentes, asi como la demanda de estacionamiento. Al mantener una
velocidad baja, los ciclistas no requieren de un espacio de circulacion segregado. Los estacionamientos
se disefiaran en bateria o0 a 30°, con un tratamiento de calle en zigzag para asegurarse que se mantenga
la velocidad baja.

Terciarias con nivel de habitabilidad dos (T2): Las vias terciarias que dan acceso a los predios de zonas
de usos comerciales y mixtos, sus cruces se semaforizan sélo en intersecciones con vias tipo secundaria,
pueden ser calles compartidas o de prioridad peatonal, son de un solo sentido, podran tener mas de dos
carriles, pero no todos son usados para la circulacién, se permite carril de estacionamiento. Predomina la
funcién de habitabilidad sobre la de movilidad presentando una densidad media a alta en las que hay usos
mixtos: comerciales y de servicios con usos habitacionales. Son recomendadas para calles locales de
centros de barrio. La velocidad maxima recomendada sera de 20 km/hr. Se recomienda un disefio de
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plataforma Gnica para priorizar a los peatones y ciclistas, el vehiculo queda en segundo plano por lo que
es posible reducir los carriles para controlar la velocidad. Las intersecciones pueden resolverse con la
premisa de uno por uno, exceptuando los cruces con vias secundarias o primarias en caso de presentarse
el escenario, los cuales deben semaforizarse. Como estrategia para comercios y espacio de
estacionamiento se podra implementar la extension del espacio libre destinado a los peatones ocupando
las plazas de aparcamiento para generar areas de estancia, aledafos a la guarnicion.

IX. Terciarias con nivel de habitabilidad tres (T3): Las vias terciarias que dan acceso a los predios de zonas
en su mayoria de uso residencial pero donde se pueden encontrar usos comerciales y mixtos. Sus cruces
se semaforizan en intersecciones con vias tipo secundaria, pueden ser calles peatonales, callejones,
privadas, cerradas y malecones. Son tratadas a nivel de calle, no cuentan con banquetas y se restringe la
circulacion de vehiculos particulares o se estipulan horarios para los vehiculos de servicio. Son las de
mayor funcién de habitabilidad, pero sin dejar de tener la de movilidad. La velocidad maxima recomendada
sera de 10 km/hr. Se podra restringir el transito general o de los no residentes para fortalecer la identidad
social, la seguridad vial y los niveles de servicio peatonales. No es necesario colocar sefialamientos
horizontales que defina los cruces, ya que los peatones pueden cruzar en cualquier espacio y momento.
Se debe incluir mobiliario urbano de descanso y vegetacion. Se consideran las entradas de los vehiculos
de servicio y emergencia. Los ciclistas podran utilizar estas calles compartiendo el espacio con los
peatones siempre y cuando se desplacen a una velocidad baja y desmonten su vehiculo en espacios
exclusivamente peatonales.

Cada tipologia estara disefiada para evitar comportamientos de conduccion riesgosos y contribuir a diversificar el
uso de las calles, convirtiéndolas en lugares para estar y no solo para transitar.

Para las secciones basicas sugeridas ver la siguiente tabla:
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Articulo 69. La definicion del ancho de las banquetas con dimensiones basicas, es el resultado de la suma de la
franja de circulacion peatonal mas la franja de guarnicion, a éstas se iran anadiendo las otras franjas en funcién
del uso y volumen peatonal del entorno urbano que determinara el estudio.

Articulo 70. Las secciones de los componentes de la banqueta partiran dandole prioridad y garantizando las
medidas basicas para la franja de circulacion peatonal, una vez determinada esta seccion se definen las demas.

Articulo 71. El disefio y construccion de las banquetas deben garantizar al peatén el desplazamiento continuo y
el ancho basico de la franja de circulacion peatonal.

Todas las franjas deben estar al mismo nivel y con una pendiente continua maxima del 2% en sentido transversal
desde el paramento hacia el eje de la vialidad para el drenaje pluvial.

Antes de construir las banquetas debe verificarse que se hayan instalado los servicios o el espacio requerido para
dichos servicios alojados debajo de las mismas, asimismo, se debe prever desde el anteproyecto mover las
instalaciones o mobiliario urbano que se requiera.

Articulo 72.Las banquetas en donde el estudio arroje la existencia de bajo flujo peatonal, de acuerdo con los
movimientos mas amplios de personas con sillas de ruedas o perros guia, se requerira un espacio libre para la
franja de circulacion peatonal de 1.50m para hacer maniobras. En caso de que la franja de circulacion peatonal
sea compartida o adyacente con la vehicular a un mismo nivel, se debe delimitar y diferenciar el limite de la
banqueta mediante cambio de textura en pavimento con un ancho basico de 30 cm, color de contraste y
alineamiento de elementos de proteccion al peatén, tales como bolardos.

Articulo 73. La franja de circulacion peatonal debe ser sin obstaculos para el libre y continuo desplazamiento de
peatones. En esta area no se ubicaran puestos fijos o semi-fijos para vendedores ambulantes ni mobiliario urbano.
Cuando se requiera desniveles para las entradas de autos, estos se resolveran con rampas que no invadan el
espacio basico de la franja de circulacion peatonal.

Articulo 74. Para proyectos nuevos o mejora de calles, se conservara un ancho basico de banqueta, el cual sera
la base de la propuesta de ordenamiento del resto de los elementos de la vialidad. En vialidades primarias no sera
menor a 4.00m y en vialidades secundarias y terciarias no menor a 3.30m.

Articulo 75. La franja de fachada sera definida proporcionalmente en funcién de su actividad e intensidad; una
calle con vocaciéon comercial intensa requerira de mas espacio para funcionar de manera adecuada, siempre
garantizando la seccién minima requerida para la franja de circulacién peatonal. La franja de fachada debe estar
al mismo nivel de la franja de circulacion peatonal y en areas destinadas para colocacién de enseres, ésta no debe
invadir la franja de circulacion peatonal.

Articulo 76.La altura basica libre de la circulacién peatonal debe tener 2.10 metros en toda su longitud, libre de
objetos volados, colgantes, toldos, adosados a los paramentos y salientes como lamparas, sefalizaciones o
similares.

Articulo 77. La seccion basica de las franjas de mobiliario urbano y vegetacion, debe estar en funcién de la
distribucion de las franjas totales de banqueta con una medida basica de 0.60metros, el cual sera determinado por
el estudio correspondiente. El tipo de mobiliario a colocar, dependera de la vocacion de la vialidad.

Articulo 78. La franja de guarnicién sera un elemento constructivo independiente para evitar fisuras, dafios por
efectos térmicos y por cargas fisicas, con forma preferentemente de machuelo tipo paloma con un ancho de 0.35m,
para suplir la funcién de rampas para el acceso vehicular sin afectar la seccién de la franja de circulacion peatonal
y con una medida basica de 0.15m en guarniciones regulares.

CAPITULO SEGUNDO
Criterios de disefo y accesibilidad universal

Articulo 79. Para asegurar la accesibilidad universal en la infraestructura basica, equipamiento y entorno urbano,
asi como en los espacios publicos y obras privadas, se contem plarén entre otros, los siguientes lineamientos:

l. Igualdad de uso: El disefio debera ser facil de usar y adecuado para todas las personas,
independientemente de sus capacidades y habilidades.

1. Flexibilidad: El disefio debera acomodarse a una amplia gama y variedad de capacidades individuales,
adecuar alternativas de uso para diestros y zurdos.

1. Uso simple y funcional: El disefio debe ser facil de entender independientemente de la experiencia,
conocimientos, habilidades o nivel de concentracion del usuario. Eliminara la complejidad innecesaria y
debera ser simple en instrucciones e intuitivo en el uso.

V. Informacion comprensible: El disefio debera ser capaz de intercambiar informacion con el usuario,
independientemente de las condiciones ambientales o las capacidades sensoriales del mismo. Utilizara
distintas formas de informacion, grafica, verbal, tactil, etc. Debera proporcionar el contraste adecuado entre

31




/! 'f‘\v ‘

la informacién y sus alrededores, uso del color, y dispositivos o ayudas técnicas para personas con
limitaciones sensoriales. ;

V. Tolerancia al error. Se buscara que el disefio reduzca al minimo los peligros y consecuencias adversas
de acciones accidentales o involuntarias. Debera disponer de los elementos de manera tal que se reduzcan
las posibilidades de riesgos y errores, proteger, aislar o eliminar aquello que sea posible riesgo.

VI. Bajo esfuerzo fisico. El disefio debe poder ser usado eficazmente y con el minimo esfuerzo posible,
permitiendo al usuario mantener una posicién neutral del cuerpo mientras utiliza el elemento y minimizando
las acciones repetitivas y el esfuerzo fisico sostenido.

VII. Dimensiones apropiadas. Los tamafios y espacios deberan ser apropiados para el alcance, manipulacion
y uso por parte del usuario, independientemente de su tamafio, posicién o movilidad; otorgar una linea
clara de vision y alcance hacia los elementos, para quienes estan de pie o sentados.

Articulo 80. Se deberan evitar aquellos impedimentos u obstaculos fisicos que limitan o impiden la libertad de
movimientos y autonomia de las personas, los que corresponden a las llamadas barreras del entorno, para facilitar
la participacién activa y cumplir con el desarrollo de la accesibilidad y el disefio universal; las cuales se clasifican
en:

l. Barreras urbanisticas: Aquellas que se encuentran en las vias y espacios de uso publico.
. Barreras arquitecténicas: Aquellas que se encuentran en el acceso e interior de los edificios publicos o
privados.
1. Barreras en el transporte: Aquellas que se encuentran en los medios de transporte terrestre, aéreo y
maritimo.
V. Barreras de comunicacion: Todo impedimento para la expresion y la recepcion de mensajes a través de
los medios de comunicacién o en el uso de los medios técnicos disponibles.

Articulo 81. Los disefios deberan incluir facilidades para el desarrollo de los grupos vulnerables, considerando
que los cambios naturales que se generan durante la vida nos hacen vulnerables a cruzar o acercarnos a la linea
que nos separa de la discapacidad; los siguientes estados son algunos de los que generan una disminucion en las
funcionalidades de la persona durante el transcurso de la vida:

I.  Lainfancia.

II.  Los cambios que trae consigo la vejez.
M. La obesidad.
V. Las diferencias en la antropometria o dimensiones del cuerpo.
V. El embarazo.

VI. El uso de lentes y/o audifonos.
VII. Secuelas fisicas o sensoriales de enfermedad o accidente.
VIII. Lesionados temporales.

Articulo 82. Todo espacio disefiado o adaptado para ser usado por personas con discapacidad debe estar
sefalizado con el Simbolo Internacional de Accesibilidad (SIA). Este simbolo se identifica internacionalmente pues
cumple indicando accesibilidad, es identificable, legible para personas de cualquier parte del mundo, claro, sencillo,
estético y facilmente reproducible.

Articulo 83. La sefialética debera ser fundamentalmente informativa, direccional y orientadora.

l. Informativa: advierte sobre la disponibilidad de un servicio o establecimiento accesible.
1. Direccional: direcciona hacia una facilidad especifica.
M. Orientadora: identifica el lugar donde se provee el servicio.

Articulo 84. El Simbolo Internacional de Accesibilidad debera mirar a la derecha, a menos que existan razones
direccionales para que deba mirar a la izquierda. Deben sefializarse con el SIA, de forma que sean faciimente
visibles:

l. Los espacios de estacionamientos accesibles.
1. Las rutas hacia los espacios reservados en los estacionamientos desde sus accesos en caso de ser
subterraneos o muy amplios.
1. Los itinerarios de peatones accesibles, cuando haya otros alternativos no accesibles.
V. Los servicios higiénicos accesibles.

El simbolo por si solo indica una situacion de accesibilidad o servicio con esas caracteristicas. No se deben agregar
mas palabras.

Articulo 85. Los itinerarios peatonales accesibles son rutas en la via publica que permiten a las personas con
movilidad reducida transitar entre el transporte publico y las edificaciones o sitios de interés, con el fin de desarrollar
una vida diaria con normalidad e independencia. Se deberan adaptar al menos un itinerario peatonal accesible en
los espacios de mayor flujo peatonal. Se debe priorizar la implementacion de itinerarios accesibles que vinculen
avenidas principales, calles secundarias, paraderos y accesos al transporte publico y estacionamientos de
vehiculos.

Articulo 86. Para que la franja de circulacion peatonal cumpla con las dimensiones apropiadas para accesibilidad
universal, se contemplara con un ancho bésico de 1.50m, dimensién que permite el paso simultaneo de dos
personas, una de ellas en silla de ruedas o un coche de nifos.
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Articulo 87. Los elementos de la franja de mobiliario y vegetacion, se deberan ubicar fuera del area destinada a
la circulacion peatonal, de manera que no signifiquen obstaculo para personas ciegas o que se desplacen en silla
de ruedas. Debe existir una altura basica de 2.10m libre de obstaculos.

Articulo 88. El pavimento de las zonas destinadas al uso peatonal debe ser estable, como baldosa u hormigén.
Los materiales 6ptimos son aquellos que aseguren un desplazamiento sin accidentes, liso, antideslizante tanto en
seco como en mojado, sin rugosidades y sobre todo con un mantenimiento adecuado en el tiempo. En las veredas
se debe utilizar una textura distinta para avisar cambios de sentido y nivel, por ejemplo, en escaleras, rampas y
cruces peatonales rebajados.

Articulo 89. La pendiente transversal de la vereda no debe superar el 2%. La pendiente en las salidas y entradas
de vehiculos no debe afectar a zona de circulacién peatonal.

Articulo 90. Los cruces peatonales se ubican preferentemente en las esquinas e intersecciones de calles. Para
cumplir con el disefio universal se debera aplicar un cruce peatonal rebajado en su totalidad al ancho delimitado
en la vialidad para el cruce de peatones. Se exige una franja de textura de advertencia en todo el ancho de éste.
El ancho basico debera ser de 1.50m. No se debera instalar ningun elemento que interrumpa la circulacion en los
cruces rebajados.

Articulo 91. En vialidades donde se quiera privilegiar la circulacién peatonal o bien se desee que la velocidad de
circulacion de los vehiculos sea baja, se puede recurrir a elevar la cota de la acera en todo el ancho del paso de
peatones. Con este sistema se privilegia la circulaciéon peatonal por sobre la vehicular.

Articulo 92. Las franjas separadoras, isla o refugio, debera tener como minimo el mismo ancho que el paso de
peatones y una profundidad minima de 1.50m. Se hace necesario en estos sectores la instalacién de franjas tactiles
para dar seguridad en el cruce a personas ciegas. El espacio de espera debe mantener la altura de la calzada
para no dificultar el cruce.

Articulo 93. El pavimento de los rebajes en cruces peatonales debera ser antideslizante, diferenciado en color y
textura del resto del pavimento de la acera, de manera que sea facilmente detectado por personas ciegas o con
deficiencias visuales.

Articulo 94.Todo mobiliario y equipamiento urbano fijo y semifijo instalado en el espacio publico debe tener
condiciones que permitan su uso y aprovechamiento para las personas con discapacidad.

CAPITULO TERCERO
Obras minimas de urbanizacion requeridas en cada tipo de zona.

Articulo 95.Para las zonas de tipo agropecuario (AG), las obras minimas de urbanizacién que se exigiran son las
siguientes:

l. Red de abastecimiento de agua potable con tomas, domiciliarias;
1. Fosas sépticas para disposicion de aguas residuales de origen doméstico;
Ml Sistema de drenaje pluvial;

V. Red de electrificacion para uso doméstico, instalacion aérea;

V. Alumbrado publico;

VI. Guarniciones prefabricadas;

VIL. Banquetas de material pétreo o similar;

VIII. Pavimentos de terraceria, empedrado o similares;

IX. Sefalamiento; y

X. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de

esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 96.Para las zonas de patrimonio natural (PN), las obras minimas de urbanizacién que se exigiran son las
siguientes:

l. Red de abastecimiento de agua potable con tomas, domiciliarias:
1. Fosas sépticas para disposicion de aguas residuales;
Il Sistema de drenaje pluvial;

\A Red de electrificacion;

V. Alumbrado publico;

VI. Pavimentos de terraceria, empedrado o similares:;

VILI. Sefalamiento; y

VIII. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria, areas verdes y de esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 97.Para las zonas de Turismo Sostenible (TS), las obras minimas de urbanizacion que se exigiran son
las siguientes:

l: Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Il. Fosas sépticas para disposicion de aguas residuales de origen doméstico:
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VI.

VII.
VIl
IX.
X.
XL
XIl.
XIll.
XIV.

Sistema de drenaje pluvial;

Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida domiciliaria y/o
sistema de energias renovables;

Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta en vialidades vehiculares y
peatonales, en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

Red telefénica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

Valvulas contra incendio en la red de agua potable;

Guarniciones prefabricadas o integrales;

Banquetas de concreto hidraulico, adoquin, empedrado o similar;

Pavimentos de concreto hidraulico, adoquin, empedrado o similar;

Red de riego utilizando agua tratada;

Sefialamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de
esparcimiento, y areas de cesion y de equipamiento.

Articulo 98.Para las zonas Turismo Alternativo (TA), las obras minimas de urbanizacién que se exigiran son las

siguientes:

l.
II.
M.
V.
V.
VL.

VII.
VIIL.
IX.
X.
XI.
XIl.
XIIl.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea, con acometida domiciliaria;

Red de alumbrado publico sobre postes de la Comision Federal de Electricidad (CFE), instalacion
aérea, en vialidades vehiculares y peatonales, y sobre poste metdlico e instalacion oculta en areas
verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

Red telefonica con instalacion aérea;

Guarniciones integrales;

Banquetas de adoquin empedrado o similar;

Pavimentos de terraceria, empedrado, adoquin o similares.

Red de riego utilizando agua tratada;

Sefnalamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de
esparcimiento, y areas de cesion y equipamiento.

Articulo 99. Para las zonas con uso de suelo habitacional basico(H1), habitacional bajo (H2), habitacional medio
(H3), habitacional alto (H4), las obras minimas de urbanizacién que se exigiran son las siguientes:

B
Il.
M.
A
V.

VI.
VII.
VIIl.
IX.
X.
XL
Xil.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacién con servicio de baja y alta tension, instalacion, con acometida domiciliaria;

Red de alumbrado publico sobre poste metdlico e instalacién oculta, en vialidades vehiculares y
peatonales, areas verdes y areas de cesion;

Red telefonica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

Red contra incendios por separado de la red de agua potable

Guarniciones integrales o prefabricadas;

Banquetas de concreto hidraulico;

Pavimentos de concreto hidraulico, empedrado, adoquin o similar;

Sefialamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes, y de
esparcimiento, y areas de cesion.

Articulo 100.Para las zonas con uso de suelo, comercial y de servicios basico(CS1); comercial y de servicios bajo
(CS2); comercial y de servicios medio (CS3); comercial y de servicios alto (CS4); las obras minimas de
urbanizacién que se exigiran son las siguientes:

l.
I.
M.
A
V.

VL.
VILI.
VIII.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacién con servicio de baja y alta tensién, instalacion, con acometida domiciliaria;

Red de alumbrado publico sobre poste metélico, instalacién oculta o aérea, en vialidades vehiculares
y peatonales, en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

Red telefonica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

Guarniciones integrales;

Banqueta de concreto hidraulico;

34

n

0

39



X.
XI.

Pavimento de concreto hidraulico, empedrado, adoquin o similar;

Sefalamiento; y
Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de

esparcimiento, y areas de cesion y de equipamiento.

Articulo 101.Para las zonas, industria baja(l2); industria alta(l4), las obras minimas de urbanizacion que se
exigiran son las siguientes:

l.
Il.
Ml
V.
V.
VI.

VII.
VIl
IX.
X.
XI.
XIl.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;

Red de electrificacion en alta tension, instalaciéon aérea;

Red de alumbrado publico sobre poste metalico, instalacion oculta o aérea, en vialidades vehiculares
y peatonales, en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

Red telefénica con instalaciéon oculta y acometida domiciliaria;

Red contra incendios por separado de la red de agua potable;

Banqueta de concreto hidraulico;

Pavimento de concreto hidraulico;

Senalamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de
esparcimiento, y areas de cesion y de equipamiento.

Articulo 102.Para las zonas de equipamiento urbano basico(E1); equipamiento urbano I(E2) y equipamiento
regional (ER) las obras minimas de urbanizacién que se exigiran son las siguientes:

VI.
VII.
VIII.
IX.
X.

Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;

Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension, instalacion aérea;

Red de alumbrado publico sobre poste metélico e instalacion oculta, en vialidades vehiculares,
peatonales y areas verdes;

Red telefénica con instalaciéon oculta y acometida domiciliaria;

Banquetas de concreto hidraulico;

Pavimento de concreto hidraulico;

Senalamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares, peatonales y areas verdes.

Articulo 103.Para las zonas de espacios verdes y abiertos(EVA) y de espacios verdes (EV), las obras minimas de
urbanizacién que se exigiran son las siguientes:

l.

Il
Il
A
V.
VI.
VIL.
VIIL.
IX.
X.
XI.

Red de abastecimiento de agua potable;

Red de alcantarillado sanitario;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tension e instalacion oculta;
Red de alumbrado publico sobre poste metélico e instalacion oculta;
Red telefénica con instalacion oculta y casetas de servicio pablico;
Banquetas de concreto hidraulico;

Pavimento de concreto hidraulico, adoquin o similar

Sefalamiento; y

Estacionamientos;

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares, peatonales y areas verdes.

Articulo 104.Para las zonas de Restriccion por Infraestructura de Instalaciones Especiales (RIE); Restricciéon por
Infraestructura de Servicios Publicos (RIS); Restriccion por Infraestructura de Transporte(RIT), las obras minimas
de urbanizacién que se exigiran son las siguientes:

I
1.
.
V.
V.
VI.
VII.

Vil

Red de abastecimiento de agua potable;

Red de alcantarillado sanitario;

Sistema de drenaje pluvial;

Red de electrificacion con servicio de baja tensién e instalacién oculta;

Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacion oculta;

Red telefénica con instalacion oculta y caseta de servicio publico;

Banquetas de concreto hidraulico;

Pavimento de concreto hidraulico;

Sefalamiento; y

Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares, peatonales y areas verdes.
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Articulo 105.Para las zonas de Patrimonio Histérico, Cultural o Artistico (PHCA); las obras minimas de
urbanizacion que se exigiran son las siguientes:

L Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
Il Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;
M. Sistema de drenaje pluvial;

\A Red de electrificacion con servicio de baja y alta tension, instalaciéon, con acometida domiciliaria;

V. Red de alumbrado publico sobre poste metalico, instalacion oculta o aérea, en vialidades vehiculares
y peatonales, en areas verdes y areas de cesion y de equipamiento urbano;

VI. Red telefénica con instalacion oculta y acometida domiciliaria;

VILI. Guarniciones integrales;

VIIL. Banqueta de concreto hidraulico;

IX. Pavimento de concreto hidraulico, empedrado, adoquin o similar;

X. Sefnalamiento; y

XI. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas verdes y de

esparcimiento, y areas de cesion y de equipamiento.

Articulo 106. En relacién al arbolado y jardineria, asi como en funcion de las caracteristicas climatologicas del
suelo de la zona, de las dimensiones del espacio publico, del tamario de los arriates y cajetes, de las instalaciones
aéreas y subterraneas y de las caracteristicas de los espacios libres, se debera establecer de conformidad al
catalogo de especies vegetales del municipio, a fin de que sean apropiadas a la localidad y propicien una adecuada
armonia visual y ayuden a la coherencia entre las areas publicas y a las privadas

CAPITULO CUARTO
Permutas de las areas de cesion para destinos

Articulo 107. Cuando a juicio de la autoridad municipal las areas de cesion a que se refiere este Capitulo no sean
atiles para fines publicos, éstas podran permutarse por otros terrenos, sujeto a las siguientes reglas:

ls No podran permutarse areas de cesion por vialidades salvo las vialidades primarias contempladas en el
Plan de Desarrollo Urbano de centro de poblacién o en los planes parciales de desarrollo urbano que afecten
a un predio, conforme a lo dispuesto en el articulo 178 del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco;

Il Solo podran ser objeto de permuta parcial las dreas destinadas a areas verdes o equipamiento, cuando no
sean Utiles para el Municipio;

. Se podra recibir a cambio areas o superficie edificada destinada para equipamiento cuando se trate de
acciones urbanisticas en areas de renovacion urbana;

IV. Unicamente se podran recibir a cambio dreas que constituyan reserva territorial o para la proteccion
ambiental de los centros de poblacion previstas en los planes municipales aplicables;

V. Para cuantificar los términos del intercambio las areas de cesién se valoraran incorporando el costo del
terreno, mas el costo prorrateado de la infraestructura y del equipamiento, por metro cuadrado, que el
urbanizador haya sufragado o deba sufragar; contra el valor comercial del terreno que se proponga permutar;

VI. El terreno o superficie edificada en su caso, que entregara el urbanizador al municipio por motivo de la
permuta, debera ser dentro del mismo plan de centro de poblacion;

VIl. Se requerira acuerdo del ayuntamiento para la permuta de que se trate;

VIIl. La permuta no podra ser mayor del 50% del area de cesion a que esté obligado el urbanizador en el caso
de usos habitacionales, con excepciéon de predios intraurbanos no mayores a 10,000 metros, cuyo
porcentaje podra ser total; en los desarrollos de otros usos, los reglamentos municipales determinaran los
porcentajes aplicables; y

IX. En ningln caso podra hacerse pago en efectivo, unicamente procedera la permuta por suelo que permita la
constitucion de reservas territoriales o asegure politicas de conservacion.

Articulo 108. Con base en los diagnésticos realizados en los Planes Parciales, se identificaran las zonas con
mayores carencias de equipamiento y de areas verdes publicas, ubicando en estas zonas, predios o baldios
susceptibles de compra por el desarrollador que pretenda realizar la permuta de areas de cesion.

Cuando una Accion Urbanistica quiera permutar su area de cesion, la Direccion de Desarrollo Urbano y Medio
Ambiente definira en dénde se ubicara la misma, debiendo elegir el desarrollador entre los predios con las
caracteristicas de la fraccion que antecede. En todo caso la permuta debera ser aprobada por el Pleno del
Ayuntamiento;

La autoridad municipal competente promovera que las areas de cesion sean agrupadas o concentradas en areas
de mayor tamafio, a fin de garantizar su mejor aprovechamiento, mantenimiento y acceso publico.
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CAPITULO QUINTO
Uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico.

Articulo 109. Para los efectos del presente articulo, la autoridad municipal competente tendra a su cargo la
administracion, control y supervision del debido uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico en el
municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, debera aplicarse de conformidad a lo que establece el presente reglamento
y demas disposiciones aplicables en materia del espacio publico.

Los particulares podran promover el uso y aprovechamiento del espacio publico previo dictamen y con las
consideraciones que contemple la autoridad municipal.

Articulo 110.Los municipios seran los encargados de velar, vigilar y proteger la seguridad, integridad y calidad del
espacio publico en consecuencia la autoridad municipal promovera, protegera y debera considerar para el uso y
aprovechamiento del espacio publico lo siguiente:

l. Prevalecera el interés general sobre el particular;

1. Se debera promover la equidad en su uso y disfrute;

1. Se debera asegurar la accesibilidad universal y libre circulacion de todas las personas, promoviendo
espacios publicos que sirvan como transicion y conexion entre barrios y fomenten la pluralidad y la
cohesién social;

IV. En el caso de los bienes de dominio publico, éstos son inalienables:

V. Los espacios publicos originalmente destinados a la recreacion, el deporte y zonas verdes destinados
a parques, jardines o zonas de esparcimiento, no podran ser destinados a otro uso;

VI. Los instrumentos en los que se autorice la ocupacién del Espacio Publico solo confiere a sus titulares
el derecho sobre la ocupacion temporal y para el uso definido;

VIL. Se debera asegurar la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la proteccién al ambiente,
la calidad formal e imagen urbana, la Conservacion de los monumentos y el paisaje y mobiliario
urbano, y

VIIL. En caso de tener que utilizar suelo destinado a Espacio Publico para otros fines, la autoridad tendra

que justificar sus acciones para dicho cambio en el uso de suelo, ademas de sustituirlo por otro de
caracteristicas, ubicacion y dimensiones similares.

IX. Los municipios vigilaran y protegeran la seguridad, integridad, calidad, mantenimiento y promoveran
la gestion del Espacio Publico con cobertura suficiente.
X. Las condiciones de habitabilidad como elementos fundamentales para el derecho a una vida sana, la

convivencia, recreaciéon y seguridad ciudadana que considere las necesidades diferenciada por
personas y grupos.

XI. El rescate, la creacién y el mantenimiento de los espacios publicos que podran ampliarse, o mejorarse,
previendo nunca destruirse o verse disminuido;

XIl. Las previsiones y acciones prioritarias para conservar, proteger, acrecentar y mejorar el espacio
publico;

XIII. La distribucion equitativa del espacio publico de vialidades que permita la maxima armonia entre los

diferentes tipos de usuarios de la movilidad urbana;

XIV.  En caso de utilidad publica, estos espacios deberan ser sustituidos por otros que generen beneficios
equivalentes;

XV. Las demas que la autoridad considere, de conformidad al presente reglamento y demas disposiciones
aplicables en materia del uso, aprovechamiento y custodia del espacio publico.

Articulo 111. El Ayuntamiento por conducto de sus dependencias municipales podra coadyuvarse con otras de
caracter estatal o federal, para el uso y aprovechamiento del espacio publico en eventos oficiales, civicos,
culturales, deportivos, artisticos, de exhibicion, religiosos, de espectaculos y demas actividades que requieran el
uso y aprovechamiento del espacio publico de conformidad a las disposiciones aplicables. EI municipio vigilara y
protegera la seguridad, integridad, calidad, mantenimiento y promoveran la gestion del Espacio Publico con
cobertura suficiente.

CAPITULO SEXTO
Otras normas especificas de caracter general o regional

Articulo 112. Norma Urbanistica 1: Incremento de coeficiente de utilizacién del suelo ICUS.

Se define como Incremento de coeficiente de utilizacion del suelo a la contribucién especial de los predios, terrenos
o lotes, sefialados y establecidos en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano o en la normatividad especifica en
el ambito de su competencia.

Articulo 113. Norma Urbanistica 2: Areas de Valor Urbano-Ambiental AVUA.

Se define como Area de Valor Urbano Ambiental a la porcion del territorio, predio, lote o fraccién, localizadas en
areas urbanizables; en conformidad con lo sefialado en el presente reglamento; que por sus caracteristicas
urbanas, naturales o ambientales son de alto valor para la conservacién de la biodiversidad, el desarrollo de los
ecosistemas o el desarrollo sostenible del ser humano, establecidas en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
o en la normatividad especifica en el ambito de su competencia.
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Articulo 114. Norma Urbanistica 3: Espacio Publico Programado EPP.

Se define como la norma que regula el volumen de la intervencion para la creacién, mejoramiento o renovacion de

los componentes superficiales del espacio publico dentro de areas urbanizadas aplicable a los predios, terrenos o 3 3 7
lotes sefialados y establecidos en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano o en la normatividad especifica en el
ambito de su competencia.

TITULO QUINTO
Criterios de disefo arquitectonico

CAPITULO PRIMERO
Disposiciones Generales

Articulo 115. Toda edificacion debera cumplir como minimo con las normas especificas para el género
arquitectonico respectivo, sefialadas en el presente titulo, ademas de observar las disposiciones siguientes:

I Las relativas al emplazamiento y utilizacién del suelo, sefaladas en el Programa Municipal de
Desarrollo Urbano, Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano correspondiente;

Il Las relativas al control de la densidad de la edificacion, en lo referente a los coeficientes de ocupacion
y de utilizacion del suelo COS y CUS, alturas maximas y restricciones sefialadas en los Planes de
Desarrollo Urbano correspondientes;

II. Las relativas a las facilidades para personas con discapacidad;

V. Las relativas para areas de Proteccion Histérico Patrimonial, Patrimonio Histérico, Cultural o Artistico,
sefaladas por las autoridades correspondientes;

V. Las relativas al Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente, sefialadas por las autoridades
competentes; y

VI. Las demas normas contenidas en el reglamento municipal aplicable.

Articulo 116. Para los efectos de este Reglamento las edificaciones se clasifican en los siguientes géneros
arquitectonicos:

l. Edificios para vivienda;
. Edificios para comercios y oficinas;
II. Edificios para industrias y almacenamiento;

V. Edificios para educacion;

V. Edificios para la salud y asistencia social;

VL. Edificios para la cultura o artistico y recreacion;
VII. Instalaciones deportivas;

VIII. Edificios para estacionamiento de vehiculos;
IX. Edificios para servicios diversos; y

X. Estaciones de servicio o gasolineras;

Los edificios que tengan usos compatibles deberan de cumplir las normas de cada una de las areas
correspondientes de las combinaciones que conjuguen y determinen en cada caso el mayor requerimiento o
restriccion, en los elementos que sean comunes.

Asi mismo, se establecen las normas, lineamientos y procedimientos que deberan cumplir todas las edificaciones
sujetas a la Conservacion del Patrimonio Histérico, Cultural o Artistico.

CAPITULO SEGUNDO
Edificios para vivienda

Articulo 117. Los criterios a implementar en edificios para vivienda se derivan del derecho a la vivienda digna y
decorosa por lo que toda vivienda tendra las siguientes condiciones y caracteristicas:

. Seguridad juridica de la tenencia;
1. Disponibilidad de servicios basicos;
M. Garantizar la habitabilidad;
V. Accesibilidad en disefio y materialidad;
V. Ubicacién que garantice acceso a infraestructura, servicio, comercio y cercania a fuentes de empleo; y
VI. Adecuacion cultural que responda a los usos y costumbres de los diversos grupos sociales.

Articulo 118. Solo se autorizara la construccion de viviendas que tengan los siguientes espacios habitables:
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Recamara principal o de servicio.

Bafio completo.

Sala.

Cocina.

Comedor.

Areas de servicio o areas comunes como: cochera, patio de servicio, area de lavado, azoteas, vestibulos, o
similares.

~oooop

Articulo 119. Todas las viviendas de un edificio deberan tener salida a circulaciones, que conduzcan directamente
a las puertas de acceso de la calle o a las escaleras. El ancho de dichas circulaciones o corredores nunca sera
menor de 1.2 metros, y cuando existan barandales estos deberan tener una altura minima de 0.90 metros.

Articulo 120.Cada una de las viviendas de un edificio debe contar con los basicos establecidos por espacios
habitables con sus propios servicios basicos de bafo, regadera, lavabo e inodoro, ademas del area de servicio y
fregadero para cocina. Las aguas pluviales que escurran por los techos y terrazas, deberan ser conducidas a
pozos de absorcion y de conformidad con lo sefialado segiin norma SEAPAL.

Articulo 121. Solo por excepcion y a falta de drenaje municipal, previa autorizacion de la autoridad correspondiente
se podra autorizar la construccién de viviendas cuyas aguas negras descarguen en fosas sépticas, las cuales
deberan cumplir con la NOM-001- SEMARNAT-1996 si su descarga es a un cauce natural, que deberan ser técnica
y funcionalmente adecuadas, condicionando a que una vez construida la red municipal, se construya el drenaje
interno y se conecte a la misma.

Articulo 122.Cualquier otro servicio y/o instalacion debera cumplir los normativos segun el caso cuidando que
este no signifique riesgo, menos peligro para los que ahi habiten.

CAPITULO TERCERO
Edificios para comercios y oficinas

Articulo 123. Es obligatorio dotar a estos edificios con los servicios sanitarios de uso publico destinados a hombres
y mujeres en forma independiente en cada piso que se construya, de acuerdo a los parametros indicados en los
articulos correspondientes a servicios sanitarios.

Articulo 124. Los comercios o centros comerciales cuya area de venta sea mayor a 1,000 metros cuadrados
deberan tener un local que pueda dar servicio médico de emergencia, el cual estara dotado con el equipo,
instrumentos y medicamentos necesarios para brindar los primeros auxilios.

Articulo 125. Los comercios que produzcan desechos sélidos, deberan contar con areas aisladas y protegidas,
estratégicamente localizadas, de preferencia en el estacionamiento, que faciliten el uso de contenedores y la
maniobra de recoleccion.

Articulo 126. El emplazamiento de tianguis permanentes y eventuales, debera sujetarse a las reglamentaciones
municipales respectivas y debera realizarse en predios sefalados para tal uso o los que la autoridad municipal
competente establezca, previendo la ubicacion de los servicios conexos al mismo, tales como el estacionamiento
publico, servicios sanitarios y contenedores de basura apartados de las areas comerciales.

CAPITULO CUARTO
Edificios para industria y almacenamiento

Articulo 127. Los proyectos de instalaciones industriales, incluyendo sus areas de fabricacién, bodegas, oficinas
y servicios conexos, deberan contar con la aprobacion correspondiente de las instituciones encargadas de la
proteccion ambiental y civil a nivel federal, estatal y municipal. Asimismo, deberan cumplir con los lineamientos
para zonas industriales, sefialadas de este Reglamento y sujetarse a las ubicaciones sefialadas en los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano respectivos.

Articulo 128. Las industrias genéricas que requieren de un estudio de impacto ambiental, presentado por los
interesados y aprobado por las autoridades con jurisdiccién sobre los aspectos ambientales y ecoldgicos, son las
siguientes:

l. Instalaciones con tratamiento, confinamiento o eliminacion de residuos peligrosos;
1. Tratamiento, refinacién y distribucion de sustancias minerales y no minerales:
Ml Industria quimica;

V. Industria siderurgica;

V. Industria papelera;

VI. Industria zapatera y tenerias;
VII. Industria textil;
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VIII. Industria azucarera;

IX. Industria de bebidas;

X. Industria alimenticia;

XI. Industria del cemento;

XII. Industria de elementos para la construccion;

XIII. Industria automotriz y metal-mecanica;

XIV.  Generacion y transmision de electricidad,;

XV. Industrias de la madera;

XVI.  Oleoductos y gasoductos, asi como sus estaciones, almacenes y terminales; y

XVIl.  En general todas aquellas que puedan ocasionar peligros y afectaciones al medio ambiente.

CAPITULO QUINTO
Edificios para la educacion

Articulo 129. Los espacios de recreo seran indispensables en los edificios de educacion y tendran como superficie
minima la resultante de aplicar el coeficiente de ocupacion del suelo (C.0.S.), sefialado en el Titulo Segundo,
Capitulo V, de este Reglamento, o en su caso los lineamientos establecidos a nivel estatal y federal para cada tipo
de centro educativo. El tratamiento de la superficie de estas areas recreativas podra ser variable, en funcion de las
caracteristicas del sitio y de la actividad especifica a desempefiar, debiendo siempre presentar condiciones de
seguridad y limpieza y estando sujeta a un mantenimiento adecuado. En casos especiales, previa aprobacion de
la autoridad municipal, los espacios de recreo podran estar en azoteas, con la debida seguridad, o en espacios
interiores adecuadamente acondicionados.

Articulo 130. Todo tipo de centro educativo debera contar con un local adecuado para enfermeria con su equipo
de emergencia y primeros auxilios, con las dimensiones en funcién de la poblacion estudiantil a atender.

CAPITULO SEXTO
Edificios para la salud y asistencia social

Articulo 131. Todo tipo de hospitales y clinicas que se construyan por el sector publico o privado deberan sujetarse
a las disposiciones y normas de la Secretaria de Salud que rigen sobre la materia, y los establecidos en el presente
Reglamento.

Articulo 132. La ubicacion de los edificios para la atencion de la salud, debera realizarse de acuerdo a las normas
del Plan Municipal de Desarrollo Urbano de Centro de Poblaciéon y del Plan Parcial de Desarrollo Urbano que
corresponda.

Articulo 133. Es indispensable que el edificio cuente con planta eléctrica de emergencia, que debera calcularse
para atender toda la capacidad requerida.

La dependencia municipal respectiva podra autorizar que un edificio ya construido se destine a servicios de hospital
o de clinica, unicamente cuando se llenen todos los requerimientos reglamentarios y normas especificas del
reglamento de construccion de hospitales y clinicas del sector salud.

CAPITULO SEPTIMO
Edificios para la cultura o artistico y la recreacion

Articulo 134. La dependencia municipal respectiva podré otorgar los permisos para la construccion de salas de
espectaculos publicos, inicamente cuando se cuente con la aprobacién de la ubicacion de las mismas, con
sujecion a las leyes federales y estatales competentes el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, el Plan
Municipal de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacién y los Planes Parciales de Desarrollo Urbano vigentes y el
presente reglamento.

Articulo 135. Las salas de espectaculos y de reuniones culturales o artistico, tales como cinematografos, salas de
conciertos o recitales, teatros, salas de conferencias o cualquiera otra semejante, deberan tener accesos y salidas
directas a la via publica, o bien comunicarse con ella a través de pasillos con amplitud correspondiente a la
capacidad de usuarios.

Articulo 136. Las hojas de las puertas deberan abrir siempre hacia el exterior y estar colocadas de tal manera que
al abrirse no obstruyan algun pasillo, escalera o descanso, y deberan contar siempre con los dispositivos
necesarios que permitan su apertura por el simple empuje de las personas y nunca deberan desembocar
directamente a un tramo de escalera, sin mediar un descanso que tenga como minimo 1.5 metros de dimension
minima.

Articulo 137. En todas las puertas que conduzcan al exterior se colocaran invariablemente letreros con la palabra
“Salida” y flechas luminosas indicando la direccién de dichas salidas. Las letras deberan tener una dimension
minima de 15 centimetros, y estar permanentemente iluminadas, aun cuando se interrumpa el servicio eléctrico
general.
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Articulo 138. Las salas de espectaculos deberan contar con vestibulos que comuniquen la sala con la via publica
o con los pasillos de acceso a ésta. Tales vestibulos deberan tener una superficie minima calculada a razén de 4
espectadores por metro cuadrado.

Articulo 139. Las salas de espectaculos deberan contar con taquillas que no obstruyan la circulacion y se localicen
en forma visible. Debera haber cuando menos una taquilla por cada 1,000 espectadores.

Articulo 140. El volumen del espacio interior de las salas de espectaculos se calculara a razén de 2.5 metros
cubicos por espectador y en ningun punto tendran una altura libre inferior a 3 metros.

Articulo 141. Las salas de espectaculos, deberan de cumplir rigurosamente con las normas técnicas aplicables
para obtener los calculos de iséptica, pandptica y acustica correspondiente, para aplicarlos en su caso; asi como
cumplir con las condiciones 6ptimas de ventilacién e iluminacion artificiales de dichos espacios.

Articulo 142. Solo se permitiran las salas de espectaculos con butacas o en su caso previa autorizacion de la
autoridad municipal se permitiran gradas con separacién de asientos individuales. La anchura minima de las
butacas sera de 55 centimetros, debiendo quedar un espacio libre minimo de 40 centimetros entre el frente de un
asiento y el respaldo del proximo, medido este espacio entre las verticales correspondientes.

Articulo 143. Las butacas deberan estar fijas en el piso, a excepcion de las que se sitien en palcos y plateas,
debiendo tener siempre asientos plegadizos, excepto cuando el espacio entre el borde del asiento y el respaldo al
frente sea de 75 centimetros, considerado suficiente para circular sin que se mueva la persona sentada.

Articulo 144. En los muros de los espacios de circulacion o estancia no se permitiran salientes o elementos
decorativos que se ubiquen a una altura menor de 3 metros, en relacion con el nivel de piso.

Articulo 145. No se permitira que, en lugares destinados a la permanencia o transito pablico, haya, puertas
simuladas o espejos que puedan causar confusiones en el publico en lo relativo a la percepcion de transitos y
salidas.

Articulo 146. Los escenarios, ventiladores, bodegas, talleres, cuartos de maquinas y casetas de proyeccion,
deberan estar aislados entre si y de la sala mediante muros, techos, telones y puertas de material incombustible y
deberan tener salidas independientes de la sala. Las puertas deberan tener dispositivos mecanicos que la
mantengan cerradas.

Articulo 147. Los guardarropas no deberan obstruir el transito publico, pero deberan situarse con un facil acceso
desde el vestibulo.

Articulo 148.Las casetas de proyeccion deberan contar con ventilacién artificial y proteccion adecuada contra
incendios. Su acceso y salida debera ser independiente de las de la sala.

Articulo 149. En todas las salas de espectaculos sera obligatorio contar con una planta eléctrica de emergencia
con capacidad adecuada a sus instalaciones y servicios.

Articulo 150. Los servicios sanitarios deberan ubicarse con acceso desde los vestibulos, separados en ndcleos
para cada sexo.

Articulo 151. Debera contarse con un nicleo de servicios sanitarios para actores y empleados, con acceso desde
los camerinos y desde los servicios complementarios.

Articulo 152. Todos los servicios sanitarios deberan estar dotados de pisos impermeables antiderrapantes,
recubrimientos de muros a una altura minima de 1.80 metros con materiales impermeables lisos, de angulos
redondeados y con un sistema de coladeras estratégicamente colocadas que posibiliten asearlos facilmente.

CAPITULO OCTAVO
Instalaciones deportivas

Articulo 153. Las edificaciones destinadas a clubes deportivos, publicos o privados, deberan de contar ademas
de las instalaciones adecuadas a su desempefio, con los servicios de vestidores y sanitarios en nucleos separados
por género y en proporcion al nimero de sus asistentes y capacidad de servicio.

Articulo 154. En caso de que se cuente con graderias para espectadores, la estructura de éstas debera ser de
material incombustible y en casos excepcionales para instalaciones provisionales podra autorizarse que se
construyan con elementos de madera o metal, a juicio y bajo supervisién de la dependencia municipal respectiva.

Articulo 155. Las albercas que se construyan en los centros deportivos, sean publicos o privados, sean cual fuere
su tamario y forma, deberan contar con:

I Equipos de recirculacion y purificacion de agua;

. Andadores que la delimiten de material antiderrapante; y

. El sefialamiento de las zonas para natacion y clavados, indicando con caracteres perfectamente
visibles las profundidades minima y maxima, como el punto en que cambie la pendiente del piso, asi
como aquel en que la profundidad sea mas de 1.20 metros. Las albercas para nifios deberan estar
separadas de las de los adultos, con indicaciones claras de profundidades.
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Articulo 156. Los bafnos, sean éstos de regadera, sauna o vapor, deberan contar con instalaciones hidraulicas
que tengan facil acceso para su mantenimiento técnico y conservaciéon. Los muros y techos habran de recubrirse
con materiales impermeables. Los pisos deberan ser de material impermeable antiderrapante. Las aristas de
muros y demas elementos constructivos deberan ser redondeadas para seguridad de los usuarios.

CAPITULO NOVENO
Estaciones de servicio, gasolineras

Articulo 157. Los proyectos de obras de urbanizacion o edificacion de predios donde se propongan localizar y
operar estaciones de servicios o gasolineras se formularan, autorizaran y ejecutaran, sujetandose a las normas de
usos y destinos del suelo que senalen los planes o programas de desarrollo urbano, donde en su caso se
precisaren la compatibilidad entre los usos y destinos permitidos y las disposiciones aplicables a los usos y destinos
condicionados. Esas normas de urbanizacion y edificacion deberan de observar y ser congruentes con las
“Especificaciones generales para proyecto y construccion de Estaciones de Servicio” vigentes, expedidas por
ASEA, en todo aquello que no se opongan al reglamento de la Ley de Proteccion Civil del Estado de Jalisco, en
materia de seguridad y prevencion de riesgos en establecimientos de venta, almacenamiento y autoconsumo de
gasolina, diésel u otros combustibles o carburantes, conocidos o por conocerse y cualquier legislacion vigente
aplicable.

Articulo 158. En las areas urbanas las gasolineras deberan ubicarse en predios donde se determinen usos mixtos
y de servicios a la industria y al comercio, segun lo estipulado en los Planes Parciales de Desarrollo Urbano
correspondientes.

Articulo 159. Se debera apegar a los lineamientos establecidos por el “ASEA”.

CAPITULO DECIMO
De la conservacion del patrimonio cultural urbano y arquitectoénico

Articulo 160.Para la instrumentacién de politicas de conservacion del patrimonio cultural urbano en el Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco., se tomara en consideracion lo establecido en la Ley y su reglamento de Patrimonio
Cultural del Estado de Jalisco en especial para los poligono de proteccion ademas de lo correspondiente indicado
a los alcances el Reglamento de Imagen Visual e Identidad de Puerto Vallarta, Jalisco., asi como cualquier otro
poligono identificado de este municipio.

Articulo 161.En la identificacién de las zonas o poligonos de proteccion, se definiran los limites del perimetro que
las determina, marcando la zona de amortiguamiento, que permita preservar en su autenticidad e integridad, los
valores culturales, materiales e inmateriales, insertos en ésta.

Las intervenciones que se realicen en las zonas de proteccion, deberan armonizar con las caracteristicas y
elementos que determinan su relevancia cultural e integrarse a su contexto urbano inmediato, respetando sus
rasgos definitorios, asi como los lineamientos especificos sefialados en los instrumentos de planeacion urbana
vigentes.

Articulo 162. De conformidad con la Ley Federal sobre Monumentos y Zonas Arqueoldgicas, Artisticas e
Histéricas, corresponde al Instituto Nacional de Antropologia e Historia la proteccion legal de los monumentos
arqueoldgicos, historicos y artisticos los que sean declarados por oficio o a peticion, de acuerdo a lo establecido
en laley.

Articulo 163.Las zonas o poligonos de Proteccién definidas y delimitadas dentro de los instrumentos de planeacion
urbana y los programas de ordenamiento ecoldgico local, donde se localizan areas, sitios, predios y edificaciones
considerados Patrimonio Cultural del Estado y de interés a cuidar, mantener, conservar y mejorar por el municipio
se dividen en:

a) Areas o zonas de Valor Natural: Las formaciones geoldgicas, orogréficas, topograficas o sus elementos
bioldgicos, o grupos de esta clase de formaciones que tengan una importancia especial desde el punto de vista de
la ciencia o de las obras conjuntas del hombre y de la naturaleza, que por sus caracteristicas intrinsecas,
constituyan por si mismos conjuntos de relevancia estética, considerando como parte de este patrimonio a las
4reas naturales protegidas de competencia estatal y municipal, los humedales y los corredores biol6gicos ubicados
dentro del Estado de Jalisco;

b) Areas o zonas de Valor Paisajistico: Los espacios, lugares o sitios urbanos, rurales o regionales, que posean
caracteristicas de homogeneidad arquitecténica o una singular morfologia del trazado urbano y aquellos donde
sus elementos naturales presentan aspectos que justifiquen el ser considerados;

c) Areas o zonas Tipicas: Las ciudades, pueblos, barrios, colonias o parte de ellos, que conservan la formay la
unidad de su trazo urbano, formas de urbanizacién y edificacion, asi como su utilizacion tradicional e identidad de
una época especifica;

d) Centros Histéricos y o Arqueolégicos: Las dreas o zonas que delimitan los espacios urbanos donde se
originaron los centros de poblacion.
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Articulo 164.Cualquier accion urbanistica derivadas del manejo, uso e intervenciones que se realicen por los
particulares sobre los bienes y zonas de proteccion del Patrimonio Cultural del Estado, quedan sujetas a las
disposiciones de la Ley y su reglamento en especial para los poligono de proteccién ademas del correspondiente
indicado a los alcances en y por el Reglamento de Imagen Visual e Identidad de Puerto Vallarta, Jalisco y el
presente Reglamento.

Articulo 165. La Procuraduria de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco es la institucion publica con facultad
de orientar y defender a los ciudadanos en la aplicaciéon de la normatividad urbana y defender de oficio la
integridad de los bienes afectos al Patrimonio Edificado y Cultural del Estado.

Articulo 166.La Procuraduria de Desarrollo Urbano, conforme la naturaleza de los hechos que sefalen los
particulares, requerira a la autoridad competente para que, determine y ejecute las medidas de seguridad que
correspondan, con el propoésito de evitar dafilos mayores en los predios y fincas, ocasionando un deterioro en la
calidad de vida del asentamiento humano, asi como el desarrollo y la ejecucion de acciones en urbanizaciones o
edificaciones que contravengan el presente Reglamento, los programas, plan o planes parciales de desarrollo
urbano y en los ordenamientos municipales aplicables.

Articulo 167. Cualquier intervencion llevada a cabo con la finalidad de conservacion, restauraciéon o adaptacion
controlada, que se realice en inmuebles histéricos o artisticos, relevantes o ambientales, incluyendo los de
propiedad privada, constituye una actividad especializada. Dichos trabajos seran realizados o avalados por
Directores Responsables de Proyecto y Obra de Restauracion, especialistas en patrimonio cultural edificado,
autorizado por la Comisién Municipal de Directores Responsables y Peritos en Supervisién Municipal

Los proyectos deberan contar con la autorizacion correspondiente por parte de la instancia competente, previo
dictamen técnico, y dicha intervencion debera ejecutarse bajo los procedimientos que se indiquen.

Articulo 168. Cuando un inmueble declarado como parte del patrimonio histérico y/o cultural, en cualquiera de sus
tipos, sea sujeto de acciones de conservacion tendientes a salvar, preservar, mantener, proteger, custodia, mejorar
o cuidar la permanencia y el estado original de los bienes patrimoniales que lo integran, podran tener los siguientes
niveles de intervencion:

l. Conservaciéon: Que no manifieste un grado de deterioro significativo, por lo que sélo requerira de un
minimo de acciones de mantenimiento o conservacion:

1. Mantenimiento general: Actividades para conservar en buen estado la estructura, espacios, elementos
constructivos y acabados en el inmueble (limpieza, impermeabilizacién, reparaciéon menor de
instalaciones, resane y pintura);

M. Rehabilitacion menor: Acciones eventuales de conservacion y reparacién (aplanados, acabados
diversos, carpinterias, herrerias, canterias, ceramica, vidrieria, molduras, instalaciones y pavimentos);

IV. Restauracion: Cuando un inmueble declarado como del patrimonio cultural de alto valor manifieste un
grado de deterioro significativo, pérdida o alteraciones en sus componentes arquitectdnicos o estructura
original, requerira de acciones de restauracion especializada.

Las acciones obligatorias aplicables a este nivel de intervencién son:

a) Diagnostico del estado que presenta el inmueble al momento de la intervencion:;

b) Liberacion de los elementos arquitecténicos agregados a la estructura o composicion original;

c) Correccion de fuentes de deterioro en la edificacion;

d) Consolidacion de elementos arquitectdnicos, que presenten problemas de conservacion en su estructura
compositiva;

) Rehabilitacion y restauracion mediante la consolidacion de elementos arquitectonicos.

f) Acciones de mantenimiento, conservacion, reparacion, restauracion para evitar la pérdida o deterioro de
aplanados, acabados diversos, carpinterias, herrerias, yeserias, estucos, canterias, ceramica, vidrieria, pintura
mural, plafones, molduras, instalaciones y pavimentos del inmueble;

g) Restitucion de elementos arquitectonicos en mal estado o perdidos;

h) Adaptaciéon menor de espacios originales al uso actual;

i) Integraciéon de espacios y elementos arquitecténicos o contemporaneos al inmueble original sin que esta
accion implique la eliminacion o sustitucion de partes originales; y

j) Adecuacion o actualizacion de instalaciones y complementos arquitectonicos.

Articulo 169.Las demoliciones totales de inmuebles sin un valor arquitecténico podran ser factibles en una zona

protegida siempre y cuando implique la construccién de un nuevo inmueble a corto plazo.
o

Las acciones que implica este nivel de intervencién son:
a) Elaboracién de proyecto de sustitucion controlada;

b) Eliminacién total o parcial de espacios existentes;
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c) Sustitucion de inmueble adaptandolo a las caracteristicas volumétricas, de imagen urbana vy 340
reglamentacion de la zona;

d) Integracion de la fachada al contexto urbano; y e) Integracion a las caracteristicas morfolégicas,
tipologicas, modos de edificacion y normas de control de la misma. Los equipos de trabajo
requieren un grado de especializacién intermedio y es recomendable contar con supervision o
asesoria de la autoridad municipal. RV,

Articulo 170. El uso al que se destinen los monumentos histéricos o inmuebles de valor artistico relevante y las
zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, debera ser congruente con sus antecedentes y sus
caracteristicas culturales, asi como con la adecuacion a las nuevas necesidades que se le pretenda dar a través
de la aplicacion de instalaciones y servicios, asi como no debera alterar ni deformar los valores de los inmuebles
considerados con valor patrimonial.

Articulo 171. Toda intervencién que se realice en monumentos histéricos o inmuebles de valor artistico relevante
y las zonas de valor patrimonial considerados en este Reglamento, deberan sujetarse a lo establecido en el
dictamen técnico que se expida sobre el bien en particular haya emitido la instancia competente en cada caso.

Articulo 172. Las obras de conservacion, restauracion o adaptacion controlada, dependiendo el caso, en bienes
declarados monumentos histéricos, inmuebles con valor artistico relevante o los incluidos en zonas de valor
patrimonial, que se ejecuten sin la autorizacion correspondiente, o que violen lo acordado en este Reglamento,
seran suspendidas por disposicion de la dependencia municipal competente, y en su caso, se procedera a su
demolicién, reparacién y/o restauracion, segun proceda, con cargo al propietario. Seran solidariamente
responsables con el propietario, quien o quienes hayan ordenado o dirigido la ejecucion. Esto sin detrimento de
otras responsabilidades civiles o penales a que haya lugar por la destruccion o dafio a bienes patrimoniales.

Articulo 173. Todo edificio catalogado como monumento histérico relevante o inmueble con valor artistico
relevante, no podra ser demolido por ninguna causa. En caso de peligro inminente, el propietario, o la dependencia
municipal ante la negativa del propietario, dispondra de la intervencion para que dicho bien se conserve y no afecte
los derechos de terceros. Para el caso de inmuebles con valor ambiental, sean histéricos o artisticos, el
Ayuntamiento debera emitir el permiso correspondiente y en su caso, debera estar avalado por las instancias
correspondientes. Para el caso de inmuebles con valor de edificacion actual armoénica, corresponde al
Ayuntamiento por conducto de la dependencia competente el dictaminar sobre la negacion o aprobacion de
demolicion de cualquier edificio dentro de la zona de valor patrimonial.

Articulo 174. En el caso de adecuar un edificio a una funcién diferente debera tenerse especial cuidado en:

l. Respetar integramente la estructura asegurando su restauracion y conservacion; y
Il En caso de requerirse elementos complementarios siempre deberan estar formalmente integrados al
conjunto.

Articulo 175. En caso de remodelacion arquitectdnica o urbana, debera respetarse integramente las tipologias de
construccioén a todos los niveles y tener siempre, una adecuada integracion.

Articulo 176. En lo referente a anuncios para areas y edificios patrimoniales, se aplicara, la reglamentacion
municipal vigente, para que su tamafo y ubicacion sea discreta y arménica adecuada al contexto urbano. Ademas,
se debera cuidar que los materiales usados en zonas y edificios patrimoniales deberan ser tradicionales, no
aceptandose el uso de acrilicos, aluminio y otros materiales que no vayan de acuerdo a la tipologia del inmueble.
Tampoco se aceptaran coloraciones fluorescentes o cualquier otra cosa que desarmonice con la imagen visual del
edificio o del conjunto del area urbana.

CAPITULO DECIMO PRIMERO
Normas de disefio arquitecténico en espacios habitables

Articulo 177. Requerimientos basicos de habitabilidad y funcionamiento se sefialan a continuacion las
dimensiones de diferentes espacios.

] 2 ;
LOCAL DIMENSIONES BASICAS
AREA(M?) LADO(METROS) ALTURA
LIBRE(METROS)
A) HABITACION
Piezas habitables:
Recamara Unica o principal 10.50 3.00x3.50 2.70
Sala 13.50 3.00 x 4.50 2.70
Comedor 9.60 3.00x3.20 2.70
Cocinas 4.00 2.00 2.70
Cuarto de lavado 3.00 1.80 2.70
Cuarto de aseo, despensas 2.90 1.60 2.70
y similares
Bafos y sanitarios 3.50 1.60 2.70
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B) COMERCIOS Y
OFICINAS
Areas de hasta 20m2 2.70
De 20 m2 hasta 50 m2 2.70
De 50m2 hasta 100 m2 2.70
De 100m2 hasta 200m2 2.70
De 200 m2 hasta 500m2 2.80
De 500m2 hasta 1000m2 2.85
Cada 1000m2 o fraccion 0.20
extra
C) EDUCACION
CULTURAY
CULTO
EDUCACION:
Aulas 0.9/alumno 3.20
BIBLIOTECAS:
Salas de lectura 2.5/lector 3.20
TEMPLOS:
Espacios de reunién 1.0/persona 3.20
D) RECREACION
ALIMENTOS Y BEBIDAS:
Areas de comensales 1.00/comensal 2.70
Area de cocina y servicios | 0.50/ comensal 2.70
ENTRETENIMIENTO:
Salas de espectaculos 1.70/persona 3.20
VESTIBULOS:
Hasta 250 concurrentes 0.25/persona 3.00 3.20
RECREACION SOCIAL:
Salas de reunioén 1.00/persona 3.20
DEPORTES Y
RECREACION:
Graderias 0.55/asiento
ALOJAMIENTO
TEMPORAL:
Cuartos de hoteles, 7.84 2.80 2.70
moteles, casas de
huéspedes y albergues

Articulo 178. Los requerimientos basicos de sanitarios son los siguientes:

GENERO MAGNITU
SERVICIOS
OFICINAS Y Por cada 400m2 1 2 1 2 2
COMERCIOS
Hasta 50 alumnos 2 4 2 2 2
Hasta 75 alumnos 3 6 3 3 3
EDUCACION Y Di.ﬁ?nﬂf’
CULTURA Cada 75
adicionales o 2 4 2 2 2
fraccion
Hasta 100 2 4 2 3 3
ceNTRos DE |22
REUNION Y 4 8 4 4 4
ESPECTACUL e
0S Cada 200
adicionales o 2 4 2 2 4
fraccion
DEPORTES, Hagta 150 personas 1 2 1 1 1 1 1
RECREACION, %101 5200 2 2 2 |2l @2
CANCHAS Y eichaas
CENTROS Cada 200
DEPORTIVOS adnc:ong!es o) 2 4 2 2 2 2 2
fraccion
ESTADIOS Cada 200 personas | 1 2 1 2
Hasta 10 personas 1 2 1 1 1 1 1
ALOJAMIENTO De 11 a 25 2 2 R R S
CON BANO ?'20”2""53
ada
COMEARTIDO adicionales o 1 2 1 1 1 1 1
fraccion
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COMUNICACIO
NES Y
TRANSPORTE
S
Estacionamient Por cada 100 1 2 1 ° 2
os, Terminales cajones
y estaciones Cada 200 personas 2 4 2 2 2
de transporte. o fraccion
INDUSTRIAS
Hasta 25 personas 1 2 2 2 2 1 1
idustilas, De 26 a 50 2 4 3 3 3 1 1
almacenes y De 51a75 3 5 4 4 4 2
bodegas. qua 90
adicionales o 3 6 4 4 4 1 1
fraccion

Articulo 179. Los requisitos basicos de ventilacion son:

I. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, los locales habitables en
edificios de alojamiento, los cuartos de encamados en hospitales y las aulas en edificaciones para educacion
elemental y media, tendran ventilacion natural por medio de ventanas que den directamente a la via publica,
terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en este articulo, el
area de aberturas de ventilacion no sera inferior al 5% del area del local.

II. Los locales de trabajo, reunién o servicio en todo tipo de edificacion tendran ventilacion natural con las mismas
caracteristicas minimas sefialadas en el inicio anterior, o bien, se ventilaran con medios artificiales que garanticen
durante los periodos de uso, los siguientes cambios del volumen de aire de locales.

i T 1 :;}j'il_:"' SICO: "‘v.i.; 1“.., &n,,wm ; .Hi i H, b 8
VESTIBULOS 1 CAMBIO POR HORA
LOCALES DE TRABAJO Y REUNION EN
GENERAL Y SANITARIOS DOMESTICOS g CAMEIOS POR HORA
COGINAS DOMESTICAS. BANOS PUBLICOS 6 CAMBIOS POR HORA
CAFETERIAS, RESTAURANTES Y

ESTACIONAMIENTOS 6 CAMBIOS POR HORA
COCINAS EN COMERCIOS DE ALIMENTOS 10 CAMBIOS POR HORA
CENTROS NOCTURNOS, BARES, SALONES S ———

DE FIESTA Y SALAS DE ESPECTACULOS

Articulo 180. Los requerimientos basicos de iluminacién en los locales de las edificaciones contaran con medios
que aseguren la iluminacion diurna y nocturna, ademas de cumplir con los siguientes requisitos:

. Los locales habitables y las cocinas domésticas en edificaciones habitacionales, locales habitables en
edificios de alojamiento, aulas en las edificaciones de educacion elemental y media, cuartos encamados
en hospitales, tendran iluminacién diurna natural por medio de ventanas que den directamente a la via
publica, terrazas, azoteas, superficies descubiertas, interiores o patios que satisfagan lo establecido en
este capitulo. El area de las ventanas no sera inferior al 15% del area de local.

Se permitira la iluminacién diurna natural por medio de domos o tragaluces en los casos de bafios, cocinas, locales
de trabajo, reunion, almacenamiento, circulaciones y servicios. En este caso, la proyeccion horizontal del vano
libre del domo o tragaluz podra dimensionarse tomando como base minima el 4% de la superficie del local. Los
niveles de iluminacion en luces que deberan proporcionar los medios ratificales seran, como minimo los siguientes:
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" NIVEL DE ILUMINACION EN
GENERO LOCAL LUXES
HABITACION GENERAL 50 A 100
OFICINAS LOCALES DE TRABAJO 200 A 300
COMERCIOS EN GENERAL 250
ABASTOS NAVES DE MERCADOS 150
ALMACENES 50
GASOLINERAS AREAS DE SERVICIOS 70
AREAS DE BOMBAS 200
AULAS 250
TALLERES Y
EDUCACION Y CULTURA LABORATORIOS 300
NAVES DE TEMPLOS 75
BIBLIOTECA SALAS DE LECTURA 250
SALAS DURANTE LA 1
FUNCION
ILUMINACION DE 5
: EMERGENCIA
SALAS DE ESPECTACULOS SALAS DURANTE o
INTERMEDIOS
VESTIBULOS 50
AREAS DE AUTOS 100
ESTACIONAMIENTOS AREAS DE TRABAJO 30
INDUSTRIAS EN GENERAL 200 A 300

Para circulaciones horizontales y verticales, asi como para sanitarios, el nivel de iluminacion sera de cuando menos .

100 luxes. En caso de que por condiciones especiales de funcionamiento se requieran niveles inferiores a los
sefalados, la dependencia municipal, previa solicitud fundamentada, podra autorizarlos.

_ Las ventanas de Ios espacios deberan cum

||r con Io siguiente:

ILUMINACION (%deta

VENTILACION ( % del area

GENERG superficie local) de la ventana)
HABITACION
Piezas habitables 15% 40%
Piezas no habitables 10% 40%
EDUCACION 20% 40%
INTERNADOS,
DORMITORIOS <% e

Articulo 181.Los requisitos basicos de iluminacion y ventilacién natural de patios deberan cumplir con las

dimensiones siguientes:

l. Para servir a piezas habitables: (dormitorios, estancias, comedores, oficinas, aulas y similares).

En muros con alturas mayores a 12 metros la dimensién minima del patio nunca sera inferior a un tercio de la

altura total del paramento de los mismos.

1. Para servir piezas no habitables: (bafios, cocinas, vestibulos, pasillos y similares).

a) Sila altura de los paramentos de los muros del patio fuera variable se tomara el promedio de los dos

mas altos.

b) En los patios completamente abiertos por uno o0 mas de sus lados a la via publica se permitira una

reduccion hasta a mitad de la dimension minima en los lados perpendiculares a dicha via publica.

c) Debera procurarse una razonable privacia visual entre espacios de diferentes usuarios.
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ALTURA DE LOS MUROS DELIMITANTES

VIEINVIVINGY DAVIVAVY VL TATTIVY VU

URAS EN MUROS E JRI
DIMENSION BASICA LIBRE EN AMBOS

DEL PATIO (EN METROS) SENTIDOS ESP“AACEZ%SO I-SI)ABITABLES (EN
HASTA 4.00 2.50
HASTA 6.00 3.00
HASTA 9.00 3.50
HASTA 12.00 4.00

ALTURA DE LOS MUROS DELIMITANTES DIMENSION BASICA LIBRE EN AMBOS

SENTIDOS ESPACIOS NO HABITABLES

DEL PATIO (EN METROS) (EN METROS)

HASTA 4.00 2.00
HASTA 6.00 2.20
HASTA 9.00 2.30
HASTA 12.00 2.40

Articulo 182.Las dimensiones basicas de puertas seran:

ALTURA
ED.:-IE'II,(?AIC):IEC')N TIPO DE ESPACIO MINIMO MINIMA
(METROS) (METROS)
ACCESO PRINCIPAL 0.90 2.10
LOCALES HABITABLES,
HABITACION COGINAS. PLANCHADO. 0.80 2.10
BANOS 0.70 210
OFICINAS ACCESO PRINCIPAL 1.00 2.10
COMERCIO ACCESO PRINCIPAL 1.10 2.10
DORMITORIOS EN ASILOS,
ORFANATORIOS, CENTROS
ASISTENCIA SOCIAL DE INTEGRACION, 110 210
INTERNADOS Y SIMILARES
LOCALES
COMPLEMENTARIOS 1.10 210
EDUACION, ACCESO PRINCIPAL 0.80 2.10
CULTURA Y
e AULAS 1.20 2.40
EDIFICI?[\S PARA
ESPECTACULOS,
CENTROS DE 1.00 210
REUNION
ACCESO PRINCIPAL 1.80 2.40
ENTRE VESTIBULO Y SALA 1.20 2.10
ACCESO PRINCIPAL 1.20 2.10
ALOJAMIENTO CUARTOS DE HOTELES,
MOTELES Y CASA DE 0.90 2.10
HUESPEDES

Se observaran las siguientes especificaciones para anchuras de puertas, pasillos y escaleras generales:

—_

Estas anchuras se refieren en todos los casos al ancho libre del claro, con puerta y jamba instalada.
En el caso de puertas de salas de espectéaculos a via publica deberan tener una anchura total de por
lo menos la suma de las anchuras reglamentarias de las puertas entre vestibulo y sala.

En sala de espectaculos, el total de la anchura de las puertas que comuniquen a la calle con los
pasillos internos de acceso o salida, deberan ser por lo menos, igual a la suma de las anchuras de las
puertas, que comuniquen el interior de la sala con los vestibulos. Si existe desnivel entre el piso de la
sala y la via pUblica, este se resolverad mediante rampas cuya pendiente maxima sera del 7 (siete) por
ciento.

En las salas y conjuntos destinados a espectaculos, deportes, educacion, reuniones, eventos,
restaurantes, salones de baile, terminales de transporte, hoteles, oficinas, comercios y demas donde
haya congregacion masiva de personas, la anchura de las puertas y pasillos de salida de cada uno de
los espacios en lo individual y en sus posibles zonas de acumulamiento, debera calcularse para
evacuar a los asistentes en un tiempo maximo de 3 minutos en situaciones de emergencia,
considerando que una persona puede salir por una anchura libre y sin obstaculos ni bordes, de 60
centimetros y recorrer 1 metro en un segundo. Por lo tanto, la anchura de estos elementos siempre
debera ser multiplo de 60 centimetros y con la anchura minima de 1.20 metros.

En caso de que las salidas sean por escaleras, las anchuras se calcularan suponiendo velocidades
de 0.60 metros por segundo.

Para estos calculos, se sumaran las entradas y salidas normales con las salidas de emergencia, sin
embargo, cuando por razones de funcionamiento las salidas de emergencia se usen en forma
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independiente de los pasillos y puertas de acceso, estas salidas de emergencia deberan cumplir con
la totalidad de las anchuras aun cuando existan otras puertas y pasillos para los ingresos.

7. Para el calculo de las anchuras de estos elementos, primeramente, debera establecerse el cupo de
los espacios de acuerdo a los indices correspondientes o posibilidades maximas de ocupacién de
cada uno, para luego poder determinar, de acuerdo a dichos cupos, las anchuras de puertas y
elementos de circulacion.

Articulo 183. Las dimensiones basicas de circulaciones horizontales atenderan lo siguiente:

, DIMENSIONES BASICAS
TIPO DE EDIFICACION CIRCULACION HORIZONTAL ANCHO ALTURA
(METROS) (METROS)
CORREDORES INTERIORRES EN
HABITACION VIVIENDAS 1.20 2.60
CORREDORES COMUNES A DOS 1.50 3.20
O MAS VIVIENDAS ' '
CORREDORES INTERNOS EN
OFICINAS AREAS DE TRABAJO 1.50 3.20
CORREDORES DE ACCESO
GENERAL 0.50 3.20
COMERCIO CORREDORES INTERNOS 1.50 3.20
CORREDORES COMUNES A DOS 150 2.80
O MAS AULAS : d
EDUCACION, PASILLOS LATERALES 150 280
CULTURA Y TEMPLOS INTERIORES ’ :
PASILLOS CENTRALES
INTERIORES 1.80 2.80
PASILLOS ENTRE BUTACAS O 1.20
ASIENTOS :
RECREACION Y PASILLOS ENTRE EL FRENTE DE
ENTRETENIMIENTO | UN ASIENTO Y EL RESPALDO DEL 0.40
ASIENTO DE ADELANTE
TUNELES 1.20 3.20
PASILLOS DE ACCESO A LAS
ALOJAMIENTO HABITACIONES 1.20 2.80

Articulo 184.Los requisitos basicos para escaleras son:

I. El ancho minimo de las escaleras no sera menor de los valores siguientes:

TIPO DE EDIFICACIONES TIPO DE ESCALERA ANCHO MINIMO
PRIVADA O INTERIOR 0.90
COMUN A 2 O MAS
HABITACION VIVIENDAS (MAXIMO 4 1.20
VIVIENDAS)
PRINCIPAL 1.20
OFICINAS HASTA 600 M2 1.20
DE 600 M2 HASTA 1000 M2 1.80
COMERCIO CADA 1000M2 EXTRAS 1.80
PARA UN MAXIMO DE 4 1.20
AULAS POR PISO :
EDUCACION Y CULTURA POR CADA AULA EXTRA AUMENTAR A 0.30
PARA UN MAXIMO DE 8 2.40 CON BARANDAL AL
AULAS CENTRO
" EN ZONAS PUBLICAS 1.20
SALAS DE ESPECTACULOS EN ZONAS CUARTOS 56
COMUNICACIONES Y
TRANSPORTES
ESTACIONAMIENTOS PARA USO DEL PUBLICO 1.20
ESTACIONES TERMINALES .
DE TRANSPORTE PARA USO DEL PUBLICO 1.50

Ademas, debera tomarse en cuenta lo indicado anteriormente para la evacuacion total del edificio en 3 minutos.
Il. Condiciones de disefio:
a) Las escaleras contaran con un maximo de quince peraltes entre descansos:;

b) El ancho de los descansos debera ser cuando menos igual a la anchura de la rampa de la escalera;
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c) La huella de los escalones tendra un minimo de 25 centimetros en el interior de viviendas, y de 28 centimetros
en circulaciones. La huella se medira entre las proyecciones verticales de dos narices contiguas;

d) El peralte maximo de los escalones podra tener un maximo de 19 centimetros para subir un nivel o 3 metros
maximo de 18 centimetros para subir 2 niveles o 6 metros maximo y de 17 centimetros para subir 3 0 mas niveles,
o mas de 6 metros. Estos niveles deberan de tomarse en cuenta a partir del nivel de ingreso al edificio, o en caso
de contar con estacionamiento en s6tano, a partir del nivel mas bajo de este;

e) Las medidas de los escalones deberan cumplir con la siguiente relacion: dos peraltes mas una huella sumaran
cuando menos 63 centimetros, pero no mas de 64 centimetros;

f) En cada tramo de escaleras, la huella y peraltes conservaran siempre las mismas dimensiones;

g) Todas las escaleras deberan contar con barandales en por lo menos uno de sus lados y en ambos lados si son
de costados libres, a una altura de 0.90 metros medidos a partir de la nariz del escalén y disefiados de manera
que impidan el paso de nifios a través de ellos y disefiados de tal forma que permitan el deslizamiento continuo de
la mano;

h) Las escaleras de caracol deberan tener un didmetro minimo de 1.20 metros;

i) Las escaleras compensadas deberan tener una huella minima de 25 centimetros medida a 40 centimetros de la
baranda del lado interior y un ancho maximo de 1.50 metros;

j) En caso de contar con escaleras eléctricas, deberan existir ademas escaleras fijas de emergencia, de por lo
menos 1.20 metros de ancho; i

k) Las rampas y descansos de las escaleras deberan quedar libres de abatimientos de puertas que comuniquen a
otros espacios; y

I) La altura minima, tomada perpendicularmente desde una linea trazada entre las narices de los escalones, al
lecho bajo de la rampa superior sera de por lo menos 2.00 metros.

Articulo 185.Para los elevadores y escaleras eléctricas se atendera lo siguiente:

1. Elevadores para pasajeros.
a) Las edificaciones que tengan mas de cuatro niveles, incluyendo la planta baja, o una altura mayor de 12 metros
a partir del nivel de acceso a la edificacién, deberan contar con un elevador o sistema de elevadores para
pasajeros, mismo que debera estar sustentado por el célculo correspondiente;

b) Se exceptuan de lo dispuesto en el parrafo anterior las edificaciones habitacionales plurifamiliares hasta cinco
niveles, incluyendo la planta baja, o con una altura no mayor a 15 metros, incluyendo la planta baja, o con una
altura no mayor a 15 metros a partir del nivel de acceso a la edificacion, siempre y cuando la superficie de cada
vivienda sea como maximo de 70 metros cuadrados, sin contar los indivisos; y

c) En los casos en que la vivienda del ultimo nivel cuente con dos o mas pisos y de éstos, unicamente el inferior
tenga ingreso al pasillo, los niveles, extras no se consideraran para lo indicado en los parrafos anteriores.

2. Escaleras eléctricas.
Las escaleras eléctricas para transporte de personas tendran una inclinacion de 30 a 35 grados.

TiTULO SEXTO
Infracciones, sanciones y medios de defensa.

CAPITULO PRIMERO
Infracciones y sanciones.

Articulo 186.Todo acto que contravenga la determinacién de provisiones, usos, destinos y reservas derivadas de
instrumentos de planeacion urbana; o se expida sin observar los requisitos y procedimientos que se establecen en
el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco y los Reglamentos Municipales aplicables, sera sujeto a la imposicion
de sanciones administrativas, conforme a la naturaleza de la infraccion y las circunstancias de cada caso, mismas
que podran consistir en:

|. Amonestacién con apercibimiento;
Il. Multa;

I1l. Clausura temporal o definitiva, total o parcial, de las instalaciones, las construcciones y de las obras y servicios
realizados en contravencion de los ordenamientos aplicables;

IV. Ejecucién de obras y, en su caso, demolicion en rebeldia del obligado y a su costa, cuando exista determinacion
administrativa o judicial, frme que imponga esas medidas;
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V. Arresto administrativo, en los casos de infracciones que se determinen en los reglamentos municipales,
conforme las disposiciones de este Reglamento, la ley en materia de administracién pablica municipal y la Ley del
Procedimiento Administrativo;

VI. A quienes vendan terrenos como urbanos sin tener tal calidad, o sin autorizacion expresa de las autoridades
competentes, se le aplicaran las sanciones previstas en el Codigo Penal del Estado de Jalisco, y

VIl. Las demas que sefalen las disposiciones legales.

Articulo 187. Para la imposicion de sanciones, la autoridad competente debe estar a lo sefialado por las
disposiciones de la materia, fundando y motivando su resolucion, considerando para su individualizacién cuando
menos los siguientes requisitos:

I.  Los dafnos que se produzcan o puedan producirse;
1. El caracter intencional o no de la accion u omisién constitutiva de la infraccion;
. El beneficio o lucro que implique para el infractor;
V. La gravedad de la infraccién;
V. Lareincidencia del infractor; y
VI. La capacidad econémica del infractor.

Lo anterior, sin perjuicio de los que se establezcan en los procedimientos especiales, dando oportunidad para que
el interesado exponga lo que a su derecho convenga.

Articulo 188. Una vez oido al infractor y desahogadas las pruebas admitidas, dentro de los diez dias habiles
siguientes, la autoridad dictara por escrito la resolucion que proceda, la cual sera notificada en forma personal o
por correo certificado.

Articulo189.Las autoridades competentes haran uso de las medidas legales necesarias, incluyendo el auxilio de
la fuerza publica, para lograr la ejecucion de las sanciones y medidas de seguridad que procedan.

Articulo 190.Las sanciones administrativas, pueden aplicarse simultaneamente, y debe procederse en los
términos que indique la legislacién federal, estatal y municipal aplicable y vigente en la materia.

Las sanciones por infracciones administrativas se impondran sin perjuicio de las penas que correspondan a los
delitos que, en su caso, incurran los infractores.

Articulo 191.Cuando en una misma acta se hagan constar hechos o circunstancias de los cuales se deriven
diversas infracciones, en la resolucién respectiva, las multas se determinaran por separado, asi como el monto
total de cada una de ellas.

Cuando en una misma acta se comprendan a dos o0 mas personas respecto de las cuales proceda determinar
infracciones, a cada uno de ellos se le impondra la sancién que corresponda.

Articulo 192.La facultad que tiene la autoridad para imponer sanciones administrativas, prescribe en cinco anos.
El término de la prescripcion sera continuo y se contara desde el dia en que se cometié la infraccion administrativa
si fuera consumada o desde que cesd, si fuera continua.

Articulo 193.Cuando el infractor impugne los actos de la autoridad administrativa se interrumpira la prescripcion
hasta en tanto la resolucién definitiva que se dicte no admita ulterior recurso.

La autoridad debe declarar la caducidad o la prescripcion de oficio, pero en todo caso los interesados pueden
solicitar dicha declaracion o hacerla valer por la via del recurso de revisién.

Articulo 194. La autoridad puede de oficio o a peticion de parte interesada, dejar sin efectos un requerimiento o
una sancién cuando se trate de un error manifiesto o el particular demuestre que ya habia dado cumplimiento con
anterioridad.

La tramitacion de la declaracién de caducidad o prescripciéon no constituye recurso, ni suspende el plazo para la
interposicion de éste; y tampoco suspende la ejecucion del acto.

CAPITULO SEGUNDO
Medios de defensa.

Articulo 195. Contra las resoluciones que se dicten en la aplicacion de este Reglamento, y los actos u omisiones
de las autoridades responsables de aplicarlas, las personas que resulten afectadas en sus derechos podran
interponer los recursos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

Articulo 196. Procede el recurso de revision:

l. Contra los actos de autoridades que impongan las sanciones a que este Reglamento se refiere y que el
interesado estime indebidamente fundadas y motivadas;

Il. Contra los actos de autoridades administrativas que los interesados estimen violatorias.
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Articulo 197. El recurso de inconformidad procede en contra de multas impuestas por las autoridades
administrativas y tiene como objeto confirmar o modificar el monto de la muilta.

ll.  Enlos demas supuestos previstos en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de Jalisco.

ARTICULOS TRANSITORIOS

PRIMERO. - El presente reglamento entrara en vigor al dia siguiente de su publicacién en la Gaceta
Oficial del Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco.

SEGUNDO. - Los Tramites ingresados con anterioridad al presente reglamento se gestionaran con lo
sefalado en el Reglamento de Zonificacion para el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, a excepcion de
solicitud expresa por el particular para acogerse a la nueva disposicion.

TERCERO. - Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para que en el término
de 60 dias naturales posteriores a la publicacién del presente reglamento se elabore un Programa
Emergente para la Restauracion y Rehabilitacion del Espacio Publico en el Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, que contendra los tiempos y condiciones de conformidad a los lineamientos del
presente reglamento para su ejecucion.

CUARTO. - Se instruye a la Direccion de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente para que en el término
de 60 dias naturales posteriores a la publicacién del presente reglamento se elabore un Programa
Emergente de Movilidad Sustentable y Sostenible en el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, que
contendra los tiempos y condiciones de conformidad a los lineamientos del presente reglamento
para su correcta ejecucion.

QUINTO. - Se instruye a la Direccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente y a la Direccion de
Comunicacién Social para que dentro de los 15 dias naturales posteriores a la publicacion del presente
reglamento se elabore y ejecucién de una Campafa de difusion para la Sensibilizacion y
Socializacién de una cultura de Movilidad Sustentable y Sostenible.
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TiTULO SEXTO
Infracciones, Sanciones y medios de defensa
| CAPITULO SEGUNDO
DE LOS RECURSOS

Articulo 195.§ont|:a las resoluciones que se dicten en la aplicacién de este Reglamento, y los actos
u omisiones de la autoridad responsable de aplicarlas, las personas que resulten afectadas en sus
derechos podran interponer los recursos previstos en el Reglamento Organico del Gobierno y la
Administracion Publica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Articulo 196. Procede el recurso de revision:

. Contra los actos de autoridades que impongan sanciones que el interesado estime
indebidamente fundadas y motivadas;

Il.  Contra los actos de las autoridades administrativas que los interesados estimen violatorios
de este reglamento y de la Ley del Procedimiento Administrativo del estado de Jalisco;

ll.  Contra el desechamiento de pruebas dentro del procedimiento adm.inistrativo; y

IV.  Contra las resoluciones de las autoridades administrativas que pongan fin al
procedimiento.

V.  Enlos demds supuestos previsto en la Ley del Procedimiento Administrativo del Estado de
Jalisco. g

Articulo 197. En contra de la resolucion que resuelve el recurso de revisién interpuesto, procede el
juicio ante el Tribunal de lo Administrativo.

Articulo 198. El recurso de inconformidad procede en contra de las multas impuestas por las
autoridades administrativas y tiene como objeto confirmar, il o modificar el monto de la
multa.

Sera optativo para el particular agotar el recurso de inconformidad o promover el juicio ante el
Tribunal de lo Administrativo.

Articulo 199. El particular puede interponer el recurso de inconformidad, el cual debe presentarse
ante la misma autoridad que impuso la multa, dentro de los tres dias habiles siguientes, contados
a partir de la fecha en que sea notificada.

/‘\ \
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DECIMO. - Se aprueba turnar a las Comisiones
Edilicias Permanentes de Reglamentos y Puntos

Constitucionales: Ordenamiento Territorial; y Turismo

y Desarrollo Econdmico, el analisis, estudio y en su
caso dictaminacion de las reformas y adiciones que
resulten necesarias al REGLAMENTO DE IMAGEN VISUAL
E IDENTIDAD, EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,
JALISCO, para su armonizacion y adecuacion por la
entrada en vigor del presente reglamento y demas
disposiciones legales en materia de desarrollo urbano.
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