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No. de oficio: SLRG/EMMM/006/2021
Asunto: Se remite Iniciativa

LIC. FRANCISCO JAVIER VALLEJO CORONA
SECRETARIO GENERAL
PRESENTE.

Sirva la presente para enviarle un cordial saludo, y a su vez remito a usted Iniciativa
que tiene poﬁ' objeto que el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,
autorice la modificacion del acuerdo edilicio numero 384/2020, a través del cual se
aprueba la emision de los diferentes Planes Parciales de Desarrollo Urbano de los
Distritos Urbgnqs del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco.

Lo anteripr, para que sea agendado en la proxima Sesion Ordinaria para su
seguimiento. Adjunto encontrara 1 un juego original y 16 copias simples de dicha
Iniciativa. | ‘

Sin mas por el momento, quedo de Usted para cualquier duda o comentario al
respecto, no{sin antes reiterarle mis mas altas consideraciones.

ATENTAMENTE
PUERTO VALLARTA, JALISCO
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INTEGRANTES DEL HONORABLE AYUNTAMIENTO

CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO.
PRESENTES.

El que suscribe, Lic. Eduardo Manuel Martinez Martinez, en mi caracter
de Regidor y Presidente de la Comision Edilicia de Ordenamiento Territorial de
conformidad a |0 establecido por los articulos 41 fraccion Il de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y 83 del
Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio
de Puerto Vallarta, Jalisco, me permito presentar para su aprobacion la
siguiente: |

| INICIATIVA DE ACUERDO EDILICIO
La cual tiene como finalidad que el Pleno del Ayuntamiento de Puerto
Vallarta, Jalisco, autorice la modificacion del acuerdo edilicio nUmero 384/2020,
a través del cual se aprueba la emision de los diferentes Planes Parciales de
Desarrollo Urbano de los Distritos Urbanos del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco.

Para ofrecer un panorama del objeto de la presente iniciativa, a
continuacion rhe ermito hacer referencia de los siguientes:

| ANTECEDENTES

Como es conocido el Desarrollo Urbano del Municipio de Puerto Vallarta,
asi como en cualquier otro lugar se deba reglamentar la urbanizacion del
entorno geogtéﬂco para adaptarse a las necesidades de la poblacion y su
crecimiento, esto se logra, como ya se ha mencionado ante ese Honorable
Cuerpo de Ediles, a través de diversos instrumentos urbanos, mismos que son
regulados en el caso de nuestro territorio, por el Cédigo Urbano para el Estado
de Jalisco.

Retomanda lo planteado, el caso particular de esta iniciativa se concreta
a los Planes Rarciales de reciente aprobacion, lo cual se realizd por el H.
Ayuntamiento*dq Puerto Vallarta, Jalisco, en Sesion Ordinaria de fecha 16
dieciséis de diciembre de 2020 dos mil veinte a lo cual recayd el acuerdo
edilicio numerag 384/2020; en el acuerdo de referencia, se aprobaron |0os Planes
Parciales de Desarrollo Urbano de los Distritos Urbanos 1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8, 9, 10,

“El Colorado” y “Las Palmas”.

El proceso de aprobacion de los Planes Parciales de Desarrollo Urbano,
se realizé en todas sus etapas de conformidad a lo dispuesto por el propio
Codigo Urbano de nuestra entidad, sin embargo, se ha presentado
inconformidades al grado que se ha perjudicado a terceros, principaimente a
companias desarrolladoras; lo anterior es asi, ya que las companias
desarrolladoras de vivienda principalmente, respetando l0s procesos de la
legislacion, acudieron con anterioridad a las autoridades municipales que se
encontraban en funciones, para que por su cuenta y costo de la iniciativa
privada, se realizara un Proyecto Definitivo de Urbanizacion, acorde al entorno
urbano y al crecimiento demografico que requiere la mancha urbana y los
ciudadanos, esto con la finalidad de lograr un entorno unico y permitido.

Ccon la exposicion previa de los antecedentes, que resultan necesarios
para entregar ese H. Cuerpo Edilicio me permito exponer ante ustedes el
siguiente apartado de

CONSIDERACIONES Y BASES JURIDICAS
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Que el é Desarrollo Urbano regional, se encuentra a cargo de 1os
Municipios, pudiendo estos autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo,
asi como formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo
urbano munlcipa entre otros; lo anterior de conformidad a lo estipulado por
la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, mismo que Io refiere,

en |os incCisos a), €), d) de la fraccion V de su articulo 115, que para efectos de Ia-

presente, se citan de forma integra:

Articulo 115. Los estados adoptaran, para su régimen interior, la forma de gobierno
republicano, representativo, democratico, laico y popular, teniendo como base de su
division territorial ly de su organizacién politica y administrativa, el municipio libre,
conforme a las bases siguientes:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal;

C) Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar
en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando Ia Federacion o los
Estados elaboren oyectos de desarrollo regional deberan asegurar la participacion de
los municipios;

d) Autorizar, conjtrdlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia,
en sus jurisdiccic?neg territoriales;

Que en cEncordancia de los argumentos citados previamente, el
Congreso del Estado de Jalisco emitié el Codigo Urbano de nuestra entidad, el
cual regula la creacion y aprobacion de los Planes Parciales de Desarrolio
Urbano, esto de acuerdo al contenido de |os articulos 98, 99, 121, 122 y 123.
r

Los preceptos de derecho invocados en el presente documento, al igual
que los demaé sefalados en el acuerdo edilicio que se pretende modificar a
traves de la prés nte iniciativa, cobran aplicacion a la finalidad que persigue la
presente iniciativa, toda vez que la relacién es directa a los sefialamientos que
se han expuesto y que a continuacion se desarrollaran.

En atencion especial a los Proyectos Definitivos de Urbanizacion, el
Codigo Urbanao del Estado de Jalisco, refiere:

Articulo 251. Para realizar obras de urbanizacién es indispensable que se cuente con el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano o, en su caso con el proyecto definitivo de
urbanizacion que ordene y regule el crecimiento urbano para la zona de que se trate.

Cuando el proyecto definitivo de urbanizacién proponga una modificacion en el uso de
suelo establecido en el plan de desarrollo urbano de centro de poblacién o en el plan
parcial de desarrollo urbano, este debera ser aprobado por el pleno del Ayuntamiento a
propuesta del dictamen técnico elaborado por la dependencia municipal.

El dictamen técnico senalado en el presente articulo debera ser sometido a consulta
publica de acuerdo con los procedimientos senalados en el articulo 98 del presente
Cadigo.

Es importante establecer que el objeto de este documento, se hace
extensivo principalmente a los Proyectos Definitivos de Urbanizacion, ya que a
traves de ellos también se puede realizar la modificacion del entorno urbano, y
en su caso, la modificacion del uso de suelo, esto atento a lo establecido por el
articulo citado previamente; aunado al articulo anterior, en el mismo Cédigo
Urbano establ?ce los procesos que se pueden efectuar, como lo refieren los
preceptos 243, 246, 250, por citar algunos, pero su fundamento primordial
recae en los artlculos 257 y 258, que para practicidad de la presente iniciativa se
omite transcrlpurlos ya gque los dos ultimos citados establecen la serie de
requisitos necesarios para que se apruebe y se emita un Proyecto Definitivo de
Urbanizacion. ‘

Habiendo asentado l0s argumentos que habilitan a este Ayuntamiento a
revisar y aprobar el fondo del asunto, es imperante mencionar que el objeto
primordial de esta iniciativa consiste en modificar el acuerdo edilicio ya
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referido, y que lleva por numeracion, el 384/2020, ya que resulta necesario,
emitir la postura de ese Honorable Ayuntamiento sobre l0s derechos vya
creados a los ciudadanos, esto unicamente a los que acudieron con
anterioridad a gestionar ante este H. Cuerpo Edilicio sobre la emision de
Proyectos Definitivos de Urbanizacién, cuya propuesta se realiza en los
siguientes términos:

VIGESIMO PRIMERO.- EI Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,
Jalisco, aprueba dejar vigentes los efectos juridicos de los Proyectos Definitivos
de Urbanizacion, que reunan todas las premisas mencionadas a continuacion:

- Haber sido gestionados y solicitados por la iniciativa privada o ciudadanos.

- Haber sido aprobados con anterioridad a la emision del presente acuerdo
edilicio. |

- Haberse inscrito debidamente en el Registro Publico de la Propiedad y
Comercio. \

Es importante informar que el contenido del acuerdo mencionado
previamente, posee originaimente 20 puntos de acuerdo enlistado del Primero
al Vigésimo, por lo cual se agregaria un punto resolutivo en los términos ya
senalados. '

La modiﬁcécién que se plantea, al agregar un punto resolutivo, otorgara
a la actual administracion municipal refrendar el compromiso de respetar el
marco de la| | 2galidad, esto derivado de los efectos que trae como
consecuencia |a emision de un grupo de Planes Parciales de Desarrollo, que
como se ha plant‘pado viene a regular el desarrollo urbanistico del Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, sin embargo, es importante asentar que existen
diversos Proyectos Definitivos de Urbanizacion, que fueron emitidos con vision
a largo plazo, en virtud de los recursos y el desarrollo que es necesario para
culminar el entorno proyectado.

|

El resultato benéfico de las acciones propuestas de la presente
iniciativa, se| vera reflejado en el respeto a los derechos creados
particularmente y que no fueron abordados en el estudio general de los Planes
Parciales de besarrollo Urbano, para lo cual es de reconocerse que la
proyeccion debera culminarse conforme a o autorizado y cuya evolucion es
vigilada por la Dir%ccién de Desarrollo Urbano y Medio Ambiente.

ES importa!nte mencionar, que de acuerdo a lo expuesto por el articulo
39 del Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, la determinacion del Ayuntamiento que
recaiga a la presente iniciativa, sera constituido como un Acuerdo Edilicio, no
obstante, su trascendencia debe ser publicado en la Gaceta Municipal Puerto
Vallarta, toda vez que el fondo del asunto es tomar una determinacion
respecto del tratamiento a documentos que les reviste una indicacion de
observancia general, para lo cual se les solicita se dispense del tramite
enunciado por el articulo 85 del mismo ordenamiento en cita, para que la
presente iniciativa sea discutida y analizada de forma directa en la sesion en la
cual les fue turnada, ya que no se modifica el fondo del asunto.

Una vez hechas las consideraciones en torno a la presente iniciativa, me
permito hacer proponer para su aprobacion |os siguientes:

PUNTOS DE ACUERDO

PRIMERO.- El A;vuintamiento Constitucional de Puerto Vallara, Jalisco, aprueba
modificar el a$u rdo edilicio numero 384/2020 tomado en Sesion Ordinaria de
Ayuntamiento|de fecha 16 dieciséis de diciembre de 2020 dos mil veinte, para
agregar unica y exclusivamente, un punto de acuerdo Vigésimo Primero, en los
siguientes términos:
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VIGESIMO PRIMERO.- EI Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta,
Jalisco, aprue ejar vigentes los efectos juridicos de los Proyectos Definitivos
de Urbanizacion, que reunan todas las premisas mencionadas a continuacion:
- Haber sigo gestionados y solicitados por la iniciativa privada o ciudadanos.
- Haber si
edilicio.
- Haberse|inscrito debidamente en el Registro Publico de la Propiedad y
comercio.

SEGUNDO.- Las presentes determinaciones entraran en vigor al dia siguiente de
Su publicacion en la Gaceta Municipal “Puerto Vallarta, Jalisco”, para lo que se
ordena la publicacion sin demora de dichas modificaciones, autorizandose para
ello la edicion y emision de una gaceta extraordinaria de conformidad con el
articulo 13 de Reglamento de la Gaceta Municipal “Puerto Vallarta, Jalisco”.

TERCERO.- Noﬁiﬂ’quese a las autoridades municipales correspondientes, para
que el ambito de sus competencias realicen el seguimiento oportuno a la
presente iniciativa.

ATENTAMENTE
PUERTO VALLARTA, JALISCO, A 23 DE FEBRERO DE 2021.

PUERTO VALLARTA, JAL.

0 aprobados con anterioridad a la emision del presente acuerdo:
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DICE:

DEBERA DECIR: k
VIGESINIO PRIMERO. - El VICESIMO PRIMERO. - El
Ayuntamiento constitucional de Ayuntamiento Constitucional de

Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba dejar
vigentes los efectos juridicos de los
Proyectos Definitivos de Urbanizacion,
que reunan todas las premisas
mencionadas a continuacion:

- Haber sido gestionados vy
solicitados por la iniciativa
privada o ciudadanos.

- Haber @sido aprobados con
anterioridad a la emision del
presente acuerdo edilicio.

- Haberse inscrito debidamente
en el Registro Publico de Ia
Propiedad y Comercio.

Puerto Vallarta, Jalisco, aprueba que
las presentes modificaciones no seran
aplicables a los Proyectos Definitivos
de Urbanizacion que hayan sido
aprobados con anterioridad, dejando
de esta manera a salvo sus derechos,
por lo tanto, se les aplicara Ia
legislacion que regia al momento de
emitir su autorizacion, siempre y
cuando reunan todas las premisas
mencionadas a continuacion:

- Haber sido gestionados vy
solicitados por la iniciativa
privada o ciudadanos.

- Haber sido aprobados con
anterioridad a la emision del
presente acuerdo edilicio.

- Haberse inscrito debidamente
en el Registro Publico de la
Propiedad y Comercio.

Ciele
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