<«

CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
PUERTO VALLARTA, JALISCO

PRESENTE

El que suscribe, Médico José Francisco Sanchez Pefia, en mi carécte_er de
Sindico Municipal del H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, en ejercicio de
las facultades que me confieren los articulos 41 fraccién Ill y 53 fraccion Il de la Ley
del Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco, y los
articulos 124, 143 y 144 del Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta,
Jalisco, me permito presentar ante este érgano de gobierno la siguiente:

INICIATIVA DE ORDENAMIENTO MUNICIPAL.:

Que tiene por objeto autorizar la adecuacién y rectificacién del uso de suelo
del predio identificado como LOTE (1EV-2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS,
MANZANA (9) NUEVE, de la Colonia Residencial Albatros, del Municipio de Puerto
Vallarta, Jalisco, contemplado con un uso de suelo EVA (Espacios Verdes y
Abiertos), en el vigente Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 4, que
fuera publicado en la Gaceta Municipal Aiio 3, Namero 18/Extraordinaria, Tomo 02,
de fecha 24 de diciembre de 2020: solicitandose su rectificaciéon y adecuacion a su
equivalente CS1 (Comercial y de Servicios Bésico) por corresponder al contexto
inmediato y usos de suelo de los predios colindantes, ofreciendo para ello los
siguientes:

ANTECEDENTES Y EXPOSICION DE MOTIVOS:

I. Que la Empresa Rodana Construcciones, S.A. DE C.V. desde el 4 cuatro
de Julio de 1980 mil novecientos ochenta, tenia la propiedad de un predio cuya
superficie ascendia a 25,719.35 m2 (veinticinco mil setecientos diecinueve punto
treinta y cinco metros cuadrados) con las siguientes medidas y linderos.

Al Norte: 86 metros con Av. Prisciliano Sanchez

Al Sur: 75 metros con propiedad privada

Al Oriente: 200 metros con propiedad privada y 110 metros
con la zona federal del rio Pitillal.

Al Poniente: 308 metros con Fraccionamiento Vallarta 750

Lo anterior en base a la escritura nimero 3264, pasada ante la fe del LIC.
ALVARO GUZMAN MERINO, entonces Notario Publico nimero 5 de Puerto
Vallarta, Jalisco, y registrada el 25 de Julio de 1984, bajo el documento 39 de los
folios 480 al 491 del Libro 63 de la Seccién Primera, de la Oficina del Registro
Publico de la Propiedad numero 12 doce: correspondiéndole la cuenta Predial
30182 y la clave catastral 11-0522-009-00-0000, ante las oficinas de Catastro
Municipal.

Il.- Que el predio anteriormente descrito, propiedad de la persona juridica
Rodana Construcciones, S.A. de C.V., fue objeto de una afectacién por causa de
utilidad puablica derivada de la construccion de la Avenida México. En
consecuencia, mediante el Acuerdo Edilicio nimero 1273/2006, aprobado por
mayoria calificada de votos en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento Constitucional
de Puerto Vallarta, Jalisco, celebrada el 29 veintinueve de diciembre de 2006 dos
mil seis, se autorizé la adquisicion, a favor del Municipio, de una fraccion del referido
inmueble con una superficie de 6,139.86 m?, destinada a la ejecucion de dicha obra
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publica, misma que fue incorporada al patrimonio municipal con el caracter de bien
del dominio publico.

En el propio Acuerdo Edilicio se establecio que del poligono general del
predio afectado propiedad de la Empresa Rodana Construcciones, S.A. de C.V. les
correspondia otorgar en favor del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, como area
de cesion para destinos de acuerdo a la normatividad urbana vigente en su
momento una superficie de 3,086.32 metros cuadrados, y que por el resto de la
afectacion que son 3,053.54 metros cuadrados, se autorizé por mayoria calificada
de votos permutar a favor de la persona juridica denominada Rodana
Construcciones S.A. de C.V,, el predio propiedad municipal registrado en el
patrimonio con el numero 905, con una superficie de 3,334.85 metros
cuadrados, ubicado en el fraccionamiento Albatros, entre las calles Amapas y
Encino; mismo _que se desincorpora por mayoria calificada de bienes del
dominio publico a bienes del dominio privado para ser susceptibles de actos
requlados por el derecho comun.

lll.- En cumplimiento al Acuerdo Edilicio1273/2006, con fecha 30 treinta de
Diciembre del 2006 dos mil seis, se celebré convenio de permuta por afectaciéon
entre el Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco y la Empresa
Rodana Construcciones, S.A. de C.V., en el cual ésta hace la entrega fisica,
material y juridica a "EL AYUNTAMIENTO" de la fraccion del terreno con superficie
de 6,139.86m2 (seis mil ciento treinta y nueve punto ochenta y seis metros
cuadrados), resultado de la afectacion por la construccion de la Av. México.

Asimismo, en el Convenio de Permuta se establecié que la persona juridica
denominada Rodana Construcciones, S.A. de C.V., acept6 que, de la superficie total
afectada de 6,139.86 m? (seis mil ciento treinta y nueve punto ochenta y seis metros
cuadrados), una extension de 3,086.32 m? (tres mil ochenta y seis punto treinta y
dos metros cuadrados) se destinara a satisfacer en su totalidad la obligacién de
ceder areas para destinos a favor del Municipio, teniéndose dicha superficie por
cumplida para todos los efectos legales conducentes.

Por su parte el Ayuntamiento, en dicho convenio se obligé a desincorporar
para permutar y escriturar a favor de "RODANA CONSTRUCCIONES" o a quien
ésta designe, el predio identificado como Lote ubicado en el fraccionamiento
Albatros con clave catastral No. 11-468-001 y cuenta No. 66490 y Registro en
Patrimonio No. 905 con una superficie de 3334.85m2 (tres mil trescientos treinta y
cuatro punto ochenta y cinto metros cuadrados).

IV.- Que el Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, en cumplimiento del Acuerdo
Edilicio 1273/2006, mediante escritura publica numero 27,859 veintisiete mil
ochocientos cincuenta y nueve de fecha 26 veintiséis del mes de diciembre del afio
2009 dos mil nueve, autorizada por el entonces Notario Publico numero 5 cinco de
ésta Municipalidad, transmitié6 en favor de Rodana Construcciones, S.A. de C.V.
el LOTE (1EV-2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS, MANZANA (9) NUEVE, de la
Colonia Residencial Albatros, del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, con
una superficie de 3,334.85 TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO
METROS OCHENTA Y CINCO DECIMETROS CUADRADOS, con las siguientes
medidas y linderos: AL NORESTE, en 38.21 treinta y ocho metros veintiun
centimetros con afectacion calle Encino; AL SURESTE, en 67.04 sesenta y siete
metros cuatro centimetros con calle Amapas (vialidad VSC-4 letra
UVE, ESE, CE, GUION CUATRO): AL SUROESTE, en 54.34 cincuenta y cuatro
metros treinta y cuatro centimetros con limite de propiedad y AL NOROESTE, en
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63.28 sesenta y tres metros veintiocho centimetros quiebra en 10.00 diez metros
con limite de propiedad.

Dicho inmueble quedd inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta
ciudad, bajo el Libro 918, seccion inmobiliaria, oficina 12, documento 10, orden 1003
24, identificado con folio real 4026169; con la Cuenta Predial: U-66490 (letra U guion
sesenta y seis mil cuatrocientos noventa) y Clave Catastral: 11-468-001-0000 (once,
guion, cuatrocientos sesenta y ocho, guion, cero, cero, uno, guion, cero, cero, cero,
cero).

En la clausula CUARTA de dicho instrumento Publico, se establecié que el
inmueble antes descrito, pasa a ser propiedad de la donataria Rodana
Construcciones, S.A. de C.V,, libre de todo gravamen y limitacién de dominio.

V.- Mediante acuerdo edilicio 384/2020, emitido en Sesién Ordinaria del
Ayuntamiento celebrada el 16 de diciembre de 2020, el Pleno del Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, autorizé la actualizacién de los Planes
Parciales de Desarrollo Urbano de los Distritos Urbanos 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10,
"El Colorado" y "Las Palmas", mismos que fueron publicados y registrados ante la
Unidad Departamental del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio con sede
en Puerto Vallarta, Jalisco, el dia 23 de abril del 2021.

VI. Es el caso que en la actualizacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Distrito Urbano 4, se establecié una clasificaciéon de uso de suelo EVA (Espacios
Verdes y Abiertos) para el LOTE (1EV-2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS,
MANZANA (9) NUEVE, de la Colonia Residencial Albatros, del Municipio de
Puerto Vallarta, Jalisco, mismo que cuenta con una superficie de 3,334.85 TRES
MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS OCHENTA Y CINCO
DECIMETROS CUADRADOS.

VIl. Como efecto de la actualizacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano
Distrito Urbano 4 aprobada por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria celebrada el
16 de diciembre de 2020 y su correspondiente entrada en vigor, se advierte una
afectacion al propietario del predio identificado como LOTE (1EV-2) UNO LETRA
E, UVE GUION DOS, MANZANA (9) NUEVE, de la Colonia Residencial Albatros,
del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, toda vez que el uso de suelo EVA
(Espacios Verdes y Abiertos) se refiere a predios de propiedad publica, tal como lo
sefiala el mismo documento del Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano
4, en el apartado "6.4. Zonificacion Secundaria en el Distrito".

VIII. En lo que respecta a los predios colindantes con la vialidad secundaria
Amapas, entre las calles Marina Ixtapa y Encino, ubicados al frente del LOTE (1EV-
2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS, MANZANA (9) NUEVE, de la Colonia
Residencial Albatros, el Ayuntamiento aprobé en el Plan Parcial una clasificacién
de uso de suelo de CS1 (Comercial y de Servicios Basico.).

IX. Asi mismo, la Empresa Rodana Construqciones, S.A. de C.V.
propietaria del LOTE (1EV-2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS, MANZANA (9)
NUEVE, de la Colonia Residencial Albatros, por conducto de sus Apoderados
Licenciados Agustin Torres Diaz, Alejandro Torres Sanchez y Cesar Ricardo
Lezama Calvillo, el dia 20 veinte de abril de 2026 dos mil veintiséis presenté una
solicitud recibida en la Sindicatura Municipal para la rectificacién de la clasificacion
del uso de suelo del LOTE (1EV-2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS, MANZANA
(9) NUEVE, de la Colonia Residencial Albatros como CS1 (Comercial y de
Servicios Basico) por considerar que es la clasificacion que les corresponde de
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acuerdo al contexto inmediato, predios colindantes y la reglamentacién de uso de
suelo establecida en el mismo Plan Parcial de Desarrollo Urbano Distrito Urbano 4

aprobada por el Ayuntamiento en Sesién Ordinaria celebrada el 16 de diciembre de
2020.

X. La clasificacion de uso de suelo EVA (Espacios Verdes y Abiertos) fue
asignada sin realizar un analisis integral de los antecedentes juridicos y registrales
del inmueble. Como qued6 anteriormente expuesto, mediante escritura plblica de
fecha 26 veintiséis de diciembre de 2009 dos mil nueve, el Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, previa desincorporacién del inmueble del dominio publico municipal,
transmitié validamente su propiedad a la persona juridica denominada Rodana
Construcciones, S.A. de C.V., en cumplimiento del convenio de permuta
previamente autorizado por el propio Ayuntamiento.

Como consecuencia de dicha transmision, el predio dejé de integrar el
patrimonio publico municipal y cesd definitivamente su afectacion a un destino
publico, incorporandose al régimen de propiedad privada y adquiriendo la
naturaleza juridica de un bien susceptible de todos los actos de dominio y
aprovechamiento previstos por el derecho comun, con las Unicas limitaciones
establecidas por la legislacién aplicable.

En ese contexto, resulta juridicamente incongruente que, durante la
actualizacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 4, el
inmueble haya conservado una clasificacion propia de bienes destinados al uso o
servicio publico, como lo es EVA (Espacios Verdes y Abiertos), pues dicha
categoria presupone la existencia de un destino publico que habia desaparecido
desde el momento en que el Ayuntamiento desincorporé el bien de su patrimonio y
lo transmitié al dominio privado.

La clasificacién asignada, por tanto, no corresponde al régimen juridico
vigente del inmueble, ya que el instrumento de planeacion continué tratandolo como
si permaneciera afecto al dominio plblico municipal, desconociendo los efectos
juridicos derivados de la desincorporacién, de la permuta autorizada por el
Ayuntamiento y de la inscripcién registral del derecho de propiedad en favor del
particular.

Lo anterior evidencia que durante la elaboracién y aprobacion del Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 4, se omitié integrar, valorar y
considerar los antecedentes juridicos y registrales que acreditaban la naturaleza
privada del predio, lo que dio lugar a una clasificacion urbanistica incompatible con
su situacion juridica real.

Tal incongruencia genera una restriccion desproporcionada e injustificada al
ejercicio del derecho de propiedad urbana, al impedir al propietario ejercer
plenamente las facultades inherentes al dominio sobre un bien que legalmente ya
no pertenece al patrimonio municipal ni se encuentra destinado al servicio publico.
En consecuencia, la limitacién carece de sustento juridico y resulta contraria a los
principios de legalidad, seguridad juridica, congruencia administrativa y coherencia
entre los actos de la administracion publica.

Desaparecida la causa juridica que justificaba la existencia de un destino
publico sobre el inmueble, la autoridad urbanistica debio asignarle, desde la
aprobacion del instrumento de planeacion, una clasificacion congruente con su
condicién de propiedad privada, considerando ademas las caracteristicas urbanas

RENA



<

del entorno, la vocacion de la zona y los usos predominantes de los predios
colindantes.

Por ello, resulta plenamente procedente rectificar la clasificacion de uso de
suelo de EVA (Espacios Verdes y Abiertos) a CS1 (Comercial y de Servicios
Basico), al ser la categoria que armoniza con el contexto urbano inmediato, los
usos existentes en los inmuebles vecinos y, principalmente, con el régimen juridico
gue actualmente reviste el predio, restableciendo la congruencia entre la realidqd
juridica del inmueble, los antecedentes administrativos emitidos por el propio
Ayuntamiento y el instrumento de planeacion urbana vigente.

Xl.- La Administraciéon Publica Municipal esta obligada a observar el principio
de congruencia entre sus propios actos administrativos. Si el Ayuntamiento
desincorporé expresamente el inmueble del dominio publico, autorizé su
transmision mediante permuta, permitié su inscripcién registral como propiedad
privada y reconocié que el adquirente podria ejercer sobre él todos los actos
regulados por el derecho comun, resulta juridicamente incompatible que, con
posterioridad, al aprobar el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 4,
mantuviera sobre dicho predio una clasificacién urbanistica reservada para
inmuebles destinados al dominio publico.

XIl.- El predio objeto de la presente iniciativa constituye la contraprestacion
patrimonial otorgada por el Municipio como consecuencia de una afectacién
derivada de una obra publica. En consecuencia, el inmueble entregado mediante
permuta debia conservar las condiciones juridicas necesarias para permitir su
aprovechamiento conforme al régimen de propiedad privada; de lo contrario, la
compensacion autorizada por el propio Ayuntamiento perderia eficacia material al
otorgarse un inmueble cuyo aprovechamiento econémico quedaria practicamente
imposibilitado.

XIIl.- La funci6n social de la propiedad derivada de la afectacion por utilidad
publica quedd plenamente satisfecha cuando la empresa transmitié al Municipio la
superficie destinada a la construccién de la Avenida México y, adicionalmente,
acepto6 que parte de dicha afectacion se tuviera por cumplida como area de cesién
para destinos. En consecuencia, el inmueble recibido en permuta no puede
continuar soportando restricciones urbanisticas equivalentes a un destino publico,
pues ello implicaria imponer indefinidamente al particular una carga que
juridicamente ya fue cumplida.

XIV.- Si bien la propiedad privada esta sujeta a la funcién social y a las
limitaciones derivadas del ordenamiento territorial, tales restricciones deben
responder a criterios de legalidad, razonabilidad, proporcionalidad y congruencia
con la naturaleza juridica del inmueble. En el caso concreto, la clasificacién EVA
(Espacios Verdes y Abiertos) impide practicamente cualquier forma de
aprovechamiento privado del predio, restringiendo su uso, disfrute y explotacion
econémica sin que subsista actualmente una finalidad publica que justifique
mantener dicha limitacién.

XV.- La presente iniciativa no persigue otorgar un beneficio extraordinario a
la propietaria, sino corregir una inconsistencia administrativa generada por la propia
autoridad municipal. Al aprobar el Acuerdo Edilicio 1273/2006 y formalizar la
permuta, no se realiz6 la adecuacién urbanistica correspondiente al inmueble
transmitido y, posteriormente, durante la actualizacién de los Planes Parciales de
Desarrollo Urbano aprobada el 16 dieciséis de diciembre de 2020 dos mil veinte,
tampoco se verificd su situacion juridica y registral, clasificandolo indebidamente
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como EVA (Espacios Verdes y Abiertos), pese a que desde el afio 2009 dos mil
nueve habia dejado de formar parte del patrimonio publico municipal. La presente
adecuacion unicamente restablece la congruencia entre el régimen de propiedad, la

zonificacion y los actos administrativos previamente emitidos por el propio
Ayuntamiento.

XVI.- La actuacion de la autoridad debe respetar el principio de confianza
legitima, conforme al cual los particulares tienen derecho a que las situaciones
juridicas creadas validamente por la propia Administracién no sean posteriormente
desconocidas mediante actos contradictorios. En consecuencia, habiendo
transmitido el inmueble libre de limitacion de dominio y reconocido expresamente
que seria susceptible de todos los actos regulados por el derecho comun, el
Ayuntamiento debe preservar la coherencia de sus determinaciones mediante la
adecuacion de la clasificaciéon urbanistica correspondiente.

XVIl.- Restablecida la naturaleza juridica privada del inmueble, la
clasificacion urbanistica debe corresponder al contexto inmediato y a la estructura
territorial prevista en el propio Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Urbano 4. En ese sentido, la asignacion del uso CS1 (Comercial y de Servicios
Basico) no constituye una concesién excepcional ni un cambio discrecional de
zonificaciéon, sino la consecuencia técnica y juridica de corregir la incongruencia
previamente descrita, garantizando la compatibilidad con los usos predominantes
del entorno, la continuidad de laimagen urbana, la adecuada prestacion de servicios
y el desarrollo ordenado de las actividades comerciales previstas para ese corredor
urbano.

XVIII. De conformidad con el articulo 11 fracciones |, Il y lll, de la Ley General
de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano,
corresponde a los Municipios, formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes
o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los
demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,
coordinacién y ajuste con otros niveles superiores de planeacion, las normas
oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento; de igual forma
corresponde regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de
areas y predios, asi como las zonas de alto riesgo en los Centros de Poblacion que
se encuentren dentro del municipio; y formular, aprobar y administrar la Zonificacion
de los Centros de Poblacién que se encuentren dentro del municipio, en los términos
previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos
deriven.

XIX. En congruencia con lo anterior, de con conformidad al articulo 37
fraccion XIV, de la Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del
Estado de Jalisco, es obligacion de éste H. Ayuntamiento, formular, evaluar y
revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo
urbano de centros de poblacién, en los términos que dispongan los ordenamientos
aplicables, los cuales deberan aplicarse en la zonificacién, el otorgamiento de
licencias y permisos de construccién y en el ejercicio de las demas atribuciones que
en materia de desarrollo urbano detenta la autoridad municipal.

XX. En concordancia con lo anterior, por su parte el Cédigo Urbano para el
Estado de Jalisco en su articulo 10 fraccion |, establece como atribucién del
Municipio el formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de
éstos deriven.
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XXI. Al respecto, el articulo 53 en sus fracciones IX y X, del Reglamento del
Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, considera como ordenamientos
municipales a los instrumentos juridicos que regulen el desarrollo urbano, los
asentamientos humanos y el ordenamiento territorial, asi como al Plan Municipal de
Desarrollo y Gobernanza de Puerto Vallarta, Jalisco; los Planes o Programas
Especiales o Sectoriales y los instrumentos rectores de planeacion estratégica para
el desarrollo local y sostenible que de él deriven.

La presente Iniciativa de Ordenamiento Municipal, se encuentra sustentada
en el siguiente:

MARCO NORMATIVO:

l.- De conformidad al articulo 115 fraccion Il, de la Constitucion Federal
establece que los Ayuntamientos tienen la facultad para aprobar de acuerdo a las
leyes en materia municipal que deberan expedir las Legislaturas de los Estados, los
bandos de policias y buen gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones que
organicen la administracion publica municipal, regulen las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la participacion
ciudadana y vecinal.

Il.- En concordancia con lo anterior, la Constitucién Politica del Estado Libre
y Soberano de Jalisco, en su articulo 77 fraccién Il, igualmente sefala que los
ayuntamientos tendran facultades para aprobar, de acuerdo con las leyes en
materia municipal que expida el Congreso del Estado los bandos de policia y buen
gobierno, los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de
observancia general dentro de sus respectivas jurisdicciones con el objeto de
organizar la administracién pdblica municipal; regular las materias, procedimientos,
funciones y servicios publicos de su competencia.

lll.- De igual forma, en congruencia con la normatividad ya sefalada, la
fraccion Il del articulo 37, de la Ley del Gobierno y la Administracion Publica
Municipal del Estado de Jalisco, establece como una obligacién del Ayuntamiento
la aprobacién y aplicacién de reglamentos, circulares y disposiciones
administrativas de observancia general, que organicen la administracién publica
municipal, regulen las materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de
competencia municipal.

IV.- Que como parte de las obligaciones que corresponden al Ayuntamiento
de conformidad al articulo 37, fraccion XIV, de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, se encuentra la de formular,
evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacién, en los términos de las disposiciones
legales y reglamentarias correspondientes, los cuales son necesarios y aplicables
en la zonificacién, el otorgamiento de licencias y permisos de construccién y en el
ejercicio de las atribuciones que en materia de desarrollo urbano detenta la
autoridad municipal.

Por todo lo anteriormente expuesto y fundado, me permito someter a su
consideracion los siguientes;
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PUNTOS DE ACUERDO:

PRIMERO: EI Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco,
autoriza la adecuacion y rectificacién del uso de suelo del LOTE (1EV-2) UNO
LETRA E, UVE GUION DOS, MANZANA (9) NUEVE, de la Colonia Residencial
Albatros, Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, contemplado en el vigente Plan
Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 4, publicado en la Gaceta Municipal
Ano 3, Numero 18/Extraordinaria, tomo 02, de fecha 24 de diciembre de 2020, con
un uso de suelo EVA (Espacios Verdes y Abiertos), aprobandose su reclasificacion
equivalente de CS1 (Comercial y de Servicios Basico), por corresponder al contexto
inmediato, los usos de suelo de los predios colindantes y la reglamentacion de uso
de suelo establecida en el mismo Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Urbano 4, conforme a los antecedentes, consideraciones y fundamentos legales
que se exponen.

SEGUNDO: El Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta Jalisco,
ordena la publicacion de la presente modificacion al ordenamiento municipal en la
Gaceta Municipal, medio de comunicacién oficial de este 6rgano de gobierno.
Aprobandose en caso de ser necesario, la emisién de una edicién extraordinaria de
conformidad con el articulo 13 del Reglamento de la Gaceta Municipal de Puerto
Vallarta, Jalisco, instruyéndose para su ejecucion y seguimiento al Secretario
General del Ayuntamiento y Director de Comunicaciones del Ayuntamiento de
Puerto Vallarta, Jalisco.

TERCERO: Se instruye al Titular de |la Direccién de Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para todos los efectos legales que en su caso correspondan,
contemplandose la adecuacion, rectificacion y reclasificacién de uso de suelo aqui
autorizado.

ATENTAMENTE:
PUERTO VALLARTA, JALISCO A 10 DE AGOSTQ DEL 2026

e fr. U i I
MEDICO. JOSE FRANCISCO SANCHEZ PENA
SINDICO MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO

NN
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, /A
 RODANA CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V., representada en este acto

por los apoderados generales AGUSTIN TORRES DiAZ, ALEJANDRO TORRES m
SANCHEZ Y CESAR RICARDO LEZAMA CALVILLO, personalidad que |

\
acreditamos mediante la Escritura PuUblica nomero 15,830, de fecha 25
veinticinco de marzo del afio 2026 dos mil veintiséis, pasada ante la fe del

Maestro en Derecho PEDRO RUIZ HIGUERA, Notario Publico Titular numero 60

sesenta de Guadalajara, Jalisco, misma gue confiene un PODER ESPECIAL
JUDICIAL, PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE ADMINISTRACION, para
que lo ejerzamos de forma conjunta o separadamente, sefialando como
domicilio para recibir notificaciones el ubicado en la calle Ignacio L.
vallarta 335-B, Colonia Emiliano Zapata de esta ciudad, ante Ustedes, con

el debido respeto, comparezco 'y,

EXPONGO: /

£,

Que por medio del presente escrito, y con fundamento en el articulo
8° de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, asf como en
las facultades conferidas a este H. Ayuntamiento por el articulo 115,
fraccién V, inciso a) de la misma Carta Magna, vengo d solicitar
formalmente el CAMBIO DE USO DE SUELO respecto del bien inmueble que

ue transmitido a mi representada mediante permuta y dacién en pago
or porte de este Municipio.

:;;__;4
}, ;,<41c_%d_z

o Por lo que en mérito de lo anterior, BAJO PROTESTA DE DECIR
1 _Es ERDAD, manifiesto los siguientes,
o -
. 9@ i
" -J-;g ANTECEDENTES:
3‘]
] 1. LA AFECTACION: Mi representada sufrié una afectacién de

6,139.86 metros cuadrados en un predio propiedad de mi odfninis’rrod )
debido a la apertura y construccién de la Avenida México.

2. EL ACUERDO: Mediante el Acuerdo de Ayuntamiento nUmero
1273/2006, de fecha 29 de diciembre de 2006, se autorizdé permutar una
fraccién de dicha afectacion por un predio propiedad municipal.

3. EL INMUEBLE: El predio objeto de és’rq sdlicitud es el identificado
como LOTE (IEV-2) UNO LETRA E, UVE GUION DOS, MANZANA' (?) NUEVE, de



calle Amapas (Vialidad VsSC-4 letrg
; ROESTE, en 54.34 Cincuenta y cuatro

limite  de propiedad y AL

en 10.00 diez metros con limite de propiedad, con la Cuentq Predial: U-

66490 (letra U guion sesenta y seis mil cuatrocientos noventa) y Clave
Catastral: 11-468-001-0000 (once, guién, cuatrocientos sesenta y ocho,
quidn, cero, cero, uno, quidn, cero, cero, cero, cero).

4. LA TITULARIDAD: Lg Propiedad del predio descrito en el punto
‘anterior, se encuentrg g favor de Rodang Construcciones, S.A. de C.V.. tal
COmo consta en la Escritura Publica 27.859. de fecha 26 de diciembre de
2009, ante la fe del Notario POblico nimero 5 de estq demarcacién,
enconirdndose debidamente inscrita en el Registro Publico de Ia
Propiedad bajo el Folio Real 4024109

5. El predio se encuentra actualmente zonificado como dreq verde,
conforme al Reglamento de Gestién y Ordenamiento Territorial del
Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco, y al Plan de Desarrollo Urbano
vigente.

6. La solicitante requiere cambiar el uso de suelo del predio de drea
verde a uso de suelo barrial distrital, para permitir su aprovechamiento
urbano ordenado y compatible con la Colonia Residencial Albatros.

Este cambio posibilitard el desarrollo de equipamiento y usos mixtos a
escala barrial-distrital (vivienda, comercio y servicios de barrio), sin afectar
vialidades, dreas verdes vecinales ni el interés puUblico, y en plena
congruencia con las necesidades de crecimiento sustentable del distrito
urbano, generando empleo, vivienda accesible y mejoramiento de Ia

imagen urbana. . 5

En mérito de lo antes mencionado, se somete a consnderom?n de
ustedes la procedencia juridica y material de autorizar la modificacion del
uso de suelo del inmueble identificado en el apartado de om‘ectaden’res
dentro de la colonia “Residencial Albatros”, el cual fue objeto de
transmisién a favor de mi administrada por el Municipio de Puerto Vallarta,

derivado del Acuerdo de Ayuntamiento nimero 1273/2000, en el contexfo

de afectaciones por la apertura de la Avenida México.
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Luego, si el predio fue entregodo al porﬂculqr.f)recisumenteofcl);
acuerdo de este Pleno (Acuerdo 1273/2006) como dacion en pago, p I
que la presente solicitud se motiva en la necesidad de adecuar e
aprovechamiento del predio a la realidad urbana actual de la zona

Albatros. : L
Segun el Acuerdo 1273/2006, dicho inmueble fue desincorporado de

dominio publico para pasar al dominio privado, siencjo susceptible de

o
—_F F

actos regulados por el derecho comun. )
Por lo que, al haber sido este predio una contraprestacién por una

afectacién de utilldad publica (Avenida México), es imperativo que el uso
de suelo asignado permita a mi representada el pleno goce vy

aprovechamiento del bien, en congruencia con el Reglamento de
‘Zohiﬂcccién del Estado de Jalisco y la Ley de Desarrollo Urbano aplicables
al municipio.

Se solicita lo anterior conforme a la sigulente,

|
FUNDAMENTACION Y MOTIVACION:
De conformidad con el arficulo 115, fraccién V, inciso Q) de Ia

Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos oforga a los Municipios la

fo{:ui’rod para formular, aprobar 'y administrar g zonificacion y planes de
desarrollo urbano municipal.

Asimismo, Ia Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial v Desarrollo Urbano (LGAHOTDU) establece en su articulo 4,
fracciones |y Il, el derecho a la ciudad vy la funcién social y ecolégica de Ia
propledc:d, lo que implica Que el uso de suelo debe adecuarse a Ias
necesidades sociales y al desarrollo susfen’rabie, asi como en el numeral ] L
fraccién | de g Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Terriforiql y Desarrollo Urbano, faculta a los Municipios para formular vy
aprobar los planes de Desarrollo Urbano Y sus modificaciones,

Por su parte, el articulo 10, del Cédigo Urbano para el Estado de

Jolisco dispone gue Corresponde a los municipios dictar las medidas
rjhecesorios para el ordenamiento territorial
la posibilidad de

!

y la zonificacion, lo que incluye
modificar los usos de suelo,

De igual manerq, | arficulo 150 de| ordenamiento anteriormente

. entos de planeacisn |y -
modificarse Cuando existan cambi bana pueden 4

0s en Ias condiciones que les dieron
la Qctualizacién de la Zonificaciaén,



En el émbito municipal, los articulos ]

% 100, fraccién Iil, v 1
Reglamento de Gestién y Ordenamiento Terri ke

torial del Munici
Vaillarta, Jalisco disponen que: icipio de Puerto

. Fundamenta g competencia del Ayuntamiento pdrc regular la
planeacién, conservacion y crecimiento de los centros de poblacidn.,

* La auforidad municipal estd facultada para determinar la zonificacién
y los usos de suelo:

* Dichas determinaciones deben

ser congruentes con el
aprovechamiento del predio y su entomo urbano.

» Prevé que la zonificacién no es estatica, sino gue debe responder a

la dinémica urbana y a la compatibilidad de usos para garantizar un
desarrollo ordenado.

Ahora bien, el predio identificado como Lote 1EV-2, Manzana 9, de
la Colonia Residencial Albatros, cuya propledad fue transmitida a mi
representada como confraprestacion por una afectacion de utilidad
- pUblica (Construccion de Avenida México), mediante permuta y dacién
en pago por el propio Ayunfamiento de Puerfo Vallarta (Acuerdo

1273/2006), sin embargo se encuentra actualmente clasificado bajo un uso
de suelo de "Area Verde",

No obstante lo anferior:
1. Segin el Acuerdo de Ayuntamiento 1273/2006, el bien fue
desincorporado del dominio publico al dominio privado, siendo

susceptible de aprovechamiento urbano, pPor lo que su_destino

debe ser acorde a la naturaleza de un bien privado susceptible de
explotacién comercial y urbanag, y no d und restriccién de drea
publicg. . -~ oo o« ‘

2 Actualmente, el predio se encuentra sonificado como Area Verde,
lo cual impide el ejercicio pleno del derecho de propiedad Y el
aprovechamienfo Sptimo de un bien enfregado como pPago Por
una afectacién patrimonial.

3. El entomo del fraccionamiento Albafros ha consolidado  una
dindmica de servicios que hace necesaria la actualizacion de la
zonificacién a un uso H4 (Habitacional de Alta Densidad), conforme
a los criterios de compatibiiidad del arficulo 114 del Reglamento

Municipal citado.

Al Ao~ ~ancTeTo!
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Fue materia de permuta con el Ayuntamiento

q afectacién por obra publica (Av
crito en el Registro POblico de la

A d enida México)
o Deriva ae un

se encuentra legalmente ins
Propiedad

2. El predio:
Forma parte del desarrollo urban
una zona plenamente urbanizada

o Residencial Albatros

o]

o Se ubicaen

con infraestructura vial, servicios publicos Y

o Cuenta
conectividad
3. Las condiciones actiuales del entorno:

Han evolucionado respecto del momento en gue se auforizo

o
la permuta

Revelan una vocacion urbana distinta y mds intensiva

Permiten un mayor aprovechamiento del suelo sin afectar el

equilibrio urbano
4. La modificacion del uso de suelo:
o Es compatible con el entorno inmediato
o No confraviene instrumentos de planeacion urbana ;

o Favorece el desarrollo ordenado del municipio i\

En consecuencia, si:

« El Ayuntamiento tiene facultades constitucionales y legales para
modificar el uso de suelo, y

« FEl inmueble redne condiciones de compatibilidad uvrbana,

integracion territorial y aprovechamiento éptimo, entonces:
Resulta juridicamente procedente y materialmente justificado
autorizar el cambio de uso de suelo del predio referido, al constituir una

medida acorde con el desarrollo urbano ordenado, el interés publico v la

funcidn social del suelo; pues, resulta contradictorio que anula el derecho
de propiedad el desincorporar un bien del dominio publico para pasarlo c\
bien de dominio privado sin hacer el cambio de uso de suelo, asi y como
una restriccion del objeto de la permuta realizada, en el que el
Ayuntamiento entregue un bien en dacién en pago con una restriccion de /.
uso (Area Verde) que anula su valor comercial y funcional, para que o":
reparacion del dafio sea efectiva, el bien recibido debe permitir un uso
compatible con su ubicacién en una zona urbana consolidada.

En mérito de lo anterior, se solicita que se realice la modificacién
propuesta de "Area Verde" a uso "H4 (Habitacional de Alta Densidad)",

porque favorece la "funcién social del suelo”, permitiendo la creacién de



vivienda, comercio de barrio y servicios

que la zona demanda

actualmente, sin afectar el equilibrio ecoldgico, dada lg infraestructurg ya

existente.

Finalmente, Rara sustentar el interés Que nos asiste para |q

presentacién de Ia presente solicitud se presentan los siguientes

ANEXOS:
* Copia simple del Acuerdo 1273/2006.

* Copia certificada de Escritura Publica No. 27,859 y boleta registral,
de la cual se acompana copia simple, para que previa compulsa
y cotejo se haga Ia cerfificacion correspondiente y me seaq
devuelto la copia certificada del documento.

* Copia certificada de Escritura Pdblica No. 35,302 y boleta registrail,

de la cual se acompana copia simple, para que previa compulsa

y cofejo se haga la certificacion comespondiente y me seq

devuelto la copia certificada del documento.

* Original de la Escritura Publica ndmero 15,830, de fecha 25
veinticinco de marzo del afo 2026 dos mil veintiséis, de la cual se
acompana copia simple, para que previa compulsa y cotejo se
haga la certificacién correspondiente y me sea devuelto el

original del documento.

Certificado de libertad o gravamen, emitido por el Registro PUblico

de la Propiedad y de Comercio.
Recibo Oficial de pago impuesto predial 2026, emitido por la

Tesoreria Municipal.

Por lo anteriormente expuesto, fundado y  mofivado,
respetuosamente les,

SOLICITO:

PRIMERO. Se sirva aprobar por acuerdo el cambio de uso de sue{o
del predio Lote 1EV-2, Manzana 9, Colonia Residencial Albatros (superficie
3,334.85 m?), de drea verde a uso de suelo H4 (Habitacional de Alta
Densidad). it

SEGUNDO. Ordenar a la Direccién de Ordenamiento Teritorial y
Desarrollo Urbano (o dependencia competente) la emision del diCTCI.rT?E,Bﬁ
técnico, la actualizacion del plano de zonificacién, asi como la expedicion
de la certificacion o licencia de uso de suelo correqundien’re.

TERCERO. Publicar el acuerdo en la Gaceta Municipal y notificar a la

solicitante.



CUARTO. Se solicita que previa compulsa y cotejo se haga la
certificacién correspondiente y me sea devuelto el original de los

documentos senalados en los anexos del presente.

ATENTAMENTE
Puerto Vallarta, Jalisco; a la fecha de su presentacion.

LEZAMA CALVILLO

APODERADOS LEGAL DE LA SQCIEDAD MERCANTIL DENOMINADA:
“RODANA TRUCCIONES, S.A. DE C.V.”
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PRIMER TESTIMON IO,
PRIMERO EN SU ORDEN DE:

ESCRITURA PUBLICA Ne 15,830
(QUINCE MIL OCHOCIENTOS TREINTA)
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CONTIENE:
PODER PERSONA MORAL

PODERDANTE: “RODANA CONSTRUCCIONES”,
SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE

APODERADOS: CESAR RICARDO LEZAMA CALVILO,
AGUSTIN TORRES DIAZ y ALEJANDRO IVAN TORRES
- SANCHEZ

Arcos 267, Colonia Arcos Sur C.P. 44500, Guadalajara, Jalisco.
Teléfono: 18-13-66-11 / E-mail: informes@notaria60gdl.com
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j — En la ciudad de Guadala]ara Estado de Jalisco, siendo el dia 25 veinficinco del mes de marzo def afio 2026 dos
l m|I veintiséis, ante mf, Maestro PEDRO RUIZ HIGUERA, Notario Piblico Nimero 80 sesenta de esta Mummpalldajd
| General Url1h|co de la sociedad miercantil denomlnada “RODANA CONSTRUCCIONES”, SOCIEDAD lf\NOMINA DE
CAPITAL VARIABLE, a quien en lo sucesivo se le idggﬁﬂcaré como "LA PODERDANTE", quien manifiesta que
mediante este acto confiere a favor de los abogados CESAR RICARDO LEZAMA CALVILO, AGUSTIN TORRES

DIAZ y ALEJANDRO IVAN TORRES SANCHEZ, a quienes en adelante se les denominara como “LOS

= APODERADOS” UN PODER' ESPECIAL JUDICIAL, PARA PLEITOS Y COBRANZAS ACTOS DE

i

' ADMINISTRACION, para que lo ejerzan de-forma con;uné 0 separadamente.

\_'

/j == En virtud de lo anterior, &l compareciente otorga las siguientes:
|

o e e e
e e e SN S e

====mssszzzzs {.A USULAS:
- PRIMERA.- EL APODERAMIENTO.- "LA PODERDANTE" el sefior ANTbNIO ALDANA AGNESI, en su caracter
' de Administrador General Unico de la sociedad mel"cantil‘ denominada “RODANA CONSTRUCCIONES?”,
UN PODER
GENERAL JUDICIAL, PARA PLEITOS Y COBRANZAS, ACTOS DE AD’MINISTRACION circunscrito Gnica .y

{ SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE, en este.acto ctorga a “LOS APODERADOS",

-

exclusivamente para que “LOS ‘APODERADOS” CESAR RICARDO LEZAMA CALVILO, AGU?TIN TORRES'/

y

i representacién de la Poderdante, los Apoderados quedan facultados expresamente para refahzar ante el H.

DIAZ y ALEKJANDRO IVAN TdRREs SANCHEZ, lo ejerciten en forma c&njunta 0 separadamente; en nombre
?Ayunlamlento Constitucional de Puerto Vallarta Jalisco, o cualquier otra autondad de carécter Municipal,

! EstataloFedera!,todas Ias gestiones, solicitudes, recursos, tramites, comparecencias, dictémenes técnicos
|

y procedlmlentos tendientes a obtener el CAMBIO DE USO DE SUELO, llcencias de construccién,

! urbanizacidn, compatibilidad de uso,

certificados de zonificacién o cualquier otra autorizacién andloga que
‘ resulte necesaria para el 6ptimo aprovechamiento del srgulente inmueble:

i
j'/- LOTE (1EV-2) UNO, LETRA “E",

UNO GUION D;OS MANZANA (9) NUEVE, COLONIA RESIDENCIAL
i ALBATROS DEL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA JALISCO, CON UNA SUPERFICIE DE 3,334.85 TRES
MIL TRESCIENTOS }'REINTA Y CUATRO METROS OCHENTA Y CINCO.DECIMETROS CUAD
LAS SIGUIENTES MEDIDAS Y LINDEROS

R?DOS, CON

kS ok

P

|} = AL NORESTE, en 38.21 treinta y ocho metros veintiin centimetros con afectacién calle Encing;=-=---

-
|
}
{
!
[
|
i
i

- AL SURESTE, en 67.04 sesenta y siete metros cuatro centimetros con calle Amapas (vialidad VSC- 4 ietlg UVE,
ESE, CE, GUION CUATRO); -t
™

-— AL SUROESTE, en 54.34 cincuenta Y cuatro metros treinta y cuatro centimetros con limite de propiedad; ~———

-~ AL NOROESTE, en 63.28 sesenta y fres metros veintiocho centimetros quiebra en 10.00 diez metros con lsmita

! de propiedad.

\ ‘
e D)Nros DE REGISTRO: El inmueble anteriormente descrito se encuentra Registrada bajo Folio Real 4026169
: \

{ cuatro, cero, dos, seis, uno, seis, nueve, del Registro Ptiblico de I Propiedad con sede en Puerto Vallarta, Jalisco.

- SEGUNDA.- FACULTADES.- Se otorga a “LOS APODERADOS"” todas las facultades generales y aln las |

\
especiales que de acuerdo con la Ley requieran clausula expresa, en los términos del primer pérrafo del Articulo
/

V. Arcos #éa? Colonia Arcos Sur, Guadalajara, Jalisca CP MEDD
Tel. 33 18 R =15 T 331814 33 681, corr ele:bﬂﬁgl:n informespnotariaS0gdl.cam
notS0guadalajarampnobkario sjallsco.arg.rmx
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2207 dos mil doscientos siete, 2208 dos mil doscientos ocho y 2214 dos mil doscientos catorce del Cédigo Civil del

Estado de Jalisco, asi como el articulo 2554 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del Codigo Civil Federal en ‘

materia comn y de aplicacién supletoria en materia federal en toda la Republica y el articulo 9 nueve de la Ley

General de Titulos y Operaciones de Crédito.

- En consecuencia “LOS APODERADOS" quedan investidos de las facultades generales sefialadas gon
anterioridad y de las especiales siguientes que se confieren y precisan de una manera enunciativa y no limitativa: -

- A) PODER GENERAL JUDICIAL PARA PLEITOS Y COBRANZAS. -+

--- Que podré ser e}érc‘ado conjunta o separadamente, quedando facultadas para representar a la Poderdante ante
toda clase de personas y autoridades judiciales, administrativas, civiles, penales y del trabajo, federales, locales y
municipales, con todas las facultades generales y las especiales, aun las que requieran clausula o msnclénlespacial,
sin limitacién alguna, en los términos del primer pérrafo del articulo 2654 dos mil quinientos cincuenta y cuatro del
Cédigo Civil Federal y sus correlativos, con las facultades especiales que sefialan los articulos 2574 dos mil
quinientos sefenta y cuatro, 2582 dos mil quinientos ochenta y dos, 2587 dos mil quinientos ochenta y siete y 2593
dos mil qﬁinientos noventa y tres del Cédigo Civil Fed';eral y sus correlativos, mismos que se dan aquf por
reproducidos. En consecuencia, tendrén las siguientes facultades (enunciativas méas no limitativas): articular y
absolver posicionas, transigir, comprometer en &rbitros, comparecer a audiencias conciliatorias, recusar, desistirse,

\

recibir pagos, presentar quejas, denuncias, querelias, erigirse en coadyuvantes del Min‘[steria Publico, constitulr en

parte civil, otorgar perdon, iniciar, proseguir y dar término a toda clase de juicios, recursos o procedimientos de

amparo, firmar documentos, gestionar, promover, presentar pruebas, nombrar peritos, formular alegatos, interponer

recursos v ofr y recibir notificaciones.

- Iniciar, comparecer y proseguir toda clase de acclones y demandas ante cualquier autoridad judicial; oponer foda

clase de excepciones y defensas, seguir toda dlase de procedimientos y juicics; presentar denuncias y querellas

penales; p?orrogar]urlsdlcclbn. recusar y alegar incompetencia; asistir a cualquier tipo de audiencias conciliatorias;

rendir toda clase de pruebas, reconocer firmas y documentos, objetar de falsos a los testigos que presenten por la

contraria; presentar testigos, ver protestar a ios dela contrarla y Ies repregunta y tache
- Promover toda clase de incidentes, interponer recursos ordmarlos y extraordinarios; recusar Jueces, Superiores
o inferiores. Escuchar y ver interlocutorias, autes, sentencias, laudos; asistir a remates, consentir a los favorqbles.
Pedir aclaracion de las sentencias ;:iviles, penales, laborales, agrarias, mercantiles, familiares. Pedir adjudicacién

de bienes, quedando implicita la facultad de peticién de embargos y remate y de realizarlos a nombre y por cuenta

del poderdante, nombrar peritos y recusar a los de la contraria, asistir a las almonedas.

/ : }
— Promover el Juicio de Amparo y gestionar el otorgamiento de garantia y en fin para que promueva todos los i

recursos que favorezcan mis derechos en general toda facultad que permita el desempefio del mandato, -s---s=r=e=
..« ADEMAS: d conformidad con el articulo 2,236 dos mil doscientos treinta y seis del Codigo Civil del Estado de
Jalisco, se confieren, ademas, las siguientes facultades, el apoderado en nombre del poderdante, podrél:/l.
Desistirse; Il. Transigir; lll. éomprometerse en rbitros; IV. Absolver y articular posiciones; V. Hacer cesion de bienes;
V1. Recibir pagos; VII. Adquirir enventa de autoridad, forrnu(aﬁ'do las posturas y pujas que procedan, respecto de

los bienes que sean materia del juicio; y VIII. Los demds actos que expresamente determing [a ley, -------s--ss--s---=s

.. B\ APTAS NE ANMINISTRARIAN . Para adminletrar Ine hianas ron las mas amnlias faciltades. de acuerdo a




MTRO. PEDRO RUIZ HIGLUIEBRA

Notario Publico NUmero 60 :)
Euadalajq‘ra Jalisco

l \

e i
s

{ acreditando y conservando los bienes bajo su administracién; hacer y recibir pagos, oforgar recibos: hacer
\

:/ & .
adquisiciones de bienes, dar y recibir en arréndamiento, con derecho o no al subarriendo, comodato; celebrar todo

trate de un acto de administracién y, por consecuencia, para otorgar y firmar documentos ptiblicos o privado's que

' para ello sean necesarios ante cualquier autoridad, institucién financiera o persona del derecho privado, ~—----—-te
i i

; Vil i

!
|
i
i
i
!
?
|
]
i
|
| C) FACULTADES C. FACULTAD ESPECIFICA DE GESTION URBANA.

=== Dentro de las facultades de administracién otorgadas, los Apoderados quedan facultados e;&presamente para
realizar ante el H. Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vsﬂiarta, Jalisco, o cualquier otra autoridad de cardcter
~

‘; Mun}cipal, Estatal o Federal, todas las gestiones, solicitudes, recursos, tramites, comparecencias, dictdmenes
1

jurbanizacibn. compatibilldadlde uso, certificados de zonificacién o cualquier ofra autorizacién analoga que resulte

f necesaria para el dptimo aprovechamiento del inmueble antes descrito.

= Asi mismo, se le faculta a "LOS APODERADOS" para celebrar todo tipo de actos juridicos en la forma, términos

e

y modalidades que se crea conveniente para la ejecucién del presente. =

-~TERCERA.- DURACION.- Este poder se otorga por 57cinco afios: a cuyo término o plazo fenecera

i automaticamente sin necesidad de revocacién alguna, salvo que, durante la vigencia del poder, se/ hubiera iniciado
frun negocio cuya duracion trascienda el término de su vigencia, se entenderan pmr'rogadas las facultades, hasta su
i . Y

| conclusién, atentos a lo dispuesto por el articulo 2214 dos mil dosclentos catorce del Cédigo Civil del Estado de
i

Jalisco.

Licenciado en Derecho o Abogado, en el ejercicio de las facultades judiciales deberan estar asesorados

| necesariamente por un prqfasional del derecho, quien deberé suscribir y actuar juntamente con éstos en todos los

|
| tramites de tal naturaleza.

~N

s l s 6
~~QUINTA.- RENDICION CUENTAS.-“'LOS APODERADOS" estan obligados a rendir cuentas exactas a ‘LA
PODERDANTE” de toda accién realizada derivada de las facultades concedidas a través de este Poder, de acuerdo

con lo establecido en el articulo 2224 dos mil doscientos veinticuatro del Cddigo Civil-del Estado de Jalisco, ~e——--

como, “LOS APODERADOS", podrén renunciar en cualquier momento a este Poder, teniendo derecho ambas

partes a una Indemnizacién por los dafios o perjulcios ocasionados por la renuncia o re\!rocécibn inoportuna, de

!' acuerdo con el articulo 2244 dos mil doscientos cuarenta y cuatro del Cédigo Civil del Estado. ~

3

. E—— ACREDITAMIENTO DE EXISTENCIA DE LA SOCIEDAD Y PERSONALIDAD — -

'

j == El sefior ANTONIO ALDANA AGNESI, me acredita la legal existé,hcia de su representada, asi como lag

]

: / g el g :

\: faculiades/corz’ las que comparece, mismas que no le han sido modificadas ni revocadas, las cuales, bajo protesta
N

' de decir verdad, manifiesta estar vigentes, con los siguientes documentos:
- a).- CONSTITUTIVA.- E| compareciente manifiesta bajo prot_esta de decir verdad, que su reﬁr'esentada la
!5 Sociedad denominada “RODANA COSTRUCCIONES", SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE, se
cdﬁétituyé mediante Escritura Publica ntimero 5764 cinco mil setecientos sesenta y cuatro de fecha 26 veintiséis
dias del mes dg Junio de 1980 mil novecientos ochenta, pasada ante la fe ;lel Licenciado LUIS RAMlﬁEZ OROZCO,
Notario Suple;ﬂe Asociado al Titular de la Notaria Pﬂl;!ica m’amero\B tres de Tlaquepaque; la cual se enc;uentra

debidarﬁante registrada bajo Inscripcién 61 sesenta Y uno, del Tomo 36 treinta y seis, del Libro Primero del

Av. Arcos #2657 Colonia Arcos Sur, Guadalajara, Jalisco CP 44500

, Tel I3 1BI1IEE 1, 331814 33 81, correy electrdnico: infcrmes[gﬁnharlasngdl.c:nm
nn!:EClgual:iz—:Iasqjara@nukarlnsjallsee:;nrg.mx 5

\
| técnicos ¥ procedimientos tendientes a obtener el CAMBIO DE USO DE SUELO, licencias de construccién,

! tipo de contratos o convenios en la forma, términos y modalidades que crea convenientes, siempre y cuando se

—

' P
-- CUARTA.- ASESORAMIENTO.- En el estado de Jalisco, “LOS APODERADOS” en el caso de no tener titulo de

! -~SEXTA.- REVOCA&ION.- Este Poder podré ser revocado en cualquier momento por “LA PODERDANTE” asl .

Y T
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o
Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio de Puerto Vallaria, Jalisco, de la cual transcribo lo conducente: -

-~ ‘NUMERO 5764 CINCO MIL SETECIENTOS SESENTA Y CUATRO.- En Guadalajara, Ja—lil_sco a los 26 veintiséis i
dias del-mes de junio de 1980 mil novecientos ochenta, ante ml, LUIS RAMIREZ OROZCO, notario suplente
asociado al fitular de la Notaria Péblica ntmero 3 tres de Tlaquepaque, actuando en los términos del articulo 2° de
la ley del notariado en vigor, comparecieron los sefiores Ingeniero MIGUEL ALDANA MIJARES, LUIS RODRIGUEZ
ESTRAbA,pANIEL RODRIGUEZ RAMOS, A:rquitecto ALBERTO ALDANA MARTINEZ y Arquitecto CARLOS
MIGUEL ALDANA MARTINEZ, y dijeron que en este acfo y por es{a‘ escritura constituyen una sociedad mercantil
andnima, con arreglo 'en las leyes mexicanas y en los términos de las siguientes clausulas:... SEGUNDA-- La
sociedad que es constituida se denorﬁinara, “RODANA CONSTRUCCIONES" de esta denominacion de la palabra
“SOCIEDAD ANONIMA” o de las iniciales SA...TERCERA- El capital social es de $4,500,000.00 (CUATRO
MILLONES QUINIENTOS MIL MONEDA NACIONAL), y estara representado por 4,500 cuatro mil quinientos
acciones ordinarias, al portador y con valor nominal de $ 1,000 mil pesos cada una... CUARTA.- Las acclones que

forman al capital social han sido (ntegramente suscritas por los s0cios en la siguiente PropOrCiGN:----ss-ms=e-s-e-smmeemes

ACCIONISTAS ACCIONES 'VALOR
MIGUEL ALIE)\;ANA MARTINEZ 7 1,900 $1900,000.00
LINO RODRIGUEZ ELIADA - 4,125 $1"125,00.00
ALBERTO ALDANA MARTINEZ 225 $225,000.00
CARLOS MIGUEL ALDANA MARTINEZ 225 $225,000.00
TOTAL: 4,500 54'@0.000.00 {

... SEXTA.- La sociedad se regira por los siguientes: ESTATUTOS: CAPITULO I: DENOMINACION, OBJETO,
DURAC:10N. DOMICILIO Y NACIONALIDAD DE LA SOCIEDAD.- ARTICULO 1/o.- La Sociedad se de@\ominaré:- '
“RODANA CONSTRUCCIONES, debidamente ser seguida esta denominacién de la palabras "SOCIEDAD
ANONIMA’, o de las iniciales "S.A".- ARTICULO 2/o.- El ;;{ém de la socledad serd: La construccion de obras

plblicas y particulares\e]ecucién de obras de urbanizacion, construccion de edificios en sus diferentes tipos,

mantenimiento de fraccionamientos y construccion, fabricacion y venta de materiales para la conslrucqbn.

realizacion de contratos de arrandamlento y &n general todo lo relaclonado con la rama de construcclén inverslon,
promacién y compra-venta de Inmueb1es incluyendo el régimen de condommios, celebracién de fideicomisos y- !
demés actividades generales relacionadas o compatibles con el objeto princi pal_antes enunciado; asi como la
denominacién de los actos y con/tratos que en alguna forma faciliten o complementen aquellos propésltos permitidos
por la Ley.- ARTICULO 3/o.- La duracion de la socledad seré de: 99 noventa y nueve afios...- ARTICULO 4lo.~ El
domlmho de la sociedad, sera la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco....~... CAPITULO I CAPITAL EOCIAL Y.
-~ACCIONES.- ARTICULO 6o.- El capltal social es de $4,500,000.00 (cuatro millones quinientos mil pesos), divididos

en 4,500 cuatro mil quinientas acciones ordinarias, al portador, integramente pagadas, con valor de $ 1,000 mil

pesos cada una...~...". !

- b).- TRANSFORMACION DE-‘.‘SOCIEDAD.'-’Mediante\ Escritura Publica nimero 9251 nueve mil doscientos

cincuenta y uno de fecha 09 nueve dfas del mes de marzo de 1995.mil novecientos noventa y cinco, pasada ante la

fe del Licenciado ALFONSO CHACON ROBLES, Noiério Publico Suplente Adscrito al T{iular de la Notarfa Piblica

9 trae Aa Zananan  lalisnn 1 7ana Matranalitana nar Panuania da AeanlaniAn Natarial de la rial transeriho lo
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L MIL NOVECIENTOSINOVENTA Y CINCO.- Una firma ilegible.- El sello d? Autorizar de la Notaria", ~—mmeeceeeeee.
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=== "NUMERO.- 8251 NUEVE MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNOQ. -\En la mudad de Guadala;ara Jalisco a los

9 nueve dias delfnes de marzo de 1995 mil novecientos noventa y einco, ante Mi, Licenciado ALFONSO CHACON

ROBLES Notario Piblico Suplente Adscrito al Titular de la Notaria Pblica 3 tres de Zapopan, Jalisco y Zona

Metropolitana por Convemo de Asociacion Notarlal\comparecré el sefior Ingeniero SAI7VADDR URIBE AVIN, en su
cardcter de Delegado Especial de las Asamhfeas Generales Ordinarias de Accionistas y de la Asamblea General
Extraordinaria de Accionistas de la empresa mercantil denominada “RODANA CONSTRUCCIONES" SOCIEDAD
ANONIMA a fin de PROTOCOLIZAR, las Actas mencionadas de ASAMBLEA y al efecto hace siguientes:

Ingeniero SALVADOR URIBE AVIN, como delegado Especial de las Asambleas Generales Ordinarias y Asamblea

General Extraordinaria de Accionistas de |a empresa mercantil denominada RODANA CONSTRUCCIONES,

SOCIEDAD ANONIMA, hace constar la protocolizacion de las Actas mencionadas, verificadas, el dia 3 tres de Julio

de 1980 mil novecientos ochenta, 31 treinta y uno de Marzo de 1993 mil novecientos noventa ytres y 9 nuéve de

Enero de ‘l 985 mil novecientos noventa y cinco ponde se acuerda entre ofras cosas la adquisicién de un terreno en

/
el Pitillal, el nombramremo de nuevo Comisario de la Socledad, aprobamén del Balance General y el Estado de

Pérdidas y Ganancias... La transformacién de la sociedad de SOCIEDAD ANONIMA 3 SIOCIEDAD ANONIMA
DE CAPETAL VARIABLE, el cambio de Administracién de la Sociedad, de Admrnlstrador Geneal Unico a Consejo
de Administracién, la mod|ﬁcac|6n de las cldusulas primera, segunda, tercera y sextaen su Articulo 1° de la Escritura

Constrtutiva .Los cuales constan en su redaccién y surten todos sus efectos legales en los términos de las misma.-

{ -+-POR HABERSE SATISFECHO LOS REQUISITOS ESTABLECIDOS EN EL ARTICULO 124 /CIENTO
; VEINTICUATRO DE LA LEY DEL NOTARIADO EN VIGOR, EN CUMPLIMIENTO AESTE DISPOSITIVO SE SACO
l'

DE su MATRIZ ESTE PRIMER TESTIMONIO OL{E SE EXPIDE EN 8 OCHO FOJAS UTILES PARA (A"

E SOCIEDAD.- QUEDA COTEJADO Y CORREGIDO .- ~ GUADALAJARA, JALISCO, A 10 DIEZ DE MARZO DE 1995
I

,f ) PROTOCOLIIZACION DE ACTA DE ASAMBLEA.- Mediante Escritura Publlca nimero 35,302 treinta y cinco
i mil trescsentos dos, de fecha 30 treinta de agosto del afio 2022 dos mil veintidds, pasada ante Ia fe del Doctor en
Derecho JOSE GUILLEI}MO VALLARTA PLATA, }\Iotario/ Plblico Titular nimero 79 setenta y nueve de

; Guadalajara, Jalisco, misma que contiene Protocolizacién de Acta de Asamblea General Extraordinarla de

1 Accionistas; de “RODANA CONSTRUCCIONES’," SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITKL \iARIABLE, acredita las

i facyitades con las que comparece, manifestango bajo protesta de decir verdad, que las mismas no le han
1
i sido revocadas, limitadas o mod!ﬁcadas de la cual transcribo lo conducente:

= "ESCRITURA PUBLICA NUMERO 35,302 TREINTA Y CINCO MIL TRESCIENTOS DOS.- TOMO 89 OCHENTA
, Y NUEVE.- LIBRO 4 CUATRO-- En la cludad de Guadalajara, Jalisco, a los 30 treinta dias del mes de Agosto del

ano 2022 dos mil veintidés, ante mi, Doctor\en Derecho JOSE GUILLERMO VALLARTA PLATA, Notario Pablico

Tiular Nimero 79 .. de esta municipalidad, actuando en los términos de los articulos 28 .. -y 34 ....dela Ley del
| Notanado del Estado de Jalisco, COMPARECE: El sefior ANTONIO ALDANA AGNESI, en su cardcter de Delegado
1 Especnal de la Asamblea General Extraordinaria de Accionistas de la Sociedad Mercantil denominada, "RODANA
CONSTRUCCIONES"/ SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, quién en nombre Y representacion de ésta
dlj{/} que viene a PROTOCOLIZAR EL ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ACCIONISTAS,

que’ fue celébrada el dia 18 dieciocho dJ Abril del afio 2022 dos mil veintidés, de conformidad con los siguientes

!
i
i
i
; .
!

Av. Arcos g 7 Colonia Arcos Sur, Guadalajara, Jalisco CR 4450
Tel 33181366 1, 3318 14 33 81, carr electranico: infarmes@neot ari::lE;ngl coim
N e |*u:ll:El:lgudd':lajar-a:_nnkarlns_]aliscn LY.

'DECLARACIONES:...Expuesto lo anterior el compareciente otorga las siguientes: CLAUSULAS.- UNICA- El sefior

antecedentes y cldusulas. ( ....ACTA DE ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA.- §iendo las 10:00 diez horas\
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del dfa 18 dieciocho de Abril del afio 2022 dos mil veintidds, se reuni6 el Administrador General Unico y uno de los
socios de "RODANA CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE"...ORDEN DEL D[A.-
.. Il.- Proposicién y en su caso aceptacion de la revocacién de la figura del Administrador General Unlco y el

nombramiento de un nuevo Admlmstrador junto con la determinacion de sus facultades.-... DESAHOGO DEL

PUNTO Il TERCERO DEL ORDEN DEL DIA.-... ACUERDO.- La Asamblea General Extraordinaria de "RODANA

CONSTRUCCIONES", SOClEDAD_.ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, aprueba renuncia al cargo de |

Administrador General Unico que ostenta el sefior SALVADOR URIBEN ARVIN, y se aprueba junto con ello la
revocacion de todos y cada uno de los poderes que ostenta a su cargo... en este mismo acto se realizar el

nombramiento del nuevo Administrador General Unico para la sociedad al socio ANTONIO ALDANA

JUDICIAL... B).- PODER GENERAL PARA ACTOS [{E ADMINISTRACION... C).- PODER GENERAL PARA

ADMINISTRAR BIENES... D).--PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION EN MATERIA LABORAL... E).-
FACULTADES GENERALES PARA ACTOS DE DOMINIO... F).~ FACULTADES GENERALES PARA, LA
SUSCRIPCION DE TITULOS Y OPERACIONES DE CREDITO... G).- PODER ESPECIAL... H).- FACULTAD
PARA SUSTITUIR SUS PODERES y para OTORGAR PODERES generales y especiales con 0 sin facultades

de sustitucién, dentro del limite de sus facultades, reservandose siempre también para si su ejercicioy para

REVOCARLOS - I).- FACULTADES PARA ABRIR CUENTAS DE CHEQUES... J).- PODER PARA ESTABLECER

SUCURSALES Y AGENCIAS DE LA SOCIEDAD... K).- CONCURSOS Y L}CfITACIONES...-... CLAUSULAS.-

PRIMERA.-“Queda PROTOCOLIZADA para todos los efectos legales a que hayé lugar el Acta de Asamblea Ganelial

Extraordinaria de la empresa denominada: “RODANA CONSTRUCCIONES", SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL

VARIABLE, efectuada cori fecha 18 dieciocho de Abril del afio 2022 dos mil veintidés, misma que quedd transcrita

y agregada a mi Libro de Documentos en el capliulo de antecedentes de este escritura plblica.- SEGUNDA.- Como
consecuencia de lo anterior, el sefior ANTONIO ALDANA AGNESI, en su caracter de Delegado Especial, hace
constar los acusrdos y formaliza los que asf lo requleren: La Asamblea General Extraordinaria de "RODANA
CONSTRUCCIONES!, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, aprueba por unanimidad la
—-adjudicacion de las acclones perte\mecientes al sefior Antonio Aldana Calleros en favor de la sefiora ELENA ALICIA
AGNESI ZENIZO por medio del juicio sucesorio testamentario a nombre del socio ANTONIO ALDANA CALLEROS,
en el cual se mamf esta de forma clara y conmsa como unica y universal heredera a la seﬁo‘ra ELENA ALICIA

AGNES| ZENIZO habiendo revisado la mformac:on con detenimiento los socios acuerdan que en este aclo se

realice la transrision de 2,160 .... de la série A con un valor cada una de $ 1.00 un peso 00/100 moneda nacional, 4

y 2,200,000 .... acciones de la serie B con un valor cada una de $ 1.00 un peso 00/100 moneda nacional,
pertenecientes al sefior ANTONIO ALDANA CALLEROS; manifestado tambien el soclo superstite estar totalmente
\ de acuerdo con la cesion de las mismas, y rechazando el derecho al tanto que por ley lo pudiera corresponder, asi
mismo no Fn‘ostrando ningun inconveniente u objecion por la cesién de las acciones; por lo que desde este momento
se le soliclta e instruye al Administrador General Unico que corresponda hacer la anotacion en t_al libro de accionistas
correspondiente; realizar la cancelacion respectiva de las acciones ﬁertenecientes al sefior ANTONIO ALDANA
CALLEROS y realizar la emisién de los nuevos fitulos accionarios a favor de la socia ELENA ALICIA AGNESI

L Lt WL 7o S S 1}

tdleede o1 emathn wemn afans ana an Anranha rarrachanda nara mis raslice 1A Inserinclon en el libro de

AGNESI, quien ostentara las siguientes facultades que se tiene aqul por reproducidas. .. A) - PODER GENERAL !
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correspondientes.- Pdr lo anterior y desde este momento el capital 9e la sociedad queda establecido de la siguiente

\
|

manera
ACCIONES CAPITAL ACCIONES \ CAPITAL /
1 FlIO Achlones CAPITAL SOCIAL FIJO | VARIABLE ACCITES TIPO | CAPITAL “50CIAL
\
ACCIONISTA TIPO “A” TOTAL agy \ VARIA?LE TOTAL
ANTONIO ALDANA ‘ i ' \
AGNESI 90 $ 90.00 ’\ \
ELENA ALICIA . [
AGNESI ZENIZO 2,160 $ 2,160.00 2,200,000.00 $ 2,200,000.00
TOTAL 2,250 .8 ] 2,250.00 2,200,000.00 | $ 2,200,000.00
i == Valor nominal de las acciones tipo “A" § 1.00 UN PESO 00/100 MONEDA NACIONAL.- Valor nominal de las

f accjones ﬁpo E? $1.00 UN PESO 00/100 MONEDA NACIONAL.- La Asamblea General Extraordinaria de “RODANA
:! CONSTRUCCIONES" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE, aprueba la renuncia al cargo. de
; Administrador General Unico que ostenta el sefior SALVADOR URIBE AVIN Y se aprueba junto con ello la ™~
; revocacién de todos y cada uno de los poderes que ostenta a su cargo al cual se le agradece el tiempo brindado a
: ! la compafifa y el buen desemp\aﬁo y funcionamiento de su cargo: en este mismo acto se realizar el nombramiento
! del nuevo Administrador General Unico para la socledad al socio ANTONIO ALDANA AGNES!, quier& ostentara
!i las siguientes facultades que se tienen aqui por reprodumdos como sia la letra se insertasen: A), PODER GENERAL
: JUDICIAL.”. /. B). PODER GENERALES PARA ACTOS DE ADMINISTRACION.. .- - C) F-‘ODER GENERAL PARA
i

j ADMINISTRAR BIENES., - D\ PODER PARA ACTOS DE ADMINISTRACION/EN MATERIA LABORAL., - B

| FACULTADES GENERALES PARA ACTPS DE DOMINIO...- F), FACULTAD{ES GENERALES PARA LA

! SUSCRIPCION DE TfTULOS Y OPERACIONES DE CREDITO.,.- G). PODER ESPECIAL.. - H). FACULTAD

PARA SUSTITUIR SUS PODERES y para OTORGAR FODERES \) FACULTADES PARA ABRIR CUENTA DE
ECHEQUES ~ J). PODER PARA ESTABLECER SUCURSALES Y AGENCIAS DE LA SOCIEDAD.. - K).

| CONSURSOS Y LICITACIONES..- “LA" ASAMBLEA GENERAL EXTRAORDINARIA DE ‘RODANA

CONSTRUQCIONES" SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE acuerday se aprueba la renuncia del actual

Comlsarm de la sociedad quien actualmente ostenta el cargo el sefior VICTOR SALCEDO HERNANDEZ y se realiza

el nuevo nombramiento como Comlsarlo al sefior LUIS FERNANDO RUIZ VILLA, quien a partir de este momento

i
; queda envestido con las funciones que marcala ley y quien acepta el cargo sin necesidad de otorgar caucion alguna,
] ; asi mismo se agradece el tiémpo brindado y el trabajo realizado por el sefior Victor Salcedo Hemnandez a quien SF
5 le reconoce el buen desempefio dentro de ]a compafifa.- Se nombra delegado especial al sefior ANTONIO ALDANA
j AGNES|, para que concurrla ante notario publico a protocollzar el acta de la presente asamblea, - EXPEDI ESTA

; MATRIZ PRIMER TESTIMONIO, PRIMERO EN SU ORDEN PARA LA SOCIEDAD DENOMINADA "RODANA

|
4 i CONSTRUCCIONES”, SOCIEDAD ANONIMA DE CAPITAL VARIABLE POR HABERMELO SOLICITADO PARA

i
1 ACREDITAR LOS DERECHOS QUE DE LA MISMA SE DESPRENDEN EN SU FAVOR. VA EN 11 ONCE FOJAS

\
; DEL AND 2022 DOS MIL VEINTIDOS, SR :

\
-~ Doy fe que los anteriores insertos concuerdan fielmente con sus originales, que tuve a la vista, de los cuales no

agr/ego copia a mi Libro de Documentos de las anteriores escrituras debido a que se encuentra registrada bajo el

—

B

B —
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Folio Mercantil Electrénico numero 2354 dos, tres, cinco, cuatro, ante el Registro Plblico de la Propiedad y de

Comercio de Puerto Vallarta, Jalisco, de conformidad al articulo 90 noventa de la ley del notariado en vigor.

INSERTOS: o

[+ En cumplimier:to de lo dispuesto por los articulos 2207 dos mil doscientos siete, 2208 dos mil doscientos ocho,
- < g

2214 dos mil doscientos catorce y 2236 dos mil dosclentos treinta y seis del Codigo Civil en vigor para el Estado de

Jalisco y 2554 dos mil/quinisnios cincuenta y cuatro y 2587 dos mil quinientds ocliénta y siete del Cédigo Civi

Federal, a continuacién, se insertan los textos de los mismos: |

- ARTICULO 2207 DOS MIL DOSCIENTOS SIETE DEL CODIGO CIVIL PARA EL ESTADO DE JALISCO, QUE
ALA LEfI:RA DICE: - "En los Poderes Generales Judiciales, bastara decir-qUe se otorgan con ese caracter, para
que LA APODERADA pueda representar Ial poderdante .e/n todo negocio de ]uriédiccién voluntaria, mixta y
contenciosa, desda su principlo hasta su fin; siempre, que no se trate de actos que conforme a las Leyes requieran

poder especial, en tal caso se consignarén detelladamente las facultades que se confieren con su caracter de ],

especialidad.- Este tipo de poderes solo podra otorgarse a personas que tengan el titulo de Abogado, Licenciado en

derecho o a quien no tenga ese caracter se encuentre asesorado necesariamente por profesionales del derecho,

N
quien debera suscribir y actuar conjuntamente con LA-APODERADA, en todos los tramites judiciales:- En los
poderes generales para administrar bienes, bastara decir que se oforgan con ese car4cter, para que LA
APODERADA tenga toda clase de facultades administrativas.-En Ios/ poderes generales para ejercef ‘actos de

dominio, seré suficiente que se exprese que se confieren con ese carécler, a afecto de que LA APODERADA tenga

todas las facultades de propietario, en lo relativo a los bienes como en su defensa.”

- ARTICULO NUN/‘IERO 2208 DOS MIL DOSCIENTOS OCHO; DEL CODIGO CIVIL PARA EL ES'I"ADO DE
JALISC()’“QUE, A LA LETRA DICE:\- “Cuando se quieran limitar las facultades del APODERADQ deberan !

consignarse expresa y claramente las limitaciones.”

\
b1

- EL ARTICULO 2214 DOS MIL DOSCIENTOS CATORCE DEL CODIGO CIVIL VIGENTE DEL ESTADO DE |
JALISCO A LA LETRA EXPONE: - "Ningin poder s otorgara por una duracion mayor a cinco afios, salvo que
antes de que se cumpla ese tiempo, el mandgnte lo revoque. - Cuando durantella vigencial dej ?odar. se hublere
iniciado un negocio cuya duracion trascienda el término de su vigencia.‘se entendera prorrogadas las facultades, |

hasta su conclusién, quedando comprendida la de intentar el juicio de Amparo.'

.- EL ARTICULO 2224 DOS MIL DOSCIENTOS VEINTICUA’)'RO DEL CODIGO CIVIL VIGENTE DEL ESTADO
DEL ESTADO DE JALISCO, QUE A LA LETRA DICE: - "E! mandatario esta obligado a dar al mandante cuentas
exactas de su administracion, conforme &l convenio, si fo hubiere. No habiendo convenio, cuando el mandante lo pida; y

en todo caso al fin del contrato:™

- ARTICULO NUMERO 2236 DOS ML DOSCIENTOS TREINTAY SEIS; DEL GOD]GO CIVILPARA EL ESTADO
DE JALISCO QUE, ALALETRA ché: -"El mandatario o procurador en un mandato judicial o poder general jugjcial )
no requiere poder o clausula especial, sino en los casos siguientes: - |. Desistirse; Il. Transigir; ll. Comprometerse
en arbitros; IV. Absolver y articular posiciones; V. Hacer cesién de bienes; Vi, Recibir pagos; VII. Adquirir en venta-
de autoridad, fo}mu!ando las posturas y pujas que procedan, respecto de los bienes que sean materia del juicio; y

VIIl. Los demés actos que expresamente determine la ley.- Podra en un poder general, conferirse algunas de las

facidindan mnwiimmarndaa an lan tArminne da aeta tihila !




| |
| \ \ MTRO. PECRO RUIZ HIGUERA s
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Nok=rig- Publico Numero s0
Guadala jSra Jalisco
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|
; |

; renunmado en Igual forma por el mandatario. Cualquier estipulacion en contrario ser4 nula ge pleno derecho y se tendrd

f por no puesta, - La parte que revoque o /renuincle el mandato en tiempo inoportuno, deberé indemfizar a la oh'a de los

; dafios y perjuicios que le cause.

/

‘ -~ EL ARTICULO 2554 DOS MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y CUATRO DEL CODIGO CIVIL FEDERAL DICE A
/

| LA LETRA: - "En todos los poderes generales para Pleitos y Cobranzas bastaré que se diga que se otorga con

i todas las facultades generales y las especsales que-Tequieran cléusula especial conforme a |a ley. para que se

entlendan conferidos sin limitacién alguna.- En los Poderes generales para administrar bienes, bastara expresar

que se dan con ese carécter, para que LA APODERADA tenga toda clase de facultades administrativas.- En los

poderes generales, para ejercer aclos de dominio, bastard que se den actos con ese caracter para que LA
APODERADA tenga todas las facultades de duefio, tanto en lo relativo a los bienes, como para hacer tada clase de
1 gestiones a fin de defenderios.- Cuando se quieran limitar,/en los tres casos antes mencionados Ias facultades de\

i EL APODERADO se consignaran las limitaciones o los poderes sgrén especiales.- Los Notarios insertaran este-

1 arﬂculo en los tesnmunies,de los poderes que otorguen", -
i

; -~ EL ARTICULO 2587 DOS MIL QUINIENTOS OCHENTA Y SJETE DEL CODIGO CIVIL FEDERAL ISICE ALA
;' LETRA: -, “El procurador no necesita puder o cldusula especial, sm9 en los casos siguientes: -, Para desistirse; II.
; Para trans:glr Il Para comprometer en arbitros; IV, Para absolver y articular posiciones; V. Para hacer sesién de
; bienes; VI. Para recusar, VII. Para recibir pagos; VIII. Para los demas actos que expresamente determine la ley.-
Cuando en los poderes generares se desee coflferlr alguna 0 algunas de las facultades acabadas de enumerar, se

observard lo dispuesto en el parrafo primero del arﬁcufo 2554 dos mil quinientos CINCUENtA CUAHID”, ~wwesemsememmmmmeneee

i
i
§
i
f
!i
1 == AVISO DE PRIVACIBAD"
-- De' conformidad con los\ articulos 8 ocho, 15 quince, 16 dieciséis y 36 treinta y seis de la Ley Federal de
;Prptecmén de Datos Personales y sus correlativos del Reglamento, el MAESTRO PEDRO RUIZ HIGUERA,
1 TITULAR DE LA NOTARIA 60 SESENTA DE GUADALAJARA, con domlcllio en Avenida Aros 267, Colonia Arcos
' Sur COdigo Postal 44500 cuatro, cuatro, cinco, cero, cero, en Guadalajara, Jalisco, por este medio hago del
: cono<:|m|ento de las personas que ocurran a esta Notaria a efecto de solicitar L‘.ervmlos notariales, que los datos
: personales y documentos que los contengan y que les sean' solicitados por personal de esta oficina @ efecto de
prestar los ‘servicios jurfdicos en cumplimiento a la !as disposiciones legales aplicables, seran utlizados en la

eiaboracsén y redaccién de los instrumentos publicos correspondientes Los datos personales seran conssgnados

/
I en folios donde se ha'{gan constar Ias escrituras, actas o pliegos por separado seglin el caso, y los documentos que

f

; conteng\an datos personales, serén agregados al Libro de Documentos Generales, por lo que quedarén integrados -
| /

f alos Protocolos de los cuales soy depositario conforme a la ley, mismos que podran sér almacenados en bases de

datos imégenes o demés dispositivos electrénicos o bien impresos en papel, los cuales estarén bajo rh

I responsabllldad y c/ustodla hasta en tanto'entregue los protcl:colos al Gobierno del Estado de Jalisco a través de las

of icinas correspondientes. — A
===~.-==-=..==.—.====.=;====.~====— FE NOTARIA L
E——EL SUSCRITO NOTARIO, CERTIFICA Y DA FE: \

I).- Que identifique debidamente al compareciente y lo concepttio con capacidad legal para contratar y obligarse

Notariado del Estado de Jalisco en vigor.

!

i

i

»

[ lo anterior dando curpphmlento a lo establecido en el articulo 84 oghenta y cuatro Fraccién X décima de la Ley del
|

; ' / ’
’-- ). Que el compareciente se identifica con su credencial para votar con fotografia expedida por el Instituto
i

Rt e st e e ey )

U e

MDD

/
| /
=~
e z
|
\
}’ =~
/
2
<
1]
'6 /
Q
N

| EEnE



|
i
i
f
s
i
é
|
i
|
H

!
?
i
H
|

i PODERDANTE”.- HUELLAS DACTILARES DE\LOS DEDOS INDICES.- Una firma ilegible del suscrito Notario.- )

MTRO. PEORO BUILZ HIGUE

Notaric Publico NuUuMmero S0
Gusdala jara Jdzlisco

/

catorce horas del dla de su otorgamiento.- DOY FE,

RA

1

- Firmado.- Una firma ilegible.- ANTONIO ALDANA AGNESI.-

WP i
En su caracter de Admmistradzlar General Unico ge

la sociedad denoninada "RODANA CONSTRUCCIONES”, SOCIEDAD ANOMINA DE CAPITAL VARIABLE.- “LA

; MAESTRO PEDRO RUIZ HIGUERA- NOTARIO PUBLICO NUMERO 60 SESENTA DE GUADALAJARA,
{

1 JALISCO.- Mi §éno de Autorizar,

1 ==ﬂ======“—\'=====ﬂ================

<

- Bajo las letras correspondientes, en el Libro de Documentos, agrego lo siguiente:

NOTAS AL RIE DEL PROTOCOLO ==ss=smmsmssssesssmemssee

a) Aviso al Director del Aviso al Archivo de Instrumentos Plblicos de fecha 26 veintiséis de marzo del afio 2026 dos

mil veintiséis,

&) Boleta de Registro,

d) ngsmnda de Situacion Fiscal de la Socledad.

¢) ldentificacién y constancia de situacién fiscal del apoderado.

\
b} Identificacién, comprobante de domicilio, acta de nacimiento y constancia de situacién fiscal del compareciente.-

N

1

\
el Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Puerto Vallarta, Jalisco,

; '
= Escritura Ptiblica nimero 5764 cinco mil setecientos sesenta y cuatro de fecha’\z

Asociado al Titular de la Notarfa Piblica niimero 3 tres de Tlaquepagque.

3

- De conformidad al articulo 90 noventa fracck\}n | primera de la ley del notariado en vigor, no égrego las siguientes

?scriiu ras debido a que se encuentran registradas bajo folio mercantil electrénico 2354 dos, fres, cinco, cuatro, ante

6 veintiséis dias del mes de junio

de 1980 mil novecientos ochenta, pasada ante la fe del Licenciado LUIS RAMIREZ OROZCP, Notario Suplente

| = Escritura Publica niimero 9251 nueve mil doscientos cincuenta y uno de fecha 09 nueve dias del mes de marzo

1 "
| de 1995 mil novecientos noventa y cinco, pafada ante la fe del Licenciado ALFONSO CHACON ROBLES, Notario

]

!
I

i

|

I
'

J\HM:’PRH

Av. Arcos 4267
Tel 331BI13BS I, 33 18 14 33 81, corr

i - —
Pab}i?o Suplente Adscrito al Titular de la Notaria Péiblica 3 tres de Zapopan, Jalisco.

Titular ndmero 79 setenta y nueve de Guadalajara, Jalisco.

- SE SACO DE SUMATRIZ PRIMER TESTIMONIO

PARA ACREDITAR"LOS DERECHOS QUE DEL MISMO SE DE
! N
’F IMPRESAS POR SU ANVERSO Y REVERSO, 01 UNA o)
b
l DEBIDAMENTE CORREGIDAS Y COTEJADAS.- DOY FE,

NotBOgusdalajar

i — Escritura Pablica ndmero 35,302 treinta y cinco mil trescientos dos, de fecha 30 freinta de agasto del afio 2022

, dos mil veintidés, pasada ante [a fe del Doctor en Derecho JOSE GUILLEEM@ VALLARTA PLATA, Notario Piblico

 PRIMERO EN SU ORDEN, A SOLICITUD DE LOS SERORES
' CESAR RICARDO LEZAMA CALVILO, AGUS'II'IN TORRES DIAZ Y ALEJANDRO IVAN TORRES SANCHEZ,
i \\ :

SPRENDEN, VA EN 06 SEIS FOJAS, 05 CINCO

LAMENTE IMPRESA POR SU ANVERSO, VAN

=

qnstAET
Lk gm"“*
MAESTRO PEDRO RUIZ H RAG -
NOTARIO PUBLICO NUMERO 60 SESENTA DEG \DALCAT
3 TR,
{
/

¥ , )
Colonia Arcos Sur, Guadalajara, Ja\lisl:n CPR 44500

electrdnico: infcrmss@nntariasngdi.cnm

nmtarinsjaliscu.urg_mx
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Secretaria

ECONOMIA  Registro Publico de

SECRUTARIA B8 LCENOMIA COm@FCm 1'559“'3!‘! de GQb'E
MR LE BONG IER, 1:313&9() BE JA
Puerto Vallarta
Boleta inscripcion 20260009244300E2

Namers Unico de Documento

BOLETA DE INSCRIPCION

FME Nombre/Dencminacion razon social
2354 RODANA CONSTRUCCIONES, S A. DEC.V.

RESORNE
NCI Fechay hora I Solicitante
202600092443 26/03/2026 04:53:58 T.CENTRO ‘; EDRO | ‘U:? HIGUERA

No. de documento
15830

|F__tario / Autoridad
Pedro Ruiz Higuera

FME Formas precodificadas Nombre acto e Fecha de ingreso
2354 M10-Poder por Persona Moral Otorgamiento de poder 26/03/2026 04:53:58
o Representacion T.CENTRO

=

L EBIONADO AtASOICTUR Y« .
Referencia de pago No. Fecha importe
N° 33683766 26/03/2026 04:53:41 T.CENTRO $683.00

P

,PONSABW EDEOFIGINA
|Nombre
Gabriel Hernandez Gomez

Fi~a
QawzinDGEWfCsp+vt1 YPAWIXbrEktV/1j)PWovRswmg=

Sello digital de tiempo
2026032622541 3.707Z SLyc/St2FY OyKiSIdl/LgYihmeghUgSCOESTA T Jar \:Zy(m".hfSezT84aaVWI
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QINVNSVDJRBESYHrBriMvYB48ysIHCS JOTFIEhedREaXD/
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yRdBa BPJA7B|H| HTOYR :
tHUEYxCo7ieS2IMhORA




ey

A

F

ECONQW‘:

SEARRRAATA Bl La N

Boleta inscripcion

T A Registro Publico de
o Comercio

Puerto Vallarta

Secretaria

f General de Gobix

GOBIERNG DEL LS TADD DE 1A

20260009244 300E2

Numero Unico de Documento

Responsable de oficina

Gabriel Hernandez Gomez
>31302422; k4SnMJnDGuUSLzYbVEUDJeygd0Z4=|

VZ0966bF7R3QStuucWmUnOzWiQ4swdHxsiirVTMrDAT VW aQ1fzVGWP22jX90yZ7fad34iUh/wxsOJwb 1jBtyWo20CYPAuwy3F/
ETOh81nUVIiZnByufY SHalXu+AHZI8qI8df7Fg/7TemMVLILNTQ/gcl7emNGY0y3Zgk2R1ImQyK 10DeFaw+sv3gKiHbGif3/

oOVTrPCRzDSn8KXGETEpzDSLUWEEXZcRMt

+3WisYB8OSLIpbfuYwRSUrVGUEXVEIDGXAONH4KkzoXfH4kJKILnocgAOje3bDXOCrUhOTNE3INGjyzsciXDRtzoWmW

+HWKxGYO3a5tMQF Z602REcdO1w==




Registro Publico de b Secretaria
Comercio ' ﬁ&nerai de ﬁﬁbiﬁ
__ GOBIERNO DEL £8 mmm DE 3
Puerto Vallarta
Poder por Persona Moral o Representacion . 20260009244300E2

Numero Unico de Documento

M10 - Poder por persona moral o representacién

Folio mercantil electréonico: 2354

Por instrumento No. 15830 Volumen: LVII Libro: 8

De fecha: 25/03/2026

Formalizado ante: Notario Publico

Nombre: Pedro Ruiz Higuera No. 60

Estado: Jalisco Municipio: Guadalajara

Consta que |la sociedad denominada RODANA CONSTRUCCIONES, S.A. DE C.V.
Representada por el sefior ANTONIO ALDANA AGNESI, en su caracter de

Administrador General Unico
Otr~qa poder(es)

pagina 1 de 10
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General de Goble.

| GOBIERNG BEL ESTADG DE JA

%y ECONOMI A Registro Publico de

‘H, ”’2*5-‘#’ SEEATTABIA O CCONBIMIA ComerCio

gENE

Puerto Vallarta

Poder por Persona Moral o0 Representacion 20260009244300E2.

Numero Unico de Documentd

CESAR RICARDO - LEZAMA CALVILO

LECC7311129R2 UN PODER GENERAL JUDICIAL,
PARA PLEITOS Y COBRANZAS,
ACTOS DE ADMINISTRACION,
clreunsciito Unlca y
excluslvamente para que |o
slerciten en forma conjunta o
separadamente; en nombre y
representacién de la Poderdante,
los Apoderados quedan facultados
expresamente para realizar ante el
H. Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, o
cualquier otra autoridad de
carécter Municipal, Estatal o
Federal, todas las gestiones,
solloitudes, recursos, tramites,
comparecencias, dictdmenes
técnicos y procedimientos
tendientes a obtener el CAMBIO
DE USO DE SUELO, licencias de
construccion, urbanizacion,
compatibilidad de uso, certificade=-|
de zonlficacion o cualquler otra
autorizacién anéloga que resulte
necesaria para el 6ptimo
aprovechamiento del siguiente
inmueble: - LOTE (1EV-2) UNO,
LETRA "E", UNO GUION DOS,
MANZANA (9) NUEVE, COLONIA
RESIDENCIAL ALBATROS, DEL
MUNICIPIO DE PUERTO
VALLARTA, JALISCO, CON UNA
SUPERFICIE DE 3,334.85 TRES
MIL TRESCIENTOS TREINTA'Y
CUATRO METROS OCHENTA Y
CINCO DECIMETROS -
CUADRADOS, CON LAS
SIGUIENTES MEDIDAS Y
LINDEROS: -— AL NORESTE, en
38.21 treinta y ocho metros
veintiin centimetros con
afectacidn calle Encino; --- AL
SURESTE, en 67,04 sesenia y
siete metros cuatro centimetros
con calle Amapas (vialidad VSC- 4
letra UVE, ESE, CE, GUION
CUATRO); -— AL SURQESTE, en
54,34 cincuenta y cuatro melros
treinta y cuatro centimelros con
limite de propledad; -~ AL
NOROESTE, en 63.28 sesent:
tres metros veintiocho centimetive
quiebra en 10,00 diez metros con
limite de propledad. -~ DATQS
DE REGISTRO: El Inmueble
anteriormente dascrito se
encuentra Registrada bajo Folio
Real 4026169 cuatro, cero, dos,
sels, uno, seis, nuave, del
Registro Piblico de la Propiedad
con seds en Puerto Vallaria,
Jalisco,
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2 T R 2o Unico de Documento
(AGUSTIN TORRES DAz

TODAG10528K 4

JER GENERAL JUDICIAL,
EITOS Y COBRANZAS,

E ADMINISTRACION,
inlca y

TR

nta para que lo
n forma conjunta o
ta; en nombre y
| de {a Poderdante,
s quedan facultados
te para reallzar ante el
nignto Constitucional de
2, Jalisco, o
) a autoridad de
A ipal,
al, 1ndas las gestiones,
sUClludes, recursos, trdmites,
cias, dictdmenes
procedimientos
3 ohtener el CAMBIO
£ SUELD, licencias de
, urbanizacién,
dad de uso, certificados
i o cuslquier otra
analoga que resulte
ara el dptima
ento del sigulente
— LOTE (1EV-2) UNO,
©, UNO GUION DOS,
A (9) NUEVE, COLONIA
L ALBATROS, DEL
1© DE PUERTO
A JALISCC, CON UNA
: DE 3,334.86 TRES
S TREINTAY
5 OCHENTAY
"ROS8
ON LAS
MEDIDAS Y
AL NORESTE, en
y acho metros
metros con

Encino; --- AL
04 sesenta y
:ntimetros
{vialidad VSC- 4
E, GUION
. SUROESTE, en
ziita ¥ cuatro metros
0 cenlimétros con
edad; < AL
an 63.28 sesenta y
vaintiocho cantimetros
0.00 diez metros con
lirm @ ca propiedad, -— DATOS
| d : El inmusble
e dascrito se
“agistrade bajo Folio
168 cuatro, cero, dos,
nueve, del

20 de la Propiedad
=1 Puarto Vallarta,

Al

—

LT JES:
"ODER GENERAL
=7 PLEITOS Y
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Registro Publico de Secretaria
Comercio General de Gobie
L rer—— A ————
GOBIERNO DEL ESTADO DE £
Puerte Vailarta
r 20260009244300E2

Numero Unico de Documento

L Apaiiido Matérnol

' facultados para representara la

Poderdante ante toda clase de
personas y autoridades judiciales,
administrativas, civiles, panales y
del trabajo, federales, locales y
municipales, con todas las
facultades generales y las
especiales, aun |las que requieran
clausula o mencién especial, sin
limitacién alguna, en los términos
del primer parrafo del articulo
2554 dos mil quinientos cincuenta
y cuatro del Codigo Civil Federal
y sus correlativos, con las

facultades especiales que sefialan -

los articulos 2574 dos mil
quinientos setenta y cuatro, 2582
dos mil quinientos ochenta y dos,
2587 dos mil quinientos ocherita y
siete y 2593 dos mil quinientos
noventa y tres del Cédigo Civil
Federal y sus correlativos, mismos
que se dan aqui por reproducidos
En consecuencia, tendran las
siguientes facultades
{enunciativas més no limitativas):
arlicular y absolver posiciones,
transigir, comprometer en arbitros,
comparecer a audiencias
conciliatorias, recusar, desistirse,
recibir pagos, presentar quejas,
denuncias, querellas, erigirse en
coadyuvantes del Ministerio
Publico, constituir en parte civil,
otorgar perddn, iniciar, proseguir y
dar término a toda clase de juicios,
recursos o procedimientos de
amparo, firmar documentos,
gestionar, promover, preseniar

pruebas, nombrar peritos, formular |/

alegatos, interponer recursos v oir
y recibir notificaciones. -— Iniciar,
comparecer y proseguir loda clase
de acciones y demandas ante
cualquier autoridad judicial;
oponer toda clase de excepciones
y defensas, seguir toda clase de
procedimientos y juicios; presentar
denuncias y querellas penales;
prarrogar jurisdiccion, recusar y
alegar incompetencia; asistir a
cualquier tipo de audiencias
conciliatorias; rendir toda clase de
pruebas, reconocer firmas y
documentos, objetar de falsos a
los testigos que presenten poria *
contraria; presentar testigos, ver
protestar a los de la contraria y les
repregunte y tache. -— Promover
toda clase de incidentes,
interponer recursos ordinarios y
extraordinarios; recusar Jueces,
Superiores o inferlores. Escuchar
y ver interlocutorias, autos,
sentencias, laudos; asistir a
remates, consentir a los
favorables. Pedir aclaracion de las
sentencias civiles, penales,
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Registro Publico de Secretaria

Comercio General de Gobie
& GOBIERNO DEL ESTADO DE JA
- e 20260009244 300E2

Numero Unico de Documento

T T RFGIGURE

quedan facultados expresamente
para realizar ante el H.
Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, o
cualquier otra autoridad de
caracter Municipal, Estatal o
Federal, todas las gestiones,
solicitudes, recursos, tramites,
comparecencias, dictamenes
técnicos y procedimientos
tendientes a obtener el CAMBIO
DE USOQO DE SUELO, licencias de
construceién, urbanizacién,
compatibilidad de uso, certificados
de zonificacién o cualquier otra
autorizacion analoga que resulte
necesaria para el optimo
aprovechamiento del inmueble
antes descrito. — Asi mismo, se
le faculta a "LOS APODERADOS"
para celebrar todo tipo de aclos
juridicos en la forma, términos y
modalidades que se crea
conveniente para la ejecucién ¢
presents. |
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facultados para representara la

Poderdante ante toda clase de

personas y autoridades judiciales,

administrativas, civiles, penales y

del trabajo, federales, locales y

municipales, con todas las
facultades generales y las
aspeciales, aun las que requieran
clausula o mencion especial, sin
limitacién alguna, en los términos
del primer parrafo del artfculo
2554 dos mil quinientos cincuenta
y cuatro del Cédigo Civil Federal
v sus correlativos, con las
facultades especiales que sefalan
los articulos 2574 dos mil
quinientos setenta y cuatro, 2582
dos mil quinientos ochenta y dos,
2587 dos mil quinientos ochenta y
siete y 2593 dos mil quinientos

! noventa y tres del Codigo Civil

[ Federal y sus correlativos, mismos
que se dan aqui por reproducides, *
En consecuencia, tendran las
siguientes facultades
(enunciativas mas no limitativas):
articular y absolver posiciones,
transigir, comprometer en arbitros,
comparecer a audiencias
conciliatorias, recusar, desistirse,
recibir pagos, presentar quaejas,
denuncias, querellas, erigirse en
coadyuvantes del Ministerio
Publico, constituir en parte civil,
otergar perdén, iniciar, proseguir v -
dar término a toda clase de juicios,
recursos o procedimientos de
amparo, firmar documentos,
gestionar, promover, presentat
prusbas, nombrar peritos, formular
alegatos, interponer recursos y ofr
v recibir notificaciones. - Iniciar,
comparecer y proseguir loda clase
de acciones y demandas ante
cualquier autoridad judicial;
oponer toda clase de excepciones
v defensas, seguir toda clase de
procedimientos y juicios; presentar
denuncias y querellas penales;
prorrogar jurisdiccion, recusar y
alegar incompetencia; asistir a
cualquier tipo de audiencias
conciliatorias; rendir toda cle 3
pruebas, reconocer firmas y
documentos, objetar de falsos a
los testigos que presenten por la .
contraria; presentar testigos, ver
protestar a los de la contraria y les
repregunte y tache. --— Promover
toda ciase de incidentes,
interponer recursos ordinarios y
extraordinarios; recusar Jueces,
Superiores o inferlores. Escuchar
y ver interlocutorias, autos,
sentencias, laudos; asistir a
remates, consentir a los
favorables. Pedir aclaracion de las
sentencias civiles, penales,
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laborales, agrarias, mercantiles,

blenes, quedando impl(cita la
facultad de peticién de embargos
y remate y de realizarlos a nombre
Y por cuenta del poderdante,
nombrar peritos y recusar a los de
la contraria, asistir a las

Juicio de Amparo y gestionar el
otorgamiento de garantia yen fin
para que promueva todos los
recursos que favorezean mis
derechos en general toda facultad
que permita el desempefio del
mandato. -~ ADEMAS: ds
conformidad con el articule 2,236
dos mil doscientos treinta y seis
del Cédigo Civil del Estado de
Jalisco, se confieren, ademas, las
siguientes facultades, el
apoderado en nombre del
poderdante, podra: |. Desistirse; |1.
Transigir; 111, Comprometerse en
arbitros; |V, Absolver y articular
posiciones; V. Hacer cesion de
bienes; VI. Recibir pagos; VII.
Adquirir en venta de autoridad,
formulando las posturas Y pujas
que pracedan, respecto de los
bienes que sean materia del juicio;
y VIil. Los demas actos que
expresamente determine la ley,
— B) ACTOS DE
ADMINISTRACION.- Para
administrar los bienes con |as mas
amplias facultades, de acuerdo a
lo establecido en el artfoulo 2554
dos mil quinlentos cincuenta y
cuatro, segundo pérrafo, dal
Cédigo Civil Federal, asi como su
correlativo para el Estado de
Jalisco y los demas
ordenamientos supletorios del
territorio Naclonal, acreditando y
conservando los blenes bajo su
administracion; hacer y recibir
pagos, otorgar recibos; hacer
adquisiciones de blenes, dary
recibir en arrendamiento, con
derecho o no al subarriendo,
comodato; celebrar tado tipo de
contratos o convenics en la forma,
términos y modalidades que crea
convenientes, siempre y cuando
se trate de un acto de
administracién y, por
consecuencia, para otorgar y
firmar documentos ptblicos o
privados que para ello sean
necesarios ante cualquier
autoridad, institucién financiera o
persona del derecho privado, —
C) FACULTADES C., FACULTAD
ESPECIFICA DE GESTION
URBANA. -- Dentro de las
facultades de administracién
otargadas, los Apoderados

pagina 9 de 10
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quedan facullados expresamente
para realizar ante el H.
Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallara, Jalisco, o
cualquier otra autoridad de
caracter Municipal, Estatal o
Federal, todas las gesliones,
solicitudes, recursos, tramites,
comparecencias, dictamenes
técnicos y procedimientos
tendientes a obtener el CAMBIO
DE USO DE SUELO, licencias de
construcclidn, urbanizacion,
compatibllidad de uso, certificados
de zonificacién o cualquier otra
autorizacién anéloga que resulte
necesaria para el éptimo
aprovechamlento del Inmueble
antes descrito. - Asf mismo, se
le faculta a “LOS APODERADOS"
para celebrar todo lipo de actos
Juridicos en la forma, términos y
modalidades que se crea
conveniente para la ejecucion de
presenta.

Generales del representante de la sociedad

mexicano, mayor de edad, casado bajo el régimen de sociedad legal con la sefiora Mdnica Castillo Leal, empleado, on:ig[nario
de Guadalajara, Jalisco, donde nacio el dia 5 cinco de febrero del afio 1971 mil novecientos setenta y uno, con domicilio en,

Avenida Ramén Corona numero 1500 mil quinientos, Casa E4 letra “E” guatro, en la colonia Mojonera Arauca, cédigo postal h

45019 cuarenta y cinco mil diecinueve, en el municipio de Zapopan, Jalisco quien se identifica con credencial para votar
expedida po

Datos de inscripcion

NCI Fecha ingreso

202600092444 . 26/03/2026 04:54:29 T.CENTRO
Fecha inscripcion Responsable de oficina
26/03/2026 04:54:44 T.CENTRO Gabriel Hernandez Gomez
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Cotejado

o

&

JAEISCO"

representado

"MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA,

FRANCISCO JAVIER BRAVO CARBAJAL, ALFONSO BERNAL ROMERGF

o G ks
Publico Asociado al Titular Namero 03 TRM ?fﬂ i)

INE ‘fy CUATRO METROS OCHENTA Y

propiedad; y AL NOROES'PE, cf63.28 sesenta y tres metros veintiocho centimetros quicbra en 1000 diez

metros con limite de propiedaf. Documento que agrego al apéndice del presente instrumento con la letras

!I'A"-

----- El inmueble antes de grito esta inscrito en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad, el dia (1)

primero dias del mes dff julio del afio (2004) dos mil cuatro, bajo documento nimero 10 diez, folios del

(124) ciento veinticgtro al (167) ciento sesenta y siete, libro 918 novecientos dieciocho, seccidn

inmobiliaria.

=== I1.- DEL AQUERDO Y CONVENIO
=== A.- Medjinte acuerdo de Ayuntamiento nimero 1273/2006 (mil doscientos setenta y tres,

diagonal, dof mil séls), de fecha 29 veintinueve de Diciembre del afio 2006 dos mil seis, el Pleno del

nte Municipal, Sindico y Secretario General, firmaran un convenio y la escritura de
propiedad.Documento que agrego al apéndice del presente instrumento con 1a letra "B" -—eeeeaameemceeee
----- B.- Con fecha 30 treinta de Diciembre del afio 2006 dos mil seis, El Donante y El Donatario por

conducto de sus representantes, celebraron un convenio, mediante el cual se comprometian

‘ r&mﬁas y linderos: AL NORESTE, en 38.2] .

VALU\ ;

w1y 51900




AIEV-2) UNO LETRA F, UVE

27.859

]
&

mutuamente a que Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco. transmitiria la propiedad del inmuehle

materia del presente instrumento como Dacién en Pago por la afectacion a favor né la empresa

,.

RODANA SOCIEDAD AN()NIMA DE CAPITAL VARIABLE. Documento qnep_fglcgn al apéndice
F
i

el presente instrumento con la letra "C", i

66490 (sesenta y seis mil cuatfocientos noventa). Doghimentos que agrego al apéndice del presente

instrmento con la letra "D",

..... V.- AVALUO

..... [l Perito Valuador ntimero 531 quinientos Ir

Lopez Ramirez. practicod avalio del me w s

documentos de mi protocolo cog.‘{ '
i

dos mil nueve, un valor de Sé’ ﬁ

MIL NOVECIENTOS ‘;E%F& e‘j@

%‘.
lﬁ‘ m&w VALLARTA JALISCO", dona a favor de

... S

< PRIMERA- EL "MUNICIPK *

"RODANA CONS TRU(‘C[GNE‘& ' SOCIEDAD ANONIMA DE' CAPITAL VARIABLE, EI. LOTE

I()N DOS. MANZANA (9) NUEVE, COLONIA RESIDENCIAL
ALBATROS, DEL, MUNICIPE) DE PUERTO VALLARTA. JALISCO, CON UNA SUPERFICIE
DE 3.334.85 TRES MIL TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO METROS OCHENTA Y CINCO

YOS, cuyas medidas y linderos han quedado descritos en el antecedente T

instrumento, datos que sc tienen por reproducidos en la presente clausula

tanto & mi Libro de [#bcumentos con la letra "F", sirviendo los restantes para el testimonio de csta escritura,

+

para la Oficina de gtﬂstrn y para el Registro Publico Je la Propiedad. e m e e
---- SEGUND En éste acto "RODANA CONSTRUCCIONES", SOCIEDAD ANONIMA DE
CAPITAL V_ .IABLE, acepta la donacion yue a su favor hace "EL MUNICIPIO DE PUERTOQ
VALLART j JALISCO", en los términos de la cliusila anterior. con todo cuanto de hecho v por derecho
les cnrl'csfﬁ(lu. lijado al inmueble materia de esta operacion, es su justo y real valor.------emecmemmmameaaen

- TERCERA.- £l donante manifiesta para lus efectos del articulo 1931 mil novecientos treinta y uno
del Cadigo Civil vigente en el Estado de Jalisco, gue la presente donacién no le causa perjuicio cn su

patrimonio, ya gue se reserva en propiedad bicnes sulicientes para vivir segin sus circunstancias, -------------

----- CUARTA.- I a donacinn se hace en el concepte de que el immuehle materia de la misma pasa a ser




someten desde ahora a la Jurisdiccién de los Tribunales de esta ciudad de Rige:

K

REGIMEN FISCAL: &

B

----- Para los efectos legales, las partes manifiestan que el Avalio ticadu que importd la cantidad de

$6,378,965.00 (SEIS MILLONES TRESCIENTOS SETENT Y OCHO MIL NOVECIENTOS

SESENTA Y CINCO PESOS 00/100, MONEDA NACIONA lo aceptan como valor tiscal de esta

Bt
AN

operacion.

LIQUIDACION DEL IMPUESTO:

La presente transmision de dominio contenida en estednstry ento estd sujéta al Impuesto de Transmision de

&

)

ia%e

—-==1,- Que los Ciudadanos Lu:encn%o ¥ -. S .-,' 1

i T
Dominio en términos de la declaracién z?}:}m% 8 pq&se anexq al presente instrumento con la

&Avo CARBAJAL y ALFONSO

BERNAL ROMERO demuestran la peﬂpn ‘Coriparecen con el documento denominado

Constancia de Mayorfa de Votos de Elecctén i) mCiﬁéé para la integracién del H. Ayuntamiento de

Puerto Vallarta, Jalisco, expedida por el Electoral del Estado; El Licenciado JOSE EMIGDIO
HURTADO ROLON, fue nombrado titula ;; la Secretaria General, por acuerdo de Ayuntamiento, y que
ot

se encuentran plenamente facultados para gepresentar al Municipio de Puerto Vallarta, Julisco, en su cardcter

de Presidente Municipal, Sindico Munigial y Secretario General, respectivamente por lo que cuentan con

v
fucullades y atribuciones para compare &F a la celebracion del presente instrumento
----= 2.- El Ingeniero SALVADOR fi RIBE AVIN, manifiesta bajo protesta decir decir verdad que la
personalidad con la que compar A no le ha sido revocada total ni parcialmente, y me lo demuestra

con la escritura publica mimcrn i e fecha pasada ante la fe del notario nimero de la cuidad de la cual

transcibo a continuacién lo cof ucent

- NUMERO 9251 NUEVE IL DOSCIENTOS CINCUENTA Y UNO.- TOMO TREINTA Y OCHO.-

Cotejado

En la ciudad de Guadalajaraff al:sco. a los 9 nueve de diss del mes de marzo de 1995 mil novecientos
noventa y cinco, ante M{ L# ‘ nciado ALFONSO CHACON ROBLES, Notario Publico suplente adscrito y
asociado al Titular de la 1:)taria Publica nimero 3 tres de Zapopan, Jalisco y Zona Metropolitana por
convenio de Asociacion Ntarial, compareci6 el sefior Ingeniero SALVADOR URIBE AVIN, en su cardctler
de Delegado Especial d ¥ las Asambleas Generales Ordinarias de Accionistas y de las Asamblea General
Ordinaria y Extraordi ria de Accionista de la Empresa denominada RODANA CONSTRUCCIONES
SOCIEDAD ANONJMA, a {in de PROTOCOLIZAR las actas mencionadas de ASAMBLEA, y a efeclo
hace las siguientes:.- DECLARACIONES.- I.- Que segiin escritura publica namero 5,764 cinco mil

selecientos sesenta y cualro de [echa 26 veintiséis de Junio de 1980 mil novecientos ochenta, pasada ante la




-

aww

nimero 3 tres e Tlaguepaque, Jalisco s contituvd la sociedad mercantil {Icnum!nagg} RODANA

flﬁas publicas y

CONSTRUCCIONLS SOCIEDAD ANONIMA. con ¢l obicto social: La construceion de

.parhl‘ular'es. ejecucion de obras, urbanizacidn. construcaion de  edificios en  syd diferentes tipos,

‘,mantcmmlcnm de fraccionamientos y construccion, fabricacion y venta de malena] para la construccion,
,:

5,

Tcaliiacia’m de contratos de arrendamientos v en gencrsl todo lo relacionado con L@é\ma de la construccion,
Y ~y5

Mversion, prnmncum 3 oﬁf‘-npravenla de mmuebles incluyendo el régimen en, ', ndominio: celebracion de

Tideicomisos v dunaﬁ actividades generales relaunn.uhc 0 wmpanbic: n el objeto principal antes

enunctado, asi como la realizacién de todos lo aclos y conlratos " en alguna forma faciliten o

complementen aguellos propdsitos permitdos por la lev- ... CERA ACTA MATERIA DE LA
PRESENTE PROTOCOLIZACION.- .. ....ORDEN DEL Dmf 11.- Proposicion para que la

empresa  se  transforme de S.A. en wna S.A. DE wmvevense VL= Otorgamiento de

Poderes..........SEGUNDQ.- Proposicién para que Ia emprdgl se transforme de S.A. en una S.A. DE

.

C.V.- Fl Presidente en relacién a este punto cxpreséd a lns;}.'gcionistas la conveniencia de transformar

pesos 007100 mn.) vy el maximo ilimi g
Ly g

o S
conducente.~....... . SEXTO.- VL.- La ﬁs?phl

ACTOS DE ADMINISTRACION Y DO, VNI().. en os términos del Articulo 2.475 del Codigo Civil de

y . .
considero con capacidad legafipara contratar y oblizarse. pucs no observo cn ellos manifestaciones de

mcapacidad natural, m tengogonocimiento que estén sujetos a incapacidad civil.-—
- Il De que por sus;encrales manifestaron ser: Bl Licenciado FRANCISCO JAVIER BRAVO
CARBAJAL, de naumm:gﬁad Mexicana, soltero, profesiomsta. originario de Puerto Vallarta, Jalisco, donde
nacio el dia (18) dmcioch de Febrero de (1967) mil novecientos sesenta y siete, con domicilio en Fl Palacio
Municipal de ésta (‘it?ﬁd Ubicado en Calle Independencia niimero (123) ciento veintitrés, Colonia Centro:
[l Licenciado Alaﬁ‘)NS() BERNAL ROMERQ. de nacionahidad Mexicana. casado, profesionista,
originario de Pucr;i{\/allarm. Jalisco, donde nacio el dia (223 verntidos de Abril de (1970) mil novecientos
setenta, con ig\f:I domicilio gque el anterior; T} Licenciado JOSE EMIGDIO HURTADO ROLON, de

nacionalidad Mexicana, casado, profesionista. originario de Puerto Vallarta, Jalisco. donde nacio el dia (6)
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----- 1IL.- De que lo inserto y relacionado concuerda fielmente con sus ongm , mismos que tu

vista y a los que me remito., s. -
ey Ehe
---=- V.= De que les adverti el valor y consecuencias legales del presente dtrumento.---------=-cecmeseermnnns
Bl

--=-- V.- De que le hice saber a los comparecientes que el presep f¢ instrumento es susceptible de

inscripcidn en el Registro Publico de la Propiedad de esta ciudad.--- {.?,;5

pentltimo pérrafo del articulo 175

----- VL- De que adverti a (la) los enajenantes (s), en términosy

ciento setenta y cinco de la Ley del Impuesto Sobre la Renta qu' 2 exencion del impuesto, queda sujeta a la

condicion resolutiva del cumplimiento a la obligacién de ‘., er su declaracién sobre ingresos que por
4 |.'

enajenacion de bienes, enajenacion de casa habitacidiggtherencia o legado excedan la cantidad de

PR

‘e,
$500,000.00 quinientos mil pesos en el equgjugﬁa b la 1iebesidad de su inscripcion, en su caso, ante
s; R Tk

el Registro Federal de Conlnbuyenlesﬁe&!é’n t
A ay
punto once punto nueve del presente.}ﬁg:l&_iwﬁsc 3

i 'Resolucion ‘Miscelanea Fiscal nimero 3.11.9 tres
i _‘u. 8 fo qﬁtei;ior y con fundamento en el articulo

: almm*aah&ztn informar al SAT a mas tardar el 17
.., ! ﬁ"’ ‘n
diecisiete del mes siguiente al de la pres‘é&t 3 ‘ Mﬁﬁﬁeslacmn que por la misma recibe.------
N I e
----- VIL- De que leido el presente inst “ enio mamtmﬁﬁ;n estar conformes con el mismo y para

154 ter ciento cincuenta y cuatro "ter"\d

constancia firma, en el protocolo y duphca a las (08:30) ocho horas treinta minutos del dia (27) veintisiete

del mes de Enero del afio (2010) dos mil :

----- FIRMADO: FIRMA ILEGIBLE; «' ANCISCO JAVIER BRAVO CARBAJAL.- FIRMA ILEGIBLE;
?;,r

ALFONSO BERNAL ROMERO.- EIR

~3
‘-"..

A ILEGIBLE; JOSE EMIGDIO HURTADO ROLON.- FIRMA

ILEGIBLE; SALVADOR URIBE 4
f.
----- YO; EL NOTARIO, g,?;;' O ESTA ESCRITURA EN EL MISMO ACTO EN QUE QUEDO

EEY

FIRMADA. .- DOY FE. 5=

=

----- MI RUBRICA.- EL SE jj DE AUTORIZAR. SRR

----- AL CALCE DE MI PRrbCOLO ASENTE LA SIGUIENTE NOTA:
----- "Agregue u mi Libro‘fé Documentos bajo las letras (J) el duplicado del aviso dado al Archivo de

Instrumentos Pliblicos; ( f_‘éﬁ,.. duplicado del aviso preventivo dado al Registro Piblico de la Propiedad,-----
BE

- M1 RUBRICA.- EE¥ELLO DE AUTORIZAR.

ANO (2010) DS MIL DIEZ.- =

TR

2 \N

S e

( NJ09887T 7B
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b
'H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIO
DE PUERTO VALLARTA, _f-,lktp‘y\
TESORERIA MUN

PUERTO VALLARTA, JALISCO. DEPARTAMENTO “ 0
- i AVISO DE TRANSMISION @6
o Numero de cuenta 66490

Clave catastral | 1-468-001-0000

Copla\je-- |

Anexos que se acompanan
Avallto - #4
escritura

Nuamero del notario

Nombre del notario  Lic. Carlos Custro Segudo
Naturaleza del acto o concepto de la adquisicion:

Fecha de firma:
Lugar y fecha de otorgamiento:
En su caso fecha de la resolucion adjudicatoria'

PUMRTO YV abd SRS, FALISCGY

NUNICHRF M

Transmitente: VIER BRAVO CARBAIAL ¥, a1 KON Vst AL
Domicilio: )ﬁ JENCTA 123 CO . F NTRO ENJSTA ¢
Generales: SOLTHRO, Y (ASADON, PROK T“‘:l( INISTAS

,'P ALY,

Adquiriente:  pONANA CONSTRUCCIONES” £ & 190 ¢ ¥
Lugar y fecha de nacum:ento e

Domicilio:
Generales:
Reg. Federal de Contrtbuyentes
Clasificacién del inmueble transmitido:

Ubicacion, medidas y linderos :
LOTE (IEV-2) MANZANA 9 ( (QL@
PUERTO VALLARTA, JALISCE@ )
SIGUIENTES MEDIDAS Y Lm SR

6

Procedencia o antecedentes de la adqué" iy {5 o
MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NE LJ 28 LM DE FEC

ANTE LA FE DEL LIC. FRANCISCORI 7 TUGUERA NOTAR
DOC 10 FOLIO 124 AL 147 LIBRO.

A0 COMPROBANTE DE PAGO CON EL SELLO DE PAGADO

No. DE RECIBO OFICIAL Y FIAMAS AUTORIZADAS

TE ES VALIDO .

*QMFF;F 1

bernf:
no -f,

CONTRATO DE DONATON ;
Escritura No.: 47,859 ‘3?
; 27002 b - B

b0/ L/ oy

Bus.tlco E]

*’L-u. f\l BATROS DEL MUNICYPIO LIE

55 DE LA SECCION INMUBILLARLA,

\0 hOLIO

PUPRTOVALLART S, DAY L0 MEE 1

VLRG YOS BAIGREC HURREADG &
TUDAD

ADLR TRIBE AVIN

Baldio

Construidoﬂjﬁ !

A58 B M CON T AR

HA 30 DE ABRIL 2004, PANAL.
103 DE ESTA CIUDAD REG h.-U{!

Valor del avalto
$6,378,963.00

Valor de la operacion

Valor catastral
| $6,378,905.00

Base gravable
50,378,565 0u

HAGRE R

. —
i it Clave Importe r_(:lave
Impuesto 2490 Yo $ q.hzulkn") 98 i i
Recargos al al % ;?.; 8 okl
Multas % $ S s
R TOTAL $ o
Observaciones
Puerto Vallarta, Jalisco, a e g gY afio _ 20y
S I
e - i - : “
En caso de contrato Sello del Notario | \
Lig! Canlos Castro Sepundo
" §
NOMBRE (5] ¥ FIRMA (S DEL ™~ " NOMBRE (8] Y FiRNA (8) D o 'N'O'BA"B'FTE’V& IBMA Lo NOTARIO
VENDEDOR(ES) ~ COMPRADO .







S, H. AYUNTAMIENTO CON .‘aTITUCIONAL
Rk o DE PUERTO VAl | ARTA £
[ Yo =) K 4
ki @ HACIENDA MUNICIPAL L
L e RECIBO OFICIAL DEL IMPUESTO PREDIAL :
(___.._._,_. S ) ESPACIO PARA L##MAQUINA REGISTRADORA
ZONA | MANZANA PREDIO __j"
S 458 OOLOODOOOJ 22 JUNIO 2010

NOMBRE Y DOMICILIO DEL CONTRIBUYENTE T N j ROD NTA PREDIAL . ARTID¢
i T.PE CUENTA MUNIQIPIO
: RODANA CONSTRUCCIONES S.A.DE C.V. :
INDEPENDENCIA 127 PALACIO MPAL. CENTRO .VALLAR . 64490
J -,_" l ' uas A %ﬁ____m

L PERIODO NUMERO DE CUENTA 4 ,
DESDE | HASTA Apumpw. BT IMPUEST(

TRANSMISIDN PATRIMGNIAL

LOR FISCAL TASA

m

5C.27859 mas.zafh/zo
ONT.CONTR,DE numcFoN

(o]

RSE $6.378,965.00 AL 2%

166.449,

RECARGOS 5638

MULTAS ~i%

-9 \pAsros DE COBRANZA g

SN Y TOTAL GENERAL t3718t
s

EL PRESENTE PAGO NO LIBERA AL CONTRIBUYENTE DE ADEUDOS ANTERIC
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Nombre dsl,ﬁerito: ING. DAVID LOPEZ RAMIREZ

Domicillo: |RUISERR #311 FRACC. LOS SAUCES
Cludad:| PUERTO VALLARTA, JAL.

E

AVALUG FARA TRANSWMISION DE DOMINIO

: _ANTECEDENTES
_Registro de Catastro No. 631 [Cuenta Predial ° 86490 [Recaudadora:

Nombre del Propietario: H. AYUNT, AMIENTO CONSTITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, G

Nombre del Solicitante: LIC. PEDRO DELGADO JIMENEZ.
Fecha del Avaito: 18 DE DICIEMBRE DEL 200s.
Inmueble que se Valda: LOTE DE TERRENO URBANO BALDIO. i
Ubicacién del Predio: CALLE AMAPAS S/N, LT-1EV-2, MZ-8, RESIDENGIAL ALBATROZES
PUERTO VALLARTA, JALISCO. F iy

Régimen de Propiedad: PRIVADA. ‘ 8

CARACTERISTICAS U REBANAS

Clasificacién de la Zona: HABITACIONAL DE DENSIDAD MEDIA, DE PRIMERZIRDEN.
Densidad de Construecion: EL PORCENTAJE DE LOTES BALDIOS RESPECTEI LOS EDIFICABLES ES DEL 70%
Tipo de Const. Dominante: CASAS HABITACION DE UNO A DOS NIVELES, JSO'MODERNAS Y SM. DE CALIDAD SUPERIOR.
Servicios Municipales: RED DE AGUA POTABLE RED DE DRENAJE"S NIt RIDLAS AGHAS PLUVIALES SE MANEJAN
POR SUPERFICIE, ENERGIA ELECTRIGA, At LPUBLICOROSTERIA DE CONCRETO,
LAMPARAS DE VAPOR DE MERCURICRAY I 2 -i-,,ﬁ ;D DE TELEFONO.

Coeficiente de Utilizacin; cus[ 74 ] & aS@

AL NORESTE
AL SURESTE
AL SUROESTE * EN 54.34 ML. CON LIITE DE PROPIEDAD,
AL NOROESTE + EN 63.26 ML QUIZBRA EN 10.00 ML. CON LIMITE DE PROPIEDAD,
o :
Superficie segdn Escrituras: 3334880M2 Superficie Total del Terreno:  3,334.85 M2.
F Indiviso
Uso Especifico: LOTE B A3lle] Vida Remanente Probable:
Unidades Rentabies: UNA R Calidad de Proyecto:
Destino especifico de 4 : :
las Construcciones: i
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Nombre del Perito: |iNG. DAVID LOPEZ RAMIREZ.
Domicilio: |RUISENOR #311 F ACC, LOS SAUCES

Ciudad: |PUERTO VALLARTA

Tramo de Calle, Distancia a Esquina, Calles Transversales y Orientacion.
Distancia a la Esquina; L

0.00 ML. JAlaCalle: ENCINO

[ 5558)me

Superficie Real segin Levantamiento:

LASIFICACION DE LA CONSTRUCCION
[BLOGUE _[TIPO , CALIDAD ESTADO DE VACION
DESCRIPCION DE LA DEL IN
Consta de
3 LOTE URBANO BALDIO

VALORES AUTG?:

DE YR/NEY
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Nombre del Perito:|iNG. DAVID LOPEZ RAMIREZ
Domicilio: |RUISENOR #311 FRACC. LOS SAUCES

Ciudad: |PUERTO VALLARTA, JAL.

REPORTE FOTOGRAFICO

CATRETRE &

Sello de Autorizacion.
jo A

VALORES FUT3A 201 Tel b g
o :
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Nombre del Perito : [ING. DAVID LOPEZ RAMIREZ iz pLGated) .|__ DL-09-360
Domicifio : |RUISENOR #311 FRACC. LOS SAUCES ‘;» % LT #CEL 044322229318
Ciudad :|PUERTO VALLLARTA, JAL. ! W2 i L. 22 4 62
i AVALUO FISICO :
||a) Del Terreno :
Valor de Calle para el Lote Tipo : .
Enccibn uperficie Valor Erlhdo Factor Motivo alor
1 3.334,85 | § 1:800,00 100%|INTEGRO $ 6.336.215,00
F] 225,00 | § 1.900,00 10%|FACTOR ESQUINA $ ),00 - { 42.750,00 |
% 54 s <
& + ] »
Total . a.sﬁ o Vi erreno : L G.Sﬁm
Indivisoen sucaso: ;i _
}El De las Construcciones :
ipo mﬁ m2 Valor Nuevo de Ep oo Edad

v ] ‘-. »
e i : |
f " CN09BB7 84

A %ﬂn :
e 4 S0 :
&

_ Seiggy
Valor Total del Terrglld, Constriéciones e Instalaciones Especiales:  §  6.378.965,00
(SEIS MILLONES. TRESCIENTOS SETENTAIY OCHO MIL, NOVECIENTOS SESENTA Y CINCO PESOS, 00/100 M.N.)

&

ESP ARA ASIGNACION DE VALORES REFERIDOS
L ]
Observaciones
ke @
/YL PRESENEH AVALUO TIENE CADUCIDAD AL DIA 31 DE DICIEMBRE DEL 2008,
P~ e S |
Firmy/del Pifito. setio b AXMBLLAMIERTC C TR
; : CATASTRC KN
ik e
P . 2 w

£

VALORES AT
DE TRAKSHS
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Nombre del Perito: [ING. DAVID LOPEZ Fammes
Domicilio: IRUISENOR #311 F ACC. LOS SAUCES

LOCA ACION D
Tramo de Caile, Distancia a Esquina, Calles Transversales y Orientacidn.
Distancia a la Esquina: I 0.00ML. "]aiaCalle: ENCINO i

Superficie Real segiin Levantamiento: [ e I

]

AL

PREDIO Y CROQUIS ESQUEMATICO SIN ESCALA DE L CONSTRUCCION, —— BN )o P
e p " Fs L

Vi
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[ 0 GOBIERNO DEL ESTADO DE .;AL]S

GOBIERNO DEL
ESTADO DE JALISCO

PODER EJECUTIVO : N
JECRETARIA GENERAL - . BOLETA REGISTRAL N2
Antecedente: Prelab¥fés %,7‘ z
LIBRO 918 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12 DOCUMENTO 10 ORDEN 1003 e =
i éﬁ\_—;
T Folio Real: 4026169 Lugar: PUERTO VALLARTA, JALISCO i

Derechos de Inscripciém $32,044.82
Se presento para su registro el 28 de JUNIO

; Ubicacidn:
2 LOTE IEV-2, MANZANA 9, COLONIA RESIDENCIAL ALBATROS,
JALISCO. i
Titular: & % D.D. % U.V.
. RODANA CONSTRUCCIONES, SOCIEDAD ANONIMA DE f APITAL 100 100
VARIABLE . y
Se registraron loa siguientas movimiento:- ‘ﬂ Asiento
Traslativos de domin:lo . 13-JUL-10 09:35 AM 233-1
Quedando inscrito en: ¥
+ LIBRO 918 SECCION INMOBILIARIA OFICINA 12 DOl O 10 ORDEN 100324 Escritura no.

27859 Fedatario Lic CARLOS CASTRO SEGUNDO o in sede en PUERTO VALLARTA, JALISCO
Generales del(los) adguirientes:

SALVADOR URIBE AVIWO ﬂd)

Mﬁu

O, NACIO EL 14/09/1942.

3 o«#once IBARRIA
NTAL DEL REGISTRO PUBLICO
¥ DE.COMERCIO CON SEDE EN
MVALEARTA, JALISCO

Pdgina 1 de 1  13-07-2010 09:5074§






Secretaria
General de Gobierno

SOBIRRMNG TE JALIICS

PROPIEDAD Y COMERCIO CON SEDE EN PUERTO VALLARTA, JABISCO, CON
FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 22, FRACCION |, Il Y XX, 23 FRACCION II, lll Y 24
DE LA LEY DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD DEL ESTADO DE JALISCO, Y
41 DEL REGLAMENTO DE LA LEY EN CITA. HAGO CONSTARY:

CERTIFICO:

QUE LAS PRESENTES COPIAS FOTOSTATICAS CONCUERDAN FIELMENTE CON SUS
ORIGINALES DE DONDE FUERON COMPULSADAS Y EXPEDIDAS, MISMAS QUE
OBRAN EN EL FOLIO REAL 4026169, MISMO QUE CORRESPONDE A LA ESCRITURA
27,859 Y SE EXPRESAN EN 12 HOJAS UTILES.

L
%':%%
";\"' » A SOLICITUD DE: JULIO CHAVEZ, LOS DERECHOS SE CUBRIERON MEDIANTE

é?’ f LA LEY DE INGRESOS DEL ESTADO DE JALISCO, PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL
>« ANO 2022,

PUERTO VALLARTA, JALISCO, S
DEL ANO 2022. 1
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-— En Puerto Vallarta, Jalisco, a 14 catorce de Julic del 2026 dos mil veintiséis, la suscrita Licenciada Karfa Lizeth Plascencia
Vézquez, Notario Plblico 5 cinco de esta municipalidad CERTIFICO:
~--- Que la presente es COPIA FIEL del original de la COPIA CERTIFICADA de fecha 22 veintidés de noviembre del 2022 dos
mil veintidas, expedida por la Licenciada Dulce Anahy Palomera Rivera,
—— Que consta de 6 seis fojas Gtiles, tamafo oficio, impresas Unicamente por su anverso, a excepcion de 2 dos fojas que
van impresas por ambos lados y 7 siete fojas Utiles, tamafio carta, impresas tnicamente por su anverso, agregando la

presente certificacion en una foja anexa.
—- A solicitud de CESAR RICARDO LEZAMA CALVILLO, quien manifiesta ser mexicano por nacimiento, abogado, casado,
originaric de Colima, Colima, donde nacié el 12 doce de noviembre de 1973 mil novecientos setenta y tres, con domicilio en

calle Manatf, numero 138 ciento treinta y ocho, fraccionamiento Los Delfines, con cédigo postal 48325 cuarenta y oche mil
trescientos veinticinco, en Puerto Vallarta, Jalisco.
-~ Quien se identifica con su credencial para votar con fotografia vigente expedida por el Instituto Nacional Electoral con
cédigo de identificacién 262290080 dos, seis, dos, dos, nueve, cero, cero, ocho, cero, con Clave Unica de Registro de
Poblacién LECC731112HCMZLS01 letra "L", letra “E", letra "C", letra “C”, siete, tres, uno, uno, uno, dos, letra “H", letra "C",
letra "M", letra “Z", letra “L", letra “S", cero, uno.
- La Suscrita madiante la presente certificacion, realizo un cotejo del documg@hto queé se me presenta, para hacer constar
que el referido concuerda con el descrito anteriormente, mas no refiero ni ce la legitimaci6n y legalidad de su contenido
i i

De conformidad con el articulo 89 ochenta ¥ nueve, 1'rac:ci4.‘w_:_}‘l_|u Efﬁers de P Ley del thariada para el Estado de Jalisco; ___
~— CERTIFICO Y DOY FE. W 4 '

B

'{‘ur.;_ur._-nl "

il

i

i
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o

PUEﬁ;Q:X“L







DEPENDENCIA Secretaria General. 0 [

NUM. DE OFICIO:
EXPEDIENTE S.G. /2801/2006. Py

6.4-b

Notificacion de Sesion
ordinaria del H.
Ayuntamiento de fecha 29
de Diciembre de 2006.

RESIDENCIA MUNICIPAL

C. Lic. Miguel Angel Yerena Ruiz
Sindico Municipal. " R
Presente: | ‘ ‘
' ‘ . t's: Lic. Gustavo Gonzéilez Villasefior
- - Presidente Municipal.
Ing. Victor Hugo Fernindez Flores
aneacién Socioeconémica y Urbana.
‘ : . Arg. Remberto Quintero Gutiérrez
o F E ot e =, . Director de Obras Piblicas.
) ' Argq. Carlos Manzano Zepeda
.Director de Planeacién Urbana.
" C.P. José Manuel Galindo Nolasco
neargado de la Hacienda Municipal.
" Ing. Salvador Uribe Avin.

Pdte. De 1 comisién de.F1

oéfieneral del Honorable
Ayuntamiento Constitucie damento en el articulo 8° de la
Constitucién Politica de™l s,/Linides sanos: % de la Ley del Procedimiento
Adminisu'ativd del Esn}% 5cH3 AWRIG a'Ley del Gobiemo y la
Administracién Publica” 2 tad A
Orgénico del Gobierno y la Adm
de conformidad a lo dispuesto”
' Jalisco, me permito notificarles qu
analizé la propuesta de iniciativa
Socioecondmica y Urbana, a. efecto esOlver
afectacién que sufri6:1a empresas Rodana Construcci

_ propiedad por la aperfiray co strucei6n-de fla: Avenida,

- certifico que recay6 : Acuerdo: :

El susérito,

yde Plerto Vallarta, Jalisco, y
mstitucional de Puerto Vallarta,
echa 29 de Diciembre de 2006, se
sta ‘por la cormsion de Planeacion
roblemética que se present por la
#8.A.*C.V., en un predio de su.
‘Yo cual hago constar y

o, con fundamento en la
do'de Jalisco y el Reglamento
i0 de Puerto Vallarta, Jalisco,

g de la persona juridica denominada
metros cuadrados, con las siguientes

N "El Honorable Ayuntami
) ' Ley del Gobierno y la Admitiss
Organico de] Gobierno y la Ads
aprueba por mayorfa calificada adq
Rodana Construcciones, S.A. de C.V.,'% )
medidas y colindancias: Al norte en 16.59 mettos con Avenida Prisciliano Sanchez, al sur en
13.61 con propiedad privada, al-oriente en[200imetros con canchas del Penalti y 110 metros con

~ zona federal y al poniente en 43.99 con fr3 ccién 1, 44.04 con fracei6n 11, 44.04 con fraccion III,
44.03 c¢on fraccién IV, 44.00 con fracciéon V, 44.00 con fraccién VI, 45.32 con fraccién VII,
todas estas fracciones a subdividir, para la construccién de la Avenida México, incorpordndolo
al patrimonio municipal como bien del dominio piblico, mismo que deberé ser publicado en la
gaceta municipal.

“ il Corresponde del predio adquirido en este acto por el ayuntamiento, la cantidad de 3,086.32

- . metros cuadrados como 4rea de donacién que le corresponde otorgar a la persona juridica

Rodana Construcciones, S.A. de C.V., de acuerdo a lo estipulado en la Ley de Desarrollo

~ Urbano del Estado de Jalisce y al Reglamento de de Zonificacién del estado de Jalisco. Por el

resto de la afectacién que son 3,053.54 metros cuadrados, se autoriza por Mayoria Calificada
permutar a favor de la. persqna juridica denominada Rodana Construcciones, S.A.deCV., el
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predio propiedad municipal registrado en el-patrifnonio con ¢ nimero 905, con una superficie

y Encino; mismo que se desincorpora por maygria calificads de bienes del dominio’ publico a
bienes del dominio privado para ser susceptibleg de actos re ghlados por el derecho comun.

Se autoriza por mayoria calificada como ontraprestagién a la adquisicion del terreno -
anteriormente sefialado por este Ayuntamienfo para la gonstruccién de la Avenida Meéxico, -

da, la/ compensacion de pago de impuesto
ue Je correspondé a la persona juridica
hasta el afio 2006, unica y exclusivamente

llevar a cabo bajo la figura juridica que co
predial, multas, recargos y gastos de ejegi
denominada Rodana Construcciones, S.A
en lo que respecta al predio de comento.

*Ia gscrituracién, se subdivida la
fativas, 3], como se sefiala en el plano
; gi}zgcgl;émica y Urbana.

_ Asi mismo se autoriza a

juridicos necesarios de cosfor fala %_ﬂqiﬁsid‘iéh y escrituracidn del bien
inmueble que se adquicrey d permuta.

0 gl AL
NOﬁﬂquese. & ‘::-‘"* ; S -"4- i

AMENTE

o déBicentenario el Natalicio de Benito Jufirez”.
DV §iiarta, Jalisco,fa 29 de Ditiembre de 2006.

ario e neral

de 3,334.85 metros cuadrados, ubicado en el fragtionamiento/Albatros, entre las calles Amapas



VALLARTA

Secretaria
General

----- El Ciudadano Secretario General del Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco, Abogado José Juan Veldzquez Hernandez,
nombramiento debidamente reconocido a través del Acuerdo de
Ayuntamiento nimero 001/2024, aprobado en la Sesién Ordinaria de fecha
01 primero de Octubre de 2024 dos mil veinticuatro, de conformidad a lo
estzblecido por los articulos 61 y 63 de la Ley del Gobierno y la
Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco, y 153 del
Reglamento del Gobierno Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco, -----=en=nnue--
------------------------------- CERTIFICO Y HAGO CONSTAR
----- Que las presentes copias fotostaticas que constan de 02 dos fojas
atiles, por su lado anverso, en tamafio carta, selladas y foliadas,
corresponden y concuerdan fielmente con el original del Acuerdo Nimero
1273/2006 emitido en la Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, lalisco, celebrada el dia 29 veintinueve
de Diciembre del afio 2006 dos mil seis; documento que doy fe que tuve a
la vista v que obra en los archivos que se encuentran bajo el cuidado y
resguardo de la Secretaria General del Ayuntamiento Constitucional de
Puerto Vallarta, Jalisco. ---

————— Se extiende la presente en la ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco, alos 04
cuatro dias del mes de Agosto del afio 2026 dos mil veintiséis, para los
efectos legales a que haya lugar.

. ATENTAMENTE.
“2026, Jalisco, Cuna._@e-;{:lqptidad Nacional y el Mundial que nos Une”
Puerto Vallarta; Jalisco, a 04 de agosto del afio 2026

' téébga&ﬁosgfjua Zquez Herndndez

Secreta_@qnéral; . Ayuntamiento Constitucional
7 d&Puerto Vallarta, Jalisco
JWVH/ofpa.
PUERTO NUESTRO PUERTO Independencia 123, Col. Centro, 48300 Puerta Vallarta, Jal.

BOBIERNO MUMCIPAL 2024-2027

3 01{322) 223 25 00 Ext. 11311227
www.puertovallarta.gob.mx

v



CONVENIO DE PERMUTA POR AFECTACION |

CONVENIO DE PERMUTA POR AFECTACION

Convenio de permuta por afectacién que celebran por una parte RODANA CONSTRUCCIONES
S.A. DE C.V.prepresentado en este acto por el ING. SALVADOR URIBE AVIN, en su caréacter
Presidente del Consejo de Administracién Yy como Apoderado General para Pleitos y
Cobranzas, para actos de administracién y dominio y para suscribir titulos de crédito,

(popan Jalisco y Zona Metropolitana, a quien en lo sucesivo ¥ para efectos del presente convenio
v-:;f',s&-] s denominara como “RODANA CONSTRUCCIONES” y por la otra el H. AYUNTAMIENTO
5‘?‘\‘ Gan TITUCIONAL DE PUERTO VALLARTA, JALISCO, 2004-2008 representado en este acto por

Wal' El¢. GUSTAVO GONZALEZ VILLASENOR, el LIC. MIGUEL ANGEL YERENA RUIZ, y el LIC,

ANTONIO LUGO MORALES, en su caracter de Presidente Municipal, Sindico y Secretario General,

- "Iﬂ:‘ivk f esgectivamente, a quienes en lo sucesivo y para efectos de este convenio se les denominarg “EL
i <

Ay GRS
.

WL : XAt t. ' .
AR ST VALLARYAte quienes se formaliza el presente convenio, el cual se sujeta al tenor de las siguientes
declaraciones y cldusulas:

DECLARACIONES:

1) Declara “RODANA CONSTRUCCIONES" por conducto de su Apoderado y bajo protesta de decir
verdad lo siguiente:

-
b) Que es desde el 4 de Julio de 1980, propietario del predio cuya superficie asciende a
S, 25,719.35 m2 (veinticinco mil setecientos diecinueve punto treinta Y cinco metros cuadradaos) con las
siguientes medidas Yy linderos.
Al Norte: 86 metros con Av. Prisciliano Sénchez
Al Sur: 75 metros con propiedad privada
Al Oriente: 200 metros con propiedad privada y 110 metros con la zona federal del rio Pitillal
Al Poniente: 308 metros con Fraccionamiento Vallarta 750

documento 39 de los folios 480 al 491 del Libro 63 de |a Seccion Primera, de [a Oficina dei
Publico de Ia Propiedad numero 12.

icho predio tiene la cuenta Predial 30182y la clave catastra| 11-0622-008-00-0000,

G 3 _‘,,t‘??"( Manifestando bajo protesta de decir verdad gue dicho inmueble Se encuentra libre de
"y clidduler tipo de gravamen y es responsabilidad de RODANA CONSTRUCCIONES acreditar |a
f-elibertad de gravamen.

Segun el plano de afectacién por la construccion de la Av. México, que me entrego el

Departamento de Proyectos de la Direccién de Planeacién Municipal, se me afecta mi propi

veon- 8,139.86m2 (seis mil ciento treinta vy nueve punto ochenta y seis metros cuadrados),
edandome de superficje final de 19,679.48m2 (diecinueve mil quinientos setenta y nueve punto

l
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CONVENIO DE PERMUTA POR AFECTACION 2 —2

Considerando que de los 6,139.88m2 (seis mil ciento treinta y nueve punto ochenta y seis
metros cuadrados), afectados se consideran como donacién total la cantidad de 3,086.32m2 (tres
mil ochenta y seis pesos punto treinta y dos metros cuadrados), la diferencia; r . n

+13,053:54m2 (tres mil cincuenta y tres punto cincuenta y cuatro metros cuadrados).

d) “RODANA CONSTRUCCIONES" acepta otorgar la superficie equivalente a 3,086.32m2
(tres mil ochenta y seis punto treinta y dos metros cuadrados), como 4rea de donacién para que se
realice la vialidad Av. México que se extendera desde el cruce con la calle México en la colonia
Agua Zarca hasta el cruce con el Rio Pitillal en el Fracclonamiento la Joya con una seccitn
constante de 27m., y acepto se me permute la diferencia de 3,053.54m2.

e) "RODANA CONSTRUCCIONES acepta seguir prestando al "AYUNTAMIENTO" su predio
el % que se utilice exclusivamente como canchas de futbol para la liga que éste promueve, hasta
Y «\l .

A AAPUS At ODANA CONSTRUCCIONES" solicite su devolucién, para lo cual bastara solamente notificar
/';’37‘ & PO ﬁi‘g te carta dirigida a “EL AYUNTAMIENTO" Yy entregada a |a oficialfa de partes sin necesidad de
= v & i 4, para que dentro de los sigulentes treinta dias se dé por concluido el préstamo de dicho
17 v Y
A EE A e v " :

JUtINEE@ o /) "RODANA CONSTRUCCIONES™ tener su domicilio en Ia finca ubicada en la Av. Arcos

/ ;
9344 Jardines del bosgue en Guadalajara, Jalisco.
STARIA, G

o JE:\ ii;l.,,\@g;;fara “EL AYUNTAMIENTO" por conducto de sus representantes y bajo protesta de decir
UERT verdad:

a).- Que “EL AYUNTAMIENTQ" tiene personalidad juridica propia, facultades y
obligaciones establecidas tanto en Ia Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en su
articulo 115, en la Constitucién Politica del Estado de Jalisco en sus articulos, 73, 77, 78, 80 y
demés relativos aplicables ademas de las leyes y reglamentos que de ellas emanan y que, en

sus obligaciones cuidar de la prestacién de todos los servicios, y su facultad, concertar convenios
con instituciones publicas o privadas, tendientes a la realizacién de proyectos de desarrollo urbano
Fara los habitantes del municipio.

b).- “EL AYUNTAMIENTO"” conforme a lo que dictan los articulos 1, 11 Fracc. Il y XVII, del
Reglamento Orgénico del Gobierno y la Administracién Pablica del Municipio de Puerto Vallarta,

normas de los reglamentos de zonificacién y el reglamento de construccién; promover las acciones
necesarias a fin de ejecutar las obras de infraestructura y de equipamiento urbano, indispensables
para el funcionamiento eficiente de los centros de poblacién, y en el presente caso, para permutar el
pago de las 4reas afectadas a |a propiedad de "RODANA CONSTRUCCIONES" con motivo de la
apertura de la Av. México, la cual requiere de 4rea privada para su desarrollo,

4 c).- Declara “EL AYUNTAMIENTO" tener su domicilio en el edificio que ocupa la
Presidencia Municipal de Puerto Vallarta, Jalisco; ubicado en el nimero 123 -de la calle
:dependencia en la colonia Centro de esta ciudad.

WCIA

Iy, ».\-“((Ejf? 0, d).- Para el ejercicio de sus funciones y atribuci'ones, en términos de lo establecido en los
;f ""TL s riipdlos 36, 37 y 38 de la Ley del Gabierno Yy la Administracién Publica Municipal del Estado de
R A ’ fiso. puede realizar toda clase de actos juridicos y celebrar los contratos que requieran las
10 e ones a su cargo.
R .5
x@\ e).- Sus representantes, de conformidad con lo que establecen l0s articulos 47, fracciones
Iy Il, 52, fracciones |, || y lil, 83 de Ia Ley del Gobierno Y la Administracién Publica Municipal del

f).- §us representantes Lic. Gustavo Gonzalez Villasefior y Miguel Angel Yerena Ruiz
on l_egldcs Presldan_te quicipai ¥ Sindico Municipal, respectivamente para el periodo
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CONVENIO DE PERMUTA POR AFECTACION 3 3

Constancia de Mayoria de los votos de eleccién de Municipes para la integracion del H.
Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, expedida por el Consejo Electoral del Estado con fecha
13 trece de julio de 2003 dos mil tres,y el Lic. Antonio Lugo Morales, fue nombrado titular de la
Secretaria General, por acuerdo de Ayuntamiento aprobado en sesién del dia 26 veintlséls“ de
agosto del 2004 dos mil cuatro, y que se encuentran plenamente facultados para representar a "EL
EYUNTAMIENTO".

g).- Que mediante acusrdo nimero:1273/2008, tomado por los integrantes de el H,
5 ot u L Z e di r ﬁ

Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, el dia 20-veintinueve ¢ © dici dos
mil sels, se aprobé por " mmﬁk e}u.iriu&mf MMMwm
instruyendo dicho Grgano Colegiado a sus representantes para su firma.

Ill) Declaran “LAS PARTES"

a) Que el presente convenio empezara a surtir efectos entre las partes a partir de su
suscripcion, perfecciondndose en'el momento’ quéel H. Ayuntamiento lo apruebe..
en sesidn plenaria.

b) Que ambas partes reconocen expresa y reciprocamente el caracter y la parsonalidgd
con el que se  ostentan bajo protesta de decir verdad a la firma del presente Conver?m,
expresando su libre voluntad y consentimiento para hacerlo, no reservando ninguna accién
o derecho en este sentido, a la vez que manifiestan su deseo de sujetarse al tenor y
alcance legal de las siguientes

CLAUSULAJ

SEGUNDA.- "RODANA CONSTRUCCIONES" en el presente acto hace la entrega fisica, material
y juridica a "EL. AYUNTAMIENTO" de la fraccion del terreno con superficie de 8;138i88m2 (seis mil
ciento treinta y nueve punto ochenta y seis metros cuadrados), resuitado de la afectacién por.la
construccion de la-Av. México que se describen en el inciso C) segundo péarrafo de la declaracién |
cel presente convenio. Los gastos: correspondientes: a -la.formalizacion. de. la. esqrituracion. y.
propieded afavorde “EL AYUNTAMIENTO" correrdn & cuenta y gasto de*EL AYUNTAMIENTO",

TERCERA.- “RODANA CONSTRUCCIONES" acepta que dentro de la cantidad mencionada como
afectacién en la clausula anterior se incluya la cantidad de.3;086.32m2 (tres mil ochenta y seis
pesos punto treinta y dos metros cuadrados) como el total’ del-drea de donseion al municipio de la
superficie original y sefialada en las declaracién "d", apegéandose a lo ordenado por el Plan General
de Desarrollo, el Reglamento Estatal de Zonificacién del Estado de Jalisco y la Ley de Desarrollo
Urbano, perlo que se obliga a la formalizacion de tal-cesién y coadyuvar a 'la misfia, mediante el
procedimiento conducente, a favorde “EL AYUNTA ", debiéndose niciar dichos trdmites en
un.plazo no-mayor a los 30 dfas ‘héblles de la suscripcion‘del presente convenio. Al efecto, la:cesin:
surte efectos a:partir de la firma del presente convenio,

b

CUARTA.- “RODANA CONSTRUCCIONES" acepta de “EL AYUNTAMIENTO" por la superficie
iectada, los conceptos que se sefialan abajo en las obligaciones de "EL. AYUNTAMIENTQ",

5 QUINTA.- En los términos del presente convenio “EL AYUNTAMIENTO" se compromete a las
2 "44,5 ientes obligaciones como liquidacién de la afectacién al predio propiedad de “RODANA
» .'“wfg\.‘.‘ ONSTRUCCIONES". '

SENTy e
% 32 a) A llevar a cabo bajo la figura juridica que corresponda, la .compensacién de pago de
# P |m9ueslo predial, multas, recargos y'gastos de-ejecucion que le corresponde a la persona:
juridica “RODANA CONSTRUCCIONES”, hasta el afio 2008nica y exclusivamente en lo
que respecta al predio.en comento.

b) Desincorporar para ‘permutar y -escriturap: por cuenta y gasto de 'EL
AYUNTAMIENTO” dentro de los treinta dias sigulentes a la suscripcién del presente
convenio y a favor de “RODANA CONSTRUCCIONES” o a quien ésta designe, el predio
siguiente propiedad de “EL AYUNTAMIENTO" con las siguientes caracteristicas. Se

\/ anexa plano de localizacion.

iento Albatres con clave catastral No. 11-468-001 y
IRGPUCY Registro- en. Patrimonio. No. 905 can una superficie de
4 es mil trescientos treinta y cinco punto 54 metros cuadrados) y con
las siguientes medidas y linderos.
+ Al Norte 63.28m y quiebre hacia abajo y a la derecha de 10.00m con escuela

Al Sur  89.15m con calle Amapas

Al Oriente 33.21m con calle Prol. Encino
= Al Poniente 54.34m con propledad privada

Qists
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CONVENIO DE PERMUTA POR AFECTACION 4 Lf

c) Proporcionar el alineamiento Yy la subdivisién respectiva de acuerdo a |a Normatividad
) corrzc;pondlente, Sin costo aiguno para “RODANA CONSTRUCGIONES” sobre |
misma superficie de terreno que quede después de la afectacion.

d) Por la fraccién de terreno cedida en la clausula tercera, para efectos de homologacién se
consideraré como efectuado y otorgado a favor de “EL AYUNTAMIENTO" el 100% que
como area de donacion le corresponde al mismo por la totalidad del predio original yen
consecuencia del predio que e queda en forma definitiva a “RODANA
CONSTRUCCIONES". Derecho que se obtiene para el predio, la empresa o a quien
posteriormente pudiera adquirir el predio.

eracién a lo expuesto en el to anterior, “EkAYL TAMIENTO"
permutado, el cual se sefiala en la Clausula quinta inciso "b".

f) Aescriturar 'y subdividir el terreno propledad ‘de “RODANA CONSTRUCCIONES” con

superficie de 19,750.49m2 (diecinueve mil setecientos cincuenta y nueve punto qu_erente‘

y nueve metros cuadrados) en:siete: m«wawmg%wm»mmw

cuenta dei H. Ayuntamienta a:nembre-de RODANA CONSTRUG ONES, SA de'Cv;,

de acuerdo a los siguientes superficies, medidas y linderos, De acuerdo a los planos
adjuntos. Debiendo” “RODANA "CONS JCCIONES ™. oportunamente promover la.

Su -en.comento, a fin de que “EL AY

isi IENTO", pueda cumplir con Ia
obligacidn del présente inclso se deriva.

RACCION “Uno”

uperficie: 3,002.00m2 (tres mil dos metros cuadradas)

Al Norte: 69.41m (sesenta ¥y nueve punto cuarenta y un metros) con Av. Prisciliano Sénchez

_ Al Sur: 87.13m (sesenta y siete punto trece metros) con fraccién Il (dos)

XERTO VAL L ARTAAI Oriente: 43.09 (cuarenta y tres punto noventa ¥ nueve metros) con Fraccién Vil (ocho) a
subdividir

Al Poniente: 44.00m (cuarenta y cuatro metros) con Frace. Vallarta 750

FRACCION “pos" |

Superficie: 2803.45m2 (dos mil novecientos tres punto cuarenta y cinco metros cuadrados)
Al Norte: 67.13m (sesenta y nueve punto trece metros) con fracelén | (uno) a subdividir

Al Sur: 64.85m (sesenta y siete punto trece metros) con fraccién || (tres)

& Al Oriente: 40.44 (cuarenta punto cuarenta y cuatro metros) con Fraccién VI (ocho) a
Ssubdividir

KET“:‘.;-.. r- ™
. 5
& ‘-w‘iqﬁt

\fﬂ@i\ o

Al Poniente: 44,00m (cuarenta y cuatro metros) con Frace. Vallarta 750
j FRACCION “TRES" :
- i Superficie: 2803.64m2 (dos mil ochocientos tres punto sesenta y cuatro metros cuadrados)

Al Norte: 64.85m (sesenta y cuatro punto ochenta y cinco metros) con fraccion Il (dos)a
subdividir

Se— | Sur: 82.65m (sesenta y siete punto trece metros) con fraccién |V (cuatro)

Al
‘.chA Pﬂ?&:‘-\’ Al Oriente: 40.44 (cuarenta punto cuarenta Y cuatro metros) con Fraccién VIl (ocho) a
S AGY és{ ir -

3 £ Q ,\\"“m-
é"‘ Ig{} S 1',%-:5 | Poniente: 43.99,00m (cuarenta y cuatro metros) con Fracc. Vallarta 750
| AR _; # JRACCION “CUATRO"

Wl Superficie: 2,713.32m2 (dos mil setecientos trece punto treinta y dos metros Cuadrados)

‘Al Norte: 62.85m (sesenta y dos punto ochenta y cinco metros) con fraccién (1) (tres)a
WBdividir

Al Sur; 60.98m (sesenta y siete punto trece metros) con fraccién Vv (cinca)

Al Oriente: 40.03 (cuarenta punto tres metros) con Fraccion ViI| (ocho) a subdividir

: Al Poniente: 43.99.00m (cuarenta y tres punto noventa y nueve metros) con Frace. Vallarta
750.

FRACCION “ciNcO”

Superficie: 2695.29m2 (dos mil seiscientos noventa Yy cinco punto veintinueve metros
cuadrados) ;

Al Norte: 60.99
subdividir
Al Sur: 81.49m (sesenta y siete punto trece metros) con fraccién VI (seis)
Al Oriente: 40.00 (cuarenta metros) con Fraccion Vil (ocho) a subdividir
Al Peniente: 43.99.00m (cuarenta y cuatro metros) con Fracc. Vallarta 750

FRACCION “SEIS"

m (sesenta punto noventa Yy nueve metros) con fraccion |V (cuatro) a

uperficie: 2,712.30m2 (dos mil setecientos doce punto treinta metros cuadrados)

8
Al Norte: 81.48m (sesenta Y uno punto cuarenta y nueve metros) con fraccién V (cinco) a
bdividir

Al 8ur; 61.78m (sesenta y uno punto setenta y ocho metros) con fracsion Vi (siete)
erife: 44.00 (cuarenta metros) con Fraccién V|| (ocho) a subdividir







CONVENIO DE PERMUTA POR AFECTACION § 6

Al Poniente: 43,89.00m (cuarenta y cuatro metros) con Fracc. Vallarta 750

FRACCION “SIETE"

Superficie: 2,748.49m2 (dos mil seteclentos cuarenta y nueve punto cuarenta y nueve
metros cuadrados) ; . ‘

Al Norte: 61.78m (sesenta y uno punto setenta Y ocho metros) con fraceidn Vi (seis) a
subdividir

Al Sur: 61.39m (sesenta Yy uno punto setenta y ocho metros) con fraccién Vii (siete)

Al Oriente: 45.32m (cuarenta metros) con Fraccién Vil (ocho) a subdividir

Al Poniente: 44,00m (cuarenta ¥ cuatro metros) con Fracc. Vallarta 750

FRACGION “OCHO™ & iciibre de PRESIDENGIA MUNICIPAL DE PUERTO VALLARTA,

JAL.
\&,\“0 304'@33 Superficie: 8,139.87m2 (dos mil setecientos cuarenta y nueve punto cuarenta y nueve metros
AR oV ety ddatrados) ) N
JAT-Y !E :ﬁﬁ% 2\ Al Norte: 16.59m (sesenta y uno punto setenta y ocho metros) con Avenida Prisciliano
B0 ez.
il @ ~| Al Sur: 13.61m (sesenta ¥ uno punto setenta y ocho metros) con propiedad privada,

% < Al Oriente: 200,00m (doscientos metros) con propiedad privada ¥ 110m en linea sinuosa con
federal del rio Pitillal.
T N Al Poniente: 43.99m (cuarenta Y tres punto noventa y nueve metros) con Fraccion | (uno) a
e ibdividir, continta con 44.04m (cuarenta ¥ cuatro punto cero cuatro metros) con fraccién || (dos) a
RTO ‘VN--L@(E Ividir, continiia en 44.04m (cuarenta y cuatro punto cero cuatro metros) con fraccién Iil (tres) a
subdividir, continGa en 44.03m (cuarenta y cuatro punto cero cuatro metros) con fraccién |V g

SEXTA.- El presente convenio surte efectos juridicos entre las partes a partir de sy firma,
ejerciendo plena vigencia y validez, perfeccionéndose Y surtiendo efectos a terceros, al momento
de su firma e inscripcién del Registro Publico de 1a Propiedad y Comercio, que corresponda.

SEPTIMA.- Para la interpretacison ¥ cumplimiento del presente convenio, las partes se someten a
'a jurisdiccion y competencia de los tribunales de Puerto Vallarta, Jalisco, renunciando desde este
- momento a cualquier otra jurisdiccién que pudiera corresponderies Por razén de sus domicilios
presente y futuros, manifestando que en la celebracién del mismo no existe dolo, error, ni mala fe.

ST NOVENA.- Manifiestan ambas partes que a Ia firma de| presente contrato no existe dolo, error,
mala fe, violencia alguna o cualquier otro vicio del consentimiento, por lo que una vez que le fue
leido, explicado y entendido por ambas partes, y estando conforme con Su contenido y alcances
Juridicos firman al calce Y margen para constancia en presencia de los testigos de asistencia, en la
Ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco a [os 30 dias del mes de Diciembre de 2008 firmado por
quintuplicado por quienes en el han Intervenido.

:

ING. BAkéADOR URIBE AVIN
ADMINISTRADOR GENERAL




