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H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

l. INTRODUCCION

En el marco de la planeacion del municipio de Puerto Vallarta, se propone una metodologia que permita
reforzar las politicas de desarrollo urbano del municipio de Puerto Vallarta, en este documento se exponen las
normas y lineamientos que fundamentan los criterios de ordenamiento y regulacion del uso del suelo urbano,
reservas urbanas y ecologicas, dentro del dominado “Distrito Urbano 3”.

La apropiacion y ocupacion del suelo son generadas por diversos factores que han fortalecido la mancha
urbana continua, incluso fuera de sus limites, sin tomar en cuenta las condiciones naturales y politicas. En los
ultimos afios se ha incrementado un desequilibrio en la distribucién de la poblacion dentro del territorio del
municipio, tendiente a la descentralizacion urbana en la cabecera municipal, observando como consecuencia
los altos costos a invertir en las redes de infraestructura, llegando a ser incosteables para la administracion en
turno. Esto nos ha motivado a buscar la integracién del centro de poblacion a través de una estructura urbana
formada por sistemas de unidades y vialidades que favorecen la localizacién y operaciéon 6ptima de los
servicios y equipamientos instalados en cada zona.

El mar al Oeste y la montafia al Sur y Este son las restricciones naturales del Centro de Poblacion, que no
permiten la urbanizacion consecuente con las demandas del suelo urbano de la actual poblacién, y aunque el
limite estatal no ha sido totalmente ocupado por la zona urbana, al equiparlo con el aeropuerto internacional, se
ha convertido este en un elemento que dificulta la planeacién urbanistica adecuada, la opcién mas viable para
el crecimiento urbano seré el Noreste del centro de poblacion, area que integran el Distrito Urbano 3 y Distrito
Urbano 3.

Es de observancia general y tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacién y regulacion del ordenamiento territorial en el Distrito Urbano 3, del Centro de Poblacién
de Puerto Vallarta, Jalisco, considerando un modelo de distrito estructurado en un sistema sub-centros
urbanos, que se organizan en unidades territoriales. Su aplicacion facilita el control de la accién urbanistica en
las areas y predios; asi como reglamentar las subdivisiones de terrenos y todas las obras de urbanizacion y
edificacion que se realicen en el Area de Aplicacion, quedando sujetas a cumplir con el estipulado en este Plan
Parcial de Desarrollo Urbano, Distrito Urbano 3.

El presente Plan Parcial es el instrumento para normar las acciones de conservacién, mejoramiento y
crecimiento, precisando la zonificacion y regulando los usos, destinos y reservas en los predios localizados en
el area de aplicacion.

1.1. ENUNCIADO DEL PLAN:

PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO “DISTRITO URBANO 3”
EN EL MUNICIPIO DE PUERTO VALLARTA JALISCO

El presente Plan Parcial de Desarrollo Urbano, corresponde dentro del Sistema Estatal de Planeacion, a los
denominados Planes Basicos de Desarrollo Urbano, y se ajusta en todo momento a lo establecido en el Titulo
sexto, seccion sexta del Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como lo que establece la Ley Estatal de
Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente y el Reglamento Estatal de Zonificacion.
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De acuerdo al Dictamen emitido por la Comisién de Planeaciéon Socioeconémica y Urbana, por el que se
propone se autorice la elaboracién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3, dispuesto en el
Acuerdo N° 0609/2011. En sesiéon Ordinaria con verificativo el dia 05 Octubre de 2011, el Honorable
Ayuntamiento Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco, con fundamento en el articulo 42 de la Ley del
Gobierno y la Administracion Publica Municipal del Estado de Jalisco y el diverso 147 fraccion Il Del
Reglamento Organico del Gobierno y la Administracion Publica del Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco,
Aprueba por Unanimidad de votos de los municipes integrantes del Ayuntamiento, por 17 (diecisiete) votos a
favor, el citado Dictamen.

Superficie Total del “Distrito Urbano 3": 14,453,771.37 m? (1,445-37-71.37 Ha)
Poblacién Total (INEGI, 2005): 13,914 habitantes

.2. MOTIVACION

La belleza natural y cultural del municipio, determinaron la vocacion turistica del hoy centro de poblacién de
Puerto Vallarta, actividad que ha generado un dindmico desarrollo social y econémico y que se ha visto
reflejado en el crecimiento urbano alto y sostenido de las Ultimas décadas, pero que paraddjicamente, ahora
esta alterando las caracteristicas territoriales y poniendo en riesgo la fuente de su atractivo y sustento.

El Ayuntamiento tiene el derecho constitucional de dictar las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién. Pero ademas creemos que proveerle de una adecuada distribucion
urbana permitira fortalecer el arraigo social, esto nos ha motivado a elaborar un analisis para detectar las
demandas de la poblacion, fundar este documento en el interés publico y beneficio social, bajo la premisa del
desarrollo sostenible; de acuerdo con el potencial del territorio, segun las condicionantes del suelo, que
soporten los usos urbanos, sin poner en riesgo la productividad que se requiere para el bienestar de la
poblacién.

Debido a la demanda del suelo urbano y la especulacion inmobiliaria hacia las reservas urbanas se busca
instrumentar, la regulacién y aplicacion del ordenamiento, creando y manteniendo mejores condiciones de vida
para la poblacion en general.

Especificamente el Distrito Urbano 3, esta en camino de consolidarse como un subcentro poblacional en la
porcion norte del centro de poblacidn de Puerto Vallarta, pero en el centro del crecimiento de los asentamientos
del municipio.

Asi mismo la realizacion del presente Plan Parcial, permitira la coordinacién de esfuerzos entre los sectores
publico y privado que permitan establecer las adecuadas provisiones, y ejecutar las obras necesarias de
infraestructura y equipamiento para mejorar las condiciones de vida de la poblacion en el Distrito Urbano 3 al
Noreste de la ciudad.
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1.3. METODOLOGIA

La metodologia como instrumento de la actividad cientifica, nos permite elegir el método mas adecuado a
aplicar en este caso de estudio, para llegar al resultado planteado. Esta herramienta rectora de la investigacion
se puede presentar en plural debido a los dos vértices en conjuncion, por un lado la planeacién participativa
social y vecinal, y la otra que es representada por la consultoria multidisciplinaria integrada por especialistas,
expertos y quienes participan en la administracion y control del desarrollo urbano del municipio. Estas variantes
nos permiten aplicar el método mixto, con la finalidad de establecer y determinar las bases y criterios de
ordenamiento de los usos, destinos y reservas del suelo.

La elaboracién del documento se llevo a cabo de forma lineal, debido a su alcance y de acuerdo a los criterios
de la planeacion y lineamientos urbanisticos, como nuevas tendencias de hacer ciudad sustentables, al servicio
de la actividad humana, para ello se plantea el siguiente diagrama de flujo que nos permite estratificar las
diferentes etapas del proceso de la investigacion, instrumentacion y presentacion del documento:

En la primera etapa se llevé a cabo, la investigacion documental, mediante la recopilaciéon de datos existentes
en los tres niveles de gobierno, organismos descentralizados y empresas particulares, involucrados en la
materia. A la par se invitaron a los habitantes y sectores organizados de la sociedad, para recabar sus
inquietudes y necesidades.

En la segunda etapa, se presenta el diagndstico, en el cual se describen tres parametros: medio fisico natural,
medio fisico transformado y el medio socio econdmico, con la compilacién de la cartografia oficial y
levantamiento puntual del sitio. Del procesamiento de la informacion escrita y grafica de cada parametro, se
obtuvo como resultado el conjunto de condicionantes y aptitudes a observar del suelo, para su regulacion y
ordenamiento, se presenta la informacion estructurada de manera lineal que nos permita que el usuario, tenga
a su alcance el entendimiento y razonamiento del documento.

En la tercera etapa se presenta la instrumentacion: se determinan y establecen las bases y criterios de
ordenamiento, estrategias, responsabilidades y obligaciones, asi como los recursos administrativos que
permitan las resoluciones que se dicten al aplicar este Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano
3". Todo lo anterior inscrito en el marco juridico.

1.4. PROCEDIMIENTO

El Territorio correspondiente al area de aplicacién, se analizé a través de 4 dimensiones basicas: Urbano-
Territorial, Social, Econdmico y Ambiental. Estas variables se analizaron cada una en lo particular, ademas de
hacer ejercicios de integracion, utilizando la metodologia del Enfoque Sistémico, esta metodologia permitid
analizar un conjunto seleccionado de Factores Criticos, y establecer entre ellos sus relaciones e influencias
mutuas, con el fin de buscar atacar las causas que incide mayormente en la problematica del territorio.

De igual forma te permite conocer las principales fortalezas con que se cuentan y hacia donde estan dirigidas,
permiti6 ademas que las sesiones de consulta ciudadana se orienten mejor hacia la verdadera solucién de los
problemas y a la ubicacion de aquellos actores e instituciones que se deberian de involucrar tanto en el
desarrollo del estudio, como en su posterior divulgacidn, promocién, validacion, seguimiento y evaluacién.

Con la finalidad de observar las problematica urbana, en el &mbito del medio fisico y el medio transformado, se
tomo como &rea de analisis el area de estudio de la zona en cuestion; asi mismo el analisis del medio
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socioecondmico sera del centro de poblacion y desde el ambito municipal y regional, que nos permita obtener
la demanda de las necesidades y del Distrito Urbano en mencién.

Una vez concluida la etapa de diagndstico, se establecieron las bases y criterios de ordenamiento encaminados
a consolidar el Distrito como un polo de desarrollo para el centro de poblacién, conciliando el potencial del
territorio con sus actividades productivas y las demandas sociales.

A partir del andlisis se desprende que las reservas urbanas identificadas se ubican en la parte Norte y noroeste
del area de aplicacion, predios aptos para el desarrollo urbano y quedaran bajo el estricto control por parte de
la autoridad municipal para su regulacion y control, a fin de evitar el proceso ilegal de apropiacion y ocupacion
del espacio y que el Modelo de Ordenamiento Urbano que se propone pueda concretarse mediante la
implementacién del Plan Parcial.

Il.- BASES JURIDICAS

Este capitulo establece los fundamentos juridicos que dan legalidad a este documento como instrumento para
normar las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en el Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién, de Puerto Vallarta vigente, y que darian fundamentacion juridica a este Ordenamiento, a
través del Plan parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 3”

Cuadro 1.- LEGISLACION FEDERAL

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos. Articulos 27, parrafo tercero; 73 fraccion XXIX-C
y 115 fracciones I, Ill y V.
Ley General de Asentamientos Humanos: Articulos 9,12, 15, 16 19,35, 38, 40 fracciones I, Il, II, IV y V; 41
fraccion V y articulo 43, 48.
Ley Agraria: Articulos 23, fracc. VII, 63 al 72; 87, 88 y 89
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: Articulos 1 fracciones Ill, VI'y VIII; 8
fracciones V y VIII; 11 fraccidn I, inciso f; 19, 20bis 4 fraccion Il y 20bis 5 fraccion IV; 23, 27 y 28.
Reglamento de la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia de
Evaluacién del Impacto Ambiental: Articulos 3 fraccion I; 5 inciso O fraccidn |; 11 fraccion |l y articulo 23
Ley de vivienda: Articulos 6, 17 y 73. y Titulo Quinto.
LEGISLACION ESTATAL

Constitucion politica del Estado de Jalisco: Articulos 38 y 80
Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco: Articulos 10, 78 y 123
Ley Estatal del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente: Articulos1, 5y 8.9, 10 fracciones Il y III;
20, 22, 23 'y 25 y Articulos 26 fraccion II; 28, fraccion IlI; 29 fraccion [; y 45 fracciones |1y IV.
Ley de Vivienda para el Estado de Jalisco y sus Municipios: Articulos 6, 22 y 25

LEGISLACION MUNICIPAL
Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion Publica del Municipio de Puerto Vallarta,
Jalisco: Articulo 10, faccion XVIII, Articulo 11, fraccion I, XIV y XXXV, y Articulo 12.
Reglamento del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta: Articulo 29, fraccion I, Ill,
IV'yV, Articulo 30 y 32.
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I.1. Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos
Aprobada el 01 de diciembre del 1916, y publicada en el Diario Oficial de la Federacion con fecha del 05 de febrero de 1917, con la
ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 4 de Mayo de 2009.

La Constitucion Politica de los Estados Unidos mexicanos como Carta Magna de la Nacion, marca las
responsabilidades que tiene el Estado, de procurar la igualdad de oportunidades y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacion mexicana.

Para dar sustento a los planes, programas y/o estudios regionales es preciso dar relevancia a los Articulos de
la Constitucion, que nos generaran este, los cuales se engloban en aquellos, que nos sefialan la concurrencia
de los distintos niveles de gobierno asi como las responsabilidades que de ellos emanan, en particular para
este Estudio en lo referente a la Planeacién Democratica, las modalidades de uso del suelo impuestas a la
propiedad privada, el aprovechamiento de los recursos naturales, con el fin de buscar una distribucién
equitativa de la riqueza, buscando mejorar las condiciones de vida de la poblacion en general, sin ningun
distingo, nos sefala igualmente las facultades que tiene el Congreso para dictar las leyes relativas a la
concurrencia de los distintos niveles de gobierno, en materia de asentamientos humanos, ademas de marcar
las bases que se tienen como sustento del municipio libre, asi como sus facultades para sefialar la zonificacion
y usos del suelo en su territorio municipal,

En lo establecido en el parrafo tercero del Articulo 27 constitucional, la Nacion tendra en todo tiempo el derecho
de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular, en
beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar de su conservacion, lograr el desarrollo
equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En
consecuencia, se dictarén las medidas necesaria para ordenar los asentamientos humanos y establecer
adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras
publicas y de planear y regular la fundacidn, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico.

Articulo 73 fraccion XXIX-C EI Congreso tiene facultades para establecer contribuciones para expedir las leyes
que establezcan la concurrencia del Gobierno Federal, de los Estados y de los Municipios, en el ambito de sus
respectivas competencias, en materia de asentamientos humanos, con objeto de cumplir los fines previstos en
el parrafo 3°. Del Articulo 27 de esta Constitucion.

Las fracciones Il, Ill y V, del Articulo 115, otorgan a los municipios las facultades para formular, aprobar y
administrar la zonificacion de las reservas territoriales y el control de utilizacién del suelo, la regularizacion de la
tenencia del suelo urbano y el otorgamiento de licencias, permisos de construccidn, participacion en la creacion
y administracién de zonas de reservas ecoldgicas, asi como la elaboracion y aplicacion de programas de
ordenamiento en la materia, en el ambito de su competencia, en sus jurisdicciones territoriales entre otros.

Il.  Cada Municipio sera gobernado por un Ayuntamiento de eleccion popular directa;
lll. Los municipios estaran investidos de personalidad juridica y manejaran su patrimonio conforme a la ley; y
V. Los Municipios, en los términos de las leyes federales y Estatales relativas, estaran facultados para:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;
b) Participar en la creacién y administracion de sus reservas territoriales;
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c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia
con los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o los Estados elaboren proyectos de
desarrollo regional deberan asegurar la participacion de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacion del suelo, en el ambito de su competencia, en sus
jurisdicciones territoriales;

e) Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana;

f)  Otorgar licencias y permisos para construcciones;

g) Participar en la creacion y administracion de zonas de reservas ecol6gicas y en la elaboracion y
aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de pasajeros cuando
aquellos afecten su ambito territorial; y

i) Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

En lo conducente y de conformidad a los fines sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de esta
Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios.

I.2. Ley General de Asentamientos Humanos
Aprobada el 9 de Julio de 1993, y publicada en el Diario Oficial de la Federacién con fecha del 21 de julio de 1993, asi como sus
adiciones publicadas el 5 de agosto 1994. Ultima reforma publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de Noviembre del 2010.

En los Articulos 9, 15, 19, 38 y 40 fracciones |, Il, Il, IV 'y V; 41 fraccion V y articulo 43, se fijan las normas
basicas para planear los centros de poblacién y define los principios para determinar areas y predios, y sus
correspondientes usos y destinos, asi como las reservas y previsiones para la conservacion, mejoramiento y
crecimiento, que integran su zonificacién, asi como establece la concurrencia de la Federacién, de las
entidades federativas y de los municipios, para la ordenacion y regulacion de los asentamientos humanos y la
participacién social.

I.3. Ley General del Equilibrio Ecolégico y Proteccién al Ambiente
Publicada en el Diario Oficial de la Federacion el jueves 28 de Enero de 1988, iltima reforma Publicada en el Diario Oficial de la
Federacion el 06 de Abril del 2010.

En los articulos 1, 5 fraccién I; 11, fraccién Il y articulo 23. Sus disposiciones son de orden publico e interés
social y tiene por objeto propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para:

. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud
y bienestar;

Il. - Definir los principios de la politica ambiental y los instrumentos para su aplicacion;

lll.  La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.  La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las
areas naturales protegidas;

V. El aprovechamiento sostenible, la preservacion y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los
demas recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios economicos y las
actividades de la sociedad con la preservacion de los ecosistemas;

VI.  La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;
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VII.  Garantizar la participacion corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la
preservacion y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccion al ambiente;

VIll.  El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, los Estados, el
Distrito Federal y los Municipios, bajo el principio de concurrencia previsto en el Articulo 73 fraccion
XXIX-G de la Constitucion;

IX.  El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacion entre autoridades, entre
éstas y los sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental; y

X.  El establecimiento de las medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la
aplicacion de esta Ley y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicion de las
sanciones administrativas y penales que correspondan.

Lo no previsto en esta Ley, se aplicara las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con la materia
que regulen este ordenamiento.

I.4. Reglamento de la Ley del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en Materia del Impacto

Ambiental
Publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 30 de mayo del 2000 en su Ultima reforma.

Articulo 11, fraccion Il, sefiala que el conjunto de obras o actividades que se encuentren incluidas en el
programa o planes de desarrollo urbano, en su caso en el Plan de Ordenamiento Ecologico, que sean
sometidos a la consideracion de la Secretaria, deben presentar manifestacion de impacto ambiental.

De acuerdo a lo anterior, en la implementacion de obras de infraestructura basica y cuando estas se
encuentren afectando o se realicen en suelos con vocacion natural, entonces sera necesario especificar la
pertinencia de la autorizacion de cambio de uso de suelo.

I.5. Ley Agraria

Publicado el 26 de febrero en el Diario Oficial de la Federacion y se reforma el 17 de abril del 2008.

Esta ley prevé que las tierras ejidales para el asentamiento humano y su fundo legal, delimitadas por la
asamblea, sean inalienables, de derechos imprescriptibles e inembargables. Enuncia que en la zona urbana,
los solares seran propiedad plena de sus titulares en los Articulos 23, fracc. VI, y del 63 al 72; por lo que la
fraccion que se encuentre ocupada por otro tipo de personas, cuando no haya sido avalado el acto de
subdivisién de acuerdo a los procedimientos de la propia asamblea y no cuente con titulo; se comprenden
como actos que incurren en la ilegalidad propiciando irregularidad en la misma tenencia del suelo.

Articulo 87, prevé que los nucleos agrarios puedan beneficiarse de la urbanizacion de sus tierras cuando estas
se encuentren inscritas en el poligono de aplicacion de algun instrumento de planeacion y regularizacién de
caracter juridico urbano. Cuando en los nlcleos agrarios se encuentren zonas de reserva ecoldgica con
declaratoria por la autoridad competente, segun lo establecido en el Articulo 88, de la Ley.

Articulo 89 Indica las condiciones y modalidades para la incorporacion y enajenacion de terrenos ejidales

ubicados en areas declaradas como reservas para el crecimiento de un centro de poblacion.
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Asi mismo sefiala que toda enajenacion del suelo ejidal a favor de personas ajenas al ejido, que se ubique en
areas indicadas como de reserva para el crecimiento urbano que estén declaradas en los instrumentos de
planeacion urbana competentes; respetara en todo momento el derecho de preferencia que puedan ejercer el
Gobiernos del Estado o el Gobierno Municipal, segun se dispone en la Ley General de Asentamiento Humanos.

I.6. Constitucion Politica del Estado de Jalisco
Ultima modificacién mediante acuerdo econémico 967/03.

Sefiala en los articulos 38 y 80 lo relativo a los Municipios,

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones y condominios;

d) Intervenir en la regulacion de la tenencia de la tierra urbana;

e) Participar en la creacion y administracion de zonas de reserva ecolégica;

f)  Organizar y conducir ciudadana y participacion social;

g) Intervenir en la formacion y aplicaciéon de programas de transporte publico de pasajeros cuando afecten

sus ambito territorial; y
h) Celebrar convenio para la administracion y custodia de zonas federales.

En el Articulo 85. Establece las obligaciones del Ayuntamiento:

i) Definir, cumplir hacer cumplir, en su ambito de competencia, las leyes que expidan el Congreso de la
Unién y el Congreso del Estado;

j) Publicar los bandos previstos por la ley;

k) Solicitar la autorizaciéon al Congreso del Estado para otorgar concesiones de servicios publicos o
celebrar convenios y contratos, cuando su vigencia trascienda al término del ejercicio para el que
hayan sido electos o representen enajenaciones a su patrimonio, en los términos que disponga la ley;

[) Las demas determinen las leyes, para la mejor administraciéon de su patrimonio y prestacién de los
servicios publicos que les correspondan.

I.7. Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco
Que conforme al decreto numero 22273/LVIII/08 que expide EI Codigo Urbano para El Estado de Jalisco, entrando en vigor el 1° de
Enero de 2009.

El Codigo Urbano para el estado de Jalisco vigente a partir de la expedicion del decreto niamero 22273/LVI1I/08,
tiene por objeto definir las normas que permitan dictar las medidas necesarias para ordenar los asentamientos
humanos en el Estado de Jalisco y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y el ordenamiento
territorial, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacion, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacidn, conforme a los fines sefialados en el péarrafo tercero del articulo 27 y
las fracciones V' y VI del articulo 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

Cabe indicar que de acuerdo al articulo 3 del mismo Cédigo, es de orden publico e interés social, y por tanto es
de interés de la Administracion, fijar las normas para ordenar mediante la planeacion los asentamientos
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humanos, a efecto de realizar acciones de mejoramiento y crecimiento del centro de poblacién, en condiciones
que promuevan su desarrollo sostenible; se definen los principios para determinar las provisiones, reservas,
usos y destinos de areas y predios que regulen la propiedad en las areas que integran y delimitan los centros
de poblacion; determinar las normas que regulen el ejercicio del derecho de preferencia de los Ayuntamientos y
el Gobierno del Estado en lo relativo a predios comprendidos en las areas de reservas; fijar las normas bésicas
para reglamentar, autorizar, controlar y vigilar la urbanizacion de areas y predios, de propiedad publica, privada
0 social, asi como la edificacion de los mismos; y definir disposiciones que regulen las obras de urbanizacion y
edificacion que emprendan entidades de la Administracién Publica Estatal y de los Ayuntamientos; asi como la
concertacion de éstas con los particulares con el fin de ejecutar las acciones que se determinen y acuerden.

Las fracciones XlI y XIII, del mismo articulo 3 anticipan, como un objetivo pertinente para la preservacion del
orden publico y la prevalencia del interés social, la posibilidad de proceder a la expropiaciéon de bienes de
propiedad social y privada, a fin de expedir o ejecutar los programas de regularizacion de la tenencia que sean
necesarios.

El articulo 6 sefiala que el Ayuntamiento o el Presidente Municipal seran quienes ejerceran sus atribuciones por
si, 0 a través de los titulares de las areas de desarrollo urbano en las dependencias municipales que
correspondan y conforme a las disposiciones juridicas aplicables, para vigilar la observancia y aplicacion de
este codigo, en el &mbito de sus respectivas competencias. Entre las atribuciones, destacan las siguientes:

I Formular y aprobar la zonificacion de los centros de poblacidn en los programas y planes de desarrollo
urbano respectivos, en base a este Cadigo;

Il. Administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacién, contenida en los programas y planes de
desarrollo urbano;

M. Proponer la fundacién de centros de poblacidn, solicitando al Gobernador se incluyan en el Programa
Estatal de Desarrollo Urbano y promueva su decreto ante el Congreso del Estado;

IV.  Fijar o modificar los limites de los centros de poblacién, cuando s6lo comprendan areas de su territorio;

V. Coordinar las politicas y practicas catastrales con el programa y los planes municipales de desarrollo
urbano;

VI.  Asociarse con otros entes publicos o con particulares para coordinar y concertar la realizaciéon de obras
de utilidad social;

VII. Intervenir en la regularizacion de la tenencia del suelo, para incorporarlo al desarrollo urbano, en los
términos de la legislacion aplicable, a fin de resolver los problemas generados por los asentamientos
irregulares existentes y establecer medidas para evitar su proliferacion;

VIIl. Participar en la creacion y administracion de las reservas territoriales de conformidad con las
disposiciones de este Cdadigo y los convenios que regulen la operacion del sistema de suelo para el
desarrollo urbano y la vivienda;

IX.  Ejercer el derecho de preferencia que corresponde al ayuntamiento en lo relativo a predios
comprendidos en las areas de reservas;

X. Aplicar las medidas necesarias para desalentar la especulacion respecto de predios y fincas, contraria
al interés social;

Xl.  Promover inversiones y acciones que tiendan a conservar, mejorar y regular el crecimiento de los
centros de poblacion;

XIl.  Promover obras para que los habitantes de sus respectivos municipios cuenten con una vivienda digna;
espacios adecuados para el trabajo, areas y zonas de esparcimiento y recreacion; el equipamiento
indispensable para la vida de la comunidad, y los medios de comunicacion y transporte que se
requieran;

XIll.  Otorgar las facilidades administrativas que estén a su alcance, a las acciones de vivienda; y

XIV. Promover y participar en la constitucion y funcionamiento del Consejo Regional de Desarrollo Urbano y

apoyarlo en sus actividades.
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El Titulo Quinto de la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano de los centros de
poblacién, indica en su Capitulo |, articulo 78, fracciéon Ill, que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Urbano 3, forma parte del Sistema Estatal de Planeacion para el Desarrollo Urbano, definiendo su figura como
un Plan Basico de Desarrollo Urbano (fraccion lll, inciso b); y que por quedar integrado en el Sistema, estara a
cargo de manera concurrente tanto del Gobierno del Estado como del Ayuntamiento, y que segun lo definido en
el articulo 80 estos planes tienen como propoésito central desarrollar el componente estratégico del Sistema
Estatal de Planeacion para el Desarrollo Urbano. Esto es, definir la estrategia de accién, de concurrencia y de
intervencidn gubernamental para cumplir con lo establecido por la politica urbana en los programas de
desarrollo urbano.

Por su parte, el articulo 86 sentencia que el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3, asi como
los proyectos definitivos de urbanizaciéon que modifiquen el uso de suelo deberan someterse a evaluacion en
materia de impacto ambiental de forma previa a su autorizacion, para el fortalecimiento de la sustentabilidad del
desarrollo urbano y contar con dictamen probatorio de su evaluacién por la autoridad competente conforme a
las disposiciones aplicables en materia de planeacion y los ordenamientos ecoldgicos.

En el contenido de la seccion sexta, del Titulo Quito del mismo Cédigo Urbano, se define y establece el objeto,
las disposiciones para su formulacion, aprobacion y aplicacion. Desde la perspectiva practica, el Plan Parcial
de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3, es el instrumento técnico que facilita la aplicacién de las politicas
publicas que el Gobierno Municipal define para controlar el uso del territorio y fomentar modelos y procesos de
desarrollo urbano a través de la implementacion de objetivos, estrategias y acciones programadas que sean
concomitantes al interés publico y al beneficio consensuado de la sociedad.

Por su parte, cabe referir que para atender las causas y las consecuencias de los procesos de urbanizacion
irregular, lo cual es un asunto de orden publico e interés social; es necesaria la aplicacion de partidas
presupuestales que permitan alcanzar este objetivo las cuales implican acciones, inversiones y obras relativas
al aprovechamiento del territorio mismas que, cuando son realizadas por el Gobierno del Estado y/o los
municipios deberdn sujetarse a lo dispuesto en este Plan porque las solicitudes presupuestales
correspondientes deben incluir una exposicion de la relacién entre las acciones, inversiones y obras de que se
trate, con fundamento en los objetivos y metas del propio planes de desarrollo urbano (articulo 136, parrafo
primero).

A falta de reglamentaciéon municipal se aplicaran las disposiciones en materia de desarrollo urbano, que para tal
efecto expida el Congreso del Estado en los términos del articulo 115 fraccidn Il e) de la Constitucién de los
Estados Unidos Mexicanos, en los términos que lo establece el articulo 148 y 149 del Capitulo | del Titulo
Sexto.

Finalmente, el Cddigo Urbano indica que tanto la regulacién como el ordenamiento de las acciones de
crecimiento deben ejecutarse a través de la determinacion de las areas de expansién -es decir de la
denominacién de reservas urbanas- asi como de la determinacién de las etapas de crecimiento conforme a las
cuales se transformard en usos urbanos las mismas mediante acciones de expansion urbana; quedando
obligado el gobierno municipal a participar en la formulacién, aprobacién y ejecucion de los planes parciales
que incorporen porciones de la reserva territorial a la expansion urbana. Respecto a la ejecucion, esta podra
realizarse a través de cualquiera de las figuras indicadas en el articulo 311 del Codigo Urbano.
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I.8. Ley Estatal de Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente (LEEEPA)

Es aprobada el 25 de mayo del 1989, publicada el 6 de junio de 1989, seccion Il, y entra en vigencia el 7 de junio de 1989, en su
ultima modificacién con el decreto nimero 18572, 1 de febrero del 2000, referente a la regulacién ambiental de los asentamientos
humanos. En las ultimas modificaciones:

Decreto Numero 22280/LVIII/08.-Se adiciona el Capitulo Il al Titulo segundo con los arts. 64-A, 64-B, 64-C, 64-D y 64-E, y se
reforman los arts. 177 y 178 de la Ley.- Oct. 2 de 2008. Sec. III.

Decreto NUmero 23306/LIX/10.- Se reforma el art. 72 de la Ley.- Dic. 9 de 2010. Sec. V.

“Articulo 23. Para la regulacion ambiental de los asentamientos humanos, las dependencias y entidades de la
administracion publica, deberan, ademas de observar las disposiciones en materia de desarrollo urbano, los
siquientes criterios generales”: se describe el significado de la regulacién ambiental de los asentamientos
humanos, las deposiciones a observar en materia de desarrollo urbano, en donde deberan ser considerados los
criterios ambientales a incorporar en los programas de desarrollo urbano.

“I. La politica ambiental en los asentamientos humanos requiere, para ser eficaz, de una estrecha
vinculacion con la planeacion urbana y su aplicacion. Para lo cual, los planes parciales y programas de
desarrollo urbano deberan elaborarse atendiendo los lineamientos, disposiciones y estrategias que se
encuentren contenidos en los ordenamientos ecolégicos locales y demas instrumento que al efecto se
expidan’;

“Il. Se debe buscar la correccion de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacion y, a la vez, prever y dirigir las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para
mantener una relacion suficiente entre la base de los recursos naturales existentes y la poblacion,
cuidando de los factores ambientales que son parte integrante de la calidad de vida. Para lo cual, la
determinacion de los usos del suelo, debera de efectuarse en funcion de los ordenamientos ecol6gicos
locales que al efecto se expidan’;

“lll. En el entorno construido por el hombre, es indispensable fortalecer las previsiones de caracter
ambiental, para proteger y mejorar la calidad de vida de la poblacion y la capacidad de amortiguamiento
de los ecosistemas”; y

“IV. En la elaboracion y aplicacion de los programas de desarrollo urbano y planes parciales municipales,
se deberan establecer mecanismos de rescate, rehabilitacion y mejoramiento de la calidad de vida de la
poblacion, principalmente en las zonas de mayor impacto ambiental’.

1.9. Ley del Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco
Publicada en la Seccion Tercera del Periddico Oficial del Estado de Jalisco, el jueves 5 de octubre de 2000, con
el decreto 18503.

Se establece en la fraccion XIV, Articulo 37 determinan las facultades para formular, evaluar y revisar los
planes de desarrollo urbano de centro de poblacion en los términos de las disposiciones legales y
reglamentarias aplicables, en los que se deberan establecer y determinar la zonificacion, el procedimiento del
control administrativos, en el otorgamiento de licencias y permisos de construccién y en el ejercicio de las
demas atribuciones que en materia de desarrollo urbano.
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11.10. Ley de Vivienda para el Estado de Jalisco y sus Municipios
Esta ley es de orden publico e interés social y fue aprobada a través del decreto nimero 18730 por el Congreso con fecha 30 de
Noviembre de 2000.

Es de orden publico e interés social y fue aprobada a través del decreto nimero 18730 por el Congreso con
fecha 30 de Noviembre de 2000. En general, establece los procedimientos y los mecanismos programaticos
para garantizar a la poblacion el acceso a la vivienda digna y toda accién urbanistica debe ser dictaminada y
sancionada por el Ayuntamiento, incluyendo aquellas que sean acordadas y convenidas para apoyar a grupos y
organizaciones especificas, 0 a instituciones y organismos publicos promotores de vivienda a cumplir con sus
objetivos de inversion. Considerando que una de las consecuencias directas de la promocién de reservas
territoriales en el Area de Estudio, es el impulso del mercado inmobiliario y particularmente de la vivienda; cabe
apuntar el siguiente antecedente de orden juridico relativo al tema del Plan Parcial.

Como prevision de la participacion de Organismos del Estado que ejecuten programas y acciones de vivienda
el articulo 6 indica que se sujetaran a los lineamientos y politicas que en ese rubro establezcan los Planes de
Ordenamiento Urbano. Ello es especialmente importante en cuanto a que la Inmobiliaria -Iprovipe- es
competente para coordinar los programas de las dependencias y organismos que participen en la produccion,
mejoramiento y ordenamiento de la vivienda de interés social y popular para los fines de autoconstruccion y
mejoramiento de la misma; una situacion posible de suceder con relacion al proceso de autoconstruccion que
se presenta en el Area de Estudio. Este sentido de participacion convenida se ratifica en los articulos 22 y 25
de esta ley.

Esta Ley destaca que el gobierno municipal promueva la participacion de los sectores social y privado en los
procesos de programacion y ejecucion de los desarrollos y acciones de vivienda mediante el apoyo a las
sociedades cooperativas y promotores de vivienda legalmente constituidas; y a través de la celebracion de
convenios de concertacion con organizaciones sociales y con personas fisicas o juridicas. Igualmente
promueve Yy faculta a la Inmobiliaria para que esta participe en el mercado inmobiliario con el fin de generar una
oferta publica de suelo para desarrollo de fraccionamientos populares de urbanizacion progresiva, destinados al
abatimiento de la especulacion.

I.11. Reglamento Organico del Gobierno y de la Administracion Publica del Municipio de Puerto

Vallarta, Jalisco
Se aprueba el 19 de mayo del 2001 y se publica el 22 de mayo del mismo afio en la gaceta municipal, ultima m modificacion mediante
acuerdo 0073/2010, Marzo 31 de 2010.

Articulo 10. Establece las obligaciones del Ayuntamiento fraccion XVIII. La formulacion, aprobacién, asegurar la
congruencia, evaluacion y revision del programa municipal de desarrollo urbano, los planes de desarrollo
urbano de centro de poblacion, asi como el programa de ordenamiento ecoldgico local.

Articulo 11. Fraccion I, XIV y XXXV faculta al Ayuntamiento celebrar convenios con instituciones publicas y
privadas tendientes a la realizacién de obras de interés publico dentro del ambito, asi como conciliar con
servidores publicos y particulares para coordinarse y concertar la realizaciéon de obras publicas de utilidad
social, en el cual permita formular y administrar la zonificacion y el plan de desarrollo urbano municipal, asi
como las demas disposiciones en términos de la ley en la materia.
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Articulo 12. EI Ayuntamiento tiene la faculta supervisar la elaboracién, ejecucidn, control, evaluacion y revision
del programa municipal de desarrollo urbano, los planes de desarrollo urbano, asi como el programa de
ordenamiento ecoldgico local, y los demas que se deriven de estos, aplicables en el territorio municipal.

11.12. Reglamento del Consejo Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta
Aprobado el 31 de marzo de 2010, publicado en el mes de mayo del 2010 en la Gaceta Municipal No. 4, dérgano oficial de
comunicacion, mediante el acuerdo de Ayuntamiento de No. 0085/2010.

En el que se establece los lineamientos y procedimientos administrativos y de participacion social vecinal y
consulta ciudadana, en los procesos de consulta publica del programa, planes de desarrollo y proyectos
definitivos de urbanizacién, asi como otros proyectos de infraestructura de alcance regional y municipal a fin de
elaborar, revisar, actualizar y evaluar, segun lo establecido en términos del Articulo 46 y 47 del Codigo Urbano,
y funge como un drgano auxiliar de gestion de la administracion municipal.

I1.13. Otras Leyes, Reglamentos, Normas y Acuerdos

Asi como también las disposiciones que componen el marco juridico aplicable del &rea de estudio se presentan
a continuacion atendido la su jerarquia y a su ambito especial de validez, asi como a los niveles de Gobierno
competentes de su expedicion y aplicacion.

1. Ley General de Desarrollo Forestal Sustentable.
2. Ley General de Vida Silvestre.
3. Ley de Aguas Nacionales.
4. Ley General de Bienes Nacionales.
5. Normas oficiales mexicanas.
6. Acuerdo que autoriza la elaboracion de este plan.
lI.- BASES DE PLANEACION
adro ARCO DE PLA ACIO
FEDERAL ESTATAL MUNICIPAL
Plan Nacional de Desarrollo 2007 — Plan Estatal de Desarrollo 2007 — Plan de Desarrollo Municipal
2012. 2011. Puerto Vallarta 2010 — 2012.
Programa Nacional de Vivienda 2008 Programa Estatal de Desarrollo Programa Municipal de
- 2012: Hacia un Desarrollo Urbano 1995 —2001. Desarrollo  Urbano de Puerto
Habitacional Sustentable. Vallarta, Jalisco. (en Proceso).

Plan de Desarrollo Urbano del
Centro de Poblacion de Puerto
Vallarta, 1997.

Modelo de Ordenamiento
Ecolégico (MOET) del Municipio

de Puerto Vallarta.
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lI1. Congruencia y Referencia a los Planes y Programas de Nivel Superior de Planeacién

El Plan Parcial de Desarrollo Urbano del “Distrito Urbano 3” forma parte del Plan de Desarrollo Urbano de
Centro de Poblacién de Puerto Vallarta y el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, da seguimiento a las
disposiciones y acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento del centro de poblacion, estableciendo
el conjunto de herramientas de las que dispone la autoridad para imprimirle racionalidad al proceso de
desarrollo del centro de poblacidn, propiciando el ordenamiento del territorio y la programacion de acciones
estratégicas, un sistema urbano mas equilibrado, eficiente y competitivo, orientado a mejorar el nivel de vida de
sus habitantes.

Il1.1.1. Plan Nacional de Desarrollo 2007 - 2012

Publicado el jueves 31 de mayo del 2007, en el Diario Oficial, Cuarta Seccioén, Secretaria de Hacienda y Crédito Publico.

El instrumento de planeacion de mayor jerarquia en el pais, es el Plan Nacional de Desarrollo, Publicado el
jueves 31 de mayo del 2007, en el Diario Oficial, EI Plan Nacional de Desarrollo es, también, el marco en el que
se definiran los programas sectoriales, regionales, institucionales y especiales. Tanto el Plan como los
programas especificos permearan en los programas operativos anuales. Tiene como objetivo fortalecer los
objetivos nacionales, las estrategias y las prioridades que durante la presente administracion. La mision del
Poder Ejecutivo Federal 2007-2012 es conducir responsablemente, de manera democratica y participativa, en
el proceso evolutivo del pais hacia una sociedad mas equitativa, humana y con una economia mas competitiva
e incluyente, en el marco institucional y del Estado del Derecho.

Con la finalidad de dar cumplimiento a las enmiendas del Gobierno Federal con la misién y el compromiso a la
sociedad, se plantean las estrategias que aseguren la satisfaccion de sus necesidades basicas; en las cuales
permite vertebrar las estrategias reconocidas por el nuevo gobierno hasta el momento y permitan ordenar
aquellas estrategias y acciones que platee la sociedad a lo largo de los préximos seis afios:

Estado de Derecho y seguridad,;

Economia competitiva y generadora de empleos;
Igualdad de oportunidades;

Sustentabilidad ambiental; Y

Democracia efectiva y politica exterior responsable.

R~

Las politicas planteadas tienen el fin de integrar, conducir de manera responsable la economia, incrementar y
ampliar la competitividad del pais y promover un crecimiento estable, dinamico, incluyente, sostenido y
sustentable.

Los ejes rectores 1, 3, y 4, relativos al estado de derecho y la seguridad, el impulso de una economia
competitiva y generadora de empleos y la promocion de la sustentabilidad ambiental efectiva, respectivamente.
Estos ejes se refieren el desarrollo econdmico regional, el apoyo en el sector hidraulico, la construccion y la
vivienda. Para el desarrollo social como estrategia plantea la orientacion a incrementar la cobertura en salud y
educacién e impulsar la recreacion. La vertiente sobre sustentabilidad prioriza el tema del agua vy el
ordenamiento ecoldgico de atencidén y las opciones de financiamiento a la vivienda y construccion; e

incrementar la disponibilidad de suelo apto para el desarrollo y construccién de vivienda.
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lIl1.2. Plan Estatal de Desarrollo 2030

El Plan Estatal de Desarrollo Jalisco 2030 se apega a las directrices y postulados de la Ley de Planeacién
contemplados especificamente en el Articulo 16, donde se establece el Plan referido a precisar los propositos
generales, directrices, politicas, estrategias y lineas de accion que coadyuven al desarrollo integral del Estado a
corto, mediano y largo plazo. Se fundamenta en el respecto y cumplimiento a las normas y leyes
constitucionales.

Las politicas y estrategias fueron organizadas, a partir de la congruencia a los sectores y acciones del Plan
Nacional, con rigor analitico y en funcién de las necesidades y propuestas ciudadana, en cuatro ejes
estratégicos: 1) Empleo y Crecimiento, 2) Desarrollos Social, 3) Respecto y Justicia y, 4) Buen Gobierno. Vale
la pena apuntar que el tema del medio ambiente queda alineado en el eje de Desarrollo Social.

Implanta programas y subprogramas sectoriales y especiales de la administracién publical y establece los ejes
estratégicos referidos al fomento del ordenamiento territorial, el uso de suelo ordenado e implementacion de
infraestructura productiva e urbana.

La promocion de la politica publica para fomentar la produccion de vivienda y coadyuvar a reducir la
concentracion de la demanda y de esta manera focalizada para disminuir el déficit y de esta manera repercutir
en el mejoramiento de la calidad de vida de los habitantes.

lI.1.3. Programa Estatal de Desarrollo Urbano 1995 — 2001 (vigente)

Este instrumento establece de acuerdo a las disposiciones juridicas vigentes, el compromiso del Gobierno del
Estado en materia de ordenamiento y regulacidn de los centros de poblacién y se expide para imprimir unidad y
congruencia a las actividades de las dependencias del poder ejecutivo estatal. Aporta los instrumentos
necesarios para el ordenamiento territorial de Jalisco garantice un desarrollo arménico y sostenible, asi como la
determinacion de las bases para la competitividad regional y urbana que demanda la globalizacién de la
economia nacional.

El establecimiento de los lineamientos, objetivos, politicas y estrategias para orientar al sector publico, privado
y social a tomar decisiones en materia de desarrollo urbano, en una estructuracién urbana y regional, su
principal alcance es de largo plazo necesario para coordinar el crecimiento de las ciudades y lograr una
organizacion territorial de las actividades y desarrollo econémico sostenible.

Los principios basicos del programa es el ordenamiento y desarrollo urbano, que se veran referidos en el Plan,
son:

l. Desarrollo sustentable; Entendido como aquél que responde a las necesidades del presente sin
comprometer las capacidad de las generaciones futuras de responder a sus propias necesidades y cuyos
postulados principales son: que las transformaciones productivas deben ser compatibles con la
conservacion del medio ambiente fisico y, en consecuencia, que la dimensidén ambiental y geografico-
espacial deben incorporarse plenamente al proceso de desarrollo. Se trata de invertir las tendencias
negativas del agotamiento de los recursos naturales y del creciente deterioro por contaminacion, asi
como aprovechar éstos recursos gracias a la investigacion y conservacion. La sustentabilidad se

1 Programas y Subprogramas Sectoriales y Especiales de la Administracion Publica Estatal 2007 - 2013; Desarrollo Humano y Social
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relaciona tanto con la calidad de vida como con el nivel de vida. Tan importante es, obtener el
crecimiento econdémico, un mayor dinamismo y una orientacion competitiva, como asegurar a toda la
poblacién una vida sana, en un medio ambiente apropiado;

[l.  Subsidiariedad en la Administracion Territorial: La Subsidiariedad implica no solo la clarificaciéon de
competencias a nivel sectorial y a nivel de &mbito de gobierno, sino sobre todo el compromiso de que
cada uno de los niveles administrativos del sector publico desempefie lo que le corresponde en funcion
de su capacidad para realizarlo. En este sentido significa basicamente el reforzamiento de los niveles
locales de gobierno en sus competencias de administracion territorial; y

lll.  Orientacion Estratégica de la Gestion Territorial: El enfoque estratégico de la planeacion urbano-regional
parte de dos consideraciones basicas. De un lado, la seleccidén de un conjunto reducido de propositos,
con el fin de establecer un mejor proceso de control sobre los mismos. Del otro, una modalidad de
trabajo conjunto entre las autoridades y los organismos sociales para definir las directrices de los planes
y programas.

lIl.1.4. Plan Municipal de Desarrollo, Puerto Vallarta 2030

El Plan Municipal de Desarrollo de Puerto Vallarta 2030, se apega a los lineamientos constitucionales en
materia de planeacion, con vocacion turistica, pluralidad politica, cultural y étnica, establece la busqueda de
alternativas viables para lograr, en el aspecto econémico, social, institucional y medio ambiente con la finalidad
de impulsar el desarrollo consensuado con la sociedad en ciclo poblacion — gobierno, como vinculo
indispensable hoy en dia para garantizar un desarrollo social arménico y econdmicamente equilibrado.

Las problematicas y oportunidades identificadas por la Administracién Publica reconocen utiles para promover
un instrumento que sefiale la pauta para el desarrollo del municipio a través de politicas, objetivos y estrategias
y acciones. En los que destacan cinco aspectos a fortalecer en los cuales se apuntan lo social, ambiental,
economico, seguridad publica y privada y lo organizativo e instalaciones, en el abordaje del tema relativo al
desarrollo urbano y ordenamiento territorial destaca los dos objetivos basicos encaminados al desarrollo urbano
y prestacion de servicios mediante la optimizacion y gestion de recursos e inversion privada, en segundo lugar
se puntualiza la actualizacion y consolidacion del plan de desarrollo urbano para el ordenamiento y regulacion
del centro de poblacion, es los que establece las siguientes lineas de accion:

a)  Impulsar el desarrollo de infraestructura y equipamiento urbano del municipio; y

b)  Mejorar la imagen urbana del municipio, preservando su entorno y belleza natural para convertirlo
en un municipio sustentable;

c)  Respetary hacer respetar el cumplimiento de la ley y normatividad que regula el desarrollo urbano
integral del municipio, en concordancia con el cddigo urbano vigente;

d)  Propiciar la transparencia y la activa participacion de la sociedad en el proceso de planeacion
municipal del territorio;

e) Planear integramente sitios estratégicos con visién a largo plazo y aprovechamiento de
potencialidades del municipio;

f) Actualizar los instrumentos de planeacion urbana territorial, de acuerdo al Codigo Urbano.
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lI.1.5. Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Puerto Vallarta (En Proceso)

Este instrumento es la base rectora que integra el conjunto de politicas, lineamientos, estrategias, técnicas y
disposiciones, encaminadas a ordenar y regular el territorio del municipio, mediante la determinacion de los
usos, destinos y reservas de areas y predios, para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los mismos.

Tiene como principal objetivo establecer las directrices, lineamientos y normas conforme a las cuales las se
garantice una cabal del medio natural y su aprovechamiento sustentable evitando en lo posible el deterioro de
los ecosistemas, que resultan en detrimento de la calidad de vida de sus habitantes. Actualmente se cuenta
con un avance del 40 % aproximadamente de dicho estudio, para posteriormente iniciar su proceso de
aprobacion y publicacion.

lI11.6. Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, 1997

Esta integrado por los estudios técnicos, fisicos, geograficos, medio natural y socioeconémicos, relativos a la
planeacion, programacion, ordenamiento y regulacién para el desarrollo ecolégico y urbanistico su area de
aplicacion, mismos que constituyen los instrumentos para proveer soluciones viables a la problematica de los
asentamientos humanos, actividades productivas y acciones de conservacién y mejoramiento del medio
ambiente, asi como para la conservacion de los objetivos que se determinan en el mismo Plan.

Autorizado en sesion de Ayuntamiento de fecha 13 de mayo del 1997. Que atiende a las disposiciones y
guardan congruencia con:

[ ElPlan Nacional de Desarrollo

[l.  El Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenamiento Territorial 2001-2006;
[ll.  El Plan Estatal de Desarrollo 2007-2012

IV. El Programa Estatal de Desarrollo Urbano

lI.1.7. Modelo de Ordenamiento Ecolégico (MOET) 53, Municipio de Puerto Vallarta, Jalisco

El Ordenamiento Ecoldgico Territorial de Jalisco (OETJ) esta validado por el Decreto publicado el dia 28 de julio
de 2001 en el Periodico Oficial “El Estado de Jalisco” y su modificacion el dia 27 de julio de 2006. La definicion
de este instrumento, lo especifica como un Plano referido a un Modelo (MOET) que contiene areas con usos y
aprovechamientos permitidos, prohibidos y condicionados. De acuerdo con este modelo, en el Area de Andlisis
quedan contenidas las siguientes Unidades de Gestion Ambiental:

Ags 13 A: Suelo agricola; Ah 31 A: Area urbana;
Ff;16 C: Flora; Tu30A
If,9 A: Infraestructura; y Tus 27 C: Turistico.




};f_,; ! H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

Grafico 1.- del Modelo de Ordenamiento Ecolégico (MOET)
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El patrimonio natural en una regién esta sujeto a la influencia directa o indirecta de las actividades humanas,
las zonas urbanas son las que directamente transforman el territorio por el cambio de uso del suelo,
impactando de manera negativa los ecosistemas. El Desarrollo Sustentable debe basarse en la planeacion
oportuna, el manejo adecuado del territorio, los recursos naturales existentes, los usos potenciales y de los
riesgos existentes. La identificacion y caracterizacion de los sistemas ambientales naturales que integran el

territorio, permite crear instrumentos de politicas ambientales, ademas de estrategias, proyectos y acciones
prioritarias.

En tanto también se busca preservar, restaurar y conservar los corredores bi6ticos para las especies tanto en
flora como en fauna de valor endémico, restringidas y las previstas por la NOM-059-SEMARNAT-2001. A
continuacion se sefialan las unidades de Gestion Ambiental que se encuentran dentro del limite de aplicacion:




Cuadro 3.- “Plan Parcial de Desarrollo Urbano, del Distrito Urbano 3 de Puerto Vallarta Jalisco”

MaE 1,2, 3,6, 8-14, 15-17, 19-21, 23,

28, 41,43
o Agricola Ff 1,2,3,58,912,16
5 . Fo 1-9,11,12
(&) 3 © . Pecuario
e Ff Medi | 16 Conservacion = Turismo Asentamientos Tu 2,520, 23, 26, 28, 31-37
& a o Forestal Humanos Ag 2,4,6,7,8,9 10, 11,17,18, 19,
2 (Minima) 20, 21, 22, 23,24, 25, 26, 27, 28
Ah 10, 11,12, 13
If 1-8,16-18, 20, 23, 25-30
P 1,3,4,6-14
MaE 3,4,7,9, 13,14, 15, 16, 17, 18,
Asentamientos 21
5% 3 g Humanos Ah 1,910, 11,12
o) . . = | (Minima) Ag2,4,6,7,8,10, 11,14, 15,17, 18,
- Ag M:d| 13 Aprovechamiento g,) Flora y fauna 19,20, 21, 24, 28
< << | Pecuario If 3-7,16,23,20
Infraestructura Ff 1,2,3,5,6,9, 16
P25
2 S Infraestructura de MaE 3,4,7.16, 17
< If Bai 9 Aprovechamiento = - If 1,3,6,791719, 27
= aja 3 | seicios
NS 2
o
< § MaE 3,5,7,14,16
< 2 . ‘€ @ | Infraestructura Ah1,2,3,4,5,6,7,8
5 Ah Baja 30 Aprovechamiento S :|§: 1£1,6.713.16.17.19
= 3w
< <
MaE 2, 3,4, 5,7, 16, 25, 31
2 A 2 Infraestrqctura Ah 1-8
S| ™ Jeaa| P | Aprovechamiento | € ﬁj;’;‘ﬁg‘s'e”ms If1,6, 7, 10, 13, 16, 17, 19
2 Tu 1, 7-14, 16-28, 35, 36
MaE 1-3, 5, 9, 11, 13-21, 23, 28, 38, 43
Tu1, 2, 5-28, 31-35, 36
< 4 c g Asentamiento Ah 1-6, 8, 10, 11, 12
o Tu Alta 27 conservacion 2 agricultura humano If1,4-8, 10, 13, 16, 18, 19, 24, 26, 27,
= =2 infraestructura | 29, 30

Ag2,4,6,7,8, 10,11,14,15,17, 18,
19, 20, 21, 23, 24, 28




H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

IV. DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO

IV.1. Localizacion y delimitacion del Area de Estudio

El “Distrito Urbano 3" (Campo de Golf) se encuentra dentro del Centro de Poblacién de Puerto Vallarta,
Municipio del mismo nombre; se localiza dentro del a Regién 09 Costa Norte del Estado de Jalisco. Entre la
Latitud 20°71°44 Norte y Longitud 105°20°44 al Noreste del centro de poblacion. Con una superficie
aproximada de 14,453,771.37 m* (1,445-37-71.37 Ha) Sus limites son; al Norte con el Distrito Urbano 3, al
Este con Limite del Centro de Poblacion, al Sur con el Distrito Urbano 4, y al Oeste con el Distrito Urbano 1y
Distrito Urbano 5, del mismo centro de poblacion, su distancia al centro urbano es aproximadamente de 10 km.
Encontrandose comunicada a través de la Av. De los Poetas y Av. Guadalajara, dos accesos principales al
Distrito Urbano 3.

Grafico 2.- Definicion del Area de Estudio

IV.2. Delimitacion del Area de Estudio

El area de aplicacion corresponde a los limites del “Distrito Urbano 3", que lo constituye su ambito territorial
mismo que se encuentra establecido en el Acuerdo N° 0609/2011. En sesién Ordinaria de fecha 05 Octubre de
2011. Area donde se aplicaran las normas para regular el aprovechamiento de las 4reas y predios, bajo los
aspectos sefialados en el Articulo 117, y para tales efectos del Articulo 120 al 126, en relacion con lo dispuesto
con la fraccién Il del Articulo 148 del Codigo Urbano, comprende:




Grafico 3.- Delimitacion de Area de Estudio
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adro 4 DE esde D 0 Urbano DE e a
Sub-distrito Superficie Ha | % de Sup. Total | Superficie Ha | % de Sup. Total
Distrito 3A Volcanes 524-73-01.21 36.30% 1 445.37.
Urbano 3 3B Campo de Golf | 518-66-13.37 35.88% ’71 37 100 %
3C Las Mojoneras | 401-98-56.77 27.82% '

El poligono que conforma el &rea de aplicacion del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3,
cuenta con una superficie aproximada de 14,453,771.37 m? (1,445-37-71.37 Ha) y su limite es el poligono que

forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:
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CUADRO DE CONSTRUCCION - DISTRITO URBANO 3

S =14,453,771.37 m?(1,445-37-71.37 Ha) Poblacion Total (INEGI, 2005) = 13,914 Hab.

LADO COORDENADAS

EST PV RUMBO DISTANCIA v Y X
1 2,288,915.8757 476,561.4324
1 2 S 87°43'26.53" E 44.941 2 2,288,914.0910 476,606.3380
2 3 N 11°34'31.37"E 10.625 3 2,288,924.5000 476,608.4700
3 5 S 83°54'40.60" E 504.533 5 2,288,870.9850 477,110.1570
5 6 S76°21'20.13"E 222.789 6 2,288,818.4300 477,326.6590
6 7 S 84°09'17.69" E 195.249 7 2,288,798.5460 477,520.8930
7 8 S 81°40'49.70" E 168.280 8 2,288,774.1970 477,687.4020
8 9 S78°18'65.19" E 185.700 9 2,288,736.5880 477,869.2540
9 10 N 89°31'23.73"E 131.842 10 2,288,737.6850 478,001.0910
10 11 N 76°53'23.88" E 12.948 11 2,288,740.6220 478,013.7020
11 12 S 62°32'55.79" E 270.265 12 2,288,616.0320 478,253.5360
12 13 N 70°2813.57" E 321.831 13 2,288,723.6180 478,556.8520
13 14 S 68°55'19.05" E 359.585 14 2,288,594.2970 478,892.3780
14 15 S 89°44'41.75"E 316.276 15 2,288,592.8890 479,208.6510
15 16 S 85°26'59.93" E 458.506 16 2,288,556.5160 479,665.7120
16 17 S 85°23'03.57" E 155.384 17 2,288,544.0120 479,820.5920
17 18 S 81°43'4547"E 163.670 18 2,288,520.4680 479,982.5600
18 19 S 83°42'06.63" E 668.974 19 2,288,447.0800 480,647.4960
19 20 N 86°20'59.43" E 189.055 20 2,288,459.1160 480,836.1670
20 21 N 53°47'20.15" E 58.912 21 2,288,493.9190 480,883.7000
21 22 S 85°17'03.20" E 69.685 22 2,288,488.1900 480,953.1490
22 23 N 89°02'31.26" E 59.848 23 2,288,489.1906 481,012.9891
23 24 S 26°34'19.12"E 1.462 24 2,288,487.8835 481,013.6429
24 25 S73°18'20.27" E 37.637 25 2,288,477.0715 481,049.6940
25 26 S37°34'37.14"E 59.117 26 2,288,430.2195 481,085.7449
26 27 S 23°58'42.07" E 103.713 27 2,288,335.4566 481,127.8932
27 28 S75°3311.01"E 44.353 28 2,288,324.3911 481,170.8440
28 29 S 86°00'42.88" E 53.053 29 2,288,320.7014 481,223.7685
29 30 S 21°45'00.72" E 106.372 30 2,288,221.9020 481,263.1858
30 31 S57°44'19.38" E 359.609 31 2,288,029.9493 481,567.2797
31 32 S 13°46'12.61"E 536.781 32 2,287,508.5961 481,695.0485
32 33 S 07°52'36.05" E 197.795 33 2,287,312.6673 481,722.1546
38 34 S 07°52'36.05" E 384.412 34 2,286,931.8824 481,774.8349
34 35 S 87°16'32.21" W 167.886 35 2,286,923.9025 481,607.1384
35 36 S 02°55'02.58" W 575.298 36 2,286,349.3501 481,577.8580
36 37 S 38°41'03.42" W 593.119 37 2,285,886.3605 481,207.1419
37 38 S 88°36'49.09" W 346.573 38 2,285,877.9754 480,860.6701
38 39 N 27°5144.12"E 8.794 39 2,285,885.7500 480,864.7800
39 40 S 85°42'10.37" W 383.699 40 2,285,857.0000 480,482.1600
40 41 S 86°01'14.33" W 324.222 41 2,285,834.5000 480,158.7200
41 42 N 81°11'37.74" W 10.604 42 2,285,836.1235 480,148.2406
42 43 N 26°34'02.72" E 0.609 43 2,285,836.6680 480,148.5129
43 44 S 86°26'37.58" W 695.943 44 2,285,793.5000 479,453.9100
44 45 S 85°28'31.37" W 275.709 45 2,285,771.7500 479,179.0600
45 46 S 86°53'24.44" W 258.060 46 2,285,757.7500 478,921.3800
46 47 S 88°16'02.38" W 148.828 47 2,285,753.2500 478,772.6200
47 48 S 82°58'22.76" W 22479 48 2,285,750.5000 478,750.3100
48 49 S 84°5513.41" W 11.294 49 2,285,749.5000 478,739.0600
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CUADRO DE CONSTRUCCION - DISTRITO URBANO 3

S =14,453,771.37 m? (1,445-37-71.37 Ha) Poblacion Total (INEGI, 2005) = 13,914 Hab.

LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y | X
49 50 S 85°57'26.80" W 287.245 50 2,285,729.2500 478,452.5300
50 51 S 80°08'03.10" W 11.673 51 2,285,727.2500 478,441.0300
o1 52 S 85°37'47.91" W 301.848 52 2,285,704.2500 478,140.0600
52 53 S 86°04'41.17" W 332.619 53 2,285,681.5000 477,808.2200
53 54 N 75°35'42.01" W 15.074 54 2,285,685.2500 477,793.6200
54 55 N 10°13'35.65" W 0.187 55 2,285,685.4341 477,793.5868
58 57 S 83°13'57.58" W 125.074 57 2,285,670.6956 477,669.3842
CENTRO DE CURVA 56 2,284,668.7420 477,851.2565
DELTA = 07°2'30.03" LONG. CURVA = 125.153
RADIO = 1,018.326 SUB.TAN.= 62.655
57 59 S78°3813.15" W | 38.204 59 2,285,663.1684 477,631.9288
CENTRO DE CURVA 56 2,284,668.7420 477,851.2565
DELTA = 02°8'58.83" LONG. CURVA = 38.206
RADIO = 1,018.326 SUB.TAN.= 19.105
59 61 S 84°54'10.18" W | 74.442 61 2,285,656.5546 477,557.7811
CENTRO DE CURVA 60 2,285,947.6472 477,569.1851
DELTA = 14°40'52.89" LONG. CURVA = 74.646
RADIO =291.316 SUB.TAN.= 37.529
61 62 N 87°4523.37" W 111.805 62 2,285,660.9314 477,446.0614
62 64 S 80°49'33.91" W 118.699 64 2,285,642.0071 477,328.8810
CENTRO DE CURVA 63 2,285,358.7347 477,434.7471
DELTA =22°3810.14" LONG. CURVA = 119.474
RADIO = 302.408 SUB.TAN.= 60.526
64 66 S79°21'22.28" W | 66.631 66 2,285,629.7002 477,263.3969
CENTRO DE CURVA 65 2,285,840.6328 477,257.6535
DELTA = 18°10'5.60" LONG. CURVA = 66.911
RADIO = 211.011 SUB.TAN.= 33.738
66 67 S 88°45'44.36" W 25.048 67 2,285,629.1592 477,238.3550
67 69 N 63°12'01.48" W 152.765 69 2,285,698.0366 477,101.9984
CENTRO DE CURVA 68 2,285,791.6217 477,234.8450
DELTA = 56°4'28.32" LONG. CURVA = 159.037
RADIO = 162.500 SUB.TAN.= 86.539
69 71 N 51°11'00.23" W | 134.720 71 2,285,782.4829 476,997.0307
CENTRO DE CURVA 70 2,285,481.3560 476,841.2270
DELTA = 22°55'8.14" LONG. CURVA = 135.622
RADIO = 339.046 SUB.TAN.= 68.730
4l 73 N 71°51'06.16" W | 147.614 73 2,285,828.4612 476,856.7604
CENTRO DE CURVA 72 2,285,250.6344 476,745.0289
DELTA = 14°24'31.36" LONG. CURVA = 148.003
RADIO = 588.530 SUB.TAN.= 74.394
73 75 N 85°10'69.52" W | 318.752 75 2,285,855.2268 476,539.1345
CENTRO DE CURVA 74 2,284,448.5210 476,580.5354
DELTA = 13°0'18.67" LONG. CURVA = 319.437
RADIO = 1,407.315 SUB.TAN.= 160.408
75 76 N 80°52'27.86" W 90.497 76 2,285,869.5795 476,449.7829
76 77 N 11°36'20.08" E 298.663 77 2,286,162.1370 476,509.8660
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CUADRO DE CONSTRUCCION - DISTRITO URBANO 3

S =14,453,771.37 m? (1,445-37-71.37 Ha) Poblacion Total (INEGI, 2005) = 13,914 Hab.

LADO COORDENADAS
EST PV RUMBO DISTANCIA v Y X
77 79 N 00°15'56.87" W 162.286 79 2,286,324.4212 476,509.1132
CENTRO DE CURVA 78 2,286,241.4884 476,123.4870
DELTA = 23°44'33.91" LONG. CURVA = 163.453
RADIO = 394.443 SUB.TAN.= 82.916
79 80 N 18°16'12.98" W 241.923 80 2,286,554.1483 476,433.2704
80 81 N 01°26'14.13" W 329.080 81 2,286,883.1253 476,425.0164
81 82 N 08°55'63.87" W 114.381 82 2,286,996.1195 476,407.2580
82 83 N 08°55'563.87" W 60.458 83 2,287,055.8443 476,397.8716
83 84 N 00°01'10.66" E 218.583 84 2,287,274.4269 476,397.9465
84 85 N 07°26'04.98" E 1,428.526 85 2,288,690.9429 476,582.7926
85 87 N 05°13'49.81" W 163.737 87 2,288,853.9981 476,567.8659
CENTRO DE CURVA 86 2,288,733.6591 476,151.3652
DELTA = 21°46'12.09" LONG. CURVA = 164.726
RADIO = 433.537 SUB.TAN.= 83.368
87 1 N 05°56'08.85" W | 62.211 1 2,288,915.8757 476,561.4324
CENTRO DE CURVA 88 2,288,902.8512 476,736.9498
DELTA = 20°21'33.99" LONG. CURVA = 62.540
RADIO = 176.000 SUB.TAN.= 31.603

V. EVALUACION DEL PLAN ANTERIOR

El limite del Distrito Urbano 3, que comprende las areas que integran al mismo, aprobado por el acuerdo de
Ayuntamiento el 19 de Agosto de 2011, mediante el acuerdo N° 0575/2011, quedando de la manera siguiente:

La superficie es de 1,445-37-71.37 Ha, correspondiente al 13.66% del total del limite de centro de poblacién
aprobado en sesién Ordinaria del 19 de agosto del 2011. Se subdividen como sigue:

La clasificacion de areas que corresponden en el area de aplicacion se establecid en funciéon de las
condicionantes para el desarrollo urbano son resultan de sus caracteristicas del medio fisico natural y
transformado, las que segun su indole requieran de diverso grado de control o participacion institucional. Para
obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas
areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

Las areas establecidas y descritas en el Plano E-01, del Plan de Desarrollo de Centro de Poblacion de 1997,
identificadas con las claves y sub-claves indicadas en el Capitulo I del Reglamento Estatal de Zonificacion, se
describen como sigue:

V.1. ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS
El limite de centro de poblacion se ha modificado en tres ocasiones, a continuacién se describe sus variantes:

Inicialmente la superficie del centro de poblacién fue de 80°576,340.80 m? o 8,057-63-40.80 Ha, limite
autorizado en Sesion Ordinaria de Ayuntamiento de fecha 13 de mayo del 1997, en el Plan de Desarrollo

Urbano de Centro de Poblacién de Puerto Vallarta, Jalisco.



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

Posteriormente y en Sesion Ordinaria de fecha 16 de abril de 2002, se aprueba el Dictamen emitido por la
Comisién Edilicia de Planeacion Socioeconémica y Urbana relativo a la Modificacion de los Limites del Centro
de Poblacién de Puerto Vallarta, quedando con una superficie total de 105'800,847.03 m? o 10,580-08-47.03
Ha. Siendo publicado este acuerdo en la Gaceta Municipal Marzo — Abril 2002.

V.1.2. CLASIFICACION DE AREAS
Ver anexo grafico Plano D1- 01

Areas Urbanizadas (AU):
Sub ClI Clasificacion de A
ubLiave astlicacion de Area Superficie enunciada en Superficie del poligono comprendida
el texto del PDU 1997 enel Area del DU 3
AU5 Areas incorporadas 242 Ha 18.19 Ha
Total areas urbanizadas 24.2Ha 18.19 Ha

Areas de urbanizacion progresiva (UP):

P A Superficie enunciadaen | Superficie del poligono comprendida

Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 o e el Area del DU3.
AU-UP18 Area urbana progresiva 27.00 Ha 17.23 Ha
AU-UP19 Area urbana progresiva 15.0 Ha 12.85 Ha
AU-UP20 Area urbana progresiva 11.5Ha 8.71 Ha
AU-UP21 Area urbana progresiva 11.00 Ha 6.83 Ha
AU-UP22 Area urbana progresiva 9.00 Ha 8.46 Ha
AU-UP23 Area urbana progresiva 4.30 Ha 5.44 Ha
AU-UP24 Area urbana progresiva 20.9 Ha 21.82 Ha

Total 105.5 Ha 81.34 Ha

Areas de reserva urbana a corto plazo (CP):

L i Superficie enunciada en Superficie del poligono comprendida
Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 en el Area del DU 3
RU-CP1 Reserva urbana 76.0 Ha 64.68 Ha
Total 76.0 Ha 64.68 Ha

Areas de reserva urbana a mediano plazo (MP):

e ; Superficie enunciada en Superficie del poligono comprendida
Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 en el Area del DU 3
RU-MP15 Reserva urbana 56.00 Ha 1.41Ha
Total 56.00 Ha 1.41 Ha
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Areas de reserva urbana a largo plazo (LP):

Superficie enunciada en

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 en el Area del DU 3
RU-LP13 Reserva urbana 314 Ha 29.09 Ha
RU-LP14 Reserva urbana 60.1 Ha 62.01 Ha
RU-LP19 Reserva urbana 14.8 Ha 4.52 Ha
RU-LP20 Reserva urbana 32.0 Ha 7.73 Ha
RU-LP22 Reserva urbana 100.0 Ha 79.46 Ha
RU-LP26 Reserva urbana 5.3 Ha 490 Ha

Total 267.8 Ha 187.71 Ha

Areas de restriccion de instalaciones especiales (RS):

Superficie enunciada en

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 en el Area del DU 3
IE-RG3 Areas restriccion 5.87 Ha
IE-RG13 Areas de restriccion de instalaciones de
) 2.09 Ha
riesgo
Total 7.96 Ha

Aras de actividades extractivas (AE):

Sub Clave Clasificacion de Area Superficie enunciada en Superficie del poligono comprendida
el texto del PDU 1997 en el Area del DU 3
IE-AV1 Areas de restriccion de aeropuerto 385.74 Ha
Total 385.74 Ha

Areas de prevencion ecolégica (AP):

Superficie enunciada en

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 en el Area del DU 3
AP1 Reserva urbana y de transicion 450.93 Ha
Total 450.93 Ha

Areas de conservacion ecolégica (AC):

L ; Superficie enunciada en | Superficie del poligono comprendida

Sub Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 o an ¢l Area del DU 3
AC1 Area de conservacion ecoldgica 153 Ha 124.03 Ha
AC2 Area de conservacion ecolégica .17 Ha 4.20 Ha
AC3 Area de conservacion ecoldgica 106. Ha 117.56 Ha
AC4 Area de conservacion ecoldgica 105. Ha 115.07 Ha
AC5 Area de conservacion ecolégica 108. Ha 93.03 Ha

Total 47217 Ha 453.89 Ha

Areas de transicion (AT):

Sub e o i Superficie enunciada en | Superficie del poligono comprendida
Clave Clasificacion de Area el texto del PDU 1997 en el Area DU 3
AT3 Areas de Transicion 15.00 ha 9.79 Ha
Total 15.00 ha 9.79 Ha
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Aras de actividades extractivas (AE):

Py i Superficie enunciada en | Superficie del poligono comprendida
Sub Clave Clasificacion de Area ertexto del PDU 1997 P en er‘; Ar?ea DU 3 P
AE3 Area explotacién de grava 12.95 Ha 1.89 Ha
AE5 Area explotacion de grava 00 Ha 2.23 Ha
AE6 Area explotacién de grava 00 Ha 4.62 Ha
Total 12.95 Ha 8.74 Ha

V.1.2. ZONIFICACION SECUNDARIA
Ver anexo grafico Plano D1- 02

Se cuenta con un total aproximado de 1,445.38 Ha del poligono de aplicacion, con una clasificacion de areas,
asi mismo dicho instrumento de planeacion establece el uso del suelo y se describe como sigue:

Zona de Mixto Distrital (MB):

Superficie enunciada en el texto del

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU 3
MB-2 1,900 metros 4 93Ha
Total 1,900 metros 4.39 Ha

Zona de Mixto Distrital (MD):

Superficie enunciada en el texto del

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU 3
MD-5 800 metros 27.23 Ha
MD-8 2,100 metros 17.97 Ha
MD-10 3,000 metros 15.31 Ha
Total 5,900 metros 60.51 Ha

Zona de Mixto Central (MC):

Superficie enunciada en el texto del

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU 3
MC-2 6,400 metros 34.96 Ha
MC-3 12,800 metros 6.81 Ha
Total 19,200 metros 41.77 Ha

Zona Habitacional densidad baja (H2):

Superficie enunciada en el texto del | Superficie del poligono comprendida
Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU3
H2-1 76.00 Ha 51.32 Ha
Total 76.00 Ha 51.32 Ha
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Superficie enunciada en el texto del

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU 3
H3-2 314 Ha 314 Ha
H3-4 33.40 Ha 27.12 Ha
H3-5 Sin superficie en descripcion 15.00 Ha.

Total 73.52 Ha

Zona Habitacional densidad baja (H4):

Superficie enunciada en el texto del

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU 3
H4-9 Sin superficie en descripcion 3.5Ha
Total 3.5Ha
Zonas de Espacios verdes y abiertos (EV):
Superficie enunciada en el texto del | Superficie del poligono comprendida en
Sub Clave P PDU 1997 P ol Area del DU 3
EV6 Sin superficie en descripcion 9.77 Ha
EV9 153.00 Ha 124.03 Ha
EV11 117.56 Ha. 117.56 Ha.
EV12 105.00 Ha. 105.00 Ha.
EV13 93.04 Ha. 93.04 Ha.
Total 468.60 Ha. 449.40 Ha.

Equipamiento Especial (EE):

Superficie enunciada en el texto del | Superficie del poligono comprendida
Sub Clave PDU 1997 en el Area del DU 3
EE6 Sin superficie en descripcion 5.87 Ha.
Total 5.87 Ha.

Zonas de actividades silvestres (AS):

Superficie enunciada en el texto

Superficie del poligono comprendida

Sub Clave del PDU 1997 en el Area del DU 3
AS-1 Sin superficie en descripcion 124.03 Ha.
Total 124.03 Ha.

Zonas de actividades acuaticas (AA):

Superficie enunciada en el texto Superficie del poligono comprendida
Sub Clave del PDU 1997 en el Area del DU 3
AA-2 Sin superficie en descripcion 0.23 Ha.
Total 0.23 Ha.
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Zonas de actividades extractivas (AE):

Superficie enunciada en el texto Superficie del poligono comprendida
Sub Clave del PDU 1997 en el Area del DU 3
AE3 Sin superficie en descripcion 1.89 Ha
AE5 Sin superficie en descripcion 2.18 Ha
AEG6 Sin superficie en descripcion 4.63 Ha
Total 8.70 Ha.
Zonas de equipamiento institucional (El):
Superficie enunciada en el texto Superficie del poligono comprendida
Sub Clave del PDU 1997 en el Area del DU 3
El-3 Sin superficie en descripcion 9.77 Ha
Total de zonas de equipamiento institucional 9.77 Ha

Zonas de granjas y huertos (GH3):

Superficie enunciada en el texto Superficie del poligono comprendida
Sub Clave del PDU 1997 en el Area del DU3
GH-3 Sin superficie en descripcion 9.77 Ha
Total de zonas de equipamiento institucional 9.77 Ha.
ESTRUCTURA VIAL

Ver anexo grafico Plano D1- 03

El uso de suelo dentro del area de aplicacién, establecidas por el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de
Poblacion, se determind el uso del suelo de las zonas y utilizacién general del suelo se establece y regula los
usos y destinos de los predios y las edificaciones que en ellos se construyan. Se describen como sigue:

a) Vialidad primaria:

Vialidad Primaria, es la vialidad que sirve para desahogar movimientos de fuerte volumen de trafico vehicular
entre las distintas areas o sectores urbanos (zonas urbanas) de Puerto Vallarta y que vinculan a esta zona y su
subcentro urbano con el contexto de la localidad. La Vialidad Primaria se integra a las carreteras, libramientos y
demas viales regionales, asi también, a este tipo de viales convergera la Vialidad Colectora:

VP2: Avenida Norte-Sur Intermedia (en proyecto), desde su entronque con la carretera Puerto Vallarta
Compostela (zona habitacional Central Camionera) hasta su entronque con la avenida costera Lic.
Francisco Medina Ascencio (a través del par vial de las calles Roma y Niza de la colonia Diaz Ordaz),
con una longitud aproximada de 1,365.49 metros.

VP3: Avenida Norte-Sur al oriente (en Proyecto), desde su entronque con la carretera Puerto Vallarta-
Mascota hasta su entronque con la prolongacion avenida de Las Palmas (en proyecto) (colonia Los
Ramblases) por donde continta hasta su entronque con la avenida El Libramiento, con una longitud
aproximada de 3,702 metros.
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b) Arterias colectores VC:
Es la vialidad que sirve para desahogar volumen de trafico vehicular a través de Puerto Vallarta vinculando los
centros barriales y demas partes importantes de la zona y de estas entre si.

VC3: Avenida Camino Ixtapa-Las Mojoneras desde su entronque con la carretera Puerto Vallarta-Mascota
(Conjunto habitacional IDIPE-Ixtapa | y colonia Los Tamarindos) hasta su entronque con la avenida Norte-Sur
Intermedia (Las Mojoneras y area de reserva urbana RU-LP6, RU-LP7, RU-LP8, RU-LP12 y RU-LP13 ), con
una longitud aproximada de 1,338.64 metros.

VC8: Avenida Las Mojoneras (en proyecto), desde su entronque con la avenida sobre el camino Ixtapa-
Las Mojoneras) (Las Mojoneras) hasta su entronque con la avenida Norte-Sur al oriente (en proyecto)
(érea de conservacion ecologica AC-1y area de reserva urbana RU-CP1), con una longitud aproximada
de 2,100 metros.

VC9: Prol. Av. de las Flores; en linea quebrada hacia el nororiente, desde la Av. Norte-Sur intermedia (en
proyecto) hasta su entronque con la Av. Norte-Sur al oriente (en proyecto), con una longitud aprox. de
2,750 mts.

VC10: Avenida Magisterio (en proyecto) sobre el camino existente, al sur de las colonias Magisterio y
Progreso, desde su entronque con la avenida Norte-Sur Intermedia hasta su entronque con la avenida
Norte-Sur al oriente, con una longitud aproximada de 2,500 metros.

c) Arterias colectoras menores
La Vialidad Colectora menor se conecta a la Vialidad Colectora, asi también, a este tipo de viales convergen las
calles locales. Los predios a lo largo de este tipo de viales podran tener acceso directo

VCm3: Avenida que pasa al oriente de la colonia Magisterio y al poniente de la colonia Lomas de en
Medio, desde su entronque con la prolongaciéon Av. de Las Flores (en proyecto) VC47, hasta su
entronque con la calle prolongacion constituyentes VC11, (colonia EI Coapinole), con una longitud
aproximada de 1,900 metros.

VI. DIAGOSTICO-PRONOSTICO

De acuerdo al estudio de campo, en el area en cuestion se presentan cuatro escenarios que pudieran afectar el
desarrollo y crecimiento pronosticado de la zona, para integrar este analisis se tomaron en cuenta las
Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas de los cinco aspectos fundamentales: el ambito sub
regional, medio fisico natural, medio fisico transformando, aspectos socioecondémicos y la administracion del
desarrollo urbano. Los resultados obtenidos nos permitieron identificar los problemas y potencialidades del area
en estudio, para pronosticar la planeacion a corto, mediano y largo plazo.

Se conduce a un pronéstico tentativo inmediato previsto en la credibilidad o intereses particulares aislados en el
tiempo y el espacio, pensando en actuar con base a un Plan Desarrollo Urbano actualizado, como herramienta
técnica, juridica y administrativa eficiente para hacer posible lo deseable en el proceso de acondicionamiento
del espacio para el habitat humana.
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VI.1. MEDIO FiSICO NATURAL

VI.1.1. TOPOGRAFIA

Ver anexo grafico Plano D2-01 y Ver anexo gréfico Plano D2-02

En el analisis topogréfico fue decisivo en la evaluacién del suelo apto para el desarrollo urbano. En el estudio
se tomaron en cuenta las unidades topogréaficas se clasificaron en 8 rangos, asi como se describen en el
siguiente cuadro:

oo

Grafico 4.- Topografico de Pendientes en el Area de Estudio
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Cuadro 5.- DE PENDIENTES
Nimero E:;yalcmn Eleya.cmn Area (Ha) Color

inima Maxima .
1 0.00% 2.00% 314.09 [ |
2 2.00% 5.00% 320.62 [ ]
3 5.00% 15.00% 472.70 [ |
4 15.00% 30.00% 205.09 [ ]
5 30.00% 45.00% 87.41 B
6 45.00% 60.00% 29.88 [ |
7 60.00% 75.00% 9.46 [ |
8 75.00% - 6.08

Total 1,445.38

En el primer rango el suelo pertenece al valle en el cual su pendiente dominante con el 21.73% de la superficie
total del &rea de aplicacién se encuentra en el gradiente del 0.00 a 2.00% localizado principalmente al Oeste
del area de aplicacion. En el segundo gradiente de 2 al 5% tiene una superficie aproximada de 320.62 Ha del
area de aplicacion, su disposicion de forma adulatoria en la mayor parte del area de aplicacion dominan la
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planicie. Este tipo de gradiente hace que los escurrimientos fluyan con mayor rapidez, eventualmente se
presentan algunos anegamientos, en algunas zonas del valles, ocasionando la modificacién del sentido de los
escurrimientos.

La pendiente tres esta entre el gradiente de 5 al 15% con una superficie de 472.20 Ha representado el 32.70%
de la superficie total del area de aplicacion. Este tipo de gradientes hace los escurrimientos fluyan, se pueden
llegar a presentar anegamientos ocasionados por deslaves en algunos lugares principalmente se encuentran al
Este del area de aplicacion.

Mientras la pendiente cuatro representa el 14.18% de la superficie total es para el gradiente de 15% a 30% de
pendiente maxima representa 205.09 Ha. Este tipo de gradientes hacen que los escurrimientos fluyan sin
problema alguno, pueden presentarse deslaves.

La pendiente quinta representa el 6.04% de la superficie total es para el gradiente de 30 a 45% de pendiente en
una superficie aproximada de 87.41 Ha; este tipo de gradientes es el mads adecuado para que las aguas
perenes y pluviales fluyan sin problema alguno.

La pendiente sexta, con una gradiente de 45% a 60% de pendiente representada en el 2.06% del area de
aplicacién, con una superficie de 29.88 Ha este tipo de gradientes se hacen de los escurrimientos pluviales
sean mayor presién, provocando deslaves a su paso en temporada de lluvias, llevando a su paso la vegetacion
que se ubique a su paso.

La séptima pendiente, de gradiente de 60 a 75% de pendiente representa el 0.65% del &rea de estudio
representa, con una superficie de 9.46 Ha. Por esta condicién se encuentra sobre la parte noroeste del area de
aplicacion.
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Cuadro 6.- TABLA DE ELEVACIONES
Numero EIMeya_cmn Eleya.cmn Area (Ha) Color
inima Maxima
1 18.00 24.00 151.94 ||
2 24.00 29.00 86.75 B
3 29.00 33.00 59.71 [ |
4 33.00 37.00 42.75 [ |
5 37.00 41.00 45.26 [ |
6 41.00 44.00 44.22 ||
7 44.00 47.00 42.34 [ |
8 47.00 50.00 48.09 [ |
9 50.00 52.00 31.77 [ |
10 52.00 55.00 43.30
11 55.00 58.00 41.30
12 58.00 60.00 27.01
13 60.00 63.00 37.61
14 63.00 66.00 41.89
15 66.00 69.00 38.12
16 69.00 72.00 34.32
17 72.00 74.00 24.15
18 74.00 78.00 48.01
19 78.00 81.00 29.93
20 81.00 85.00 41.26
21 85.00 89.00 41.83
22 89.00 93.86 52.72
23 93.86 98.00 40.89
24 98.00 102.03 43.87
25 102.03 107.00 49.71
26 107.00 113.00 54.87
27 113.00 119.00 47.58
28 119.00 127.00 49.16
29 127.00 138.00 51.08
30 138.00 188.07 53.79
Total 1,445.38

Fuente: Carta topografia de INEGI 1:50 000 Puerto Vallarta F13C69 Segunda Edicion La mayor parte del area de estudio es valle, y
se extiende predominantemente en un nivel de 20 msnm, sobre una superficie de 219.41 Ha manteniendo elevaciones similares y

constantes, en resto de la superficie, llegando hasta los 128.88 msnm sobre el nivel del mar en las partes mas altas.

VI.1.2. GEOLOGIA
Ver anexo grafico Plano D2-03

De acuerdo a los datos obtenidos del estudio de campo y documentacion oficial se encuentra que los rangos
del relieve se encuentran constituidos por una potente secuencia de rocas de diversas composiciones que

forman una vasta serrania con fallamiento normal y pequefio sistema de lomerios someros.

Se divide en dos grupos principalmente de acuerdo a la relacion a las zonas geomorfolégicas presentes en la

Zona:
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a)  La planicie generada por la composicion de suelo de tipo aluvial; que forman un total del 21.41% de la
superficie del area de estudio; y
b)  Elconjunto de lomerios estd compuesto de rocas sedimentaria-conglomerado, corresponde al 78.58% de

la superficie total del area de estudio.

Gréfico 6. Geologia en el Area de Estudio
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Cuadro 7.- DE GEOLOGIA
Nimero % Roca Area (Ha) (ic:l
1 21.41 Aluvial 309.49
9 78 58 Sedimentaria - 1135.89
Conglomerado
Total 100.00 Total 1,445.38

Los dos grupos identificados son aptos para la urbanizacion, debido a que son rocas formadas por detritos:
arrastres y depodsitos de arenas gruesas cuarcitas y limos gruesos asi como de gravas, cantos rodados y
guijarros que es compactaron solo por acciones mecanica y a muy baja presion. Las capas mas superficiales
de la roca amalgamada son propensas a erosion por arrastre mecanico hidraulico (formacién de cércavas) y

porque es facilmente excavable lo que hace mas aptos para el tendido de infraestructura.

Cabe destacar que las cafiadas ubicadas entre los lomerios son hendiduras erosivas y manifiestan bien la baja
dureza de los detritos, que a su vez son arrastrados por las corrientes pluviales hacia el valle. Por su parte, el
valle es el depdsito final de los detritos evacuados desde las lomas a través del sistema hidraulico local en
forma de complejo de aluvién. Este material de caracteristica balda se almacena cerca de los lomerios, y se va
movilizando hacia el centro del valle a través de los arroyuelos pluviales, eso hace un suelo propenso a la
erosion por arrastre de grandes cantidades de agua laminar.
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VI.1.3. EDAFOLOGIA
Ver anexo grafico Plano D2-04

En el area de estudio se observa una variada gama de edafoldgica, presenta una configuracion diversa. En la
zona se encuentran suelos predominante Phaeozems (PH), Fluvisoles (FL) y Gleysoles (G), de clase textual
media principalmente, sin presencia de fases salinas o sadicas.

Las primer unidad de suelo correspondiente al tipo Phaeozem, con una superficie equivalente al 53.89% son
suelos muy ricos en materia organica, siendo la base de las configuraciones vegetativas mas profusas. Estos
son suelos porosos altamente fértiles, excelentes para el uso agricola, cria y engorda de ganado, dentro de los
limites de este ya que al ser rebasados o darle el uso adecuado presenta peligro por erosion de hidraulica;
siendo este uso de suelo uno de los predominantes en la zona de estudio.

Los fluvisoles, son suelos jovenes desarrollados en depositos, fluviales, lacustres y marinos; su composicion de
residuos organicos y en combinacion con otros minerales le permite ser fértiles para el cultivo en suelos
humedos, sobre todo porque son suelos inundados; por su parte las tierras de marea son fuertemente salinas y
se mantienen mejor bajo manglares o alguna otra vegetacion tolerante a sales.

Mientras que los Gleysoles, con una superficie equivalente al 8.89% referente al area de estudio.
Estas unidades escasamente asociadas entre si y con clase textural de gruesa a media y sin fases salina o

sodica identificadas. El primer tipo de suelo es el mas adecuado para sostenimiento de vida silvestre porque se
asocia a formatos extensivos someros de selva media subcaducifolia.

Grafico 7.- Edafologia en el Area de Estudio
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Cuadro 8- DE EDAFOLOGIA
Numero % Suelo Area (Ha) Color

1 3.62 PHginvr+CMeu/2 61.58
2 8.87 GLsovr+PHvr+FLeu2 473.69
3 49.02 PHlep+RGeulep/2 364.18
4 0.42 PHgl+FLeu/2 192.64
5 0.13 LPeu+LPeuli/1 134.49
6 37.08 CMeulen+RGeulep2 193.49

Total 100.00 1,445.38

Estas tres familias de suelo son integradas por a través de las siguientes subunidades de suelo, destacan las
siguientes configuraciones:

LPeu+LPeuli/1, este suelo es integrado por Luvisol-plintico eutrico, suelo secundario Luvisol-plintico eutrico de
clase textural gruesa.

PHglnvrt+CMeu/2, suelo es integrado por Phaeozem gleyico con fase sodica y vértico, suelo secundario
Chernozem eutrico con clase textural media.

PHgl+FLeu/2, este suelo esta integrado por Phaeozem gleyico, suelo secundario Fluvisol eutrico de fase
textural medida.

CMeulen+RGeulep/2, este suelo esta integrado por Chernozem eutrico, suelo secundario Regosol eutrico de
clase textural media.

VI.1.4. HIDROLOGIA
Ver anexo grafico Plano D2-05

Los escurrimientos ya dirigidos de manera artificial, se ubican sobre la parte noroeste, sobre las zonas con
asentamientos humanos Villas del Mar, las Mojoneras de donde obtienen su nombre y el canal Av. Guadalajara
a lo largo de la avenida con el mismo nombre atravesando los asentamientos de Campo Verde, Valle Dorado y
las Mojoneras en direccion al oeste.

Cuadro 9.- PRINCIPALES RIOS Y ARROYOS
No. Arroyo / Canal Longitud
1| Arroyo Las Parotas 1.32 km
2 | Arroyo Magisterios 0.74 km
3 | Arroyo Los Poetas 1.94 km
4 | Arroyo de la Virgen 3.17 km
5 | Canal Villas del Mar 1.27 km N
6 | Canal Av. Guadalajara 1.54 km N
7 | Canal las Mojoneras 0.42 km N

Respecto a los principales Arroyos, el Arroyo las Parotas con una longitud aproximada de 1.32 km corre en
direccion oeste atravesando el Parque Funerario San José y sobre los limites del asentamiento humano
Colinas de la Bahia. El arroyo Magisterio se localiza sobre la parte sur del poligono de aplicacion y sobre los
limites del Fraccionamiento Punta del Sol. El arroyo los poetas atraviesa en direccion este-oeste, los
asentamientos de Laguna del Valle, Palmar del Progreso y Magisterio. El arroyo de la virgen, se origina sobre
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las cafiadas y lomerios de la parte sureste del poligono de aplicacion y limite de centro de poblacion, y corre a
través de un cauce natural, pasando por los limites de las colonias Amp. Palma Real, Palma Real,12 de
Octubre, Lomas del Progreso, y Palmar del Progreso.

VIL.1.5. CLIMATOLOGIA

El clima en Puerto Vallarta esta controlado por la circulacidn de las masas de agua maritima en la parte oriental
del Océano Pacifico o dicho de otra forma por la interaccidn de las corrientes marinas que circulan frente a las
costas de Bahia de Banderas. Las dos principales son la corriente de California (fria) que va del norte y la
corriente de Costa Rica (caliente) que posteriormente se convierte en la corriente Norecuatorial, en algunas
épocas del afio hay que considerar también la corriente que va del Mar de Cortes

PACIFICO ESTE CENTRAL

Patrones de Corrientes
ocednicas de superficie
OCTUBRE

Figura 1. Esquema general de circulacién de corrientes oceanicas de octubre a marzo (Segun Baumgarther y
Christiensen 1985).
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PACIFICO ESTE CENTRAL

Patrones de Corentes
ocednicas de superficie
ABRIL

Figura 2. Esquema general de circulacion de corrientes oceanicas de octubre a marzo
(Segun Baumgarther y Christiensen 1985).

A lo largo del afio se dan variaciones notables en el patrén de corrientes sin embargo se puede considerar que
el clima de la regidn es estable, a pesar de esto es frecuente observar oscilaciones de alta frecuencia en el
tiempo diario como lo muestra en la figura 3.

Los patrones permanentes de circulacion de baja frecuencia del agua en la Bahia, también presenta dos
modos, uno de febrero a julio (figura 3) y el segundo de agosto a diciembre figura 4).

NAYARIT

NAYARIT

CABO CORRIENTES CABO CORRIENTES

OCEANO PACIFICO MEXICANO OCEANO PACIFICO MEXICANO

Figura 3.- Patron de circulacion merina de baja Figura 4.- Patron de circulacion marina de baja
frecuencia de febrero a julio. frecuencia de agosto a enero.
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Segun los datos de la Estacion de la Desembocada (20°44" N, 105°11" m.s.n.m.), a 50 msnm., el clima del
lugar donde se encuentra el area de estudio, es de un clima célido subhumedo con lluvias en verano y con un
porcentaje de lluvia invernal menor al 5% en relacion al precipitacion anual; el cociente P/T (la precipitacion
media anual, sobre la temperatura media anual) es de 41.94, por lo que presenta una humedad intermedia y;
ademés tiene un verano célido, el mes mas caliente con una maxima es junio con 39.0°C.

Temperaturas promedio con datos estadisticos del 2000 a 2011.

Como ya se menciono, la temperatura media anual del area de influencia del proyecto es de 26.1°C, la
temperatura mensual mas alta se presenta en el mes de junio con 39.5°C y con la mas baja de 10.5°C., por lo
tanto su oscilacién media mensual es de 15.6°C.

Cuadro 10.- TEMPERATURA PERIODO 2000-2010
Anual: Maxima: 39.5 Media: 26.1 Minima: 10.5

45.0

40.0 _ — r—e g — _

250 | b S— ¢ —— ——e
O 300 o o
=3
B 20.0
‘g_ 15.0
qE, 10.0 — —
S 50

0.0

ENE FEB MAR ABR MAY JUN JUL AGO SEP OoCT NOV DIC
=g \l4xima |  36.5 375 37.0 36.5 39.5 39.0 38.0 37.5 37.0 38.5 38.5 37.0
=== \edia 22.8 23.0 23.5 252 27.0 27.8 28.5 28.8 28.6 28.2 25.7 23.1

Minima | 11.0 10.5 11.5 12.5 14.0 13.5 14.0 20.0 17.5 13.0 13.5 11.0

Precipitacion promedio

De acuerdo a la estacion climatolégica de la Desembocada, la precipitacion media anual de la cobertura de la
estacion La Desembocada, es de 1,154.7 mm aunque en el afio de 2007 alcanz6 los 1,473.9 mm y en 2005 tan
solo 799.0 mm; el periodo humedo (lapso en el cual la precipitacién es mayor que la evapotranspiracion) es
mas 0 menos de 21 semanas y se extiende de la Ultima semana de mayo a la tercera semana de octubre; En
esta época caen aproximadamente en promedio anual de 1,070.6 mm que equivalen a 82.67% del total anual,
la precipitacion maxima anual es de 1,982.7 mm que equivalen al 80.45% del total anual, con una minima es de
389.5mm que equivale al 92.63% del total anual.
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Presipitacion en mm
S
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o

Cuadro 11.- PRESIPITACION PERIODO 2000-2010

Anual: Maxima: 1,473.9mm. Media: 1,154.7mm. Minima: 799.0mm.
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00 eNE [ FeB | MAR | ABR | MAY | JUN | JUL | AGO | SEP | oCT | Nov | DIC
—t=Méximo| 1125 | 1190 | 270 | 00 | 255 | 3025 | 3810 | 4265 | 5520 | 3105 | 1132 | 947
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Minimo | 1.0 25 05 0.0 05 | 265 | 1325 | 1035 | 1210 | 6.0 45 | 220

Segun el Atlas de Peligros Naturales el promedio existen al afio mas de 193.8 dias despejados, pero se han
llegado a presentar hasta 246. Estos dias sin nubes se concentran en la estacion seca, especialmente de

diciembre a marzo.

El promedio anual de evaporacién dentro de acuerdo a los datos registrados por la estacién meteorologia de La
Desembocada es de 1,760.7mm el mes himedo es mayo con un méaximo de 272.5mm y una minima de
192.4mm su promedio anual es de 217.5mm. El mes mas seco es enero con una maxima de 127.1mm y una
minima de 85.5 mm en el 2006 alcanzd el nivel mas alto, con 1829.72 mm y en el 2000 mm con una
evaporacion de 1579.87mm.

Cuadro 12.- EVAPORACION PERIODO 2000-2010
Anual: Maxima: 1829.7mm. Media: 1760.7mm. Minima: 1579.9mm.
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El promedio anual de lluvias es de 101.0 dias, con una maxima de 160.0 dias, y una minima de 70.0 mientras,
el mes mas lluvioso promedio anual es de septiembre con una media promedio de dias, su maxima es de 27.0
dias y una minima de 10, el afio mas lluvioso se presento en el 2003 con 89 lluvias, mientras que el menos
lluvioso es en 1991 con tan solo 35 lluvias.
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-

Cuadro 13.- LLUVIA MAXIMA POR DiA PERIODO 2000-2010
Anual: Maxima: 160.0mm Media: 101.0mm Minima: 70.0mm
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VII.1.6. VEGETACION
Ver anexo grafico Plano D2- 06

El estrato herbaceo ocupa alrededor del 70.93% del poligono de aplicacion una superficie considerable de la
cual derivan clasificaciones respecto a la cantidad y calidad de vegetacion por zonas. Su vegetacion se
distribuye de manera fragmentada en los lomerios, cafiadas y vertientes; pese a ello, puede calificarse como
util para garantizar condiciones ambientales mas aceptables en el contexto urbanizado.

En general, esta comunidad y condiciones son la que prevalecen en el Area de Anélisis pues el evento de
urbanizacion irregular que se desarrolla actualmente tanto en el valle como en los sistemas de lomerio y

cafiada, implican la remocion de la cubierta vegetativa.
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Cuadro 14.- DE VEGETACION
Numero % Suelo Area (Ha) | Color
Vegetacion

1 16.37 Abundante 238.26 |
2 34.35 | Areas arboladas 500.04 ]
3 5.69 Huerta 82.91

4 5.30 Green 77.27

S 0.87 | Espacios Verdes 12.98

6 8.35 | Areas Impactadas 127.46 [ ]
7 29.07 Sin Clasificar 416.46

Total | 100.00 1,445.38

En procesos de urbanizacion con bajo coeficiente de ocupacion del suelo y utilizacion alto, la incorporacién de
este tipo de composicion vegetativa puede incrementar la calidad ambiental de las areas urbanas aportando
también a la conservacion de sus caracteristicas si se integran en patrones de urbanizacion en que se
consideren como espacios verdes abiertos mas extensivos. Los beneficios ambientales también son relevantes:
infiltracion de agua, control micro climatico, reduccién de erosion y azolve, captura de carbono, manutencién de
fauna, etc.

Partiendo de lo anterior, y habiendo destacado la importancia de los recursos de vegetacion de selva
disponibles en el Area de Anlisis, particularmente aquellos ubicados en cafiadas y 4reas mejor conservadas, e
incluso de aquellas que se estan comprendiendo como mas degradas o propensas a perderse; en la
perspectiva de la regulacion y ordenacidn urbana, es posible considerar que estos componentes deban ser
empleados en la formacion de areas que coadyuven al mejoramiento ambiental de los centros de poblacién tal
como se indica en el articulo 177, fracc. lll, del Cddigo Urbano bajo la definicién de una politica de
conservacion especifica y selectiva que incluya la creacion de reservas de suelo aptas para desarrollo urbano,
y de modelos de urbanizaciéon que promuevan una mejor relacion entre el medio construido y el medio natural.

Desde esta posicion, las cafiadas de los escurrimientos intermitentes pueden también ser incorporadas a la
formacién de estas areas de resguardo ambiental a través de la delimitacion de sus respectivas areas de
proteccion; siendo posible ser contempladas como areas de control especial, utilizadas como areas verdes,
abiertas y recreativas, usos que faciliten la integracién urbana al medio natural.

Estas medidas de seguridad nos permitiran ayudar a reducir, controlar y revertir paulatinamente la degradacion
del entorno.
VII.1.7. ASPECTOS AMBIENTALES

Ver anexo grafico Plano D2-07

De acuerdo al estudio de campo realizado, se observa los aspectos ambientales dentro del area de estudio, se
describen de acuerdo a su radio de afectacion como sigue:

a)  Ladrilleras: se ubica una ladrillera al sur-oeste del area de estudio dentro del area urbana.
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b)  Establos: se ubican 4 establos; uno al noreste de la colonia Colinas de la Bahia y tres mas al sur-
este del area de estudio.

c)  Huertos en Montafia: se ubican 2 al sur-este del &rea de estudio, colindando con la colonia Amp.
Volcanes.

d)  Puntos de erosidn: se localizaron un punto de erosion al noreste del area de estudio.

Grafico 9.- Aspectos Ambientales en el Area de Estudio
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Cuadro 15.- ASPECTOS AMBIENTALES
No. Aspectos Cantidad
1 Ladrilleras 1
2 Establo 4 [ =t |
3 Huertos en Montafia 2 .
4 Erosién 1 -

VIl.1.8. PAISAJE NATURAL
Ver anexo grafico Plano D2-08

Como resultado de una investigacion de campo, se logré observar que su paisaje natural es muy peculiar en
esta zona de Puerto Vallarta y es fundamentalmente que los elementos que dan caracter al lugar sean
resaltados y aprovechados. Se reconocieron dos lineas de orientacidn de vistas importantes, la primera sobre
la parte este del poligono de aplicacion y con orientacidn hacia las montafias y arroyo santo domingo del este,
la segunda, a partir de los lomerios y partes altas de oriente del campo del golf, de las cuales se orientan vistas
hacia el oeste de la ciudad y la Bahia.
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CUADRO 16.- DE CLASIFICACION DEL SUELO AMBIENTAL
No. % Suelo Area (Ha) | Color
1 22.81 Flora y Fauna (Ff) 329.76
9 753 Asentame(n&cr)s Humanos 108.79 B
3 13.09 Agricola (Ag) 189.22
4 55.46 Turistico (Tu) 801.63
5 1.11 Infraestructura (If) 15.98 | ]
Total 100.00 1,445.38

VII.1.9. CLASIFICACION DEL USO DE SUELO AMBIENTAL
Ver anexo grafico Plano D2-09

De acuerdo al analisis de la documentacién oficial, se observa que en la clasificacion de Plan de Ordenamiento
Ecolégico de Puerto Vallarta, Jal. La clasifica cuatro usos de suelo dentro del area de estudio, con las
clasificacion de su Unidad de Gestion (UGASs); que a continuacion se describen segun la jerarquia de cada uno
de ellos, el sector perdominante en el uso Turistico (Tu) con una superficie de 801.63 ha, y le corresponde al
55.46%, localizado sobre el valle y lomerios; el 22.81% le corresponde a la Flora y Fauna (Ff), que cubre una
superficie de 329.76 Ha su mayor concentracion vegetal se encuentra en su gran mayoria al noroeste, noreste
y sureste del area de estudio, mientras que el 13.09% le corresponde Agricola (Ag), con una superficie de
189.22 ha, concentrada al oeste del area; siguiéndole Asentamientos Humanos (Ah) con una superficie de
108.79 ha equivalente al 7.53% referente al area de aplicacion y finalmente el &rea de Infraestructura (If)
representando un 1.11% con una superficie de 15.98 Ha.

VI.1.10. PELIGROS NATURALES
Ver anexo Gréfico Plano D2-10

De acuerdo al instrumento de Caracterizacién del Subsistema Natural de Puerto Vallarta: Atlas de Peligros
Naturales y Propuestas de Gestion Ambiental, en el area de estudio se identifican dos tipos de riesgo, los
hidrometeoroldgicos (procesos naturales que tienen al agua como el principal elemento detonador) y los
geoldgicos (tsunamis, volcanes, sismos, etc.).

De acuerdo al contenido del Atlas de Riesgos Naturales de Puerto Vallarta en el poligono del area del estudio
para el distrito, se encuentran los siguientes riesgos naturales:

Pendiente mayor a 15%: Se localiza al este del poligono de aplicacion, abarcando alrededor del 51.69% del
poligono de aplicacion, bajo esta condicion se presentan una serie de lomerios y cafiadas de las cuales se
forman cuerpos y escorrientillas de agua que bajan hacia la zona urbana de los principales asentamientos
humanos.

Otro factor de peligro que sefiala el Atlas de Peligros Naturales es el de un tsunami, definido como “una ola o
serie de olas que se producen en una masa de agua empujada violentamente por una fuerza que la desplaza
verticalmente”. En el documento se menciona que los de tipo local que pueden afectar a Puerto Vallarta son los
de origen sismico y por deslizamiento de sedimentos. Para conocer el alcance y peligrosidad que puede tener
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un tsunami, se desarrollaron dos modelos en la Bahia de Banderas, cuyos resultados arrojaron que en el area
de estudio las olas pueden alcanzar de 2 a 7 metros de altura. EI Tsunami con elevacion de 2.00 metros de
altura, alcanza a delimitar los asentamientos humanos de Punta del Sol, Villas Universidad, limites de las
parcelas P/C/40, P/C/39. La linea del alcance de Tsunami de 4.00 metros de altura, alcanzando los limites del
Plan Parcial Punta del Sol, UNIVA 'y Villas del Prado. La linea de alcance del Tsunami de 7.00 metros de altura,
tiene un alcance sobre los limites de Punta del Sol, Parques Universidad, Colinas de la Bahia, los
asentamientos Valle Dorado y Balcones de Vallarta hasta el limite con el vértice uno del poligono de aplicacién.
En el Atlas se detalla que la Costa norte jalisciense es considerada la zona de mayor potencial sismico del
pais, debido a “la subduccion de la Placa de Rivera bajo la Placa de Norteamérica”, y que Puerto Vallarta se
encuentra ubicado en un borde tectonico activo, pudiendo generarse un sismo que alcance una magnitud de
8.0 grados. En el norte del area de estudio se localizé un epicentro con intensidad de entre 3 y 4 grados de
magnitud y sobre el oeste dos mas con intensidad 1y 2 grados de magnitud.

El Atlas de Peligros Naturales también hace referencia a ciertos puntos en la ciudad que “debido a procesos
antropogénicos de urbanizacion progresiva sobre planicies de inundacién, cauces y en zonas de montafa
estan generando peligros para areas especificas a pesar de existir diagndsticos de ser zonas no aptas para
edificacion de vivienda o densidad muy baja” causando el detrimento de la ciudad y constituyendo un peligro.

Grafico 10.- P
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Cuadro 17.- DE PELIGROS NATURALES

Numero % Peligro Area (Ha) | Color
1 51.92 Pendiene mayor a 15% 750.44
2 48.08 Area sin clasificar 694.92
Total 100.00 1,445.38
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Sismicidad

Se localizan dos puntos respecto a la sismicidad del lugar, hacia el noreste del area de aplicacion sobre los
campos de Golf, se identifica uno punto sismico de magnitud 4, mientras que hacia el sur este, entre los
asentamientos de Campestre San Nicolas y El Salitrillo, se identifica uno de magnitud 3. De manera general, el
area de estudio se encuentra ubicada en la Zona Sismica D (imagen 17). La estadistica registrada por el
Servicio Sismoldgico Nacional (SSN)2 muestra que la mayoria de los sismos ocurridos en los ultimos 30 afios
se han distribuido a lo largo de las fronteras de las placas tectonicas, concentrandose frente a las costas del
Océano Pacifico siendo producto de la subduccién de la placa oceanica bajo la placa continental. Los eventos
ocurren a lo largo de la falla o interfase entre dichas placas, denominada Fosa Mesoamericana. Empero, la
sismicidad en la zona de Bahia Banderas es alta puesto que en periodos cortos de observacion microsismica
han llegado a registrarse una media de 80 eventos sismicos a la semana. La region de Bahia de Banderas
forma parte de una Zona de Alto Potencial Sismico (también conocido como Gap Sismico) donde se espera
que en algun momento no especificado ocurra un terremoto generado por la subduccién de la Placa de Rivera
bajo la Placa de Norteamérica (Bloque Jalisco) con magnitud superior a 7.8° Richter.

Grafico 11.- Regionalizacion Sismica de México.
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LONGITUD

Habiendo manifestado previamente (ver VII.1.3. Geologia) que si bien se registra una falla localizada al S del
Area de Analisis ubicada en la comisura de contacto dada entre el piso de valle y la sierra; aparentemente esta
no se encuentra activa puesto que no se tienen registros de eventos de subduccion, hundimientos o
agrietamientos en el subsuelo que hayan sido atendidos por Proteccion Civil o el Ayuntamiento; y que la
fractura observada en el extremo E (ubicada dentro de la sierra) no se considera de magnitud importante;
entonces puede observarse que la posibilidad de eventualidades de riesgo asociadas a estos factores es baja.
Adicionalmente, los epicentros muy cercanos al puerto, segun la regionalizacién sismica mostrada, son eventos
con probabilidades bajas de ocurrencia; entonces la susceptibilidad en el area de estudio a eventos derivados
de accion telurica como deslizamientos, derrumbes u otros movimientos de tierra o roca, es también baja.

2 De acuerdo con el Servicio Sismoldgico Nacional, la zona D es donde se han reportado grandes sismos, donde su ocurrencia es
muy frecuente y las aceleraciones del suelo pueden sobrepasar el 70% de la aceleracién de la gravedad. Las otras dos (C y B) son
zonas intermedias, donde se registran sismos no tan frecuentemente o son zonas afectadas por altas aceleraciones pero que no

sobrepasan el 70% de aceleracion del suelo.
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VII.1.11. USO POTENCIAL DEL SUELO
Ver anexo grafico Plano D2-11

Se observa que en el area de estudio, existen cuatro grandes grupo de uso del suelo, principalmente
predomina el 41.44% la zona vegetal correspondiente a la selva caducifolia, el uso agricola de riego, le
corresponde el 11.79% de la superficie, mientras que el 33.29% es suelo dedicado al uso agricola de temporal,
se distribuye en la parte centro y Suroeste principalmente. El 13.48% restante le corresponde al uso de la
vegetacion inducida, se ubica principalmente en el sureste de la zona urbana.

Es importante sefialar que Puerto Vallarta posee una ubicacion geogréfica, que le permite obtener recursos
naturales y estéticos importantes a escala internacional por lo que su principal actividad econdémica es el sector
turistico. Mismo que permite el impulso a inversionistas, nacionales y extranjeros a establecer en el municipio y
sus alrededores, por lo que se convierte en una prioridad seguir ofreciendo los instrumentos necesarios para el
desarrollo.

VIL.1.2. SINTESIS DE LOS FACTORES NATURALES
Ver anexo grafico Plano D2-12

Topografia

Pendientes: EI 21.73% de la superficie total del area de estudio se encuentra en el gradiente del 0.00 a 2.00%.
En el segundo gradiente de 2 al 5% tiene una superficie aproximada de 320.62 Ha del area de estudio. La
pendiente tres esta entre el gradiente de 5 al 15% con una superficie de 472.20 Ha representado el 32.70% de
la superficie total del area de estudio. Mientras la pendiente cuatro representa el 14.18% de la superficie total
es para el gradiente de 15% a 30% de pendiente méxima representa 205.09 Ha. La pendiente quinta
representa el 6.04% de la superficie total es para el gradiente de 30 a 45% de pendiente en una superficie
aproximada de 87.41 Ha. La pendiente sexta, con una gradiente de 45% a 60% de pendiente representada en
el 2.06% del area de estudio, con una superficie de 29.88 Ha. La séptima pendiente, de gradiente de 60 a 75%
de pendiente representa el 0.65% del area de estudio representa, con una superficie de 9.46 Ha.

Elevaciones: El analisis de las elevaciones en el poligono de aplicacion muestra que en su mayoria va de los
63.00 msnm a los 188.07 msnm que corresponde a la parte este del area de aplicacion, mientras que las
partes de planicie, se orientan hacia el oeste con una elevacién minima de 18.00 msnm.

Geologia: La planicie generada por la composicion de suelo de tipo aluvial; que forman un total del 21.41% de
la superficie del area de estudio. El conjunto de lomerios estad compuesto de rocas sedimentaria-conglomerado,
corresponde al 78.58% de la superficie total del area de estudio.

Edafologia: En el area de estudio se observa una variada gama de edafolégica, se encuentran suelos
predominante Phaeozems (PH), Fluvisoles (FL) y Gleysoles (G), de clase textual media principalmente, sin
presencia de fases salinas o sadicas. Las primer unidad de suelo correspondiente al tipo Phaeozem, con una
superficie equivalente al 53.89%. Los fluvisoles, son suelos jovenes desarrollados en depdsitos, fluviales,
lacustres y marinos; su composicion de residuos organicos y en combinacion con otros minerales le permite ser
fértiles para el cultivo en suelos humedos, sobre todo porque son suelos inundados; por su parte las tierras de
marea son fuertemente salinas y se mantienen mejor bajo manglares o alguna otra vegetacion tolerante a
sales. Mientras que los Gleysoles, con una superficie equivalente al 8.89% referente al area de estudio.
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Hidrologia: Los escurrimientos ya dirigidos de manera artificial, se ubican sobre la parte noroeste, sobre las
zonas esto tres canales dirigen el agua hacia la parte oeste de la ciudad. Existen ademas cuatro cuerpos de
agua de interés por la cantidad de agua que transporta y su trayectoria. Arroyo Las Parotas, Arroyo
Magisterio, Arroyo Los Poetas y Arroyo de la Virgen. Ademés de estos, se localiza una gran cobertura de
escorrientillas formadas en las lomas y el valle de la parte este del poligono de estudio, estas cubren una
considerable superficie de la zona urbana. Encontrando ademés cuerpos de agua sobre el campo y dentro del
poligono del Plan Parcial Punta del Sol.

Clima: El clima calido subhimedo con lluvias en verano y con un porcentaje de lluvia invernal menor al 5% en
relacion al precipitacion anual; el cociente P/T (la precipitacion media anual, sobre la temperatura media anual)
es de 41.94, por lo que presenta una humedad intermedia y; ademas tiene un verano calido, el mes mas
caliente con una maxima es junio con 39.0°C.

Temperaturas promedio con datos estadisticos del 2000 a 2011.
La temperatura media anual es de 26.1°C, la temperatura mensual més alta se presenta en el mes de junio con
39.5°C y con la mas baja de 10.5°C., por lo tanto su oscilacion media mensual es de 15.6°C.

Precipitacion promedio.
La precipitacion media anual de la cobertura de la estacion La Desembocada, es de 1,154.7mm

El promedio anual de evaporacion es de 1,760.7mm el mes mas humedo es mayo con un maximo de
272.5mm. y una minima de 192.4mm su promedio anual es de 217.5mm.

El promedio anual de lluvias es de 101.0 dias, con una maxima de 160.0 dias, y una minima de 70.0 mientras,
el mes mas lluvioso promedio anual es de septiembre con una media promedio de 27 dias, y una minima de
10.

Flora y fauna: El estrato herbaceo ocupa alrededor del 70.93% del poligono de aplicacion una superfice
considerable de la cual derivan clasificaciones respecto a la cantidad y calidad de vegetacion por zonas. Su
vegetacion se distribuye de manera fragmentada en los lomerios, cafiadas y vertientes; pese a ello, puede
calificarse como Util para garantizar condiciones ambientales méas aceptables en el contexto urbanizado.

Paisaje Natural: Se reconocieron dos lineas de orientacién de vistas importantes, la primera sobre la parte
este del poligono de aplicacién y con orientacidén hacia las montafias y Arroyo Santo Domingo del este, la
segunda, a partir de los lomerios y partes altas de oriente del campo del golf, de las cuales se orientan vistas
hacia el oeste de la ciudad y la Bahia.

Clasificacion del Uso de Suelo Ambiental: El sector perdominante en el uso Turistico (Tu) con una
superficie de 801.63 ha, y le corresponde al 55.46%, el 22.81% le corresponde a la Flora y Fauna (Ff), que
cubre una superficie de 329.76 Ha, mientras que el 13.09% le corresponde Agricola (Ag), con una superficie de
189.22 ha, concentrada al oeste del area; siguiéndole Asentamientos Humanos (Ah) con una superficie de
108.79 ha equivalente al 7.53% referente al area de aplicacion y finalmente el area de Infraestructura (If)
representando un 1.11% con una superficie de 15.98 Ha.
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Peligros Naturales:

a) Lineamientos: Se localizan al oriente del area de estudio y al noreste sobre el area de valle y
topografia accidentada.

b)  Escurrimientos Moderados: Los escurrimientos segun el Atlas de Riesgos Naturales, afectan
principalmente la zona oeste del area de estudio, el escarpado de los lomerios;

c)  Tsunami con elevacién de 2 m, de altura: existe una posible afectacion por tsunami con una
elevacion de 2 m, al oeste del area de estudio;

d)  Tsunami con elevacién de 4 m, de altura: existe una posible afectacion por tsunami con una
elevacién de 4 m, al oeste del area de estudio;

e)  Tsunami con elevacién de 7 m, de altura: existe una posible afectaciéon por tsunami con una
elevacién de 7 m, al oeste del area de estudio;

f) Pendiente Mayor a 15%: Con una cobertura de 750.44 m2 (51.92%); y

g)  Sismos: Marcado el punto con categoria 4 en la magnitud del sismo, se localiza sobre la planicie
al Sur poniente del poligono del area de estudio.

Uso Potencial del Suelo:

Predomina el 41.44% la zona vegetal correspondiente a la selva caducifolia, el uso agricola de riego, le
corresponde el 11.79% de la superficie, mientras que el 33.29% es suelo dedicado al uso agricola de temporal,
se distribuye en la parte centro y Suroeste principalmente. El 13.48% restante le corresponde al uso de la
vegetacion inducida, se ubica principalmente en el sureste de la zona urbana.

VIl.2. MEDIO FiSICO TRANSFORMADO

VII. 2.1. ESTRUCTURA URBANA

De acuerdo al estudio de campo realizado, se logré observar que existen dos tipos de estructuras: la territorial y
la urbana, y tiene por objeto permitir el ordenamiento del territorio a través de un conjunto de unidades
jerarquizadas en los cuales se pretende conservar su identidad y su escala humana. La estructura territorial nos
permite distinguir dos sistemas; el primero nos ayuda a clasificar las regiones, subregiones y microrregiones,
que conforma el territorio estatal, esto nos permite establecer categorias centro de poblacién con relacion a sus
funciones regionales; el segundo sistema nos permite la jerarquizacion del conjunto de vias de comunicacion
que interconectan a las centro de poblacion.

La estructura urbana esta conformada por dos sistemas; el primero nos permite ordenar el espacio urbano en
los centros de poblacidn, a través de un conjunto de unidades jerarquizadas, subdividido a su vez en categorias
de unidades urbanas en las que se consideran su nivel de servicio.

La célula primaria de la estructura urbana, corresponde a un rango de poblacion aproximado de 260 a 520 y se
le denomina como la unidad vecinal, en segundo rango se establece a partir de la suma de 10 unidades
vecinales, en la que se establece un promedio de poblacion de 2,600 a 5,000 habitantes, y se le denomina
como unidad barrial, como Ultimo rango se establece que a partir de 10 unidades barriales forman un distrito
urbano, con una poblacién aproximada de 26,000 a 52,000 habitantes a aproximadamente.
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El segundo es el sistema vial que se compone por las diferentes vialidades que interconectan el conjunto de
unidades territoriales urbanas, permitiendo la circulacion de las personas y bienes en dentro del distrito urbano
y cuyas caracteristicas se describen en el titulo VII.2.7.2. Vialidad, de este documento.

La estructura urbana surge como término urbanistico, por la necesidad de facilitar el analisis del conjunto de
elementos que intervienen dentro de un asentamiento humano, que a través de conceptos nos permiten lograr
la compresion de los multiples partes y complejas relaciones.

VII.2. TENENCIA DEL SUELO, PROPIEDAD SOCIAL Y PRIVADA
Ver anexo Gréfico Plano D3-01

La tenencia del suelo estd dividida en tres grupos principalmente de propiedad ejidal, la cual se integra
basicamente por el Ejido de Las Juntas con una superficie de 1,036.06 ha equivalente al 71.68%, Ejido del
Coapinole con un 26.83% y Ejido de Ixtapa con una superficie de 0.32 ha que representa el 0.02% respecto al
area de aplicacion.

Grafico 12.- Tenencia del Suelo, Propiedad Social y Privada

Cuadro 18.- DE TENENCIA DEL SUELO
PROPIEDAD SOCIAL Y PRIVADA
Nimero % Valores Area (Ha) Color
1 71.68 Ejido de Las Juntas 1,036.06
2 26.83 Ejido del Coapinole 387.84
3 0.02 Ejido de Ixtapa 0.32
4 1.46 Propiedad Privada 21.16
Total 100.00 1,445.38
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VII.2.2.1. TENENCIA DEL SUELO PROPIEDAD PUBLICA
Ver anexo Grafico Plano D3-02

El area de aplicacion solo cuenta con predios de patrimonio, los cuales suman un total de 134 predios, que
resultan una superficie aproximada de 55.84 Ha dentro de los cuales destacan espacios verdes, seguido por
las areas de cesion disponibles y por ultimo equipamientos registrados como propiedad patrimonial, a
continuacion el listado de los predios dentro del area de aplicacion, la clave catastral correspondiente y su
localizacion correspondiente:
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Grafico 13.- de Propiedad Publica
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Cuadro 19.- DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO SUPERFICIE: 19.84 Ha

No. | CLAVE SUPERFICIE USO ACTUAL COLONIA
1 531 2389.62 Area disponible Mojoneras
2 534 1397.82 Area disponible Mojoneras
3 535 2437.25 Area disponible Mojoneras
4 549 612.00 Area disponible Palmar del Progreso
5 550 2245.85 Area disponible Palmar del Progreso
6 551 1211.88 Palmar del Progreso
7 552 25721.13 Jardin de nifios centro de atencién infantil | Palmar del Progreso
(CAl), pasitos de luz,IMSS
8 576 938.66 Area disponible Bosques del Progreso
9 577 13725.57 Juegos infantiles, Cancha basquet, resto | Bosques del Progreso
disponible
10 580 1709.58 Area disponible Volcanes
11 581 4000.00 Iglesia y resto disponible Volcanes
12 582 3555.29 Area disponible Volcanes
13 583 547.41 Area disponible Volcanes
14 584 17733.54 Escuela y Jardin de nifios Volcanes
15 585 665.41 Area disponible Volcanes
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Cuadro 19.- DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO SUPERFICIE: 19.84 Ha

No. | CLAVE SUPERFICIE USO ACTUAL COLONIA

16 586 2711.70 Juegos infantiles y resto disponible Volcanes

17 587 2952.15 Area disponible Volcanes

18 588 1775.75 Area disponible Volcanes

19 589 1624.85 Area disponible Volcanes

20 594 4354.41 Area verde Villas del Puerto

21 633 230.01 Area disponible Lomas de san Nicolas
22 768 865.54 Area disponible Laguna del valle

23 769 13018.55 Cancha de futbol Laguna del valle

24 771 277.74 Area disponible Laguna del valle

25 772 176.94 Area disponible Laguna del valle

26 773 858.88 Area disponible Laguna del valle

27 774 847.45 Area disponible Laguna del valle

28 775 2049.15 Cancha de basquetbol Laguna del valle

29 776 1882.43 Area disponible Laguna del valle

30 777 665.44 Area disponible Laguna del valle

31 778 666.74 Area disponible Laguna del valle

32 779 1469.62 Area disponible Laguna del valle

33 788 3293.86 Juegos infantiles y Cancha de futbol Del Villar

34 789 9386.02 Juegos infantiles y Cancha de futbol Del Villar

35 823 5570.49 Area disponible El Salitrillo

36 824 4980.24 Area disponible Copa del Rey

37 825 1098.60 Area disponible Copa del Rey

38 826 902.12 Cancha de futbol Copa del Rey

39 856 3090.03 Area disponible 9 de octubre

40 857 3366.07 Area disponible 9 de octubre

41 858 44310 Area disponible 9 de octubre

42 887 1530.37 Area disponible Villas universidad

43 888 3614.17 Area disponible Villas universidad

44 889 2680.53 Area disponible Villas universidad

45 891 7932.95 Area disponible Villas universidad

46 892 2682.95 Area disponible Villas universidad

47 1002 418.98 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
48 1003 439.20 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
49 1005 583.23 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
50 1007 1390.02 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
51 1008 458.12 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
52 1009 709.62 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
53 1010 510.24 Espacios verdes y abiertos (glorieta) Parques Universidad
54 1011 136.34 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
55 1014 136.14 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
56 1015 615.79 Espacios verdes y abiertos (glorieta) Parques Universidad
57 1016 166.03 Espacios verdes y abiertos (camellén) Parques Universidad
58 1017 226.95 Espacios verdes y abiertos (glorieta) Parques Universidad
59 1020 24805.36 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad
60 1021 10335.05 Equipamiento institucional Parques Universidad
61 1030 2866.18 Escuela primaria Campo Verde

62 1031 2548.73 Jardin de nifios Campo Verde
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Cuadro 19.- DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO SUPERFICIE: 19.84 Ha

No. | CLAVE SUPERFICIE USO ACTUAL COLONIA

63 1032 10210.73 Espacios verdes y abiertos (Jardin de | Campo Verde
vecinal)

64 1033 1275.44 Espacio verdes y abiertos (Juegos infantiles) | Campo Verde

65 1043 642.82 Espacios verdes y abiertos Valle del Mar

66 1044 4101.55 Espacios verdes y abiertos Valle del Mar

67 1046 361.34 Espacios verdes y abiertos Valle del Mar

68 1047 2134.35 Espacios verdes y abiertos Valle del Mar

69 1048 3676.73 Equipamiento institucional Valle del Mar

70 1050 5877.60 Equipamiento vecinal Balcones de Vallarta

71 1051 3078.40 Zona de Equipamiento vecinal Balcones de Vallarta

72 1053 1962.20 A d? S TS, AnTERE Balcones de Vallarta
recreativos

73 | 1054 168820 | Z£onade Espacios verdes, abiertos y Balcones de Vallarta
recreativos

74 | 1056 Snan | QoD SRe e, Ahlies Balcones de Vallarta
recreativos

75 1058 8509.44 Equipamiento barrial Vista del Sol

76 | 1068 gy | CUEEE SRS O, Haties Colinas de la Bahia
recreativos

77 | 1069 237832 | Zona de Espacios verdes, abiertos y Colinas de Ia Bahia
recreativos

78 | 1070 sopgp | UGB SRR VERES, AUNID ) Colinas de la Bahia
recreativos

79 | 1071 1591.95 | Zonade Espacios verdes, abiertos y Colinas de la Bahia
recreativos

80 | 1072 pees | RICD SRS VR, s Colinas de la Bahia
recreativos

81 1073 717.54 | £ona de Espacios verdes, abiertos y Colinas de la Bahia

recreativos

82 1004 504.49 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad

83 1006 237.12 Espacios verdes y abiertos (camellon) Parques Universidad

84 1012 433.82 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad

85 1013 194.74 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad

86 1018 2321.06 Espacios verdes y abiertos barriales Parques Universidad

87 1019 3226.76 Espacios verdes y abiertos barriales Parques Universidad

88 1052 3745.80 Zona de Espacios verdes, abiertos y | Mojoneras
recreativos

89 1055 832.10 Zona de Espacios verdes, abiertos y | Mojoneras
recreativos

90 1074 504.49 Espacios verdes y abiertos Parques Universidad

91 197 98300.60 Basurero municipal ( relleno sanitario) Magisterio

92 216 4800.00 plaza principal, Cancha basquet y Juegos | Mojoneras
infantil

93 217 600.00 Agencia municipal Mojoneras

94 218 1200.00 Jardin de nifios pipila Mojoneras

95 323 8169.26 Club magisterial y campo de futbol Magisterio
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Cuadro 19.- DENTRO DEL AREA DE ESTUDIO SUPERFICIE: 19.84 Ha

No. | CLAVE SUPERFICIE USO ACTUAL COLONIA

96 324 3839.00 Centro de atencion infantil (cai), parque, | Magisterio
Juegos infantiles

97 325 1386.80 Escuela de campeones a.c. Magisterio

98 415 3865.44 Area disponible Lomas de san Nicolas

99 416 1968.38 Area disponible Las Juntas

100 417 3480.00 Area disponible Lomas de san Nicolas

101 418 2144.78 asilo de ancianos san juan diego a.c. Lomas de san Nicolas

102 419 3480.00 Area disponible Lomas de san Nicolas

103 420 3758.00 centro de atencion infantil (cai), asilo de | Lomas de san Nicolas
ancianos san juan diego a.c.

104 421 160.00 Area disponible Lomas de san Nicolas

105 421 160.00 Area disponible Lomas de san Nicolas

106 422 160.00 Area disponible Las Juntas

107 423 3130.82 Iglesia catolica y resto disponible Lomas dEl Progreso

108 424 2010.16 plaza y Cancha de basquet Lomas dEl Progreso

109 425 1115.48 plaza publica Lomas dEI Progreso

110 435 2429.00 Juegos infantiles y resto disponible Palmar del Progreso

11 436 3240.75 Cancha de basquet y el resto disponible Palmar del Progreso

112 442 500.80 centro de atencién infantil (cai) Mojoneras

113 446 12513.00 Cancha deportiva Cafadas

114 462 70268.00 Pante6n municipal El Progreso

115 463 2817.00 Oficina, bodega y Area de descanso del | E | Progreso
cementerio municipal

116 464 2108.50 Area disponible Las Juntas

117 469 332.98 Jardin de nifios primero de mayo El Caloso

118 480 1215.60 Unidad médica y salén de reuniones Mojoneras

119 496 1849.00 Area disponible Mojoneras

120 523 150.00 dispensario medico El Progreso

121 529 960.00 Area disponible Mojoneras

122 530 480.00 Area disponible Mojoneras

123 533 2043.20 Area disponible Mojoneras

124 595 10362.98 Ampliaciéon campus UNIVA Mojoneras

125 596 1600.00 Jardin de nifios héroes Lomas de san Nicolds

126 603 2387.43 Area disponible Mojoneras

127 604 3255.00 Area disponible Mojoneras

128 605 2415.00 Area disponible Mojoneras

129 606 2625.00 Area disponible Mojoneras

130 607 1637.96 Area disponible Mojoneras

131 620 1255.17 Area disponible El Pitillal

132 621 4084.71 Area disponible El Pitillal

133 770 431.65 Juegos infantiles Laguna del valle

134 890 2002.73 Area disponible Villas universidad

TOTAL 558,422.30 m?
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VII. 2.3. ASENTAMIENTOS HUMANOS
Ver anexo Grafico Plano D3-03

Colonias: La estructura urbana del area de estudio encuentra un total de 34 colonias, que suman una
superficie aproximada de 431.12 Ha le corresponde una superficie de 32.02% del total de area ocupada por

asentamientos humanos dentro del area de aplicacion.
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Se describen a continuacion:

adro 20.- COLONIA PER OTAL 4 A
No. ASENTAMIENTO SUPERFICIE | No. ASENTAMIENTO | SUPERFICIE
1 Maravillas Vallarta 5.35 18 Colinas de la Bahia 12.66
2 Campestre Las Cafiadas 22.27 19 Parques Universidad 29.38
3 Campo Verde 12.05 20 Univa 5.03
4 Valle del Mar 8.14 21 Villas Universidad 13.91
5 Balcones de Vallarta 14.38 22 Punta del Sol 32.46
6 Valle Dorado 12.07 23 Copa del Rey 5.24
7 Las Mojoneras 35.38 24 Magisterio 21.57
8 Villas del Prado 3.97 25 Bosques del Progreso 10.41
9 Cafiadas 4.75 26 Del Villar 9.02
10 Parque Funerario San José 9.53 27 Palmar del Progreso 21.10
11 Laguna del Valle 15.92 28 Volcanes 27.88
12 Campestre San Nicolas 9.91 29 Amp. Volcanes 744
13 Lomas de San Nicolas 2.69 30 Lomas de San Nicolas 15.18
14 Palma Real 12.32 31 El Salitrillo 6.90
15 Amp. Palma Real 5.01 32 9 de Octubre 4.35
16 12 de Octubre 15.18 33 El Progreso 9.05
17 Lomas del Progreso 6.82 34 Palmar del Progreso 3.80
Total 431.12
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Parcelas Urbanizas.
Hay un total de 9 asentamientos que corresponden a parcelas dentro del area de aplicacién, en conjunto
cubren una superficie aproximada de 60.70 Ha que representa el 4.19% del &rea de aplicacion.

adro OLONIA PER OTAL 60.70 HA
No. ASENTAMIENTO SUPERFICIE | No. ASENTAMIENTO SUPERFICIE
1 Parcela Urbanizada 1.39 6 Parcela Urbanizada 1.10
2 Parcela Urbanizada 26.19 7 Parcela Urbanizada 7.05
3 Parcela Urbanizada 5.88 8 Parcela Urbanizada 8.32
4 Parcela Urbanizada 1.38 9 Parcela Urbanizada 8.48
5 Parcela Urbanizada 0.91
Total 60.70

VII. 2.4. ESTATUS DE LOS ASEMIENTOS HUMANOS
Ver anexo Grafico Plano D3-04

Los asentamientos humanos dentro del &rea de estudio se clasifican en cuatro grupos, distribuidos en una
superficie aproximada de 494.67 Ha; el 43.07% corresponde a los asentamientos regulares, el 23.65% a los
asentamientos irregulares, el 27.63% de la superficie al desarrollo urbano de las reservas urbanas, y el 5.62%
corresponde a los asentamientos en proceso de regularizacion integrando el 100% de la superficie total
ocupada por asentamientos, que corresponde al 34.22% de la superficie del area de estudio.

Gréfiqo 1 g ‘Es{tg*tus De Los Asentamientos Humanos
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Cuadro 22.- DE ESTATUS

DE LOS ASENTAMIENTOS HUMANOS

Nim. | % Valores Area (Ha) | Color
1 8.09 Asentamientos Irregulares 117.03
2 14.74 Asentamientos Regulares 213.09
3 192 Asentamientos_en If”roceso de 27 84
regularizacion
4 9.45 Reservas Urbanas en Desarrollo 136.71
5 | 65.80 Area sin clasificar 950.71
Total | 100% 1,445.38

VII. 2.4.1 Asentamientos Irregulares: dentro del area de estudio existen 14 asentamientos irregulares en que
corresponde al 27.63% de total de la superficie de los asentamientos humanos, que suman una superficie de

117.03 Ha.

Cuadro 23.- Asentamientos Humanos \

No. Asentamientos Superficie
1 Campestre Las Cafadas 22.27
2 Canadas 4.75
3 Bosques del Progreso 10.41
4 Lomas de San Nicolas 2.69
5 12 de Octubre 15.18
6 Palma Real 12.32
7 Ampliacién Palma Real 5.01
8 El Progreso 9.05
9 Parcela Urbanizada 5.88
10 Parcela Urbanizada 7.05
11 Parcela Urbanizada 8.32
12 Parcela Urbanizada 8.48
13 Parcela Urbanizada 1.38
14 Parcela Urbanizada 1.39
Total 117.03 Ha

VII. 2.4.2. Asentamientos Regularizados: son 17 colonias las que se encuentran en esta categoria formando
una superficie de 213.09 Ha equivalentes al 43.07% en relacion al &rea urbanizada de los asentamientos

humanos en el area de estudio.
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Cuadro 24.- de Asentamiento Regularizados

No. Asentamiento Superficie
1 Maravillas Vallarta 5.35
2 Campo Verde 12.05
3 Valle Dorado 12.07
4 Las Mojoneras 35.38
5 Villas Universidad 13.91
6 Univa 5.03
7 Lomas de San Nicolas 15.18
8 Volcanes 27.88
9 Amp. Volcanes 7.44
10 El Saltillo 6.90
11 9 de Octubre 4.35
12 Copa del Rey 5.24
13 Magisterio 21.57
14 Del Villar 9.02
15 Palmar del Progreso 21.10
16 Palmar del Progreso 3.80
17 Lomas del Progreso 6.82

Total 213.09 Ha

VIl. 2.4.3. Reserva Urbana en Desarrollo: dentro de este estatus se encuentran 8 colonias formando una

superficie de 136.71 Ha equivalentes al 27.63 % de la superficie del total de la superficie urbanizada.

Cuadro 25.- Reserva Urbana en Desarrollo

No. Asentamiento Superficie
1 Valle del Mar 8.14
2 Balcones de Vallarta 14.38
3 Parque Funerario San José 9.53
4 Villas del Prado 3.97
5 Colinas de la Bahia 12.66
6 Parques Universidad 29.38
7 Punta del Sol 32.46
8 Parcela Urbanizada 26.19

Total 136.71 Ha

VII. 2.4.4. Asentamientos en Proceso de regularizacion: dentro de este estatus se encuentran 4 colonias
formando una superficie de 27.84 Ha equivalentes al 5.62 % de la superficie del total de la superficie

urbanizada.

No. Asentamiento Superficie
1 Laguna del Valle 15.92
2 Campestre San Nicolas 9.91
3 Parcela Urbanizada 1.10
4 Parcela Urbanizada 0.91
Total 27.84 Ha
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VIl. 2.5. VALORES CATASTRALES

Ver anexo Grafico Plano D3-05

De acuerdo al estudio de campo y al andlisis de los factores del valor catastral, se logr6 constatar que a partir
del equipamiento, la infraestructura de la zona, y estructura vial forman corredores urbanos que le dan caracter
al valor comercial del suelo para la ciudad y a su vez marca el desarrollo y crecimiento socioeconémico, debido
a este escenario que equipamientos y desarrollos urbanos han creado a lo largo de centros urbanos, lo que ha
ocasionado la clasificacion del suelo en 5 grupos de valores con rangos de $250.00 pesos M/N., se describen

como sigue:
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Cuadro 27.- DE VALORES CATASTRALES
No. % Valores Area (Ha) Color
1 70.66 0-250 1,021.17
2 9.44 251-500 136.38
3 13.99 501-750 202.24
4 0.74 751-1000 10.78
5 5.17 1000 74.66
Total 100.00 1,445.38

1. 0-250: Con una superficie de 1,021.17 Ha ocupa un 70.66 % del area de aplicacion, este rango de valores

se localiza distribuida en todo el poligono del area de aplicacién fuera del area urbana.

2. 251-500: Con una superficie de 136.38 Ha ocupa un 9.44% del area de aplicacion, y este rango se localiza
el norte en la colonia Campestre las Cafiadas y al suroeste en las colonias Villa de San Nicolas, Lomas de
San Nicolas, Volcanes y Ampliacién Volcanes.

501-750: Con una superficie total de 13.99 Ha las zonas con este valor de suelo, representan el 13.99% del

area total de aplicacion, y se localizan en dos grupos en el area urbana, el primero hacia el noroeste en las
colonias Las mojoneras, Valle Dorado y Cafiadas; y la segunda zona con este valor se localiza hacia el sur
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del area de aplicacion y abarca las colonias de Copa del Rey, Magisterio, Bosques del Progreso, Del Villar,
Laguna del Valle, Palmar del Progreso, Lomas del Progreso, El Progreso, 9 de Octubre, El Salitrillo, 12 de

Octubre y Palma Real.

4. 751-1000: Con la superficie total de 10.78 Ha que representa el 0.74% del total de area de aplicacion, las
areas urbanas con este valor, se agrupan al norte en la colonia Maravillas Vallarta y al oeste en la colonia

Villas del Prado.

5. 1000: Con una superficie de 74.66 Ha y representando el 5.17% del &rea de aplicacion, se localiza hacia el
oeste dentro de las colonias Valle del Mar, Balcones de Vallarta, Campo Verde, Villas Universidad y

Parques Universidad.

VII. 2.6. VIVIENDA
Ver anexo Grafico Plano D3-06

De acuerdo al estudio de campo se logrd observar las caracteristicas basicas con las que se edificaron las
viviendas, relativas a la calidad, configuracion y habitabilidad, el hacinamiento es una variable importante, en la
que se refleja principalmente con mayor claridad los indices de falta de planeacién en los asentamientos, esto
es relevante debido a la premisa de operacion y asignacion de recursos para cubrir estos rezagos por medio de
los tres diferentes niveles de gobierno. La distribucion por tipo de vivienda se distribuye de la siguiente manera:

adro 28 endas Dentro del Area de alo

Tipo de Vivienda Superficie %
Vivienda Mixta 327.98 Ha 22.69
Vivienda concentrada unifamiliar 82.72 Ha 5.72
Vivienda concentrada plurifamiliar 29.10 Ha 2.01
Sin clasificacién 439.82 Ha 30.42
Total 1445.37 Ha 100.00

VII.2.7. CLASIFICACION DE AREAS ACTUAL
Ver anexo Gréfico Plano D3-07

La clasificacién de areas actual bajo un analisis de la zona de aplicacion, enunciando las areas que en base al
Plan de Desarrollo Urbano vigente (1997) fueron establecidas y que hoy cuentan con otras caracteristicas y/o

fueron modificadas.

VI1.2.7.1. Areas Urbanizadas Incorporadas

Areas Urbanizadas Incorporadas
Ubicacion Superficie (Ha)
AU(1) 18.65
AU(2) 5.25
Total 23.90
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Areas Urbanizacion Progresiva

Ubicacion Superficie (Ha)
AU-UP(1) 12.07
AU-UP(2) 39.14
AU-UP(3) 5.88
AU-UP(4) 4.76
AU-UP(5) 1.61
AU-UP(6) 5.24
AU-UP(7) 21.58
AU-UP(8) 10.42
AU-UP(9) 9.02
AU-UP(10) 15.93
AU-UP(11) 1.38
AU-UP(12) 21.09
AU-UP(13) 3.80
AU-UP(14) 7.73
AU-UP(15) 9.06
AU-UP(16) 4.35
AU-UP(17) 9.92
AU-UP(18) 1.11
AU-UP(19) 7.53
AU-UP(20) 3.73
AU-UP(21) 15.18
AU-UP(22) 12.30
AU-UP(23) 3.15
AU-UP(24) 15.19
AU-UP(25) 28.23
AU-UP(26) 3.12
AU-UP(27) 7.46
AU-UP(28) 8.40
AU-UP(29) 9.03
AU-UP(30) 712
Total 304.54
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VII.2.7.3. Areas de Renovacion Urbana

Areas de Renovacion Urbana
Ubicacion Superficie (Ha)
AU-RN(1) 16.10
Total 16.10

VII.2.7.4. Areas de Reserva urbana a Corto Plazo

Areas de Reserva urbana a Corto Plazo
Ubicacion Superficie (Ha)
RU-CP(1) 8.14
RU-CP(2) 6.75
RU-CP(3) 11.90
RU-CP(4) 2.48
RU-CP(5) 7.55
RU-CP(6) 12.05
RU-CP(7) 9.53
RU-CP(8) 38.07
RU-CP(9) 26.19
RU-CP(10) 5.35
RU-CP(11) 178.18
RU-CP(12) 5.03
RU-CP(13) 2.30
RU-CP(14) 9.12
RU-CP(15) 4.52
RU-CP(16) 1.79
RU-CP(17) 32.50
RU-CP(18) 577
RU-CP(19) 13.71
RU-CP(20) 29.37
RU-CP(21) 12.67
RU-CP(22) 9.11
RU-CP(23) 2.41
RU-CP(24) 3.27

Total 437.78
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VII.2.7.5. Areas de Reserva urbana a Mediano Plazo

Areas de Reserva urbana a Mediano Plazo
Ubicacion Superficie (Ha)
RU-MP(1) 7.51

Total 7.51

VI1.2.7.6. Areas de Reserva urbana a Largo Plazo

Areas de Reserva urbana a Largo Plazo
Ubicacion Superficie (Ha)
RU-LP(1) 5.16
Total 5.16

VI1.2.7.7. Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo

Areas de Restriccion de Instalaciones de
Riesgo
Ubicacion Superficie (Ha)
RI-RG(1) 23.55
RI-RG(1) 18.00
RI-RG(1) 2.93
RI-RG(1) 6.62
RI-RG(1) 11.03
RI-RG(1) 0.67
RI-RG(1) 1.65
Total 64.45

VII.2.7.8. Areas de Actividades Extractivas

Areas de Actividades Extractivas
Ubicacién Superficie (Ha)
AE(1) 5.70
AE(2) 5.37
AE(3) 10.24
AE(4) 1.22
AE(5) 7.27
Total 29.80
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VI1.2.7.9. Areas de Conservacion Ecolégica

Areas de Conservacion Ecolégica
Ubicacion Superficie (Ha)
AC(1) 18.17
AC(2) 10.28
AC(3) 208.02
AC(4) 8.48
Total 244,95

VI1.2.7.10. Areas de Preservacion Ecoldgica

Areas de Preservacion Ecolégica
Ubicacion Superficie (Ha)
AP(1) 3.69
AP(2) 250.47
AP(3) 3.51
AP(4) 0.53
AP(5) 47.89
AP(6) 1.89
AP(7) 0.18
Total 308.16

VIil.2.8. USO ACTUAL DEL SUELO
Ver anexo Gréfico Plano D3-08

Las zonas que se reglamentan en este capitulo y en los capitulos del VII al XVI de este Titulo, se observaran
las siguientes consideraciones generales para su estudio, ademas de las que se establecen para cada una de

ellas en lo particular.

En cada una de las zonas que se ubicaron de acuerdo a los usos o destinos dentro del area de estudio bajos

las categorias siguientes:

1. Uso o destino predominante: el o los usos o destinos que se caracterizan de una manera

principal una zona, siendo plenamente permitida por su ubicacién en la zona indicada:

2.  Uso o destino compatible: el o los usos que desarrollan funciones complementarias dentro de

una zona, siendo también plenamente permitida por su ubicacion en la zona indicada:

a.  Los usos compatibles no deberan ser mayores al 25% del total de los lotes en zonas
habitacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar dispersos o
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concentrados conforme se determine en este “Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
Urbano 6” 0 en su caso el Proyecto Definitivo de Urbanizacion.

b.  Para su estudio, la compatibilidad se establece entre la zona del uso predominante y los
giros o actividades contenidos en los usos y destinos en los usos y destinos que se indican
como permitidos para la zona de acuerdo al Cuadro 3 del Reglamento Estatal de
Zonificacién (mayo 2003).

3. Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden coexistir con
los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su aprobacion al cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion al cumplimiento de
determinadas condiciones establecidas previamente, o bien a la presentacion de estudios que
demuestren que no se causaran impactos negativos al entorno.

El area de estudio presenta cambios de uso de suelo de acuerdo a lo establecido en el PDU CP 1997, los
nuevos cambios asignados, sea han realizado por medio de proyectos justificativos y proyectos definitivos de
urbanizacion o en su caso por planes parciales de urbanizacion por parcela, autorizados por acuerdo de
Ayuntamiento. Asi como parcelas que han sido urbanizadas y lotificadas si la autorizacion por el ayuntamiento.

-

Grafico 14. Uso del Suelo Actual
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Tomando como base una actualizacion de uso de suelo en el poligono de aplicacién y un levantamiento puntual
de las zonas que conforman el poligono, se encontraron los siguientes porcentajes, que corresponden a la
superficie total predios con uso levantado:
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Uso Superficie (Ha) %
Zonas Actividades Extractivas 31.10 2.15
Zonas Habitacionales 277.33 19.19
Zonas Mixtas 27.53 1.90
Zonas de Comercio 4.00 0.28
Zonas de Servicio 1.61 0.1
Zonas de Industria 0.46 0.03
EQUIPAMIENTO 109.91 7.60
ESPACIOS VERDES 773.92 53.54
Zonas de Infraestructura 2.38 0.16
Zonas de Instalaciones Espciales 9.49 0.66
Predios Baldios 170.41 11.79
Zonas Sin Clasificar 37.25 2.58
Total 1445.38 100.00

VI.2.9. ESTRUCTURA VIAL
Ver anexo Grafico Plano D3-09

De acuerdo al sistema vial, las vialidades son el principal elemento estructural del espacio urbano y de mayor
impacto territorial que le da caracter y funcionalidad al centro de poblacién, que permite el desplazamiento con
eficacia y seguridad para el transporte y traslados de las actividades de la poblacion.

La configuracion urbana se dispone en un sistema ortogonal entramado que permite ejecutar una solida
estructura jerarquica que armoniza la concurrencia entre su conjunto edificado. Conforme evolucione la
implementacion de reservas urbanas es conveniente utilizar todas las vialidades antes indicadas, lo que podria
aprovecharse para promover el ordenamiento y la regularizacion del proceso de ocupacion que se presenta en
la zona, facilitindose, a través de la accidn conjunta entre la Administracién Publica, el mercado inmobiliario y
la poblacion asentada en el area, el habilitamiento paulatino del sistema vial secundario, por tratarse de una
herramienta adecuada para promover el incremento de los indices de urbanizacién en el &rea, haciendo posible
el objetivo social de los beneficios de la urbanizacién y reduciendo las cargas que esto pueda generar al erario.

CB. Centro Barrial “12 de Octubre”, localizado al oriente de la col. Magisterio, y que se desarrolla alrededor de
la confluencia de las calles, VP-3 y VC-5.

CB. Centro Barrial “Mojonera”, localizado al norponiente del area de conservacién VP-2, y que se desarrolla
alrededor de la confluencia de las calles, Sinaloa y Zacatecas.

CB. Centro Barrial “ Magisterio”, localizado al suroriente de las Mojoneras, y que se desarrolla alrededor de la

confluencia de las calle VC-5.
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CB. Centro Barrial “RU-LP14”, localizado al nororiente del estero del Salado, y que se desarrolla alrededor de
la confluencia de las calles, VP-2 y VS-44.

El sistema vial actual del area de estudio se compone por las siguientes vialidades:
Vialidad Primaria:

VP-2: Av. Agapito Medina Olvera.

Vialidad Colectora:

VC-5: Av. Los Poetas.

Vialidades Colectoras Menor:

VCm: 18: Av. Tamaulipas

VCm: 19: Campo de Golf

VCm: 36: Av. Victor Iturbe.

VCm: 53: Calle Gardenia, Prolongacion Gardenia, Camino a San Nicolas.

Vialidad Subcolectora:

V/S-42: Calle Guanajuato.
VS-44: Calle Universidad del Valle de Atemajac.
V/S-44: Av. Del Parque.
VS-43: Av. Cipreses.
VS-45: Av. Amapola.
VS-52: Av. Alcatraz.
VS-34: Av. Las Torres.
VS-34: Calle Remolacha.
VS-47: Calle Everest.
VS-49: Calle Sin Nombre
VS-50: Calle Sin Nombre

VIil.2.10. EQUIPAMIENTO URBANO
Ver anexo Grafico Plano D3-10

Para determinar la ubicacion del equipamiento en nuestra area de estudio, se utilizd un trabajo de campo
exhaustivo en toda la ciudad. La informacion recabada es un instrumento valioso para la toma de decisiones,
sobre todo para la introduccion y consolidacion de las instalaciones de servicios a la comunidad que se

requieran.



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

Educacion
La educacion representa uno de los sectores méas dindmicos e importantes en Puerto Vallarta. Actualmente se

cuenta con instituciones del sector publico y privado prestando el servicio que incluye jardin de nifios, primaria,
secundario, media superior y superior. La distribucion de la infraestructura dentro del area de estudio es la
siguiente:

a)  Selocalizan 5 Jardines de Nifios ubicados: El primero sobre la calle Pico de Orizaba esquina con calle
Huascaran en la colonia Volcanes, el segundo sobre la calle 27 de Septiembre esquina con calle 10 de
Mayo en la colonia 12 de Octubre, el tercero sobre calle Rubén Dario, esquina con calle José
Vasconcelos en la colonia Copa del Rey; el cuarto en la colonia las Mojoneras sobre la calle Guanajuato
esquina con calle Nayarit. Por ultimo sobre la calle 24 de Febrero esquina con Herberto Castillo en la
colonia Lomas del Progreso.

Cuadro 29.- de Jardines de Nifios

No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE
L Col. Volcanes, Calle: Pico de Orizaba 2442.98 m?
2 | - Col. 12 de Octubre, Calle: 27 de Septiembre 1189.67 m?
3 | Col. Copa del Rey, Calle José Vasconcelos 1118.24 m?
4 | e Col. Las Mojoneras, Calle: Guanajuato 1 236.64 m?
5 | - Col. Lomas del Progreso, Calle: 24 de Febrero. 2 098.29 m?

Total: 8 085.82 m?

b)  Dentro del area de estudio de encuentran 5 primarias con una superficie total de 15 498.81 m2. La primera
localizada sobre la colonia Volcanes sobre la calle Nevado de Toluca esquina con calle Himalaya, el
segundo sobre calle 27 de Septiembre sobre la colonia 12 de Octubre; el tercero sobre calle 24 de
Febrero esquina con calle Herberto Castillos en la colonia Lomas del Progreso, en la colonia Palmar del
Progreso se encuentra la cuarta primaria sobre la calle 20 de Noviembre esquina con calle Guayule, la
quinta primaria se localiza sobre la calle Guanajuato esquina con Guerrero en la colonia las Mojoneras.

Cuadro 30.- de Educacion Primaria

No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE
L Col. Volcanes, Calle: Nevado de Toluca 3410.00 m?
e —— Col. 12 de Octubre, Calle 27 de Septiembre 2679.77 m?
3 | - Col. Lomas del Progreso, Calle: 24 de Febrero 3 742.20 m2
L e — Col. Palmar del Progreso, Calle 20 de Noviembre 1627.02 m?
I Col. Mojoneras, Calle: Guanajuato 4 039.82 m?

Total: | 15498.81 m2

c)  Dentro del area solo se localizaron dos secundarias distribuidas de la siguiente manera: la primera sobre
la Av. Alcatraz esquina con Av. El Pensador Mexicano, sobre la colonia Magisterio; la segunda sobre la
calle Durango esquina con Colima en la colonia Mojoneras.
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No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE
1 Col. Magisterio, Calle: Av. Alcatraz 2287.79 m?
Col. Mojoneras, Calle: Durango 3 117.09 m?

Total: 5404.88 m?

d)  Se localiz6 solamente un escuela de Educacién Superior, localizada sobre la calle Universidad del Valle
de Atemajac y colindando con la colonia Villas Universidad.

uadro 32.- de Educacion Superior

No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE
1 | UNIVA Calle: Universidad del Valle de Atemjac 48 206.69 m2
Total: 48 206.69 m?

Recreacion y Deporte

Los espacios verdes, abiertos y recreativos3, aun cuando forman parte del rubro de equipamiento se clasifican
de manera independiente por la importancia de las mismas del radio de servicio a la poblacion, y actividades se
clasifica en vecinales, barriales, distritales, centrales. Dentro del area de estudio se cuenta con 3 espacios para
juegos infantiles.

Cuadro 33.- de Juegos Infantiles

No. LOCALIZACION SUPERFICIE %
1 | Col. Laguna del Valle 559.73 m? 5.73
2 | Magisterio 4 179.65 m? 26.62
3 | Villas Universidad 4599.98 m2 20.50
Total: 9 758.00 m? 100

Dentro del area de estudio se logrd observar cuatro parques barriales los cuales cuentan con su equipamiento
basico de juegos para su radio de servicio con las siguientes caracteristicas en ubicacion y dimensionamiento:

Cuadro 34.- de Parques Urbanos

No. LOCALIZACION SUPERFICIE %
1 | Col. Lomas del Progreso 2 007.28 m? 16.58
2 | Col. Magisterio 2 349.60 m2 19.41
3 | Col. Las Mojoneras 4 939.30 m2 40.81
4 | Col. Campo Verde 2 805.52 m2 23.18
Total: 3 855.20 m? 100

Se localizaron dos plazas civicas dentro del poligono de aplicacion, la primera sobre la Colonia Volcanes sobre
la calle Kilimanjaro y la segunda sobre la calle Chiapas, sobre la calle Chiapas en la colonia Cafiadas con las
siguientes caracteristicas:

3Reglamento Estatal de Zonificacion, Capitulo XV, Reglamentacion de zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos, Mayo 2003,

pag., 101.
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~ Cuadro 35.- de Plaza Civica |

LOCALIZACION SUPERFICIE
1 Col. Volcanes 7 018.03 m2
2 Col. Cafiadas 10 955.27 m?

Total: | 17 973.30 m?

De acuerdo al estudio de campo realizado se encontrd que existe un superficie aproximada de 3.15 Ha En las
que predominan con mayor superficie destinada a plazas civicas con un 56.90%. Seguido por los espacios para
juegos infantiles con un 30.89% finalizando con los espacios destinados como parques urbanos con un
12.20%.

Cuadro 36.- de Recreacién

RECREACION SUPERFICIE
1 Juegos Infantiles 9 758.00 m? 30.89
3 | Parques Urbanos 3 855.20 m? 12.20
4 | Plaza Civica 17 973.30 m2 56.90
Total: | 31586.50 m? 100

De acuerdo al anélisis de campo algunas de las colonias cuentan con equipamiento deportivo, algunas de ellas
varian en tamafio debido a la superficie de cada uno de los predios destinados a este tipo de equipamiento,
entre las que predominan en son las canchas de futbol de las cuales 12 se ubican dentro del area de aplicacion
las que se describen a continuacion:

No. DEPORTE UBICACION SUPERFICIE %
1 | Cancha Deportiva Col. Amp. Volcanes 418.43 m? 1.39
2 | Cancha Deportiva Col. Lomas de San Nicolas 606.05 m? 2.02
3 | Cancha Deportiva Col. 12 de Octubre 3158.28 m? 10.52
4 | Cancha Deportiva Col. 12 de Octubre 552.44 m? 1.84
5 | Cancha Deportiva Col. El Sallitrillo 653.26 m? 217
6 | Cancha Deportiva Col. Lomas del Progreso 1644.69 m2 548
7 | Cancha Deportiva Col. Palmar del Progreso 1410.58 m? 4.10
8 | Cancha Deportiva Col. Las Mojoneras 1662.20 m2 5.54
9 | Cancha Deportiva Col. Las Mojoneras 4 502.99 m? 15.01
10 | Cancha Deportiva Col. Las Mojoneras 98.18 m? 0.32
11 | Cancha Deportiva Col. Las Cafiadas 11 235.66 m? 37-45
12 | Cancha Deportiva Col. Las Mojoneras 4 054.66 m2 13.51
Total: | 29391.37 m? 100

Salud
En cuanto al equipamiento de salud; en la parte sur del area de estudio encontramos un Instituto Mexicano del

Seguro Social y una clinica, ubicados en la colonia Palmar del Progreso.
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. Cuadro 38.-deAtencion alaSaud

No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE

1 IMSS Col. Palmar del Progreso 22 607.97m?

2 Clinica Col. Palmar del Progreso 522.75m?
Total: 3 087.33m?

Asistencia Social
Dentro del area de estudio en la parte sur dentro de la colonia Magisterio se localizan una Guarderia infantil; un
Centro de Integracidn Juvenil en la colonia Las Mojoneras, mientras que en la colonia Lomas de San Nicolas se

encuentra también una Guarderia infantil y finalmente en la colonia Magisterio un Centro de Desarrollo
Comunitario.

Cuadro 39.- de Asistencia Social

No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE
1 Guarderia Infantil Col. Magisterio 361.81m?
2 Guarderia Infantil Col. Lomas de San Nicolas 247.43m?
3 Centro de Integracion Col. Las Mojoneras 1327.11m?

Juvenil
4 Centro de Desarrollo Col. Magisterio 1150.98m?
Comunitario
Total: 3 087.33m?2

Servicios Urbanos

En cuanto a los servicios urbanos, en nuestra area de estudio se localizan 1 estacion de Servicio Hidrocarburo
en la colonia Las Mojoneras; tres cementerios, uno al noreste, otro al sur y el tercero ubicado al oeste del area
de aplicaciéon a un costado de la colonia Cafiadas. En la parte suroeste del area de aplicacion se localiza un
Basurero Municipal, al norte de la colonia Magisterio.

.- de Servicios Urbanos

No. NOMBRE DIRECCION SUPERFICIE
1 Basurero Municipal 102 051.47 m2
2 Servicio Hidrocarburo | Col. Las Mojoneras Calle: Av. México 2 296.44 m?
3 Cementerio 78 985.04 m?
4 Cementerio 93 456.93 m?
5 Cementerio 63 647.04 m?
Total: | 340 436.92 m?

Vil.2.11. EQUIPAMIENTO TURISTICO
Ver anexo Gréfico Plano D3-11

Dentro del area de aplicacion se localiza el “Campo de Golf Vistas Vallarta”, con una extensién de 179.67 Ha.
que se localiza en la parte Noreste del poligono de aplicacion con facil acceso por la Av. Guadalajara; hacia el
norte del Campo de Golf se encuentran tres puntos importantes para la observacion de aves de la regidn y
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sobre todo con una agravale vista hacia la ciudad contemplando el atardecer que Puerto Vallarta nos regala
dia con dia.

VIl.2.12. INFRAESTRUCTURA

VII.2.12.1. Red y zonas servidas de Agua Potable Existente
Ver anexo grafico Plano D3-12

Dentro del area de estudio se tiene 1 pozo de los 25 existentes en el centro de poblacién de Puerto Vallarta.
Llevando por rebombe la sustancia en cuestion hacia 3 tanques de regulacion. El gasto de litros de agua por
segundo (L.P.S.), es de 40 Ips., esto nos genera una cobertura del servicio suficiente para satisfacer la demanda
que conlleve el crecimiento poblacional y urbano de los proximos 20 afios, de acuerdo a las estadisticas
demograficas y sus proyecciones, el servicio seria suficiente para un largo plazo.

FUENTE DE ABASTECIMIENTO
NOMBRE / NUMERO GASTO L.P.S
1 POZO PROFUNDO 40

Asi mismo el diagnostico arrojo que el area de estudio cuenta con 3 tanques superficiales de regulacion con
capacidades aptas para cubrir las demandas proyectadas a largo plazo. En conclusién la infraestructura
correspondiente a este servicio basico e indispensable, muestra un nivel de satisfaccion y cobertura de las
areas urbanas dentro del centro de poblacidn del 97% aproximadamente.

TANQUES DE REGULACION CAMPO DE GOLF
NOMBRE / NUMERO CAPACIDAD M?
1 0
2 0
3 0

VII.2.12.2. Zona de Agua Potable Existente
Ver anexo Gréfico Plano D3-13

Dentro del area de estudio hay un superficie de 322.23 Ha que abastece agua potable y corresponde al 20.93%
respecto al area total del estudio ubicandose principalmente hacia el Oeste del area.
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Grafico 18.- de Zona de Agua Potable
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Cuadro 38.- DE ZONAS CON FACTIBILIDAD DE AGUA POTABLE
No. | % Zona Area Ha. Color
1 38.22 | Factibilidad de Agua Potable 552.5
2 6177 Sin factibilidad de Agua 892 87
Potable
100 Total 1,445.38

VII.2.12.3 Red de Drenaje Sanitario Existente
Ver anexo Grafico Plano D3-14

Aproximadamente el 38.22% del &rea urbana dentro del &rea de estudio cuenta con el servicio de drenaje

sanitario, sin embargo, existen 7 colonias que no cuentan con red domiciliaria.
Gréfico 19.- de Red de Drenaje Sanitario
< g s ) S,
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Cuadro 39.- de Factibilidad de Drenaje y Alcantarillado
No. % Zona Area Ha Color
Zona con factibilidad de
1 34.63 Drenaje y Alcantarillado 500.58
Zona sin factibilidad de
2 6536 Drenaje y Alcantarillado 94479

Total | 100 1,445.38

Debido a las caracteristicas naturales y fisicas de Puerto Vallarta, el sistema resulta complejo en la
introduccidn, ampliacion y mantenimiento de la red.

La disposicion de las aguas se realiza a través de tres plantas de tratamiento y un sistema de bombeo via
carcamos conducidas por una serie de subcolectores. La planta de tratamiento Centro descarga las aguas
tratadas hacia el mar a través de un emisor submarino. Las aguas residuales de las plantas Norte | y Norte Il se
utilizan para riego de jardineria en hoteles. La mayoria del area urbana ubicada al Oeste de nuestra area de
estudio cuenta con el servicio de Drenaje Sanitario.

VII.2.12.4. Zona de Drenaje Sanitario Existente
Ver anexo Grafico Plano D3-15

La factibilidad de este servicio, especificamente del area de estudio, presenta una cobertura del 34.63% con
respecto a la superficie total en analisis, esto debido principalmente a las condiciones legales de los
asentamientos humanos actualmente inscritos en la zona.

VII.2.12.5. Electrificacion Existente
Ver anexo Gréfico Plano D3-16

La energia eléctrica para Puerto Vallarta proviene del Sistema Integrado Nacional a través de una linea de 230
Kv y se distribuye a partir de la S.E. Vallarta Potencia, localizada al Este de Ixtapa hacia cuatro subestaciones,
conducida en lineas de 115 Kv; S.E. Tamarindos 12/16/20 MVA-115/13.8 Kv (se localiza a un costado de la
primera); la S.E. Muelle, ubicada sobre la Avenida Politécnico, 2T - 12/16/20 MVA - 115/13.8 Kv; la S.E.
Vallarta I, ubicada en la colonia 5 de Diciembre 2T 36/48/60 MVA - 115/13.8 Kv; la tltima es la S.E. Vallarta Il
T1-05/6.25 MVA - 115/34.5 Kv y T2 - 12/16/20 MVA - 115/13.8 Kv, se localiza en Los Carrizos.

La Comision Federal de Electricidad cuenta con seis agencias en el area urbana de Puerto Vallarta: Puerto
Vallarta, El Pitillal, Playa Grande, Las Juntas, Ixtapa y Boca de Tomatlan.

VII.2.12.6. Alumbrado Publico Existente
Ver anexo Gréfico Plano D3-17

Dentro del area de estudio se cuenta con una cobertura regular, la cual cuenta con un sistema de instalaciones
de luminarias que se extiende sobre vialidades, en un total de 46,204.80 metros lineales representando un
32.36% el total de vialidades beneficiadas por este servicio.
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VII.2.12.7. Instalaciones de Especiales y de Riesgos Urbanos
Ver anexo Grafico Plano D3-18

Dentro del area de estudio se localizan distintos factores de riesgo s urbanos clasificados asi por el Reglamento
de Estatal de Zonificacion:

a)

e)

f)

Se localiza una planta potabilizadora de Remocién de Hierro y Manganeso, se ubica sobre el
vértice No. 160 del limite del area de estudio, el asentamiento mas cerca es Campestre las
Cafadas, para este tipo de instalaciones especiales y de riesgo se establece un terminar una zona
de riesgo perimetral de 700 m, lineales a partir del limite del cerco de la planta debido a la los
quimicos (cloro gas) que utilizan para desinfectantes y Oxidantes del agua.

Se localizan una Gasolinera sobre la Av. México.

En el Sur de nuestra area de estudio de encuentra un Basurero cerca del area urbana a espaldas
de las colonias Maravillas Vallarta y Campestre las Cafiadas.

Dentro del area de estudio se encuentran 3 Parques Funerarios. Parque funerario San José
colindando con la colonia Campo Verde, Cafiadas; el siguiente correspondiente a un panteon se
localiza adjunto al Campo de Golf Vistas Vallarta en la parte norte, finalmente se localiza un
segundo pantedn enmarcado dentro de las colonias Laguna del Valle, Lomas del Progreso y
Campestre San Nicolas

Y finalmente el Cono aproximacion aeropuerto de Sur a norte en posicion transversal atravesando
toda el area urbana.

Estacidn de Subestacion electrifica, se ubica al Norte de la Colonia Bosques del Progreso.

VII.2.13. COMUNICACIONES Y TRANSPORTE

Las redes de comunicacion definen los canales por los cuales fluye la informacién, los canales de una
organizacion pueden ser formales o informales y cada uno tiene un uso respectivo. Dentro del area de
aplicacién se observo que existen medios de comunicacién que permiten la recepcion de informacién y traslado
de un lugar a otro de las actividades de las socioecondémicas. Se localizé una Central Telefonica, una antena
Telefénica y una de telefonia celular ubicadas al noroeste del area de aplicacion.

VII.2.13.1. Telefonia y Telecomunicaciones
Ver anexo Gréfico Plano D3-19
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Grafico 20- Telefonia y Telecomunicaciones
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VII.2.13.1. Vialidad

De acuerdo al sistema vial, las vialidades son el principal elemento estructural del espacio urbano y de mayor
impacto territorial que le da caracter y funcionalidad al centro de poblacién, que permite el desplazamiento con
eficacia y seguridad para el transporte y traslados de las actividades de la poblacion.

La configuraciéon urbana se dispone en un sistema ortogonal entramado que permite ejecutar una solida
estructura jerarquica que armoniza la concurrencia entre su conjunto edificado. Conforme evolucione la
implementacion de reservas urbanas es conveniente utilizar todas las vialidades antes indicadas, lo que podria
aprovecharse para promover el ordenamiento y la regularizacion del proceso de ocupacion que se presenta en
la zona, facilitindose, a través de la accidn conjunta entre la Administracion Publica, el mercado inmobiliario y
la poblacion asentada en el area, el habilitamiento paulatino del sistema vial secundario, por tratarse de una
herramienta adecuada para promover el incremento de los indices de urbanizacion en el area, haciendo posible
el objetivo social de los beneficios de la urbanizacién y reduciendo las cargas que esto pueda generar al erario.

El sistema vial actual del area de estudio se compone por las siguientes vialidades:

Vialidades primaras:

Principal:
VP-2: Av. Agapito Medina Olvera.

Vialidades secundarias:

Colectora:

VC-5: Av. Los Poetas.
Colectora Menor:

VCm: 1: Av. Tamaulipas
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VCm: 2: Campo de Golf
VCm: 3: Av. Victor lturbe.
VCm: 4: Calle Gardenia, Prolongacién Gardenia, Camino a San Nicolas.

Subcolectora

V/S-1: Calle Guanajuato.

V/S-2: Calle Universidad del Valle de Atemajac.
VS-3: Av. Del Parque.

VS-4: Av. Cipreses.

VS-5: Av. Amapola.

VS-6: Av. Alcatraz.

VS-7: Av. Las Torres.

VS-8: Calle Remolacha.

VS-9: Calle Everest.

VS-10: Calle Nevado de Toluca.
VS-11: Calle Sin Nombre
VS-12: Calle Sin Nombre

VIl.2.13.2. Pavimentos
Ver anexo Grafico Plano D3-20

Enmarcados dentro del area de Estudio se encuentran un total de 142,752.08 metros lineales de vialidades,
configuradas de la siguiente manera de acuerdo a su tipo de superficie de rodamiento, en terreno natural se
tienen 99,286.65 metros lineales representando el 69.55%, en asfalto siendo de 23,582 metros lineales
resultando en 16.52%, en menor medida se encuentran las vialidades en empedrado con 12,392.00 metros
lineales que marcan un 8.68%, con superficie concreto hidraulico cuenta con 6,161.83 metros lineales igual al
4.31%, mientras que la superficie adoquinada corresponde a un total de 1,328.86 metros lineales, equivalentes
al 0.93% del total de vialidades.

VII.2.13.3. Trasporte Publico y Privado
Ver anexo Grafico Plano D3-21

El sistema de transporte publico de pasajeros en Puerto Vallarta estd integrado por tres empresas
concesionarias, dos particulares y una perteneciente al gobierno estatal. En conjunto se ofrecen 31 rutas
troncales y 17 variaciones. En general el servicio cumple en cuanto a cobertura territorial y en recorridos, ya
que el 79.1% de la poblacién que utiliza el transporte publico toma sdlo una unidad. Sin embargo, el sistema
presenta algunos inconvenientes: del total de rutas por sentido (troncales y variaciones): 32 pasan por el centro
urbano de Puerto Vallarta; 27 por la colonia Emiliano Zapata; y 17 por el libramiento.

De acuerdo a las frecuencias de paso por ruta, confirmado por el estudio denominado “Proyecto de
Modernizacion del Transporte Publico en la Ciudad de Puerto Vallarta” elaborado por el Centro Estatal de
Investigacién de la Vialidad y el Transporte, CVTJ, se detecta un numero mayor de unidades a las registradas,
lo que incrementa la problematica, ya que las unidades al no estar debidamente reguladas realizan un servicio

sin control.
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El servicio cubre el area urbana, incluyendo zonas alejadas como Boca de Tomatlan e Ixtapa, asi como
asentamientos en areas de dificil acceso como Paso Ancho y Playa Grande. Dentro del area de estudio hay
dos empresas que dan sus servicios: “Union de Permisionarios Fundadores del Servicio Urbano” y “Alianza de
Transportistas”.

Alianza de Transportistas; esta empresa tiene solo una ruta dentro de nuestra area de estudio.

a) Bobadilla Ixtapa: siguiendo una trayectoria de sur a norte, ingresa dentro del area de estudio sobre la
Av. México, dobla a la izquierda sobre la vialidad local Tecnologico de Monterrey, posteriormente
sobre la calle Universidad de México, da vuelta sobre la calle Universidad del Valle de Atemajac, para
finalmente reincorporarse en Av. México, para seguir su recorrido hacia la localidad de Ixtapa.
Brindando este servicio principalmente a las colonias Villas Universidad, Las Mojoneras, Valle del Mar,
Valle Dorado, ubicadas dentro del area de estudio, finalizando su ruta en la colonia 1° de Mayo, siendo
esta su misma ruta de retorno.

Existe una Ruta Nocturna comisionada por las tres empresas existentes en la ciudad: Sistecozome, Unién de
Permisionarios y Alianza de Transportistas.

Alianza de Transportistas ruta nocturna dentro del area de estudio.

a) Bobadilla Ixtapa: siguiendo una trayectoria de sur a norte, ingresa dentro del area de estudio
sobre la Av. México, pasando por la colonia Villas Universidad, hasta conectarse con Av. Las
Palmas, continuando su ruta hasta la localidad de Ixtapa.

VI1.2.13.4 Estaciones de autobuses urbanos

No se cuenta con estaciones de autobuses propiamente instaladas, las rutas tienen un origen y un destino
situado en alguna area con la amplitud para maniobrar sobre la via publica, los origenes y destinos de ruta
funcionan como terminal. Por otro lado, existen pocas opciones para establecer terminales de este tipo en la
estructura de la ciudad.

VII.2.13.5 Sitios de taxis

Como se sefiala en el informe sobre el parque vehicular, existen 943 taxis concesionarios registrados, estos se
distribuyen a lo largo y ancho de la ciudad bajo tres modalidades, los agrupados en un sitio de taxis, los
independientes que “ruletean” por la ciudad y el radio taxis. Dentro del area de estudio se encuentran tres sitios
de taxi; dentro del area de estudio se encuentran dos sitios de taxis, uno en el Campo de Golf y un segundo
sobre la colonia Palmar del Progreso II, ofreciendo un servicio de transporte alterno al colectivo para los
habitantes inscritos en el area en analisis.

VII.2.14. CONFIGURACION URBANA E IMAGEN VISUAL
Ver anexo Gréfico Plano D3-22

En lo que respecta a la imagen urbana, es perceptible el deterioro de esta, a causa del constante incremento
en asentamientos irregulares, edificaciones que van en contra de la normatividad existente, desabasto en
infraestructura vial, entre otras, reflejando un desarrollo urbano carente de armonia, sin orden, cuyas

caracteristicas recaen directamente en la calidad de vida de sus habitantes.
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Las calles o via publica, en general estas muestran indicadores en numeros rojos, ya que la mayoria de estas
se encuentran en mal estado, con secciones viales insuficientes y en terreno natural, algunas de ellas no
cumplen con las caracteristicas aceptables por las normas, asi como también la carencia de sefialamientos
viales y flujos vehiculares sin control, todo esto genera un caos visual, que reduce en gran medida los
estandares de calidad de la zona, sin embargo se destacable que existen excepciones, tal es el caso de las
vialidades principales y obras nuevas o en proceso de construccién. En lo referente a mobiliario urbano, las
unidades actuales resaltan un déficit para la demanda poblacional, asi como diversidad en sus caracteristicas,
sin seguir una linea de congruencia con el entorno y caracteristicas de la zona.

Grafico 21.- de Morfologia Urbana
’ 7 Vo &8 eI H ‘%

B
X
&4
{
|
i

o

{
I
|

o T P B

adro 40 Orfoloqia pana
Niveles Area (ha) %

Predios baldios 340.22 23.52
Predios 1 nivel 235.02 16.26
Predios 2 niveles 47.02 3.25
Predios 3 niveles 8.35 0.57
Predios 4 niveles 0.55 0.03
Sin Clasificar 814.22 56.37

Total 1,445.38 100.00

Fuente: Resultados generados con trabajo de campo y Restitucién 2009.
Porcentajes generados en funcion del area de Estudio

De acuerdo a los resultados de la siguiente tabla, se puede crear una imagen de la configuracion morfologica
del area de estudio, siendo evidente la unidad que presenta en su edificacién sin grandes picos en diferencias
de alturas, favoreciendo su impacto visual.

Sin embargo resulta prioridad establecer acciones de regeneracion y regulacion, que permitan subsanar las
debilidad antes mencionadas, permitiendo crear un entorno urbano coherente y armonico, en el que prevalezca
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el sentido de unidad y armonio dentro de la diversidad, proporcionando conservacion de ciertas zonas vy el
correcto desarrollo de otras, llevando a elevar los niveles de calidad de vida de la poblaciéon habitante en la
zona.

VII.2.15. Sintesis de Medio Fisico Transformacion
Ver anexo Grafico Plano D3-23

VII.3. MEDIO SOCIOECONOMICO

Los indices permanentes de crecimiento de poblacidn y su estructura econdémica, son una premisa que define
el funcionamiento del contexto del desarrollo urbanistico del centro de poblacion, esto nos permite obtener las
bases referentes particularmente al ordenamiento del territorio, dentro de la dindmica del crecimiento esperado
en corto, mediano y largo plazo, estos indicadores nos permitiran planear el desarrollo de una manera mas
planificada y con mejores propuestas al desempefio del mercado inmobiliario.

Puerto Vallarta se encuentra inmerso en un proceso de transicion demogréafica. Actualmente el municipio
cuenta con 255,681 habitantes, y se espera contar con poblacion aproximada de 360,375 hacia el afio 2030,
caracterizada por una poblacion creciente de adultos mayores (tercera edad) lo cual se tendra que tomar en
cuenta para proponer los equipamientos e instituciones necesarias para su atencion. Asi mismo, existe una
cantidad importante de poblacion flotante que vive en el municipio en ciertas temporadas.

VI1.3.1. ASPECTOS DEMOGRAFICOS

El crecimiento demogréfico en la Regién Costa Norte, se ha incrementado de manera significativa, para 1950
contaba con una de 20,970.00 personas, siendo el municipio de Puerto Vallarta el mas importante con un total
de 10,801.00 de personas, en 10 afos la regién tuvo un crecimiento de 3.54% mientras que el Puerto Vallarta
crecié con 3.60%, alcanzando un total de 15,462.00 personas.

Para 1970 la region alcanzo un crecimiento de 6.86%, mientras que el municipio lo supero con un 9.10%, para
esta década Puerta Vallarta alcanza la categoria como destino turistico a nivel internacional y nacional, su
equipamiento vy infraestructura permitié su desarrollo con gran trascendencia en el sector econémico de la
Regién y Estado. Para 1980 la region decreci6 a un 4.23% su poblacion, mientras que el municipio alcanzo una
poblacion de 57,028.00 personas, superando a la tasa 0.37%, para 1990, Puerto Vallarta llega a tener una
poblacién de 111,457.00 personas, superando el crecimiento de la década anterior con el 7.10%, mientras que
la regién alcanzo un tasa de crecimiento de 5.57%, en esta década Puerto Vallarta, alcanzo su nivel de
desarrollo econdmico y crecimiento mas alto de su historia con una tasa de 7.10%, se coloca 1.53% por encima
de la tasa regional.

Para el afio 2000 la regién a penas alcanzo un crecimiento de 4.26% mientras que el municipio logro alcanzar
5.20%, lo que indica que en esta antepentltima década el destino turistico mantuvo un equilibrado desarrollo,
pero con un crecimiento urbano desordenado. Actualmente Puerto Vallarta alcanza una poblacion de 255,681
habitantes y su crecimiento regional de 2.79%, en estas dos Ultimas décadas la tasa de crecimiento se
mantiene a la baja, debido a la recesién econdmica por la que atraviesa el sector.
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Cuadro 41.- CRECIMIENTO POBLACIONAL DE LA REGION COSTA NORTE!

Municipio 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010
Puerto Vallarta 10,801 15,462 35,911 57,028 111,457 184,728 255,681
Tomatlan 5,806 9,160 16,724 23,586 30,750 34,329 35,050
Cabo Corrientes 4,363 5,077 5,068 6,785 8,146 9,133 10,029
Total 20,970.00 | 29,699.00 | 57,703.00 | 87,399.00 | 150,353.00 | 228,190.00 [ 300,760.00
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Cuadro 43.- TASA DE CRECIMIENTO MEDIA ANUAL DE LA REGION COSTA NORTE

Puerto Vallarta Tomatlan Cabo Corrientes

Ano | Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de Poblacion Tasa de
Crecimiento Crecimiento Crecimiento

1950 10, 801 5,806 4,363
1960 15, 462 3.60 9,160 9.55 5,077 1.50
1970 [ 35,911 9.10 16,724 12.79 5,068 -0.02
1980 | 57,028 4.60 23,586 7.12 6,785 2.90
1990 [ 111, 457 7.10 30,750 545 8,146 1.90
2000 | 184,728 5.20 34,329 2.23 9,133 1.70
2010 | 255,681 3.30 35,050 042 10,029 1.89

El comportamiento poblacional correspondiente al municipio de Puerto Vallarta, en la Gltima década presenta
una disminucién del 1.9% en la tasa de crecimiento anual promedio, asi mismo para el municipio de Tomatlan y
Cabo Corriente Esto factor ha generado una inaceptable desigualdad de oportunidades para el municipio,
misma que la poblacion reciente y que inhibe no solo el crecimiento de la economia, sino también la propia
convivencia social.
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El municipio de Puerto Vallarta que durante las Ultimas dos décadas, de la mano de su principal actividad
productiva “el turismo”, ha visto crecer su poblacién de manera muy importante, debido sobre todo a la llegada
sostenida de grandes contingentes migratorios lo cual ha modificado su configuracién y estructura demografica
ya que las personas que arriban presentan edades entre los 20 y 40 afios, lo cual se ve reflejado directamente
en sus necesidades y demandas de calidad de servicios.

La poblacién es uno de los elementos que contribuye a delinear el perfil de largo plazo de todas las entidades
federativas. Durante el siglo XX, nuestro municipio experimento transformaciones sin precedentes desde el
punto de vista demografico en los ultimos 50 afios, en los primeros atravesd por ciclos de intenso crecimiento
poblacional y méas recientemente, de marcada desaceleracion. Con las cifras registradas por INEGI, hubo una
tasa de crecimiento desequilibrada en la que paso de 1950 de 10,801 habitantes al 2010 de 255,681
habitantes, en 60 afios tuvo un crecimiento de 244,880 habitantes.

VII.3.2. Poblacién del Area de Estudio
De acuerdo a la informacion de CONAPO e INEGI, en el Distrito 3 se tiene una poblacion registrada de 23,458
Habitantes, que corresponde a un 9.66% del total del centro de poblacion de Puerto Vallarta.

Y2Fyente: CONAPO. La Poblacién en los municipios de México 1950-1990.
INEGI. VIl Censo General de Poblacion (1950)

INEGI. VIII Censo General de Poblacion (1960)

INEGI. IX Censo General de Poblacion (1970)

INEGI. X Censo General de Poblacion Y Vivienda (1980)

INEGI. XI Censo General de Poblacion Y Vivienda (1990)

INEGI. XIl Censo General de Poblacién Y Vivienda (2000)

INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010)

Cuadro 44.- COMPARATIVA POBLACIONAL

Poblacién %
Centro de Poblacién 242,817 Hab. 100
Area de Estudio 23,458 Hab. 9.66
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Grafico 22.- Comparativa de Poblacion
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Cuadro 45.- Poblacion en el Area de Estudio (2010)

POBLACION POBLACION POBLACION POBLACION
B F M TOTAL S F M TOTAL
278A 404 426 830 2262 800 839 1,639
2794 503 460 963 1527 1,018 1,050 2,068
2652 547 618 1,165 2385 174 209 383
2455 61 70 131 2671 27 27 54
2648 5 18 23 239A 49 58 107
1461 319 324 643 2008 17 19 36
1936 27 33 60 1635 408 371 779
1847 205 219 424 1654 229 218 447
2188 1,109 1,097 2,206 2012 64 66 130
1480 270 291 561 2436 44 48 92
1955 170 165 335 1851 319 312 631
1476 175 182 357 2027 55 40 95
2826 10 10 20 2421 4 4 8
2510 1,018 996 2,014 2737 82 86 168
2239 436 457 893 2667 8 12 20
189A 136 131 267 2417 429 382 811
1989 13 14 27 1870 455 521 976
2243 366 370 736 2760 1 15 26
1902 463 458 921 1993 23 26 49
1885 515 515 1,030 Total 11,641 11,817 23,458
2258 673 660 1,333

Fuente: Censo y Conteos INEGI 2010
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Cuadro 46.- Evolucion de la Poblacion del Area de Estudio

Afo Poblacién Tasa de "

crecimiento
1995 9,753.00 0 10 /
2000 11,121.00 2.66 8 /
2005 13,914.00 4.58 6 /
2010 23,458.00 11.01 ) //

2 o~
N

¢ . T
1995 2000 2005 2010

La poblacion existente dentro del Area de Estudio del Plan representa poco mas del 9 % del total de poblacion
dentro del Centro de Poblacion de Puerto Vallarta, con una poblacién masculina de 11,641 habitantes,
representando el 49.62% y una poblacion femenina de 11,817 habitantes equivalente al 50.38%. Es importante
sefalar que la poblacién ubicada dentro del poligono de estudio se encuentra en vias de desarrollo, y existen
colonias de reciente creacion que no cuentan con historial de poblacion de censos anteriores, incluyendo el
Censo 2000.

Con una poblacién en vias de desarrollo, muestra una tasa de crecimiento media anual del 11.01%,
manteniendo un comportamiento ascendente en comparativa con censos anteriores.

VII.3.1.3 Distribucion por Grupos de Edad

El conocimiento de la estructura poblacional por grupos de edades, es determinante para definir prioridades en
los distintos programas politicos, recursos materiales y humanos para solventar las necesidades generadas por
la poblacion. El crecimiento de la poblacién incide no solo en su tamafio sino también en su distribucion por
edad.

Cuadro 47.- POBLACION POR GRUPO DE EDADES “PUERTO VALLARTA"S

» A
Ud( ODId O O 0

0a2 1,663 7.09 830 3.54 833 3.55

Jab 1,686 7.19 854 3.64 832 3.55
6a11 3,233 13.78 1653 7.05 1580 6.74
12a14 1,369 5.84 659 2.81 710 3.03
15a17 1,398 5.96 683 2.91 715 3.05
18a24 3,059 13.04 1541 6.57 1518 6.47
25a60 10,278 43.81 5204 2218 5074 21.63

60 y mas 172 3.29 393 1.68 379 1.62
Totales 23,458 100.00 11,817 50.38 11,641 49.62

3Fuente: INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010).
4INEGI. Conteo de Poblacion y Vivienda (1995, 2005).
INEGI. XIl Censo General de Poblacién y Vivienda (2000).
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Grafico 23.- Distribucion por Grupos de Edad
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Frente al largo proceso de disminucion de la mortalidad, la reduccion de la fecundidad son caracteristicas
acentuadas, que reflejan el crecimiento de la poblacidn. Este proceso comenz6 a mediados de la década de los
sesenta, poco después de alcanzar su nivel maximo histdrico de 6.8 hijos promedio por mujer; en comparacion
con otras entidades federativas, la disminucion ocurrié primero entre las mujeres de los estratos mas présperos
y educados. Sin embargo, fue a partir de 1974, a raiz del cambio en la politica se establecieron practicas de
planificacion familiar empezaron a difundirse y generalizarse, dando lugar una genuina y silenciosa
restructuracion demogréfica.

A partir de estas nuevas practicas, la fecundidad promedio fue de 4.9 hijos por mujer en 1980, y cay6 a 3.73
para 1990 y en la actualidad es de 2.16 hijos promedio. En lo que respeta a la traza de crecimiento poblacional
que en 1971 registro 9.10%, a partir de este afio la poblacién empez6 a desacelerarse gradualmente, hasta
llegando a 4.60% mientras que en los registro para 1990 registro elevado debido a la inmigracién alzando los
7.10% a partir de este bajado de forma gradual en un 1.9% hasta llegar a los 3.30% promedio anual.

VIl.4 ASPECTOS ECONOMICOS

VII.4.1 Poblacion Econdmicamente Activa

En relacién a la poblacion en edad productiva, que se mantiene activa, representa el 42.19% equivalente a
8,320 habitantes, contrastando con la poblacion econdmicamente no activa misma que representa un
importante 25.60% con una poblacion de 2,048 habitantes, del total del area de estudio.

adro 48.- POBLACIO ONO A A A AREA
D DIO
Indicador-PEA Poblacion %
Poblacion econémicamente activa 9,868 42.07
Poblacion econdmicamente inactiva 5,965 25.43
Poblacion ocupada 9,316 39.71
Poblacion desocupada o547 2.33
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Grafico 24.- Poblacién Econdmicamente Activa
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Cuadro 49.- POBLACION

ECONOMICAMENTE ACTIVA EN EL MUNICIPIO

Indicador-PEA

Poblacion

%

Poblacion econdmicamente activa 119,164 | 46.56
Poblacion no econémicamente activa 70,675 27.62
Poblacién ocupada 114,224 | 44.63
Poblacion no ocupada 4,940 1.93

Para el area de estudio la poblacion en edad productiva, que se mantiene activa, representa el 42.19%
equivalente a 8,320 personas, contrastando con la poblacion econdmicamente inactiva misma que representa
el 25.60% con una poblacién de 5,048 habitantes, a nivel municipal, la Pea del Distrito Urbano 3, representaria

cerca del 39.77% y la poblacion ocupada apenas por encima del 7,842 habitantes.

5Fuente: INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010).
SINEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010.

VI1.4.2 Poblacion Econdmicamente Activa por Sector”

De acuerdo al cuadro anterior, tenemos que la participacion de la poblacion econdmicamente activa del
Municipio se basa en el sector terciario mismo que representa el 87.19%, del municipio, mientras que el sector
secundario, apenas llega al 6.99% de la poblacién que equivale a 5,338 habitantes, mas bajo aln se encuentra
el porcentaje de poblacién dedicada al sector primario con tan solo un 2.71% correspondiente 2,069 habitantes.
Lo cual sefiala una incipiente actividad de agricultura y ganaderia y con ello propiciar la diversificacion laboral.
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Cuadro 50- OCUPACION DE LA POBLACION EN EL MUNICIPIO

Actividad por Sector Poblacionde | %
12 afios y
mas
Agricultura, ganaderia, aprovechamiento forestal, pesca 2,069 Hab. | 02.71
y caza
Industria extractiva, de transformacién y electricidad 5,338 Hab. | 06.99
Construccion 7,099 Hab. | 09.30
Comercio 15,049 Hab. | 19.71
Comunicaciones y transportes 5,351 Hab. | 07.01
Servicios 36,400 Hab. | 47.68
Actividades del gobierno 2,659 Hab. | 03.48
No especificado 2,372 Hab. | 03.11
Total 76,337 Hab. | 100

Cuadro 26.- Ocupacion de la poblacion en Puerto Vallarta

| agricultura y ganaderia

348 311 271 6.9 ® industria extractiva

construccion
9.3
Comercio
47.68 comunicaciones y

transportes
Servicios

actividades del gobierno

7.01

no especificado

VI1.4.3 Distribucion del Ingreso

El nivel de ingreso de la poblacion de Puerto Vallarta se coloca por encima de la media nacional, presentando
casi el 50 % dentro de un rango que va de 2 hasta 5 salarios minimos, debido basicamente a que las
actividades que se desarrollan presentan aun una demanda alta.

Cuadro 51.- NIVEL DE INGRESO
DE LA POBLACION EN PUERTO VALLARTA3

Ingresos -Salario Minimo Poblacién
No recibe ingresos 2,137 Hab.
Hasta el 50% de un salario minimo 722 Hab.
Mas del 50% hasta un salario minimo 2,293 Hab.
Mas de 1 hasta 1.5 salario minimo 8,331 Hab.
Mas de 1.5 hasta 2 salario minimo 8,592 Hab.
Mas de 2 hasta 3 salario minimo 16,734 Hab.
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+ Mas de 3 hasta 5 salario minimo 18,696 Hab.
+ Mas de 5 hasta 10 salario minimo 10,097 Hab.
+ Mas de 10 salario minimo 4,816 Hab.
No especificado 3,919 Hab.

Total de Habitantes 76,337 Hab.

TFuente: INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010)
8INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010)

VII.3.2.4. Futuro Demografico

En los préximos decenios, la poblacion de Jalisco completara la Ultima fase de la transicién demografica, en
encaminados répidamente a un crecimiento cada vez mas reducido y a un perfil envejecido. La previsiones
para 2030 sugieren que la poblacidn podria alcanzar 34,812 habitantes, por lo tanto, mientras que el municipio
alcanzara una poblacién de 360,375 de habitantes; por lo tanto, el sub-centro seguira enfrentando en los
proximos afos el desafio de proporcionar a sus habitantes empleo, vivienda, vestido, alimentacion, educacion y
salud; el grupo de poblacién de 15 a 60 seguira aumentando que para el 2010, es de 14,735 personas y para
2015, se prevé una poblacion activa 16,278 personas, mientas que para 2020, se tendra 19,511 mientras que
para el 2025 llegara a una 22,744 y para el 2030 tendra la cantidad de 24,430 de personas activas, esto
permitira el aumento del potencial productivo de mano de obra. La trayectoria de crecimiento de este grupo de
edad representara un enorme desafio en términos de nuevos puestos de trabajo.

A continuacion se presentan los escenarios de crecimiento de los 4 gradientes futuros de acuerdo las tasas de
crecimiento previstas para el area de estudio, a partir de los escenarios pasados que han variado debido a su
desarrollo en las ultimas 2 décadas, se prevé una desaceleracion.

POBLACION PROYECTADA A 2030

Ao Poblacion Tasa
2005 13,914 458
2010 23,458 11.01
2015 26,297 2.31
2020 29,135 2.07
2025 31,974 1.87
2030 34,812 1.71

VII.4.5 Migracion

Puerto Vallarta es un municipio que se ha caracterizado por constituirse de grandes flujos migratorio, en la
migracion esta presente un fendémeno de desigualdad: la distribucion regional de las posibilidades de desarrollo
implica la presencia de las zonas que ofrecen mejores condiciones de vida que las que se tienen en el lugar de
origen.

Esta cuestion debera ser considerada en el planteamiento de las estrategias para la reordenacion del espacio
urbano del Distrito, como del Municipio, su indice de migracion es de -0.34 ubicando al municipio en el sitio
numero 4 a nivel Estatal en la lista de municipios con menos migracién. El porcentaje de hogares en el

4INEGI. Censo de Poblacién Y Vivienda (2010).
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municipio que reciben remesas es muy bajo comparado con el porcentaje estatal (2.59% y 7.7%
respectivamente).

Cuadro 52.- Indicadores Sobre Migracion a Estados Unidos,

indice y grado de intensidad migratoria

Puerto Jalisco
Vallarta
Indice de intensidad migratoria -0.34 0.89
Grado de intensidad migratoria Bajo Alto
Total de hogares 46,181.00 | 1,457,326.00
% Hogares que reciben remesas 2.59 7.70
% Hogares con emigrantes en Estados Unidos del 2.07 6.53
quinquenio anterior
% Hogares con migrantes circulares del quinquenio 0.83 1.78
anterior
% Hogares con migrantes de retorno del quinquenio 1.51 1.68
anterior

El nimero de emigrantes registrado para el municipio en el afio 2000 fue de 159,080. EI mayor flujo de
emigrantes se da dentro de la misma entidad (88.3%), seguido de aquellos que emigran a otras entidades
(10.2%) y por ultimo los que se van a otro pais (1.2%). Los principales destinos de los emigrantes que se
dirigen hacia otras entidades son: Nayarit (2.5%), Guerrero (1.5%), Distrito Federal (0.9%) y Estado de México
(0.8%).

Fuente: http://coepo.jalisco.gob.mx/XLS/Migracion/Indiceintensidadmigratoria.xls#Municipio!B1. COEPO 2000. Septiembre del 2011.

Cuadro 53.- Numero de Emigrantes del Municipio por Destino de su

Migracidn

No. Entidad Hombres | Mujeres Total %
A la Entidad 69,630.00 | 70,776.00 | 140,406.00 | 3.0
A Otra Entidad 8,305.00 | 7,865.00 | 16,170.00 | 2.0
A Otro Pais 1,050.00 810.00 1,860.00 | 1.2
No Especificado 355.00 289.00 644.00 | 0.4
1 Nayarit 1,898.00 | 2,138.00 | 4,036.00 | 2.5
2 Guerrero 1,235.00 | 1,153.00 | 2,388.00 1.5
3 Distrito Federal 791.00 699.00 1,490.00 | 0.9
4 México 676.00 584.00 1,260.00 | 0.8
5 Michoacan 515 481 996 0,6 515.00 481.00 996.00 | 0.6
6 Guanajuato 316 306 622 0,4 316.00 306.00 622.00 | 0.4
7 Sinaloa 279 289 568 0,4 279.00 289.00 568.00 | 0.4
8 Veracruz 312 236 548 0,3 312.00 236.00 548.00 | 0.3
9 Colima 281 265 546 0,3 281.00 265.00 546.00 | 0.3
10 Baja California 206 208 414 0,3 206.00 208.00 41400 | 0.3

Fuente: Plan de Desarrollo 2030, Municipio de Puerto Vallarta.

Por su parte, el total de inmigrantes que arribaron al municipio en el afio 2000 fue de 184,728. Existe una
diferencia, entre emigrantes e inmigrantes de 25,648 personas, lo cual sugiere que ésta cantidad de personas
se quedan en el municipio demandando un lugar donde vivir, servicios de educacion e infraestructura basica.
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Cuadro 54.- Numero de Emigrantes del Municipio por Destino de su

Migracion
No. Entidad Hombres | Mujeres Total %
Ala Entidad 60,504.00 | 61,199.00 | 121,703.00 65.9
A Otra Entidad 28,603.00 | 27,896.00 56,499.00 2.0
A Otro Pais 1,346.00 1,156.00 2,502.00 1.4
No Especificado 2,086.00 1,938.00 4,024.00 2.2
1 Nayarit 6,716.00 8,005.00 14,721.00 8.0
2 Guerrero 4,417.00 4,085.00 8,502.00 4.6
3 Distrito Federal 4,149.00 3,559.00 7,707.00 4.2
4 México 2,613.00 2,674.00 5,287.00 2.9
5 Michoacan 515 481 996 0,6 1,299.00 1,122.00 2,421.00 1.3
6 Guanajuato 316 306 622 0,4 995.00 1,085.00 2,080.00 1.0
7 Sinaloa 279 289 568 0,4 1,095.00 881.00 1,976.00 1.0
8 Veracruz 312 236 548 0,3 717.00 658.00 1,375.00 0.7
9 Colima 281 265 546 0,3 646.00 719.00 1,365.00 0.7
10 México 651.00 543.00 1,194.00 0.6

VIL.5. NIVEL DE SATISFACCION DE NECESIDADES BASICAS?
La cobertura de los servicios basicos forma parte de un indicador de la calidad de vida de la poblacién, donde
los resultados son como siguen:

Cuadro 55.- Cobertura de Servicios Basicos

Servicios Viviendas %
Agua potable 4,640 63.92
Drenaje 5,045 69.50
Electricidad 5,292 72.90
Teléfono 1,507 20.79
Internet 889 12.27

Del total de inmigrantes, la mayoria proceden Jalisco (65.9%), seguidos de aquellos que vienen de otras
entidades (30%), principalmente Nayarit (8%), Guerrero (4.6%), Distrito Federal (4.2%) y Michoacan (2.9%).
Por ultimo, solo el 1.4% provienen de otro pais.

El Distrito Urbano 3, cuenta aproximadamente con 7,248 viviendas habitadas de donde el 63.92% de las
viviendas cuentan con servicios de agua potable, el 69.50% con drenaje sanitario, el 72.90% con energia
eléctrica; respecto a los medios de comunicacion, el servicio telefénico cubre un 27.2% de las viviendas y el
10.5% cuenta con servicio de internet.
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Grafico 27.- Nivel de Satisfaccién de Necesidades Basicas

5,292
a4 20
1,507
I 889
Agua potable  Drenaje  Electricidad  Teléfono Internet

En cuanto a la cobertura de los servicios publicos dentro del area de estudio se encuentran en niveles bajos ya
que solo cerca del 30% de las vialidades cuenta con alumbrado publico, beneficiando solo a un porcentaje de la
poblacion, de igual modo el servicio de seguridad publica y recoleccidon de basura, presentan el mismo cuadro
ya que esta zona presenta un alto grado de marginacién.

9Fuente: INEGI. Censo de Poblacién Y Vivienda (2010).

En cuanto a la cobertura de los servicios publicos dentro del area de estudio se encuentran en niveles bajos ya
que solo cerca del 32.36% de las vialidades cuenta con alumbrado publico, beneficiando solo a un porcentaje
de la poblacién, de igual modo el servicio de seguridad publica y recoleccidén de basura, presentan el mismo
cuadro ya que esta zona presenta un alto grado de marginacion.

9Fuente: INEGI. Censo de Poblacién Y Vivienda (2010).

VII.5.1 Educacion0

Las demandas sobre infraestructura educativa en el area se pueden determinar tomando en cuenta la
estructura de edades de la poblacién, y de esta manera se pueden proyectar las necesidades futuras en el
mercado escolar y laboral. La localidad cuenta con la cobertura de los tres niveles basicos (preescolar, primaria
y secundaria).

Cuadro 56.- Oferta Educativo en el Area de Estudio

Nivel Alumnos | Grupos | Docentes
Preescolar 877 30 28
Primaria 2,433 65 63
Secundaria 1,457 36 44
Total 1,163 28 46
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VIl.5.2 Salud'

En el &rea de estudio se encuentran 2 equipamientos de salud registrados, no obstante que en el contexto
cercano se encuentra el Hospital Regional, la infraestructura con la que cuenta el Distrito Urbano 3 resulta ser
insuficiente para cubrir las necesidades de su poblacion en la materia.

El Distrito presenta los siguientes resultados en cuanto a su cobertura de salud, el 39 % es derechohabiente al
IMSS, el 1.7 al ISSSTE, 0.12 % al ISSSTE estatal, el 16.3 % recibe servicios del Seguro Popular, el restante
31.74 % carece de estar inscrito a algun nivel de servicio de salud. Un aspecto a destacar es que cerca de una
tercera parte de la poblacion del area de estudio se vea excluida de servicios de salud.

dUIQ gae d 0
Centro de Salud Poblacion %
Derechohabiente del IMSS 8,510 38.9
Derechohabiente del ISSSTE 378 1.7
Derechohabiente del ISSSTE Estatal 25 0.12
Derechohabiente del SEGURQ Popular 3,616 16.53
Poblacién Derecho Habiente a algin Servicio 13,803 63
de Salud
Poblacion sin Derechohabencia al servicio de 6,895 31.52
salud
Grafico 28.- de Poblacion Derechohabiente en Salud
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10y 11 Fuente: INEGI. Censo de Poblacién Y Vivienda (2010)

VII.5.3 Marginacion

Referente a la marginacidn, segun datos de Consejo Nacional de Poblacién y Vivienda (CONAPO) y con base a
los resultados del Censo de Poblacién y vivienda 2010, el municipio tiene un indice de marginacién de -1.69
que corresponde a un grado de marginacion bajo, lo que la hace ocupar el lugar 122 a nivel estatal y el 2,384

en el nacional.
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Cuadro 58.- Poblacion total, indicadores socioecondmicos, indice y grado de marginacion

y lugar que ocupa en el contexto nacional por municipio, 2010.

Puerto Vallarta Jalisco

Clave de la entidad federativa 14.00 14.00
Clave del municipio 14,067.00 -

Poblacién total 255,681.00 | 7,350,682.00
% de Poblacién de 15 afios 0 mas analfabeta 2.66 4.39
% de Poblacién de 15 afios 0 mas sin primaria completa 12.97 18.02
% Ocupantes en viviendas sin drenaje ni excusado 0.39 1.50
% Ocupantes en viviendas sin energia eléctrica 0.33 0.78
% Ocupantes en viviendas sin agua entubada 2.29 3.86
% Viviendas con algun nivel de hacinamiento 33.98 30.10
% Ocupantes en viviendas con piso de tierra 2.25 3.19
% Poblacion en localidades con menos de 5 000 habitantes 5.58 17.50
% Poblacion ocupada con ingreso de hasta 2 salarios minimos 23.46 27.15
Indice de marginacion -1.69 -0.82
Grado de marginacion Muy bajo Bajo
Lugar que ocupa en el contexto nacional 2,384.00 27.00

Fuente: Consejo Nacional de Poblacién.- Indices de marginacion por municipio 2010

Concerniente a los indicadores de marginacién, en su mayoria estan por debajo de los valores estatales.
Unicamente el porcentaje de viviendas con algun nivel de hacinamiento es superior al porcentaje estatal.

Otra estimacidn importante de marginacion es el indice de marginacién urbana. Este indice es una medida
resumen que permite identificar las Areas Geoestadisticas Basicas (AGEB). La estimacion del indice de
marginacion urbana para la ciudad de Puerto Vallarta muestra que la localidad se encuentra caracterizada por
una fuerte concentracion de AGEB urbanas con grados de marginacién bajo y medio, este conjunto aglutina al
86.81% de la poblacion de la ciudad.

Los datos de la anterior y la siguiente figura, revelan que 7 AGEB’s urbanas tienen grado de marginacion muy
alto, donde residen 2 mil 225 personas, es decir 1.47% de la poblacién municipal; y 23 AGEB’s urbanas con
grado de marginacion alto donde viven 14 mil 121 personas, es decir, 9.32% de la poblacion total. En el
extremo opuesto 17 AGEB’s urbanas tienen grado de marginacion muy bajo y son el lugar de residencia de 29
mil 290 personas, 19.34% de la poblacion total.
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Grafico 29.- de grado de marginacion por AGEB
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VII.5.4 Demanda turistica

DESOL

En el afio 2009, Puerto Vallarta recibié mas de 3'400,000 turistas, de los cuales un porcentaje cercano al 43%
correspondié a turistas provenientes del extranjero, principalmente de los Estados Unidos (61,63%) y Canada
(32,88%), y 57% de turistas nacionales provenientes principalmente de Jalisco (38,74%), México DF (12,06%) y

de Nayarit (6,24%).

Grafico 30.- Demanda Turistica

Procedenciade los turistas que visitaron Puerto
Vallarta

mEstados Unidos mCanada mJalisco m Mexico DF. m Nayarit

Fuente: Dir. De informatica y estadisticas, de la secretaria de turismo del estado de Jalisco, a través de investigacion directa, con la

colaboracién de las delegaciones de turismo en el estado
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Referente al arribo de turistas por transportacion aérea, se cuenta con el Aeropuerto Internacional Diaz Ordaz
donde operan 15 lineas aéreas, las principales son: Aeroméxico, Aeroméxico Connect, Volaris, Interjet, Viva
Aerobus, Magnichartes, Aerolineas Internacionales, Delta, American Airlines, Alaska, United Airlines, US.
Airways.

Asi como también cuenta con una Terminal maritima que constituye uno de los puertos eje de la industria de
cruceros en el litoral del Pacifico, como tal desempefia un papel estratégico en el sistema portuario nacional.
Actualmente, Puerto Vallarta es un puerto de escala obligado entre las rutas de Cruceros del Pacifico Norte de
América. La Terminal maritima cuenta con tres posiciones de atraque para atender en forma simultanea 3
cruceros de las més altas especificaciones, ofrece a sus visitantes diversos servicios turisticos y comerciales
complementarios como son: taxis, guias-chofer, casa de cambio, mercado de artesania, etc.

VII.5.5 Servicios Turisticos
Algunos de los atractivos de este destino es la variedad en actividades y servicios configurados de la siguiente
manera a lo largo del territorio.

INEGI, Anuario Estadistico de Jalisco, 2009, Otros establecimientos que prestan servicios relacionados con el turismo por region y
municipio, cuadro 20.11.

VII.5.6 Infraestructura Hotelera

La capacidad total de cuartos de hotel para Puerto Vallarta es de 18,170 habitaciones en diferentes categorias,
desde Gran Turismo, hasta clase Economica. La ocupacion hotelera para el afio 2008 fue de 62.8 %. En gran
parte, la afluencia turistica fue de extranjeros y su estancia promedio correspondié a 3.64 dias.

INEGI, Anuario Estadistico de Jalisco, 2009, Principales Indicadores de la ocupacion en hoteles y moteles de los centros turisticos
segun residencia, cuadro 20.5.

Gran Estrellas Otras
Turismo 5 4 3 2 1 Categorias Total
Establecimientos 7 11 27 30 10 12 142 239
Cuartos 2,358 2,506 3,162 1,585 272 342 7,945 18,170

Elaboracion propia con datos de los Anuarios y Listado de Hoteles de la Secretaria de Turismo del Estado de Jalisco, cotejados con el
Padron de Giros de la Oficialia Mayor de Padron y Licencias del Ayuntamiento de Puerto Vallarta.

VII.5.11 SINTESIS MEDIO SOCIOECONOMICO

ASPECTOS DEMOGRAFICOS: En relacion a la poblacién en edad productiva, que se mantiene activa,
representa el 42.07% equivalente a 9,868 personas, contrastando con la poblacién econémicamente inactiva
misma que representa el 25.43% con una poblacién de 5,965 habitantes, a nivel municipal, la PEA del Distrito
Urbano 3, representaria cerca del 10% y la poblacidon ocupada apenas por encima del 5%.
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NIVEL DE SATISFACCION DE NECESIDADES BASICAS: El Distrito Urbano 3, cuenta aproximadamente con
7,152 viviendas de donde el 63.92% de las viviendas cuentan con servicios de agua potable, el 69.50% con
drenaje sanitario, el 72.90% con energia eléctrica; respecto a los medios de comunicacion, el servicio telefénico
cubre un 20.79% de las viviendas y el 12.27% cuenta con servicio de internet.

Educacion: La oferta educativa vigente dentro del area de estudio actualmente cubre desde el nivel preescolar
hasta bachillerato, sin embargo el nivel neto real de habitantes servidos, estara en funcion de las normas y
especificaciones dictadas por SEDESOL.

Salud: La poblacién correspondiente al area de analisis se configura de la siguiente manera, el 38.9% es
derechohabiente al IMSS, el 1.7 al ISSSTE, 0.12% al ISSSTE estatal, el 16.53 recibe servicios del Seguro
Popular, el restante 31.52% carecen de estar inscritos a algun servicio de salud. Resultando un foco rojo que
cerca de una tercera parte del area de estudio se vea excluida de este servicio basico e indispensable;
resultando en un 63% de la poblacion que goza del servicio en cuestion, siendo vital el dotar del equipamiento
necesario para resolver la problematica.

Comercio: En la zona destacan los giros y actividades, tales como abarrotes, miscelaneas y similares,
Restaurantes, bares, licorerias.

Recreacion: Los espacios dedicados a la recreacion y el deporte para esparcimiento de la poblacidn
configurados en 6.03 Ha dedicados destinados zonas de recreacion, 1.83 Ha para juegos infantiles, 3.46 Ha
para espectaculos deportivos, 0.38 Ha destinados a parques urbanos y 0.47 Ha para eventos civicos (plaza
civica).

Marginacion: En base a los datos procesados por Consejo Nacional de Poblacion y Vivienda (CONAPO) y con
base a los resultados del Censo de Poblacion y vivienda 2010, el municipio de Puerto Vallarta presenta un
indice de marginacion del -1.69, encajando dentro de un grado de marginacion muy bajo, llevandolo a ocupar el
lugar 122 a nivel estado y el 2,384 en el &mbito Nacional, no obstante del Distrito Urbano 3, presenta algunas
colonias con marginacion media y alta.

Evidenciando que todos estos indicadores se encuentran por debajo de los valores estatales, exceptuando
unicamente el porcentaje de viviendas con algun nivel de hacinamiento es superior al porcentaje estatal. En
cuanto al nivel de marginacion urbana, el 4rea de estudio esta integrada por 40 Areas Geo-estadisticas Basicas
(AGEB), las cuales muestran un grado de marginacién que va desde bajo hasta muy alto, con indices
proporcionales a -0.82 al 1.53

Turismo: El turismo como principal actividad econdmica dentro del municipio de Puerto Vallarta, se ve
directamente reflejada en los indices de ocupacion poblacional, el nivel de ingresos.

Esto gracias a la infraestructura hotelera con 239 establecimientos que albergan 18,170 cuartos disponibles
para brindar la mejor atencién a los potenciales huéspedes provenientes del turismo; de igual importancia la
calidad en los mas de 491 unidades de servicios turisticos con los que se cuenta. Ubicando al Municipio en el
lugar numero 4 a nivel nacional y uno de los principales destinos turisticos internacionales.

12Fyente: INEGI. Censo de Poblacién Y Vivienda (2010).
13INEGI. Censo de Poblacion Y Vivienda (2010).
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VIIi. CONDICIONANTES PARA EL DESARROLLO URBANO

Condicionantes del Medio Fisico Natural

Los resultados del analisis del medio fisico natural han permitido integrar los componentes que representan las
principales condicionantes para el desarrollo urbano, las cuales permiten el establecer las reservas de suelo
para el uso urbano de acuerdo a su aptitud territorial.

El conjunto de componentes condicionantes del medio fisico natural para el desarrollo urbano en el area de
estudio, es el siguiente:

1. Topografia: Uno de los factores a considerar como condicionante para el territorio del area de estudio
es su vulnerabilidad ante escenarios de orden meteoroldgico. Los suelos con pendientes menores al
2%, seran restrictivos para el desarrollo urbano, quedando supeditados a la compatibilidad de usos
propuestos bajo un esquema de desarrollo urbano sustentable, donde se garanticen usos con
infraestructura suficiente para el tratamiento de aguas residuales como equipamiento urbano general
ylo recreativo extensivo preferentemente (espacios verdes).

2. Hidrologia: Proteccion a escurrimientos y cauces naturales de arroyos, que garanticen su
conservacion y la eficiente operacion del sistema fluvial hasta su desembocadura al estero “El Salado”.
Se recomienda el establecimiento de parques urbanos y de espacios verdes, abiertos y recreativos, asi
como de equipamientos que demanden grandes extensiones de areas libres de edificacidén para las
areas colindantes al estero (areas de amortiguamiento) fomentando el mantenimiento del sistema de
instalaciones de drenaje y el rescate de la zona de restriccion de cauces invadidos y/o canales
pluviales con seccion insuficiente, facilitando en su lugar la integracion de patrones verdes, abiertos y
recreativos.

3. Contaminacioén: La superficie de predios baldios deben se deberan estar excepta tiraderos de
escombro, desperdicio de materiales de construccidn y otros productos que den mal aspecto al medio
natural y asi como de residuos peligrosos. Por ello este canal de intercomunicacion es prioritario y se
debe sanear, conservar y mejorar. Las amenazas actuales son el azolvamiento, la contaminacién del
agua con hidrocarburos y la contaminacion del suelo con residuos sélidos e hidrocarburos.

Condicionantes de Medio Fisico Transformado

Las condicionantes del medio transformado son de importancia en el Distrito Urbano 3, la problematica relativa
a la disponibilidad de infraestructura basica si bien no es grave en los rubros de agua potable, y electrificacion,
si lo es en cuanto a drenaje sanitario, asi como la vialidades, mas del 50 % de estas no cuentan con ninguna
superficie de rodamiento, falta una adecuada accesibilidad y estructura vial funcional, se cuenta con una baja
cobertura de equipamiento publico parques urbanos, plazas civicas y de salud, principalmente. Cambio no
regulado de uso de suelo, ocupacion de porciones de suelo susceptibles de riesgo o siniestro, asi mismo no se
cuenta con una buena imagen urbana, y la inseguridad es fuerte y se encuentra basura por las esquinas.

1. De acuerdo al crecimiento demogréfico, la mancha urbana se ha incrementado hacia la periferia
especialmente al Norte, NE, por lo que los asentamientos no tienen conectividad de manera eficiente
con el resto de la ciudad, zonas como San Nicolas o Volcanes, mismas que se encuentran marginadas.

101



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

2. Otro factor que se debera de combatir la proliferacién de los asentamientos humanos irregulares, que
sean venido desarrollando sin la autorizacién o en algunos caso no han concluido con su proceso de
desarrollo.

Condicionantes Socioecondémicos y Demograficos
A escala estatal, se prevé un crecimiento encaminado a aumentar los grupos de personas de la tercera edad,
mientras que se prevé un flujo de migracion constante.

Actualmente dentro del centro de poblacion se tiene una poblacion de 241.413 habitantes, de los cuales 20.893
habitantes viven en el distrito urbano poco menos del 9%.

Condicionantes de la Administracion del Desarrollo Urbano

La dinamica de crecimiento urbano dentro del Distrito Urbano 3, se lleva a cabo de manera irregular, al margen
de cualquier instrumento de planeacion o de ordenamiento. Los predios que se han venido ocupando de
manera gradual son de forma irregular por lo que dificilmente se puede tener control de los mismos.

En los ultimos afios se han asentado una gran cantidad de asentamientos irregulares en la zona, sin control y
sin autorizacién por parte de las instancias gubernamentales, ya que estas se ven rebasadas por falta de una
estructura municipal robusta.

IX. BASES Y CRITERIOS DE ORDENAMIENTO

De acuerdo a las etapas anteriores del estudio relativas al Diagndstico, ahora se buscara establecer y definir
los criterios para el ordenamiento urbano del Distrito hacia el afio 2030, estimando las demandas y
proyecciones dentro de los plazos establecidos y posteriormente plantear la estrategia del desarrollo urbano
misma que plasma los proyectos y acciones importantes para el desarrollo del Distrito Urbano 3.

En base a sus condiciones del medio fisico natural, transformado y socioecondmico, se buscara instrumentar
una politica urbana y socioecondmica aprovechando las oportunidades y fortalezas que manifiesta el Distrito
Urbano, asi como matizando sus debilidades.

Es importante sefialar que gran parte del area urbana del Distrito Urbano 3, ha sido impulsada por la
participacion ciudadana a través del desarrollo irregular de colonias de escasos recursos con un desarrollo
autosuficiente, y si bien grupos de personas que han buscado mejores condiciones y calidad de vida para sus
familias, el Plan buscara el beneficio colectivo, facilitador y conciliador de los esfuerzos para crear el
instrumento rector que haga tangible, el desarrollo de la zona.

Sera de suma importancia la determinacion de las estrategias para el ordenamiento y regulacion del suelo
urbano, dentro del Distrito Urbano 3 (campo de golf), debido a la importancia de este distrito para todo Puerto
Vallarta y para la integracion del Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion, como instrumento que
reune las politicas, lineamientos, estrategias generales, ya que dentro del area de estudio se encuentran 3 de
las infraestructuras viales importantes para la region.
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Modelo de Ordenamiento Urbano:

El modelo de ordenamiento urbano del Distrito Urbano 3, buscaré el desarrollo integral y sustentable del
espacio, como ya sefialo anteriormente, existen algunos asentamientos irregulares y zonas o franjas de
pobreza y nivel bajo de servicios, dentro del area de aplicacion; por lo que se buscara tender los puentes para
consolidar dichas zonas y buscar crear otras zonas con infraestructura y servicios de primer nivel, por lo que
por un lado se promoveran proyectos de mejoramiento de imagen y morfologia urbana y por el otro se estara
impulsando detonar proyectos que impulsen el Distrito Urbano para convertirlo en un Distrito Central de
Negocios con usos de Oficinas Corporativas, Centros Comerciales, grandes parques, Areas de Conservacion,
Hoteles, Clubes Deportivos y grandes zonas Residenciales.

Se buscara la integracion urbana a través del desarrollo de zonas de amortiguamiento, cinturones verdes y una
estructura formada por vialidades que favorezcan la accesibilidad a las diferentes zonas del Distrito y que
permitan su impulso en el aspecto Urbano y crecimiento econémico. Este modelo de ordenamiento permitira el
desarrollo de un gran centro de poblacion, y consolidar a Puerto Vallarta como un Destino turistico con
infraestructura de primer nivel, y con planeacion urbana, (usos de suelo, destinos y reservas de éareas y
predios; el sistema de vialidad y transporte urbano, el equipamiento y la infraestructura basica) para su
desarrollo.

El Distrito Urbano 3, tiene por lo tanto un gran potencial a continuacion se describen su analisis FODA:

FORTALEZAS

OPORTUNIDADES

Cuenta con la localizacién de uno de los dos campos
de golf existentes en Puerto Vallarta.

Cuenta con reservas urbanas bastas para el
desarrollo del distrito al contar con grandes predios
baldios dentro del area de aplicacion.

Zonas de gran valor visual y paisajistico.
Asentamientos existentes con baja densidad o
media.

Existe dos proyectos de infraestructura vial para la
zona, la prolongacién de la avenida (las flores) del
centro de convenciones y la avenida federacion

El distrito se encuentra cercano al aeropuerto y al
centro de convenciones, dos equipamientos de nivel
regional.

Caracteristicas climaticas optimas para el desarrollo
turistico.

DEBILIDADES

AMENAZAS

Carencia de infraestructura y equipamiento en la
zona.

Se presentan algunos focos de contaminacién
ambiental, como lo son el anterior basurero y
tiraderos clandestinos.

Crecimiento de asentamientos humanos sin
planeacion.

Insuficiencia en equipamientos.

Topografia accidentada en algunas partes del
territorio.

Carencia de estructura urbana, o avenidas que
interconecten las diferentes colonias.

Grandes zonas de pobreza urbana

Antecedentes sismicos y deslizamientos de suelos.
Desarrollo urbano carente de regulacion y control
conllevando a un fuerte impacto al medio ambiente.
Zonas deforestadas, con tendencias erosivas.
Cuenta con algunas zonas de riesgo debido a las
pendientes y escurrimientos.
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IX.1. PERSPECTIVAS DE CRECIMIENTO DEMOGRAFICO

De acuerdo al estudio de campo y al analisis estadistico se pronostica que el area en Distrito Urbano 3, tendra
un crecimiento lento para los préximos decenios, completara la ultima fase de la transicién demografica,
encaminados rapidamente a un crecimiento cada vez mas reducido y a un perfil envejecido. El Distrito se prevé
que para el 2030 podria alcanzar 34,812 habitantes, mientras que el municipio alcanzara una poblacién de
360,375 habitantes; por lo tanto, el &rea de estudio seguira enfrentando en los préximos afios el desafio de
proporcionar a sus habitantes empleo, vivienda, vestido, alimentacion, educacion y salud, por lo tanto el grupo
de poblacion de 15 a 60 seguira aumentando que para el 2010 es de 14,735 personas y para 2015 se prevé
una poblacién potencialmente activa 16,278 personas, mientas que para 2020 se tendra 19,511, mientras que
para el 2025 llegara a una 22,744, y para el 2030 tendra la cantidad de 24,430 de personas potencialmente
activas, esto permitira el aumento del potencial productivo de mano de obra. La trayectoria de crecimiento de
este grupo de edad representara un enorme desafio en términos de nuevos puestos de trabajo.

A continuacion se presentan los escenarios de crecimiento de los 4 gradientes futuros de acuerdo las tasas de
crecimiento previstas para el sub-centro urbano, a partir de los escenarios pasados que han variado debido a
su desarrollo en las ultimas 2 décadas, se prevé una desaceleracion.

adro 60.- Poblacion Proyectada a 2030
Ao Poblacién Tasa
2005 13,914 4.58
2010 23,458 11.01
2015 26,297 2.31
2020 29,135 2.07
2025 31,974 1.87
2030 34,812 1.71

Grafico 31.- Poblacién por grupo de edades de “Distrito Urbano 3"
Proyectada a 2030, con relacién a la actual
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IX.2. DEMANDA DE SUELO URBANO

De acuerdo a los resultados del diagnéstico aplicado, se pronostica que a partir del crecimiento demografico de
la poblacidn residente previsto a corto, mediano y largo plazo, la demanda del suelo requerido en los tres
escenarios es de muy bajo déficit, debido a las grandes superficies con gran potencial de desarrollo urbano, se
prevé que el area de estudio pueda incrementar su poblacidn por la especulacién inmobiliaria que ejercen los
inversionistas sobre el suelo para el desarrollo urbanistico, cabe sefialar que la deficiencia de la vivienda es
bastante marcada en el extracto de nivel medio bajo, de acuerdo a su potencial econémico y cultural.

Mientras que para el suelo ocupado a rebasado los instrumentos de planeacion establecidos para la zona, a
partir de la evaluacion realizada se determina en la ausencia de un Plan de Desarrollo Urbano Actualizado y del
Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los nuevos cambios de usos de suelo, son un factor que afecta el
ordenamiento y regulacién de las acciones de crecimiento, mejoramiento y conservacion en conjunto del
Distrito Urbano 3, en consecuencia se tiene que la demanda de uso del suelo en los tres escenarios se
mantendra cubierta con las 340.22 Ha de predios baldios que actualmente existen, garantizando la satisfaccion
de las necesidades de la poblacion proyectada hacia el 2030.

A corto plazo con un gradiente de cinco afios se pronostica una crecimiento de 2,839 personas, con una tasa
de crecimiento de 2.31% media anual, existira una demanda de 709 viviendas, que ocuparan una superficie
aproximada en terreno urbanizado de 28.84 Ha que se requiere, un total del 24.81 Ha en superficie para
equipamiento basico para cubrir el incremento poblacional, el déficit de suelo, sera cubierto con la superficie de
las 340.22 Ha de predios baldios, que actualmente existen.

A mediano plazo con un gradiente de 10 afios se prevé un crecimiento de 5,677 personas, con una tasa de
crecimiento de 2.07% media anual, se tendra una demanda de 1,419 viviendas, en una superficie requerida
aproximada de 57.72 Ha en superficie urbanizada, la demanda en superficie para equipamiento basico de
acuerdo al incremento demografico sera de 8.20 Ha el déficit de suelo sera cubierto con las 315.41 Ha de
predios baldios de los cuales existen.

A largo plazo con un gradiente de 20 afios se pronostica un crecimiento de 11,354 personas, con una tasa de
crecimiento de 4.03% media anual, se tendra una demanda de 2,838 viviendas, se requiere una superficie
aproximada de 115.45 Ha el crecimiento poblacional demandara el equipamiento basico que equivale a un total
aproximado, con una superficie para instalaciones de 16.30 Ha se prevé que la demanda para el crecimiento
demografico a un escenario de 20 afios sera de 115.45 Ha mas, pero sera necesario impulsar y alentar a los
propietarios a titulo de duefios de los predios baldios, para reducir la demanda neta del suelo.

uadro 61.- Demanda del Suelo

Suelo Predios Baldios Reservas
Requerido Urbanas
Perspectiva | Escenario | Superficies Ha | Superficies | % Superficies Ha
Ha
Actual 2010 290.94 340.2 100 585.3
Corto Plazo 2015 53.65 286.55 53.46 585.3
Mediano 2020 65.92 274.28 11.23 585.3
Plazo
Largo Plazo 2030 131.75 208.45 0 585.3
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Grafico 32.- Demanda de Suelo Requerido
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Considerando la necesidad de evitar el alza de los precios del suelo para potencializar el crecimiento de la
economia local, no se considera factible disminuir el porcentaje de baldios a menos de un 11% para fines del
escenario de planeacién. Sin embargo, para lograr un sano equilibrio del mercado del suelo urbano e
instrumentar una politica de ordenamiento de los usos del suelo, se considera fundamental prever reservas
adicionales que permitan el surgimiento de una oferta cuando menos un 25% superior a la demanda esperada,
para evitar que el plan genere un proceso inflacionario en el mercado inmobiliario de la localidad, y ser posible
asi contar con la disponibilidad de suelo y precios requeridos para impulsar el establecimiento de nuevas
empresas y el desarrollo del equipamiento.

Las reservas necesarias para permitir el surgimiento de la oferta de suelo urbanizado requerido para el
crecimiento poblacional en los diferentes plazos. Como se observa, considerando la existencia de baldios se
estima necesario una superficie minima de 585.30 has decretadas en el plan parcial como reservas urbanas
para todo el periodo de planeacion.

IX.3. REQUERIMIENTOS DE EQUIPAMIENTO URBANO

De acuerdo al diagnostico realizado del Distrito Urbano 3, la demanda de equipamiento pronosticado a
escenarios con una gradiente de 10 afios, de acuerdo a las normas establecidas por SEDESOL, sera la
siguiente:

Educacion:

Jardin de nifos: para este tipo de equipamiento de acuerdo los radios de accion marcados por las normas de
SEDESOL, se tiene que actualmente se tiene cubierto el déficit, se cuenta con una capacidad instalada de 5
planteles, que reunen a 30 aulas de las cuales sirven a una poblacién potencial de 1,050 nifios. A corto plazo
se contempla un incremento de 194 nifios, reflejando una demanda de 6 aulas educativas, requiriendo la
construccion de 1 plantel nuevo.

Para el escenario de mediano plazo se proyecta un incremento de 389 nifios, los cuales demandaran 11 aulas
equivalentes a 2 planteles educativos, mientras que para el 2030 se pronostica un incremento de 777 nifios,
habra una demanda de 22 aulas o en su caso 3 planteles educativos, estos nuevos planteles educativos nos
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permitira reducir los radios de accion, de acuerdo a los que se tiene actualmente, subsanando el
congestionamiento vial en horas pico y mejorar la calidad de vida.

Cuadro 62.- Educacion Pre-escolar

Perspectiva Escenario | Alumnos | Aulas | Escuelas | Superficies Has.
Actual 2010 877 30 5 0.80
Corto Plazo 2015 194 6 1 0.18
Mediano Plazo 2020 389 11 2 0.37
Largo Plazo 2030 777 22 3 0.73
Pronostico 1,360 39 6 1.28
Totales 2,237 69 11 2.08

Primaria: de acuerdo a los radios de cobertura la poblacion servida, dentro del Distrito Urbano 3, se tiene una
capacidad instalada de 5 planteles, que en conjunto albergan 65 aulas, permitiendo satisfacer la demanda
poblacional infantil que existe actualmente. A corto plazo se espera un aumento de 373 nifios, requiriendo 11
aulas, equivalentes a 2 nuevos planteles. A mediano plazo se pronostica un incremento de 746 alumnos, que
demandaran 21 aulas nuevas distribuidas en 2 planteles, mientras que para el 2030, se espera un incremento
en la poblacién infantil dentro de este rango de edad de 1,491 habitantes, demandando un total de 43 aulas, y
la construccion de 7 nuevos planteles.

Cuadro 63.- Educacion Primaria

Perspectiva Escenario | Alumnos | Aulas | Escuelas | Superficies Has.
Actual 2010 2,433 65 5 1.55
Corto Plazo 2015 373 11 3 0.30
Mediano Plazo 2020 746 21 2 0.60
Largo Plazo 2030 1,491 43 2 1.21
Totales 5,043 140 12 3.66

Secundaria: este tipo de equipamiento es de mas amplio nivel, las instalaciones deberan contar con el
equipamiento e infraestructura suficiente, brindara la calidad del equipo y material educativo que ese requiere,
ademas contemplar areas verdes y canchas deportivas, con la finalidad alentar al alumnado y a evitar la
claudicar. De acuerdo a la capacidad instalada actual se tiene que un solo plantel, para servir a la cantidad
potencial de alumnos de 1,163 alumnos, en 14 aulas por turno, a un corto plazo se espera un crecimiento 158
alumnos, demandando un estimado de 5 aulas, requiriendo la construccion de un plantel mas, hacia un
mediano plazo la poblaciéon de estudiantes aumentara en 316 alumnos, mismos que necesitaran 9 aulas
nuevas, equivalentes a un plantel mas, hacia el 2030 se proyecta un aumento de 631 alumnos, que
demandaran 18 aulas y 2 nuevos planteles educativos.

Cuadro 64.- Educacion Secundaria

Perspectiva Escenario | Alumnos | Aulas | Escuelas | Superficies Has.
Actual 2010 1,642 12 1 0.54
Corto Plazo 2015 158 5 1 0.41
Mediano Plazo 2020 316 9 1 0.83
Largo Plazo 2030 631 18 2 1.66
Totales 2,747 44 5 3.44
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La falta de oportunidad y el nivel econémico hace que este tipo de equipamiento muchos de los jévenes
disertan de sus estudios a este nivel.

Preparatoria: Para este equipamiento tiene un alcance mas amplio ya que permite reunir a jovenes de otras
poblaciones y a concentrar servicios y comercios de nivel especializado, que facilita obtener con mayor
facilidad los materiales, herramientas y equipos.

De acuerdo al estudio realizado, la poblacion dentro del rango de edad correspondiente a este nivel educativo
es de 1,398 habitantes, con una capacidad instalada de 210 alumnos en un solo plantel con 6 aulas, generando
un fuerte déficit de este equipamiento, marcando la prioridad de generacion de nuevos planteles para
sobrellevar las necesidades de la poblacion que radican dentro del area de estudio, ya que a un corto plazo el
numero de alumnos incrementara a 1,721, demandando un equivalente a 45 aulas, representando la necesidad
de construccion de 2 nuevos planteles, hacia un mediano plazo se espera un incremento de 322 nuevos
alumnos, requiriendo 9 aulas, mientras que para el 2030 se espera un aumento de 625, demandando 18 aulas
equivalentes a 4 planteles nuevos; siendo de suman importancia la accién inmediata en lo que respecta a este
equipamiento, para disminuir los radios de servicio e incrementar la cobertura educativa en infraestructura,
dentro del area de estudio.

Cuadro 63.- Educacion Preparatoria

Perspectiva Escenario | Alumnos | Aulas | Escuelas | Superficies Has.
Actual 2010 210 4 1 3.95
Corto Plazo 2015 1,559 45 2 6.94
Mediano Plazo 2020 322 9 2 1.43
Largo Plazo 2030 625 18 4 2.78
Totales 2,646 76 9 15.11

Universidad: Para este equipamiento tiene un alcance mas amplio ya que permite reunir a jévenes de otras
poblaciones y a concentrar servicios y comercios de nivel especializado, que facilita obtener con mayor
facilidad los materiales, herramientas y equipos.

De acuerdo a la capacidad instalada dentro del area de estudio correspondiente al nivel educativo superior, se
cuenta con una universidad con un total de 8 aulas, sirviendo a un total de 280 alumnos, sin embargo cabe
mencionar que de acuerdo a los radios de servicio establecidos en lar normas de SEDESOL, la cobertura del
plantel Universidad de Guadalajara CUC, satisface un porcentaje de poblacion radicante en el Distrito Urbano
3; aun asi la demanda en 5 afios se incrementara en 97 aulas para satisfacer las necesidades de la poblacion
actual y la proyectada a corto plazo, a u mediano plazo se espera un aumento de 706 alumnos demandando 20
nuevas aulas, mientras que para el 2030 se espera un incremento de 1,410 alumnos, incrementando todavia
mas el existente déficit.
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Cuadro 64.- Educacion Universidad

Perspectiva Escenario | Alumnos | Aulas | Escuelas | Superficies Has.
Actual 2010 280 8 1 3.95
Corto Plazo 2015 3,412 97 0 16.17
Mediano Plazo 2020 706 20 0 3.35
Largo Plazo 2030 1,410 40 0 6.68
Totales 5,808 166 1 30.15

Salud:

El distrito urbano cuenta un con una Hospital General del IMSS, una clinica de primer contacto, de igual
manera cabe mencionar que el area de estudio se ve cubierto en gran medida por el radio de servicio
correspondiente al Hospital Regional, llevando al distrito urbano a una cobertura total en cuanto a este servicio.

Sin embargo es destacable que mas del 30% de la poblacion radicante dentro del &rea en cuestion se vea
marginanada en este aspecto, Aun asi es importante destacar que la infraestructura en salud resulta suficiente
para la satisfaccion 100% del Distrito urbano.

Cuadro 65.- de Salud

Perspectiva Escenario | Alumnos | Hospital | Superficies Has.
Actual 2010 23,458 2 2.31
Corto Plazo 2015 2,839 0 0.00
Mediano Plazo 2020 5,677 0 0.00
Largo Plazo 2030 11,354 0 0.00

Recreacion y deporte

Plaza Civica; la plaza civica es un elemento de punto de encuentro y referencia del tipico pueblo mexicano, su
emplazamiento en el corazén de la localidad permite concentrar los edificios administrativos, servicios y
comercios, ademas que se la plaza civica es la antesala.

Juegos infantiles; Los resultados obtenidos para este tipo de equipamiento se tiene una cobertura de casi del
100% la gran cantidad de areas de juegos infantiles permite cubrir la necesidad que se tiene por la poblacién
potencial, el déficit es de equipar y mantener en buenas condiciones los juegos ya que esto nos evitara reducir
algunos problemas de salud y de accidentes, de acuerdo a las normas de SEDESOL se pronostica a corto
plazo una necesidad del 0.6 unidades, mientras que a mediano plazo se espera una demanda del 0.11,
mientas que para el 2030 se tendréa un requerimiento de 23 unidades, de acuerdo al crecimiento demografico
se prevé un aumento de 0.40 unidades, requeridas para cubrir la demanda, mientras que se tiene instalado un
total de .69 unidades, eso nos deduce que hay un superavit, de acuerdo a la superficie designada.
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Cuadro 66.- Juegos Infantiles

Unidades Superficies Has.
Perspectiva Escenario | Poblacion | Actual | Requerida | Actual | Requerida
beneficiada

Actual 2010 23,458 0.69 0.47 0.98 0.67
Corto Plazo 2015 2,839 0.08 0.06 0.12 0.08
Mediano Plazo 2020 5,677 0.17 0.11 0.24 0.16
Largo Plazo 2030 11,354 0.33 0.23 0.47 0.32
Totales 34,812 0.69 0.70 0.98 0.99

Parques Urbanos; En cuanto a este equipamiento es evidente un déficit de 0.23 unidades con respecto a las
instaladas actualmente, a corto plazo se prevé un requerimiento de 0.07 unidades, a mediano plazo el
crecimiento poblacional demandar un aproximado de 0.13 unidades, mientras que para el 2030 el déficit se
incrementara a 0.67 unidades, centrando especial atencion en la creacion de espacios de esparcimiento social
y recreacion para la poblacion, esto para mejorar la calidad de vida dentro del distrito urbano.

Cuadro 67.- Parques Urbanos

Unidades Superficies Has.
Perspectiva Escenario | Poblaciéon | Actual | Requerida | Actual | Requerida
beneficiada
Actual 2010 23,458 0.04 0.47 0.38 4.69
Corto Plazo 2015 2,839 - 0.06 - 0.57
Mediano Plazo 2020 5,677 - 0.11 - 1.14
Largo Plazo 2030 11,354 - 0.23 - 2.27
Totales 34,812 0.04 0.70 0.38 6.96

Canchas Deportivas; el numero de canchas que actualmente hay instaladas es muy reducido resultando en un
déficit para cubrir la demanda de la poblacién, en este tenor es necesario implementar la creacién de nuevas
areas deportivas para garantizar la cobertura de este servicio.

Cuadro 68.- Canchas deportivas

Unidades Superficies Has.
Perspectiva Escenario | Poblacion | Actual | Requerida | Actual | Requerida
beneficiada
Actual 2010 23,458 0.77 0.47 1.12 0.76
Corto Plazo 2015 2,839 - 0.06 - 0.09
Mediano Plazo 2020 5,677 - 0.11 - 0.18
Largo Plazo 2030 11,354 - 0.23 - 0.37
Totales 34,812 0.77 0.70 1.12 1.12

Comercio:

Mercado publico; de acuerdo a la cobertura de este equipamiento en el sector comercial, existe un déficit del
100% de locales para servir a la demanda de la poblacion, segun las normas establecidas por SEDESOL,
dentro del distrito urbano no existe un mercado publico, se propone implementar 1 mercado mas para alcanzar
a cubrir el crecimiento esperado mientras, que existe una especulacion por las cadenas de supermercados,
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franquicias, u otro tipo de tiendas de autoservicios, estas tendencias se ven reflejadas a raiz de la actividad
economicamente productiva de la zona basa en el turismo que sigue servicios y productos de mejor calidad.

Cuadro 69.- Mercado Publico

Perspectiva Escenario Habitantes Unidades Superficies Has.
Actual 2010 23,458 194 0.58
Corto Plazo 2015 2,839 23 0.07
Mediano Plazo 2020 5,677 47 0.14
Largo Plazo 2030 11,354 94 0.28
Totales 288 0.86

Administracion Publica:

En cuanto a la estructura administrativa a través de la transparencia de informacion y la distribucion de
responsabilidades administrativas, que permita dotar de capacidad al distrito, para que este pueda solventar los
problemas de menor interés social, se debera de buscar una plataforma administrativa con atribuciones,
(técnicos y econémicos) y capacidad de gestion.

Servicios Urbanos:
La prestacion de servicios municipales con los que cuenta el area de aplicacion se tiene un déficit en seguridad
publica, programacién y recoleccion de basura:

Sequridad publica: en los Ultimos afios se incrementado el numero de delitos lo que ha incrementado la
inseguridad entre los pobladores y reducido la participacion social, es necesario ampliar los rondines e
implementar nuevas técnicas de vigilancia durante el dia, asi mismo evitar el vandalismo por robos en
habitacién, comercios, entre otros. Contar con el servicio permanente con las instalaciones adecuadas y el
equipo eficiente, en donde se proporcione servicio oportuno y veras para satisfacer la seguridad fisica de la
comunidad y de los visitantes.

Recoleccion de basura: es necesario fomentar la cultura de la poblacién para en el manejo de los desechos
organicos e inorganicos, asi como realizar campafas de limpieza y evitar se arrojen desechos a los predios
baldios ya que son focos de contaminacién visual y degradan la imagen urbana, asi como infecciones de salud.
Mismos que abundan dentro del Distrito Urbano 3.

IX.4 REQUERIMIENTOS DE INFRAESTRUCTURA

De acuerdo al estudio de campo la demanda por los servicios basicos de infraestructura en la vivienda es
relativamente baja de los cuales existe un déficit del 1.47% para cubrir la demanda existente en cuanto al
servicio de drenaje sanitario, de los cuales se plantea que para el crecimiento esperado a los tres escenarios,
donde se prevé a corto plazo, se pronostica un crecimiento a 5 afios, con 864 viviendas con un déficit 11.90%,
en electricidad, el 12.36% en agua potable y el 12.08 en la red de drenaje sanitario. Mientras que a mediano
plazo se prevé un déficit del 22.70%, en la red de electricidad, el 23.37%, en la red de agua potable y el
23.04%, en la red de drenaje sanitario, para cubrir la demanda de 1,648 viviendas nuevas, que se pronostican
construir en 10 afios. Para el 2030 se tendra un déficit en la cobertura de electricidad de 40.80%, un 42.37%
para la red de agua potable y un 41.41% en la red de drenaje sanitario, el lograr cubrir esta demanda se tendra
cubierto con el 100% del déficit pronosticado a los 20 afios.
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Vivienda
Perspectiva | Escenario | Viviendas | Electricidad % Agua Potable % Drenaje Sanitario %

Actual 2010 7,152 5,292.00 72.90 4,640.00 63.92 5,045.00 69.50
Corto Plazo 2015 709 709 9.78 709 9.78 709 9.78
Mediano 2020 1,419 1,419 19.58 1,419 19.58 1,419 19.58
Plazo
Largo Plazo 2030 2,838 2,838 39.16 2,838 39.16 2,838 39.16

Totales 10,086 8,130 80.61 7,478 73.18 7,883 7714

Electricidad; En la actualidad la cobertura dentro del area de aplicaciéon con respecto a este servicio se ve
cubierta practicamente en un 72.90% beneficiando por ende solo a un fraccién de su poblacién situada en esta,
de acuerdo a la proyeccion de viviendas la demanda de infraestructura aumentara respectivamente en funcion
de estas contempléndose de la siguiente manera, a corto plazo con 709 viviendas, requiriendo un 13.40% mas
con respecto a la red actual; mediano plazo se prevé un crecimiento 1,419 incrementando en un 26.81%, y a un
largo plazo previendo un total de 2,838 viviendas nuevas, demandando el 53.63% de instalaciones nuevas.

Agua Potable; Hoy en dia el creciente indice en asentamientos juega un factor decisivo en la dotacién de
servicios publicos, es por tal motivo que el servicio de agua potable se ve afectado, segun los resultados del
Censo de Poblacién y Vivienda este se encuentra cubriendo al 63.92% de las viviendas actuales, siendo de
gran importancia el consolidar las medidas a tomar para resguardar en lo posible al total de las viviendas
pronosticadas a corto plazo demandando un 15.28% mas de infraestructura en relacién a la dotacion actual, a
mediano plazo se tendra una necesidad extra del 30.58% y a largo plazo representado por 61.16%. Resultando
de este un servicio indispensable para la garantia de una buena calidad de vida.

Drenaje Sanitario; Aunado al servicio del agua potable ambas servidas por SEAPAL, este servicio se encuentra
condicionado para su dotacién, presentando un escenario muy similar en lo respecta al incremento en
asentamientos irregulares, mostrando un panorama actual que cubre el 69.50% del total de viviendas,
previendo un incremento en la demanda del 14.05% con respecto a la demanda actual, a mediano plazo
arrojara una necesidad extra del 28.13%, y a largo plazo seré requerido un 56.25% mas de redes de drenaje
sanitario.

Alumbrado Publico; Actualmente dentro del area de aplicacion este servicio se ve abastecido de manera
considerablemente inferior siendo basico para los habitantes cubriendo sectores de seguridad; presentando
solo un 32.36% de las vialidades alumbradas, por tal motivo uno de los objetivos a corto plazo es abastecer de
la redes de alumbrado publico suficientes para abastecer a la poblacién actual y la demandada por la
proyectada.
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IX.5. METAS ESPECIFICAS DEL PLAN

I1X.5.1. Planeacion del Desarrollo Urbano:

Llevar a vigencia juridica este Plan Parcial de Desarrollo Urbano como el instrumento de ordenamiento de
los asentamientos humanos dentro del Distrito Urbano 3.

Instrumentar un Programa para la regulacion de la tenencia de la tierra, a corto plazo y mediano plazo que
de certidumbre a la propiedad y permita administrar y controlar el uso del suelo.

Establecer un Programa de de regularizacion de los asentamientos humanos de las areas ocupadas dentro
del area de aplicacion.

Implementar un Programa de mejoramiento de la vivienda existente para consolidar algunas colonias
dentro del Distrito Urbano 3 y de renovacion urbana para la zona de mojoneras.

Elaborar un Programa de prevencion de zonas de riesgo y vulnerabilidad a emergencias urbanas dentro del
area del distrito.

Elaborar los proyectos estratégico necesarios que permitan la integracion entre el campo de golf y las areas
urbanas adyacentes que permita utilizar la infraestructura del campo para impulsar como detonante del
desarrollo econoémico integral del Distrito Urbano 3.

XI.5.2. Suelo Urbano, Reservas Urbanas Territoriales:

1.

Implementar una politica de equilibrio y sustentabilidad, asi como un riguroso control de seccién de
superficies minimas requeridas que resulten indispensables para cubrir las demandas de suelo proyectadas
a mediano y largo plazo, siguiendo en paralelo con el ordenamiento ecoldgico respetando las unidades de
gestién ambiental que incidan en la zona para seguir en coherencia con lo anterior mencionado.
Implementar un programa de aprovechamiento de los actuales predios baldios.

IX.5.3. Infraestructura:

1.

Ampliar la cobertura de redes de agua potable, conexiones a domicilios y potabilizacién del agua, para
cubrir el 100% de la demanda proyectada, y dar mantenimiento a las mismas.

Dotar de alcantarillado de aguas negras o drenaje sanitario, asi como también de la infraestructura o
instalaciones que se requieran tales como carcamos de bombeo; y una revaloracion de la capacidad
remitida por la planta de tratamiento existente, por lo cual se tendré que construir el 100% del area de
aplicacion a corto plazo.

Ampliacion y adecuacion de la red eléctrica cubriendo en lo posible el requerimiento generado en el area de
Aplicacién, siendo este proporcionado en funcién al regulacion de los asentamientos actuales con un
estatus que imposibilite su factibilidad al servicio.

Instalacion y reposicion de la red de alumbrado publico, en colonias faltantes.

Implementar un Programa de saneamiento de los cuerpos de agua ubicados dentro del distrito que
represente un riesgo eminente a la poblacion.

IX.5.4. Vialidad y Transporte:

1.

Llevar a cabo la pavimentacion de terracerias, asi como también mejorar y conservar el estado de las
mismas, para garantizar su buen funcionamiento.

Realizar las obras viales necesarias para satisfacer las demandas generadas por la poblacion proyectada a
corto plazo, conectandola de manera directa con los diversos equipamientos a construir.

Integrar y renovar el equipamiento en cuanto sefialética, a la red vial existente ampliando los niveles de
seguridad para un mejor servicio.
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1X.5.5. Equipamiento Urbano:

1.

Educacion: Mejoramiento de las instalaciones, equipamiento, calidad y capacidad académica, para
garantizar la mejor formacién educativa a la poblacion;

Cultura: en este rubro se cuenta con un rezago importante, por lo que es inminente la necesidad de equipar
el area de aplicacion con la construccidn de una Biblioteca Publica y/o Casa de Cultura, que llevaran al
crecimiento cultural de la poblacion actual y la proyectada a corto plazo.

Transporte: Situar estratégicamente apeaderos y paradas para el transporte publico y taxis, y en la
adecuacion de rutas para optimizar el servicio.

Recreacion y deporte: Mejorar las condiciones de las instalaciones existentes, asi como también de
acuerdo a la demanda poblacional a largo plazo la construccién un parque urbano que reuna las
caracteristicas adecuadas para su idéneo funcionamiento.

Administracion Publica: Promover la actualizacion y ubicacién de las instancias de gobierno delegacional,
que fomente un control del area de aplicacién dando seguridad a la poblacién.

IX.5.6. Proteccion al Medio Ambiente y Riesgos Urbanos:

1.
2.

3.

4.

Implantar y controlar el modelo de ordenamiento ecoldgico para el area de aplicacion.

Establecer un programa de prevencion de las zonas de alto riesgo y amenazas natural, para determinar la
ubicacion adecuada del desarrollo urbano.

Establecer en conjunto con la dependencia de Proteccion civil, un Programa de acciones para la
prevencion de desastres, riesgos y fendmenos naturales.

Llevar a cabo un programa de reforestacion de zonas previamente impactadas, ubicadas dentro de UGAS
con este suelo, para mejorar y preservar el entorno natural.

IX.5.7. Imagen Urbana:

1.
2.
3.

Realizar proyectos de renovacion urbana en zonas deprimidas.

Llevar a cabo la regulacién y ordenamiento de los anuncios comerciales.

Establecer un Programa de Imagen que fomentar el valor de la imagen urbana como parte de la identidad
y pertenencia de la poblacién, dandole un valor de patrimonio y un recurso del area para potencializarlo
turisticamente.

I1X.5.8. Desarrollo Socioeconémico:

1.

Elaborar o retomar programas y proyectos integrales que potencialicen la activacion econémica y social,
optimizando el aprovechamiento de areas naturales y antropoldgicas, siguiendo la linea de sustentabilidad,
generando el turismo alternativo dentro de la zona sumergiéndolas dentro de sus actividades
caracteristicas

Llevar a cabo campafias de comunicacion que tengan como fin dar conocer los diversos programas
municipales y estatales que fomenten el desarrollo econémico, generando nuevas fuentes de empleo y la
dindmica econdmica de la zona.

Dotar de la infraestructura e instalaciones aptas para el desarrollo urbano, permitiendo una mejora en la
oferta turistica y desarrollo de la misma.
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“DISTRITO URBANO 3"

X. ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO

X.1. Delimitacion del Area de Aplicacion

El &rea de aplicacion corresponde a los limites del “Distrito Urbano 3”, que lo constituye su ambito territorial
mismo que se encuentra establecido en el Acuerdo N° 0609/2011. En sesion Ordinaria de fecha 05 Octubre de
2011. Area donde se aplicaran las normas para regular el aprovechamiento de las areas y predios, bajo los
aspectos sefialados en el Articulo 117, y para tales efectos del Articulo 120 al 126, en relacion con lo dispuesto
con la fraccién Il del Articulo 148 del Cédigo Urbano, comprende:

Grafica 33.- Delimitacion del Area de Aplicacion

SN 5, g %) i i

—

El poligono que conforma el area de aplicacién del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3,
cuenta con una superficie aproximada de 14,453,771.37 m? (1,445-37-71.37 Ha) y su limite es el poligono que
forman los siguientes vértices, conforme al sistema de coordenadas INEGI UTM:
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LADO COORDENADAS
T RUMBO DISTANCIA | V o ;

1| 22889158757 | 476,5614324

T 2 S87°432653' 24941 | 2 | 22869140910 | 476.606.3380
E N 11°343137"E 10625 | 3 | 2.288.9245000 | 476,6084700
N S 83°5440.60" E 504533 | 5 | 2.288,8709850 | 477.110.4570
5 | 6 S76°212013'E 222789 | 6 | 2.288.8184300 | 477.326.6590
6 | 7 S84°0917.69" E 195249 | 7 | 2.286.798.5460 | 477.520.8930
7 8 S 81°4049.70" E 168.080 | 8 | 22887741970 | 477.687.4020
8 | 9 S78°185519' € 185700 | 9 | 2.286.736.5880 | 477.869.2540
9 | 10 N 89°3123.73" € 131.842 | 10 | 2.286.737.6850 | 478.001.0910
10 | 11 N 76°5323.88" £ 12048 | 11 | 2.288.740.6220 | 478.013.7020
M| 12 S 62°3255.79" E 270265 | 12 | 2.288.616.0320 | 478.2535360
2 | 13 N 70°2813.57"E 321831 | 13 | 22887236180 | 478556.8520
3 | 14 S68°5519.05' E 359585 | 14 | 2.288,594.2070 | 478.892.3780
4 | 15 S89°4441.75'E 316276 | 15 | 2.288,592.8890 | 479.208.6510
5 | 16 S 85°26%59.93' € 458506 | 16 | 2.288.5565160 | 479,665.7120
6 | 17 S85°230357" F 155.384 | 17 | 22885440120 | 479.820.5920
17 18 S81°434547"E 163670 | 18 | 22865204680 | 479.982.5600
18 | 19 S 83°4206.63' € 668.974 | 19 | 2.288.447.0800 | 480,647.4960
19 | 20 N 86°20%50.43" E 189.055 | 20 | 2.286459.1160 | 480.836.1670
20 | 2f N 53°47°20.15" € 58912 | 21 | 2.288493.9190 | 480.883.7000
0| 2 S85°1703.20' E 69.685 | 22 | 2.288488.1900 | 480.953.1490
2 | 23 N 89°0231.26" E 59.648 | 23 | 2.288489.1906 | 481012.9891
23 | 24 S26°3419.12' E 1462 | 24 | 2288.487.6835 | 481,013.6429
24 | 2 S73°182027" 37637 | 25 | 2.288477.0715 | 481.049.6940
2% | 2 S 3793437 A4 E 59.117 | 26 | 22884302195 | 481.085.7449
% | 27 S 23°5842.07" E 103713 | 27 | 22883354566 | 481.127.8932
27 | 28 S75°331101"E 44353 | 28 | 22883243911 | 481.170.8440
28 | 29 S 86°0042.68' € 53.053 | 20 | 22883207014 | 481.223.7685
29 | 30 S 21°450072" E 106372 | 30 | 22882219020 | 481.263.1858
30 | 31 S57°4419.38" € 359600 | 31 | 2.268,0200493 | 481567.2797
3| 32 S13°461261" E 536.781 | 32 | 22675085061 | 4816950485
32 | 33 S07°5236.05' E 197.795 | 33 | 22873126673 | 481.722.1546
33 | 34 S07°5236.05' E 364412 | 34 | 2.286,9318824 | 481.774.8349
34 | 3% S87°1632.21" W 167.686 | 35 | 2.286.923.9025 | 481607.1384
35 | 36 $02°5502.58" W 575208 | 36 | 2.266,349.3501 | 481577.8580
36 | 37 $38°4103.42° W 593119 | 37 | 2.265886.3605 | 481.207.1419
37 | 38 S 88°3649.00" W 346573 | 38 | 2.265877.9754 | 480.860.6701
38 | 39 N 27°5144 12" E 8794 | 39 | 2.265885.7500 | 480.864.7800
39 | 40 $85°4210.37" W 383699 | 40 | 2.265857.0000 | 4804821600
20 | 41 S86°0114.33' W 304222 | 41 | 22858345000 | 480 158.7200
M| 42 N 81°1137 74" W 10604 | 42 | 2.285836.1235 | 480,148.2406
2 | 43 N 26°3402.72" E 0609 | 43 | 22858366680 | 480 148.5129
43 | 44 S 86°2637.58' W 695943 | 44 | 2.285.7935000 | 479.4539100
44 | 15 S 85°2831.37" W 275700 | 45 | 2.285.771.7500 | 479.179.0600
45 | 46 S 86°5324.44" W 258.060 | 46 | 2.285.757.7500 | 478.921.3800
46 | 47 $88°1602.38' W 148.608 | 47 | 22857532500 | 478.772.6200
a7 | 48 $82°5622.76" W 20479 | 48 | 2.285.750.5000 | 478.750.3100
8 | 49 S 84°55'13.41" W 11204 | 49 | 22857495000 | *78739.0600
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LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
49 50 S 85°57'26.80" W 287.245 50 2,285,729.2500 | 478,452.5300
50 51 S 80°08'03.10" W 11.673 51 2,285,727.2500 | 478,441.0300
51 52 S 85°37'47.91"W 301.848 52 2,285,704.2500 | 478,140.0600
52 53 S 86°04'41.17" W 332.619 53 2,285,681.5000 | 477,808.2200
53 54 N 75°35'42.01" W 15.074 54 2,285,685.2500 | 477,793.6200
54 55 N 10°13'35.65" W 0.187 55 2,285,685.4341 477,793.5868
S 83°13'57.58" W 125.074 57 2,285,670.6956 | 477,669.3842
55 57 CENTRO DE CURVA 56 2,284,668.7420 | 477,851.2565
DELTA = 07°2'30.03" LONG. CURVA = 125.153
RADIO = 1,018.326 SUB.TAN.= 62.655
S78°38'13.15" W | 38.204 59 2,285,663.1684 | 477,631.9288
57 59 CENTRO DE CURVA 56 2,284,668.7420 | 477,851.2565
DELTA = 02°8'58.83" LONG. CURVA = 38.206
RADIO =1,018.326 SUB.TAN.= 19.105
S 84°54'10.18" W | 74.442 61 2,285,656.5546 | 477,557.7811
59 61 CENTRO DE CURVA 60 2,285,947.6472 | 477,569.1851
DELTA = 14°40'52.89" LONG. CURVA = 74.646
RADIO = 291.316 SUB.TAN.= 37.529
61 62 N 87°45'23.37" W 111.805 62 2,285,660.9314 | 477,446.0614
S 80°49'33.91" W 118.699 64 2,285,642.0071 477,328.8810
62 64 CENTRO DE CURVA 63 2,285,358.7347 | 477,434.7471
DELTA = 22°3810.14" LONG. CURVA = 119.474
RADIO = 302.408 SUB.TAN.= 60.526
S79°21'22.28" W | 66.631 66 2,285,629.7002 | 477,263.3969
64 66 CENTRO DE CURVA 65 2,285,840.6328 | 477,257.6535
DELTA = 18°10'5.60" LONG. CURVA =66.911
RADIO = 211.011 SUB.TAN.= 33.738
66 67 S 88°45'44.36" W 25.048 67 2,285,629.1592 | 477,238.3550
N 63°12'01.48" W 152.765 69 2,285,698.0366 | 477,101.9984
67 69 CENTRO DE CURVA 68 2,285,791.6217 | 477,234.8450
DELTA = 56°4'28.32" LONG. CURVA = 159.037
RADIO = 162.500 SUB.TAN.= 86.539
N 51°11'00.23" W | 134.720 4l 2,285,782.4829 | 476,997.0307
69 71 CENTRO DE CURVA 70 2,285,481.3560 | 476,841.2270
DELTA = 22°55'8.14" LONG. CURVA = 135.622
RADIO = 339.046 SUB.TAN.= 68.730
N 71°51'06.16" W | 147.614 73 2,285,828.4612 | 476,856.7604
71 73 CENTRO DE CURVA 72 2,285,250.6344 | 476,745.0289
DELTA = 14°24'31.36" LONG. CURVA = 148.003
RADIO = 588.530 SUB.TAN.=74.394
N 85°10'59.52" W | 318.752 75 2,285,855.2268 | 476,539.1345
73 75 CENTRO DE CURVA 74 2,284,448.5210 | 476,580.5354
DELTA = 13°0'18.67" LONG. CURVA = 319.437
RADIO = 1,407.315 SUB.TAN.= 160.408
75 76 N 80°52'27.86" W 90.497 76 2,285,869.5795 | 476,449.7829
476,509.8660
76 77 N 11°36'20.08" E 298.663 77 2,286,162.1370
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LADO COORDENADAS
EST | PV RUMBO DISTANCIA v Y X
N 00°15'56.87" W 162.286 79 2,286,324.4212 | 476,509.1132
77 79 CENTRO DE CURVA 78 2,286,241.4884 | 476,123.4870
DELTA = 23°44'33.91" LONG. CURVA = 163.453
RADIO = 394.443 SUB.TAN.= 82.916
79 80 N 18°16'12.98" W 241.923 80 2,286,554.1483 | 476,433.2704
80 81 N 01°26'14.13" W 329.080 81 2,286,883.1253 | 476,425.0164
81 82 N 08°55'563.87" W 114.381 82 2,286,996.1195 | 476,407.2580
82 83 N 08°55'63.87" W 60.458 83 2,287,055.8443 | 476,397.8716
83 84 N 00°01'10.66" E 218.583 84 2,287,274.4269 | 476,397.9465
84 85 N 07°26'04.98" E 1,428.526 | 85 2,288,690.9429 | 476,582.7926
N 05°1349.81" W 163.737 87 2,288,853.9981 476,567.8659
85 87 CENTRO DE CURVA 86 2,288,733.6591 476,151.3652
DELTA = 21°4612.09" LONG. CURVA = 164.726
RADIO = 433.537 SUB.TAN.= 83.368
N 05°56'08.85" W | 62.211 1 2,288,915.8757 | 476,561.4324
87 1 CENTRO DE CURVA 88 2,288,902.8512 | 476,736.9498
DELTA = 20°21'33.99" LONG. CURVA = 62.540
RADIO = 176.000 SUB.TAN.= 31.603

X.2. POLITICAS Y OBJETIVOS PLAN

a) De impulso:

Fomentar el desarrollo urbano sostenible, fortaleciendo el potencial ambiental para el suelo, con que cuenta la
zona, promover la dotacion de infraestructura, equipamiento, vivienda y servicios, aprovechamiento
racionalmente de los recursos naturales y conservacion del medio ambiente.

b) De consolidacion:

Cubrir la demanda de los requerimientos basicos de equipamiento e infraestructura requeridos y pronosticados
a corto, mediano y largo, que permitan desarrollar las actividades productivas primarias y terciarias, asi como
de incentivar los propietarios de predios baldios que se encuentran dentro del distrito, para que se urbanicen o
edifiquen.

¢) De regulacion:

Regulacion de los asentamientos humanos irregulares, ejecutando el estricto control para el uso del suelo a
través de los lineamientos establecidos por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3 y los
instrumentos que la dependencia municipal determine para cada caso. La integraciéon una estructura urbana
compacta que optimice el aprovechamiento del suelo y la prestacion de servicios urbanos, evitando la
dispersién y el crecimiento desordenado.

d) Del ambiente:

El crecimiento del desarrollo urbano debera ser planeado desde el punto de vista sustentable, que nos permita
el manejo adecuado del territorio, los recursos naturales existentes, los potenciales y los riesgos existentes.
Mediante la utilizacion de instrumentos econdmicos, fiscales y financieros de politica urbana y ambiental.
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La identificacion y delimitacion del Sistema Ambiental, para la evaluacién de los impactos ambientales y las
medidas de mitigacion que de ahi se desprendan; que nos permitan crear instrumentos de politicas
ambientales, ademas de estrategias, proyectos y acciones prioritarias. Se estableceran y manejaran las areas
prioritarias de conservacion ecoldgica, que garanticen la viabilidad y equilibrio ambiental ante la creciente
demanda de suelo.

Cuidar los factores ecologicos y ambientales que son parte integrante de la calidad de vida.

Establecer los criterios necesarios para seguir una linea de desarrollo urbano, que procure una disminucion en
la tensidn urbano/ambiental.

X.2.1. OBJETIVOS GENERALES:

P

10.

Precisar la zonificacion de las areas que integran y delimitan el Distrito Urbano 5-B;

Regular las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento previstas en los programas y
planes de desarrollo urbano;

Determinar los usos y destinos que se generen por efecto de las acciones urbanisticas;

Precisar las normas de utilizacién de los predios y fincas en su area de aplicacion;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacion con las modalidades de
accién urbanistica;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

El establecimiento de indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicacién y cumplimiento
de los objetivos del plan;

Fortalecer el modelo de ordenamiento urbano que coadyuve en el desarrollo equilibrado en el
crecimiento de la competitividad del municipio asi como dentro de la Ciudad de Puerto Vallarta y
su zona conurbada;

Impulsar el desarrollo urbano ordenado a través de la instrumentacidn reglamentaria del uso y
reservas del suelo, fomentando la oferta de suelo urbano; y

Abatir el proceso de ocupacion ilegal e informal del suelo, especificamente por asentamientos
humanos irregulares, definiendo el conjunto de poligonos que se sujetaran a la proteccion
ecoldgica y la rehabilitacion de los componentes naturales en su entorno para evitar o mitigar su
degradacion y prevenir la vulnerabilidad por riesgos naturales y urbanos.

X.2.3. OBJETIVOS ESPECIFICOS:

Precisar las normas de zonificacion, donde se integren las disposiciones de ordenamiento
territorial de desarrollo urbano y de ordenamiento ecolégico local, en el area del Subdistrito Urbano
3, como modelo de ordenamiento urbano;

Regular en forma especifica la urbanizacion y la edificacion, en relacién con las modalidades de
accion urbanistica;

Inducir la cobertura del equipamiento urbano en los sub sectores de educacién y cultura, salud y
asistencia social, recreacion y deporte y de administracién publica y servicios urbanos a través de
la promocién de centros o nodos de equipamiento urbano;
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Configurar un esquema indicativo de estructura urbana a través de la conjuncién del sistema vial,
del transporte publico, de formas de movilidad alternativa, nodos o corredores de servicios y
equipamientos;

Garantizar las areas necesarias para el mantenimiento de indices positivos de recarga del
acuifero; promoviendo la generacion paulatina de un sistema de parques municipales;

Indicar el programa de acciones a implementar relativas a infraestructura basica para
abastecimiento de agua potable, drenaje sanitario y tratamiento de agua residual; asi como el
programa concerniente a la habilitacion de equipamiento urbano y de mejoramiento de areas
definidas con algun grado de impacto ambiental y/o riesgo;

Impulsar acciones de proteccion, mejoramiento, restauracién y conservacion de los vestigios
arqueoldgicos del area de patrimonio histérico y patrimonio fisionémico;

Determinar las obligaciones a cargo de los titulares de predios y fincas, derivadas de las acciones
de conservacion, mejoramiento y crecimiento;

Establecer indicadores a fin de dar seguimiento y evaluar la aplicaciéon y cumplimiento de los
objetivos del plan; y

El mejoramiento de la infraestructura urbana que coadyuve para aumentar la calidad de vida de
sus habitantes.

Recuperacion del cauce natural del arroyo Santo Domingo para la creacién de un parque urbano ;
Proteger el paisaje y mejorar la calidad ambiental de las diversas zonas silvestres, a travées de la
conservacion y restauracion ecologica de los elementos naturales caracteristicos de su entorno.
Evitar el poblamiento en zonas de riesgo y disminuir el grado de vulnerabilidad de las zonas
urbanas.

Promover tres centros de servicios de nivel barrial para optimizar la atencion de la demanda en
materia administrativa, de salud, educacién, comercializacion y abasto, de las colonias

Consolidar y promover corredores mixtos de servicios a lo largo de las avenidas Poetas, México y
Guadalajara, asi como la creacion del mismo sobre el proyecto de avenida de las flores.
Implementar centros de nivel vecinal en las colonias de la periferia, con servicios y equipamiento
para necesidades inmediatas de la poblacidn, en materia de educacion preescolar y primaria, asi
como jardines vecinales.

Contar con servicio publico eficiente de transporte colectivo con rutas fijas entre el centro urbano y
las principales colonias del Distrito Urbano 3.

Disminuir la superficie de baldios y densificar el &rea urbana.

Fomentar la ubicacion de equipamientos de servicios que permitan optimizar la cobertura de los
mismos dentro del Distrito urbano 3.

Los mecanismos que se utilizaran para la adquisicion o asignacion de inmuebles, asi como los
derechos de desarrollo y estimulos que se establezcan para orientar las actividades de las
personas y grupos de los sectores social y privado;
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X.3. CLASIFICACION DE AREAS
Ver anexo gréfico Plano E-01

Para cumplir con los objetivos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3, se establece la
siguiente clasificacion de areas de acuerdo a lo sefialado en el Titulo Sexto, Capitulo | del Cédigo Urbano.

La clasificacion de areas y predios se establecera en funcién de las condiciones que resulten de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, de acuerdo al grado de control o participacion
institucional, para obtener o conservar la educada relacién ambiental, asi como para normar la accién
urbanistica que dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

La clasificacion de areas y predios se prescribe para:

a.  Definir el nivel de control en la administracion del suelo en el Municipio para que ejerza en la
expedicion y certificacion de los dictamenes de usos y destinos referidos al area y zona donde se
localice el predio a efecto de certificar la utilizacion de los mismos; y el trazo, usos y destinos
especificos referidos a la zonificacion del area y zona a efecto de certificar las normas de control
de la urbanizacién y edificacién como fundamentos para la elaboracion de los proyectos definitivos
de urbanizacion;

b.  Actos definitivos de urbanizacién o los proyectos de edificacion, segun corresponda;

C. Definir la participacién y corresponsabilidad institucional que sobre el territorio deban ejercer las
autoridades correspondientes, consecuente a la construccidn y dotacidn del equipamiento y obras
de infraestructura basica establecidas en este Plan Parcial, respecto a la autorizacién de las
acciones urbanisticas que del mismo se deriven y de sus proyectos definitivos de urbanizacion;
mismos que se formalizaran a través de los convenios que sean acreditados;

d.  Sefalar las superficies de restriccion y proteccidén que afecten a los predios comprendidos en el
Area de Aplicacion, conforme a la legislacién federal y estatal aplicable; y

e.  Sefialar la corresponsabilidad institucional que implica la expedicién de la Dictaminarian antes
citada; particularmente para el cumplimiento de la normatividad relacionada a evaluacion de
impacto ambiental, proteccion ambiental y de riesgo urbano.

La representacion de estas areas se consigna en el plano E-1, Anexo Grafico, donde se identifican con las
claves, sub-claves y numero que les corresponde.
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Cuadro 71.- CLASIFICACION DE AREAS \

No. Areas Clave Superficie (Ha)
1 | Areas Urbanizadas AU 198.89
2 | Areas de Renovacion Progresiva AU-UP 291.40
3 | Areas de Renovacion Urbana AU-RN 1217
5 | Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP 170.74
4 | Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo RU-MP 258.41
6 | Areas e Reserva Urbana a Largo Plazo RU-LP 148.52
7 | Areas Restriccion De Instalaciones De Riesgo RI-RG 37.91
8 | Areas de Restriccion por Paso de Instalacion de Agua Potable RI-AB 9.93
10 | Areas de Restriccion por Paso de Instalaciones de Drenaje RI-DR 1.00
11 | Areas de Restriccion por Paso de Instalacion de Electricidad RI-EL 20.51
12 | Areas de Restriccion por Paso de Vialidades RI-VL 67.14
13 | Areas de Actividades Extractivas AR-AE 13.68
14 | Areas Naturales Protegidas AN 85.04
15 | Areas de Conservacion Ecoldgica AC 42.93
16 | Areas de Restriccién para la Proteccion a Causes Y Cuerpos De CA 87.10
Agua
TOTAL 1,445.37

X.3.1. AREAS URBANIZADAS:

Son las areas ocupadas por las instalaciones necesarias para la vida normal del centro de poblacion, que
cuentan con su incorporacién municipal o con la aceptacion del Ayuntamiento o estan en proceso de
acordarlas. Estas areas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de renovacién urbana. Se
identificaran con la clave (AU), el numero que la especifica y con el nombre como se les conoce, se subdividen
en:

. Areas Urbanizadas;
Il. Areas Urbanas de Urbanizacion Progresiva; y
Il Areas de Renovacion Urbana.

X.3.1.1. Areas Urbanizadas Incorporada:

Las areas urbanizadas pertenecientes al centro de poblacion que han sido debidamente incorporadas al
municipio, es decir, que las autoridades Municipales ya recibieron las obras de urbanizacion, o las mismas
forman parte del sistema municipal, y han aportado las areas de cesién en caso de haber pertenecido a la
reserva urbana, segun lo estipulado en los articulos 177, 242, 243, 245, 246 y 265 del Cdédigo Urbano para el
Estado de Jalisco, siendo identificadas unicamente con la clave (AU) de las areas urbanizadas.

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:
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AU(1), corresponde las areas incorporadas, con una superficie aproximada de 5.11 Ha., colindando al norte
con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1), al Este con el &rea de reserva urbana a corto plazo
RU-CP(1) y con el area de restriccidn por paso de instalacion de agua potable RI-AB(2), al Sur con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(2), al Oeste con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(19). Se
deberd respetar el area de restriccidn por paso de vialidad RI-VL(19) y el area de restriccion por paso de
instalacion de agua potable RI-AB(2), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de
este documento.

AU(2), corresponde las areas incorporadas, con una superficie aproximada de 11.34 Ha., colindando al Norte
con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(2) y con el érea de restriccion por paso de instalacion de
electricidad RI-EL(2), al Este con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(71), con el area natural
protegida AN(2) y con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-PM(3), al Sur con el area de restriccion
por paso de vialidades RI-VL(8) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(7), al Oeste con las areas
de reserva urbana a corto plazo RU-CP(6), RU-CP(5) y el area natural protegida AN(1). Se debera respetar el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(71), las areas de restriccion por paso de vialidades RI-
VL(2), RI-VL(8) y el area de instalacién de electricidad RI-EL(2), seran determinadas en funcion de lo contenido
en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU(3), corresponde las areas incorporadas, con una superficie aproximada de 2.29 Ha., colindando al Norte
con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(4), al Este colinda el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(4)
y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(11), al Sur con el &rea de reserva urbana a corto plazo
RU-CP(11) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(5), al Oeste con el area de urbanizacién progresiva
AU-UP(5).

AU(4), corresponde las areas incorporadas, con una superficie aproximada de 163.07 Ha., colindando al Norte
con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(13) y con el &rea de reserva urbana a largo plazo RE-
LP(5), al Este con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(13), al Sur con el &rea de restriccion por
paso de vialidades RI-VL(3) y RI-VL(14), con el area de renovacion urbana AU-RN(1), con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(21), con las area de reserva urbana a mediano plazo RU-PM(21) y RU-PM(22) y
con las areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(17) y CA(27), al Oeste con las areas de restriccion
por paso de vialidades RI-VL(4) y RI-VL(13). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(17), CA(22), CA(25), CA(26), CA(27), CA(28), CA(29), CA(30), CA(31), CA(32), CA(33), CA(34),
CA(55), CA(69), CA(70), y las areas de restriccion por paso de vialidades RI-VL(3), RI-VL(4), RI-VL(13), RI-
VL(14), RI-VL(16) y el &rea de restriccidn por paso de instalacion de electricidad RI-EL(1), serén determinadas
en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU(5), corresponde las areas incorporadas, con una superficie aproximada de 3.92 Ha., colindando al Norte
con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(8), al Este con el area de urbanizacion progresiva AU-
UP(3) y con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8), al Sur con el drea de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(8), RU-MP(10) y con el &rea de restriccién por paso de vialidades RI-VL(3), al Oeste con
el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(24). Se deberan respetar las areas de restriccién por paso de
vialidades RI-VL(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU(6), corresponde las areas incorporadas, con una superficie aproximada de 10.16 Ha., colindando al Norte
con el limite del &rea de aplicacién, al Este con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(3), con el area
de conservacion ecologica AC(1) y con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(61), al Sur con el
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area de urbanizacion progresiva AU-UP(31) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(3), al Oeste
con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(3). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(61), y las areas de restriccion por paso de vialidades RI-VL(4), RI-VL(18) y RI-VL(21),
seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

X.3.1.2. Areas de Urbanizacién Progresiva:

Son las areas urbanizadas mediante la modalidad de la accidn urbanistica por objetivo social, prevista en los
articulos 324 al 332 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco; o aquellas de urbanizacion espontanea que
el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y
los procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus obras de urbanizacién se podran,
sujetar a lo estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracidn previstas en el Titulo
Sexto de la Ley. En ambos casos se identifican con la clave de las areas urbanizadas, mas se afiade la sub-
clave (UP) y En estas areas se podré impulsar la gestion de las obras de urbanizacion sujetdndose a lo
estipulado para las acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracion previstas en el Codigo Urbano para
el Estado de Jalisco.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-01, con la clave siguiente:

AU-UP(1), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 10.30 Ha.,
colindando al Norte con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(2), al Este con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(6), al Sur con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(2) y al Oeste con el area
de reserva urbana a corto plazo RU-CP(23). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(7) y respetar el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(2), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(2), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 31.16 Ha.,
colindando al Norte con el area incorporada AU(1), el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(6) y RU-
CP(23), el area de urbanizacion progresiva AU-UP(1), al Este con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(3)
y AU-UP(30), con el érea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8) y con las de reserva urbana a corto
plazo RU-CP(8) y RU-CP(24), al Sur con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(10) y RU-MP(11),
al Oeste con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(19). Se debera respetar el area de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(2), respetar el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(6) y las areas
de restriccion por paso de vialidades RI-VL(2) y RI-VL(19), serén determinadas en funcién de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(3), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 5.88 Ha.,
colindando al Norte con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(2), al Este con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(8), al Sur con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8) y con las areas de
restriccion por paso de vialidades RI-VL(6) y RI-VL(7), al Oeste con el area incorporada AU(5) y el area de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(8). Se deberan respetar las areas de restriccion por paso de vialidades RI-
VL(6) y RI-VL(7), serén determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(4), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 28.67 Ha.,
colindando al Norte con las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(9) y RU-MP(13), con el &rea de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(9) las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7) y CA(19), al
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Este con las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(18) y RU-MP(17), con el area natural protegida
AN(11), al Sur con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(16), con el area de reserva urbana a
corto plazo RU-CP(11), con el area incorporada AU(3) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(5), al
Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(12). Se deberan respetar las areas de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(7), CA(19), como se establece en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

AU-UP(5), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 13.42 Ha.,
colindando al Norte con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(12) y con el &rea de urbanizacién
progresiva AU-UP(4), al Este con el area incorporada AU(3), al Sur con el area de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(14) y con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(10), al Oeste con el area de restriccion
por paso de vialidad RI-VL(19). Se debera respetar el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(19), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(6), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 5.66 Ha.,
colindando al Norte con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(4), al Este con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(7), al Sur con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(7) y con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), al Oeste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(13), con el area natural protegida AN(10), con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(12) y con el
area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(9). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(43) y CA(48), como se establece en el Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion de
instalaciones de riesgo RI-RG(4), por paso de vialidades RI-VL(9), y de instalacién de electricidad RI-EL(3), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(7), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 18.52 Ha.,
colindando al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(6), con el area de proteccidn a cauces y
cuerpos de agua CA(48) y con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(4), al Este con el &rea de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(15) y con el area de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-
EL(2), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con las &reas de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(13), RU-CP(14) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(6). Se deberan
respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48) y CA(49), como se establece en el
Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2) y RI-EL(3), y de
instalaciones de riesgo RI-RG(4) y respetar el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), seran
determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(8), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 9.76 Ha.,
colindando al Noreste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(19) y con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(17), al Sureste con el area de urbanizacién progresiva RU-UP(9) y con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(49), al Suroeste con el area de restriccion de instalaciones de
riesgo RI-RG(4), al Noroeste con las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(17) y RU-MP(19). Se
deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(20), CA(21) y CA(49), como se
establece en el Subtitulo X.3.7. y respetar el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(4), seran
determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(9), corresponde a las areas de urbanizacidn progresiva, con una superficie aproximada de 6.69 Ha.,
colindando al Noreste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(10), y el area de reserva urbana a corto
plazo RU-CP(17), al Sureste con el area natural protegida AN(8) y con el area de proteccion a cauces y
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cuerpos de agua CA(48), al Suroeste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(15), al Noroeste con
el area de urbanizacidn progresiva AU-UP(8). Se deberén respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(24),CA(24) CA(48), CA(49) y CA(75), de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(10), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 15.18 Ha.,
colindando al Noreste con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(21) y con el &rea de restriccion
de instalaciones de riesgo RI-RG(3), al Sureste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(11), AU-UP(12),
AU-UP(13), AU-UP(14), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(16) y con el area natural protegida
AN(8), al Suroeste con las areas naturales protegidas AN(8) y AN(9), con el area de urbanizacién progresiva
AU-UP(9) y el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(17), al Noroeste con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(20). Se deberan respetar las areas de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3),
seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(11), corresponde a las areas de urbanizacidn progresiva, con una superficie aproximada de 1.08 Ha.,
colindando al Norte con el area natural protegida AN(8) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(16), al Este con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(14), al Sur con las areas de urbanizacion
progresiva AU-UP(13) y AU-UP(14), al Oeste con el &rea de urbanizacién progresiva AU-UP(10).

AU-UP(12), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 18.06 Ha.,
colindando al Norte con el &rea de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), con el area natural protegida
AN(8) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(10), al Este con el area urbanizacién progresiva AU-
UP(13), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el area de restriccion por
paso de instalacion de electricidad RI-EL(2) y con el area reserva urbana a corto plazo RU-CP(15). Se deberan
respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48) y CA(75), como se establece en el
Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2) y RI-EL(3), y por paso
de vialidades RI-VL(20), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

AU-UP(13), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 3.55 Ha.,
colindando al Norte con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(11), al Este con el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(14), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(12) y RU-UP(10). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(75), y el area de restriccidén por paso de vialidades RI-VL(20), seran determinadas en funcion de lo
contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(14), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 7.44 Ha.,
colindando al Norte con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3), al Este con el area de
restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3), con el &rea de urbanizacién progresiva AU-UP(15), al Sur con
el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el area de urbanizacién progresiva AU-
UP(10), AU-UP(11), AU-UP(13) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(16). Se deberan respetar
las areas de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3), y por paso de vialidades RI-VL(20) seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.
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AU-UP(15), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 7.85 Ha.,
colindando al Norte con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3), al Este con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(16) y AU-UP(20), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-
VL(20), al Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(14). Se deberédn respetar las areas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48) y CA(75) y CA(50), y las areas de restriccion de instalaciones de
riesgo RI-RG(3) y por paso de vialidad RI-VL(20), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

AU-UP(16), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 4.11 Ha.,
colindando al Norte con el &rea de urbanizacidn progresiva AU-UP(17), al Este con el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(18) y el area natural protegida AN(7), al Sur con el area de proteccién a cauces y cuerpos de
agua CA(50), al Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(15). Se deberan respetar las areas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), CA(50) y CA(72), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

AU-UP(17), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 10.78 Ha.,
colindando al Norte con la las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), al Noreste con el area
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(22), con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(21) y con el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), al Sur con el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(20), con las areas de urbanizacién progresiva AU-UP(15), AU-UP(16), AU-UP(18), AU-UP(19) y con el érea
de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), al Oeste con el area de restriccion de instalaciones de
riesgo RI-RG(3), con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(21) y con el area de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(17). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(17) y CA(48), como se establece en el Subtitulo X.3.7. y el area de restriccidn de instalaciones de riesgo RI-
RG(3) y por paso de instalacién de agua potable RI-AB(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(18), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 6.67 Ha.,
colindando al Norte con el &rea de urbanizacidn progresiva AU-UP(17), al Este con el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(19), al Sureste con el area natural protegida AN(7) y al Oeste con el area de urbanizacién
progresiva AU-UP(16). Se deberéa respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(72), seran
determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

AU-UP(19), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 2.28 Ha.,
colindando al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(17) y con el area de reserva urbana al corto
plazo RU-CP(20), al Este con el &rea natural protegida AN(7) y al Oeste con el &rea de urbanizacién progresiva
AU-UP(18). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(72) y respetar el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(17), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3.
de este documento.

AU-UP(20), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 4.27 Ha.,
colindando al Norte con el &rea natural protegida AN(7), al Este con el area de restriccion por paso de
vialidades RI-VL(17), al Sur con el area restriccion por paso de vialidad RI-VL(20) y al Oeste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(15) y con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(50) y CA(51).
Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(50), CA(51) como se establece
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en el Subtitulo X.3.7. vy las areas de restriccion por paso de vialidades RI-VL(17) y RI-VL(20), serén
determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(21), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 5.33 Ha.,
colindando al Norte y al Sureste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), al Suroeste con el
area de urbanizacién progresiva AU-UP(17) y el &rea de restriccion por paso de instalacién de agua potable RI-
AB(3), al Noroeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(22). Se debera respetar el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), como se establece en el Subtitulo X.3.7. y respetar el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(17), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3.
de este documento.

AU-UP(22), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 6.31 Ha.,
colindando al Norte con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(19) y RU-CP(20), al Este con el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(14), al Sur con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(18) y al
Oeste con el area natural protegida AN(7). Se debera respetar el area de restriccion por paso de vialidades RI-
VL(14), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(23), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 7.90 Ha.,
colindando al Norte con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(18), al Este con el area de restriccion
por paso de vialidad RI-VL(14), al Sur con el &rea de restriccién por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el
area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(17). Se deberén respetar las areas de restriccion por paso de
vialidades RI-VL(14), RI-VL(17) y RI-VL(20), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

AU-UP(24), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 13.64 Ha.,
colindando al Norte con el area natural protegida AN(7) y el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(54), al Este con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(25), al Sur con el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(20), Oeste con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(14). Se debera respetar el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(54), como se establece en el Subtitulo X.3.7. y las areas de
restriccion por paso de vialidades RI-VL(14) y RI-VL(20), seran determinadas en funcion de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(25), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 16.31 Ha.,
colindando al Norte con el &rea natural protegida AN(7) y con el area de proteccidn a cauces y cuerpos de agua
CA(56), al Este con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(26), al Sur con el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(20) y con el area de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(73), al Oeste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(24), con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20) y con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(54). Se deberan respetar las areas de protecciéon a cauces y
cuerpos de agua CA(54), CA(56) y CA(73), como se establece en el Subtitulo X.3.7. y el area de restriccion por
paso de vialidades RI-VL(20), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

AU-UP(26), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 2.93 Ha.,
colindando al Norte con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(25), al Noreste con el area de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(56), al Sureste con el limite del &rea de aplicacion, al Sur con el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(25). Se
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debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56), como se establece en el Subtitulo
X.3.7. y el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), seran determinadas en funcién de lo contenido en
el Subtitulo X.3.3. de este documento.

AU-UP(27), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 9.24 Ha.,
colindando al Norte con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(29) y el area de reserva urbana a mediano
plazo AU-MP(27), al Este con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(25), al Sur con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56) y al Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(24), el area natural protegida AN(7) y con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(57). Se
deberén respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56) y CA(57), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

AU-UP(28), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 4.89 Ha.,
colindando al Norte con el area natural protegida AN(7), al Este con el area de reserva urbana a mediano plazo
RU-MP(24), al Sur con el are a natural protegida AN(7) y al Oeste con el &rea natural protegida AN(7) y con el
area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(14). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(50) y CA(56), como se establece en el Subtitulo X.3.7. y respetar el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(14), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

AU-UP(29), corresponde a las areas de urbanizacidn progresiva, con una superficie aproximada de 3.38 Ha.,
colindando al Norte con el area natural protegida NA(7), al Este con el area de reserva urbana a mediano plazo
RU-MP(27), al Sur con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(27) y con el &rea de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(24) al Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(24), con el area
natural protegida AN(7) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3). Se debera respetar el area
de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

AU-UP(30), corresponde a las areas de urbanizacién progresiva, con una superficie aproximada de 4.76 Ha.,
colindando al Norte con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(6), al Este con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(7), al Sur con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8) y al Oeste con
el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2) y con area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(6).

AU-UP(31), corresponde a las areas de urbanizacion progresiva, con una superficie aproximada de 5.36 Ha.,
colindando al Norte con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(3) y con el area incorporada AU(6), al
Este con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(3) y con el &rea natural protegida AN(3), al Oeste con
el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(4). Se debera respetar el &rea de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(4), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

X.3.1.3. Areas de Renovacion Urbana

Son las areas urbanizadas en las que se pretende realizar obras de urbanizacion para la renovacién urbana,
segun lo dispuesto en la fraccion LXIII del Articulo 5 del Cédigo Urbano, relativas al mejoramiento del suelo en
areas de los centros de poblacion, mediante la ejecucion de obras materiales para el mejoramiento,
saneamiento y reposicién de sus elementos de dominio publico, como la vialidad, redes de servicio o de la
imagen urbana, pudiendo implicar un cambio en las relaciones de propiedad y tenencia del suelo, asi como la
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modificaciéon de usos y destinos de predios o fincas. Estas obras materiales se clasifican en obras de
urbanizacion para la renovacion urbana.

En estas areas se podra impulsar la gestion de las obras de urbanizacion sujetdndose a lo estipulado para las
acciones urbanisticas por objetivo social o colaboracidn previstas en el Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco.

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

AU-RN(1), corresponde a las areas de renovacion urbana, con una superficie aproximada de 12.17 Ha.,
colindando al Noreste con el area incorporada AU(4), al Sureste con el area de restriccion por paso de
vialidades RI-VL(14), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20) y RU-CP(22), con el area reserva
urbana a mediano plazo RU-MP(23), area natural protegida AN(7), al Suroeste con el &rea de reserva urbana a
corto plazo RU-CP(20) y al Noroeste con el area incorporada AU(4). Se deberan respetar las areas de
restriccion por paso de vialidades RI-VL(14), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

X.3.2. AREA DE RESERVA URBANA

Son las que corresponden a los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacién. En estas
areas correspondera a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién basica,
sin las cuales no se autorizara modalidad alguna de accidn urbanistica. Se identificaran con la clave (RU) y el
numero que las especifica. Las areas de reserva urbana se subdividen en:

X.3.2.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo

Las pertenecientes a la reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica o con la posibilidad
de realizarlas en los términos de los articulos 211,212 y 213 del Cédigo, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen en los
titulos noveno del Codigo Urbano. Se identifican con la clave de las areas de reserva urbana mas la sub-clave
(CP);

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

RU-CP(1), corresponde al asentamiento humano Valle del Mar, con una superficie aproximada de 2.09 Ha,
colinda al Norte con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1), el &rea natural protegida AN(1), con
el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(1), al Este con el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(2), al Sur con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(23), al Oeste con el &rea de restriccion por
paso de instalacion de agua potable RI-AB(2) y con el area urbanizada AU(1). Se debera respetar el area de
restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-AB(2), seran determinadas en funcion de lo contenido en
el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(2), corresponde al asentamiento humano Balcones de Vallarta, con una superficie aproximada de 11.80
Ha, colinda al Norte con el &rea de reserva urbana a largo plazo RU-LP(1), al Este con las areas de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(5) y RU-CP(6), al Sur con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(1), al Oeste
con las areas de reserva urbana a corto plazo RU-CP(23) y RU-CP(1).
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RU-CP(3), corresponde al &rea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 13.81 Ha,
colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Sureste con el area urbanizada AU(6) y el con area de
urbanizacion progresiva AU-UP(31), al Suroeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(4), al
Noroeste con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(4). Se deberéa respetar el area de restriccion por
paso vialidad RI-VL(4), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

RU-CP(4), corresponde al asentamiento humano Las Cafiadas, con una superficie aproximada de 20.87 Ha,
colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este con el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(3) y con el area de restriccién por paso de vialidad RI-VL(4), al Sur con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(2), el area natural protegida AN(2), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(71) y con el area de restriccion por paso de instalaciones de electricidad RI-EL(2), al Oeste con el &rea de
reserva urbana a largo plazo RU-LP(2) y con el &rea de restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-
AB(5). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(62), CA(63), CA(64) y
CA(71), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(4), y RI-
VL(21), y por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2) y de agua potable RI-AB(5), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(5), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 2.45 Ha,
colinda al Norte con el &rea de reserva urbana a largo plazo RU-LP(1) y con el &rea natural protegida AN(1), al
Este con el area urbanizada AU(2), al Sur con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(6), al Oeste con
el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(2).

RU-CP(6), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 6.71 Ha,
colinda al Norte con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(5), al Este con el area urbanizada AU(2), al
Sur con las areas de urbanizacion progresiva AU-UP(30) y AU-UP(2), al Oeste con el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(1), al Noroeste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(2). Se debera respetar el
area de restriccion por paso vialidad RI-VL(2), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

RU-CP(7), corresponde al Parque Funerario San José, con una superficie aproximada de 8.35 Ha, colinda al
Norte con el area urbanizada AU(2), al Noreste con el area de restriccién por paso de vialidad RI-VL(8), al
Sureste con el area natural protegida AN(4), al Suroeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(8), al Noroeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(30) y con el &rea de reserva urbana a corto
plazo RU-CP(6). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), como se
establecen en el Subtitulo X.3.7. y el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(8), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(8), corresponde al asentamiento humano Sendero Las Galeanas, con una superficie aproximada de
3.33 Ha, colinda al Norte y Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2), al Este con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(3), al Sur con el area urbanizada AU(5), al Suroeste con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(24).

RU-CP(9), corresponde al asentamiento humano Colinas de la Bahia, con una superficie aproximada de 11.70
Ha, colinda al Norte con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8) y con el area de proteccién a
cauces y cuerpos de agua CA(9), al Este con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(7) y con el
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area natural protegida AN(12), al Sur con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(4), al Oeste con las areas
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(9) y RU-MP(8). Se deberan respetar las areas de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(7), CA(8), CA(9) y CA(19), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y area de
restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran determinadas en funcidn de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de
este documento.

RU-CP(10), corresponde al &rea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 3.92 Ha,
colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(5), al Este con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(14), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(15), al Oeste con el
area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(19). Se deberén respetar las areas de restriccion por paso
vialidad RI-VL(15) y RI-VL(19), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

RU-CP(11), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 7.92 Ha,
colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(4), al Este con el &rea de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(16), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(15), al Oeste con el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(14), con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(5) y con el
area urbanizada AU(3). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(39), como se
establecen en el Subtitulo X.3.3. y el area de restricciéon paso de vialidad RI-VL(15), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(12), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 4.95 Ha,
colinda al Norte con el &rea de restriccion por paso de vialidad RI-VL(15), al Noreste con el &rea de restriccion
por paso de vialidad RI-VL(9) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(6), al Sureste con el area natural
protegida AN(10) y al Suroeste con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(42) y con el area de
reserva urbana a mediano plazo RU-MP(15), Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(41) y CA(42), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento. Se deberan respetar las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(9) y RI-VL(15) y por paso de
instalacion de electricidad RI-EL(3), que serén determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3.
de este documento.

RU-CP(13), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 7.20 Ha,
colinda al Norte con el area natural protegida AN(10), al Este con las areas de urbanizacién progresiva AU-
UP(6) y AU-UP(7), al Sur con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(14), al Oeste con el area de
reserva urbana a mediano plazo RU-MP(15). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(41) y CA(48), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y el &rea de restriccion por paso vialidad
RI-VL(9), serén determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(14), corresponde al &rea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 1.23 Ha,
colinda al Norte con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(13), al Este con el area de urbanizacién
progresiva AU-UP(7), al Sur con el &rea de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el &rea de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(44) y con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(15).
Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(44) y CA(48), como se establecen
en el Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(9) y RI-VL(20), que seran determinadas
en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.
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RU-CP(15), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 3.28 Ha,
colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(9) y con el area natural protegida AN(8), al
Sureste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(12), al Suroeste con el area de urbanizacidn progresiva
AU-UP(7). Se deberan respetar las areas de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(48) y CA(49), como se
establecen en el Subtitulo X.3.7. y por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2) y RI-EL(3), que seran
determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(16), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 0.93 Ha,
colinda al Norte con el area de urbanizaciéon progresiva AU-UP(10), al Este con el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(14), al Sur con el drea de urbanizacién progresiva AU-UP(11). Al Suroeste con el area
natural protegida AN(8). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

RU-CP(17), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 5.80 Ha,
colinda al Norte las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(19) y RU-MP(20) y con al &rea natural
protegida AN(9), al Este con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(10), al Sur con las areas de
urbanizacion progresiva AU-UP(10) y AU-UP(9), al Este con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(8). Se
deberén respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(23) y CA(49), como se establecen en
el Subtitulo X.3.3. y por paso de instalacién de electricidad RI-EL(2), seran determinadas en funcion de lo
contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(18), corresponde al asentamiento humano Palma Real, con una superficie aproximada de 7.82 Ha,
colinda al Noreste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(22), al Sureste con el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(14), al Sur con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(23), al Suroeste con el area
de restriccion por paso de vialidad RI-VL(17), al Noroeste con el area natural protegida AN(7). Se debera
respetar el area de protecciéon a cauces y cuerpos de agua CA(52), seran determinadas en funcion de lo
contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento. Se deberan respetar las areas de restriccion por paso
vialidad RI-VL(14) y RI-VL(17), que serén determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de
este documento.

RU-CP(19), corresponde al &rea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 2.89 Ha,
colinda al Norte con el area natural protegida AN(7), al Sureste con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(20), al Suroeste con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(22).

RU-CP(20), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 21.88
Ha, colinda al Norte con el &rea de restriccidn por paso de vialidad RI-VL(3), el &rea de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(17), el area de renovacion urbana AU-RN(1) y con el &rea natural protegida AN(7), al Este
con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(14), el area natural protegida AN(7), el &rea de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(56) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(25), al Sur con el &rea de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(54), el area de urbanizacién progresiva AU-UP(22), el area de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(19) y con el area natural protegida AN(7), al Oeste con las areas de
urbanizacion progresiva AU-UP(19), AU-UP(17) y AU-UP(21) y con el area de restriccion por paso de vialidad
RI-VL(17). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), CA(56), CA(54) y
CA(72), como se establecen en el Subtitulo X.3.3. y las areas de restriccidén por paso vialidad RI-VL(3), RI-
VL(14) y RI-VL(17), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.
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RU-CP(21), corresponde al &rea de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 6.79 Ha,
colinda al Norte, Este y Oeste con el area urbanizada AU(4), al Sur con el area de renovacion urbana AU-RN(1)
y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(37), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento. Se deberan respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3) y el &rea de restriccion por
paso de instalacion de electricidad RI-EL(1), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

RU-CP(22), corresponde al asentamiento humano Lomas de San Nicolas Il, con una superficie aproximada de
6.67 Ha, colinda al Norte con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(14), al Este con el érea de
reserva urbana a mediano plazo RU-MP(30), al Sur con el area natural protegida AN(7), al Suroeste con el area
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(23) y con el &rea de renovacién urbana AU-RN(1). Se debera
respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(14), seran determinadas en funcién de lo contenido en
el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(23), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 5.60 Ha,
colinda al Noreste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(2), al Sureste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(1), al Suroeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2), al Noroeste
con el area de restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-AB(2) y con el &rea de reserva urbana a
corto plazo RU-CP(1). Se deberan respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(2) y el area de
restriccion por paso de instalacion de agua potable R-AB(2), seran determinadas en funcién de lo contenido en
el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-CP(24), corresponde al area de Reserva Urbana a Corto Plazo, con una superficie aproximada de 2.83 Ha,
colinda al Norte y Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2), al Noreste con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(8), al Este con el area urbanizada AU(5), al Sur con el &rea de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(10).

X.3.2.2. Areas de Reserva Urbana a Mediano Plazo

Corresponde a las areas se indican con la clave RU-MP, son potencialmente urbanizable pero no es posible
desarrollarlas, en virtud de que no es posible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios
de infraestructura basica de abasto y desecho de manera inmediata. Sin embargo los interesados podran
solicitar la autorizacion para elaborar los estudios y proyectos que permitan la promocion y realizacidn de la
infraestructura basicas que permita su urbanizacion inmediata.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-01, con la clave siguiente:

RU-MP(1), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 10.23
Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(1) y CA(2) y con el area natural protegida AN(1), al Este con el area de reserva urbana a largo plazo RU-
LP(1), al Sur con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(1) y con el area urbanizada AU(1), al Oeste
con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(19). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces
y cuerpos de agua CA(1) y CA(2), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso
vialidad RI-VL(1) y RI-VL(19), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.
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RU-MP(2), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 19.73
Ha, colinda al Norte con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(4), al Este con el area de restriccion
por paso de vialidad RI-VL(4), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(2), al Oeste con el
area natural protegida AN(2). Se deberan respetar las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(2) y RI-VL(4)
y por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2), seran determinadas en funcion de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(3), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 3.24
Ha, colinda al Norte con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(2), al Este y Sur con el area natural
protegida AN(14) y con el &rea de restriccion por paso de vialidad RI-VL(8), al Oeste con el area urbanizada
AU(2). Se deberan respetar las areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(7) y CA(15), como se
establecen en el Subtitulo X.3.7. y por paso vialidad RI-VL(2) y RI-VL(8) y por paso de instalacién de
electricidad RI-EL(2), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(4), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 23.15
Ha, colinda al Norte con el area natural protegida AN(14), con el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(16) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(2), al Este con el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(4), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), al Oeste con el area
de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2). Se deberan respetar las areas de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(16), CA(21) y CA(22), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. ylas areas de
restriccion por paso vialidad RI-VL(2), RI-VL(3), RI-VL(4), RI-VL(9), RI-VL(10) y RI-VL(11) y por paso de
instalacion de electricidad RI-EL(2), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de
este documento.

RU-MP(5), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 3.69
Ha, colinda al Norte y Oeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(9), al Este con el area de
restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2), al Sur con el area de restriccién por paso de
vialidad RI-VL(3). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(21) y CA(22),
como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y las &reas de restriccion por paso vialidad RI-VL(2) y RI-VL(3) y el
area de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(6), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 19.95
Ha, colinda al Norte con el area natural protegida AN(14), al Noreste con el area de restriccion por paso de
instalacion de electricidad RI-EL(2), al Sureste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(9), al Sur
con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), al Suroeste con el &rea de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(8), al Noroeste con el area natural protegida AN(14), el parea de proteccién a cauces y cuerpos
de agua CA(12) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(8). Se deberan respetar las areas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(10), CA(11), CA(12), CA(14) y CA(18), y las areas de restriccidn por
paso vialidad RI-VL(3), RI-VL(8) y RI-VL(9) y por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2), seran
determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(7), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 8.12
Ha, colinda al Norte con el &rea natural protegida AN(14) y con el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(12), al Este con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(8), al Sur con el area natural
protegida AN(12) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), al Oeste con el area de reserva

135



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

urbana a corto plazo RU-CP(9) y con el area natural protegida AN(14). Se deberan respetar las areas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(8), CA(9), CA(10), CA(12) y CA(18), como se establecen en el
Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(3) y RI-VL(8), seran determinadas en funcién
de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(8), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 13.54
Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(30) y con el &rea de reserva urbana a corto
plazo RU-CP(7), al Este con el area natural protegida AN(14), con el area de proteccidn a cauces y cuerpos de
agua CA(7) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(9), al Sur con el area de restriccion por paso
de vialidad RI-VL(3), al Oeste con las areas de urbanizacién progresiva AU-UP(5), AU-UP(3) y AU-UP(2). Se
debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), como se establecen en el Subtitulo
X.3.3. y las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), RI-VL(6) y RI-VL(7), serén determinadas en funcién
de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(9), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 11.24
Ha, colinda al Norte con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), al Sureste con el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(9) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(4), al Suroeste con las areas
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(13), RU-MP(12) y RU-MP(11). Se debera respetar el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y el area de restriccion
por paso vialidad RI-VL(3) y por paso instalaciones de drenaje RI-DR(2) que seran determinadas en funcién de
lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(10), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 2.78
Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(2), al Noreste con el area de reserva urbana
a corto plazo RU-CP(24) y con el area urbanizada AU(5), al Sureste con el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(3), al Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(11). Se debera respetar el
area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.

RU-MP(11), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 3.38
Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2), al Este con las areas de reserva urbana
a mediano plazo RU-MP(9) y RU-MP(10), al Sur con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(12), al
Oeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(19) y con el area de restriccion por instalaciones de
riesgo RI-RG(5). Se deberan respetar las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(3) y RI-VL(19), y por
paso instalaciones de drenaje RI-DR(2) y de de instalaciones de riesgo RI-RG(5), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(12), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 8.75
Ha, colinda al Norte con las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(9) y RU-MP(11), al Este con el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(13) y con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(4), al Sur
con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(5), al Oeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-
VL(19). Se debera respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(19), seran determinadas en funcién
de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.
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RU-MP(13), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 1.22
Ha, colinda al Norte y Este con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(9), al Sur con el érea de
urbanizacion progresiva AU-UP(4), al Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(12).

RU-MP(14), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 8.70
Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(5), al Este con el area de reserva urbana a
corto plazo RU-CP(11), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(15), al Oeste con el area de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(10). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(39) y CA(40), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y el area de restriccion por paso vialidad RI-
VL(15), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(15), corresponde al asentamiento humano Punta del Sol, con una superficie aproximada de 22.69 Ha,
colinda al Norte con el area de restriccidn por paso de instalacion de electricidad RI-EL(3), el &rea de restriccion
por paso de vialidad RI-VL(15) y con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(41), al Oeste con
las &reas de reserva urbana a corto plazo RU-CP(12), RU-CP(13) y RU-CP(14) y con el &rea natural protegida
AN(10), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20), al Oeste con el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(19). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(38),
CA(39), CA(40), CA(41), CA(42), CA(44), CA(45), CA(46) y CA(47), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y
las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(15), RI-VL(19) y RI-VL(20) y el &rea de restriccion por paso de
instalacion eléctrica RI-EL(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

RU-MP(16), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 8.07
Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(4) y con el area natural protegida AN(11), al
Este con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(9), al Sur con el area de restriccién por paso de
vialidad RI-VL(15), al Oeste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(11). Se debera respetar el area
de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(39), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y las areas de
restriccion por paso vialidad RI-VL(9) y RI-VL(15), seran determinadas en funcion de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(17), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 3.83
Ha, colinda al Norte con e area de reserva urbana a mediano plazo RU.MP(18) y con el area natural protegida
AN(11), al Este con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(19), al Sureste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(8), al Suroeste con el &rea de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(4),
al Noroeste con el area de urbanizacidn progresiva AU-UP(4). Se debera respetar el area de proteccién a
cauces y cuerpos de agua CA(19), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y el &rea de restriccion por paso
de instalaciones de instalaciones de riesgo RI-RG(4), serén determinadas en funcién de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(18), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 3.86
Ha, colinda al Norte con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3) y con el area natural protegida
AN(12), al Este con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(20), al Sur con el area natural
protegida AN(11) y con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(17), al Oeste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(4) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(9). Se debera respetar
el area de restriccidn por paso vialidad RI-VL(3), serén determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.3. de este documento.
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RU-MP(19), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 4.76
Ha, colinda al Norte con el area natural protegida AN(11) y con el &rea de restriccién por paso de vialidad RI-
VL(3), al Este con el area de restriccion por paso instalacion de electricidad RI-EL(2), al Sur con el area de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(17) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(8), al Oeste con el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(17). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(20), seran determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento. Se deberan respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3) y por paso de instalacién
eléctrica RI-EL(2) y RI-EL(4), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.

RU-MP(20), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 6.31
Ha, colinda al Norte con el &rea natural protegida AN(11), al Este con el area de urbanizacion progresiva AU-
UP(10), al Sur con el area natural protegida AN(9), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(17) y
con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(23), al Oeste con el &rea natural protegida AN(11) y
con el area de restriccion por paso de instalacién de electricidad RI-EL(2). Se deberan respetar las areas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(23) y CA(24), como se establecen en el Subtitulo X.3.7. y el area de
restriccion por paso de instalacion eléctrica RI-EL(2), serén determinadas en funcién de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(21), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 12.51
Ha, colinda al Norte con el area urbanizada AU(4), al Noreste con el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(17) y con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(22), al Sureste, con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17) y con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(17) al Sur con
el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(3), al Suroeste con el area de urbanizacioén progresiva
AU-UP(10), el &rea de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(17) y el agua natural protegida AN(11), al
Noroeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3). Se deberan respetar las areas de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(17), CA(25), CA(26) y CA(27), como se establecen en el Subtitulo X.3.3. y el
area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3) y por instalaciones de riesgo RI-RG(3), seran determinadas en
funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(22), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 8.24
Ha, colinda al Norte con el &rea de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), el area de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(17) y con el area urbanizada AU(4), al Noreste con el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(17), al Sureste con el &rea de urbanizacién progresiva AU-UP(21), al Suroeste con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(17), al Noroeste con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17).
Se deberé respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), como se establecen en el
Subtitulo X.3.7. y las areas de restriccion por paso vialidad RI-VL(3) y RI-VL(17), serédn determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(23), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 1.48
Ha, colinda al Noreste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(22), al Sureste con el area natural
protegida AN(7), al Suroeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3), al Noroeste con el area de
renovacion urbana AR-RN(1). Se debera respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.
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RU-MP(24), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 1.77
Ha, colinda al Norte con el area natural protegida AN(7), al Este con las areas de urbanizacién progresiva AU-
UP(29) y AU-UP(27), al Sur con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56) y con el area natural
protegida AN(7), al Noroeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(28). Se deberé respetar el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56), seran determinadas en funcidn de lo contenido en el Subtitulo
X.3.7. de este documento.

RU-MP(25), corresponde al asentamiento humano Ampliacién Volcanes, con una superficie aproximada de
7.20 Ha, colinda al Norte con el area de reserva urbana mediano plazo RU-MP(27), al Este con el area de
reserva urbana a mediano plazo RU-MP(26), al Sureste con el limite del area de aplicacion, al Suroeste con el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56), al Noroeste con el area de urbanizacion progresiva AU-
UP(27). Se deberé respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

RU-MP(26), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 6.97
Ha, colinda al Norte con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3) y con el area natural protegida
AN(7), al Este y Sur con el limite del area de aplicacion, al Oeste con las areas de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(25) y RU-MP(27). Se debera respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(27), corresponde al asentamiento humano Volcanes de la Montafia, con una superficie aproximada de
8.01 Ha, colinda al Norte con el area natural protegida AN(7), con el area de reserva urbana a mediano plazo
RU-MP(28) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3)), al Este con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(26), al Sur con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(25) y con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(27), al Oeste con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(29). Se debera
respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(28), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 4.26
Ha, colinda al Norte y Oeste con el area natural protegida AN(7), al Este y Sur con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(27). Se debera respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran
determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(29), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 5.70
Ha, colinda al Norte y Oeste con el &rea natural protegida AN(7), al Este con el limite del area de aplicacion, al
Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3) y con el &rea natural protegida AN(7). Se debera
respetar el area de restriccion por paso vialidad RI-VL(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el
Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-MP(30), corresponde al area de Reserva Urbana a Mediano Plazo, con una superficie aproximada de 14.86
Ha, colinda al Norte con el &rea de restriccion por paso de vialidad RI-VL(14), al Noreste con el area natural
protegida AN(4), al Sureste con el limite del area de aplicacion, al Suroeste con el area natural protegida AN(7),
al Noroeste con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(22). Se debera respetar el area de restriccion
por paso vialidad RI-VL(14), serén determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este
documento.
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X.3.2.3. Areas de Reserva Urbana a Largo Plazo

Corresponde a la areas que se indican con la clave RU-LP, son potencialmente urbanizables, en virtud de que
no es posible que las autoridades correspondientes proporcionen los servicios de infraestructura basica de
abasto y desecho de manera inmediata, sin embargo, los interesados podrén solicitar a dichas autoridades,
para elaborar los estudios correspondientes para la introduccién las obras de infraestructura basica para
incorporarlas al desarrollo urbano.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-01, con la clave siguiente:

RU-LP(1), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 8.95
Ha., colindando al Norte con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1), al Noreste con el area
natural protegida AN(1), al Sur con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(1), RU-CP(2) y RU-CP(5), al
Oeste con el area natural protegida AN(1) y reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1).

RU-LP(2), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 21.76
Ha., colindando al Norte con el limite de &rea de aplicacion, al Noreste con el area natural protegida AN(1), el
area de restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-AB(5) y el area de reserva urbana a corto plazo
RU-CP(4), al Suroeste con el area de urbanizacion progresiva AU(2), con el area natural protegida AN(1) y con
el area de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(4), CA(5) y CA(6), al Noroeste con el area de actividades
extractivas AR-AE(1). Se deberan respetar las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(3), CA(4),
CA(5) y CA(6), como se establecen Subtitulo X.3.7. y por paso de instalacion de electricidad RI-EL(2), y por
paso de vialidad RI-VL(1) y por paso de instalacion de agua potable RI-AB(1) y RI-AB(5), seran determinadas
en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-LP(3), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 19.42
Ha., colindando al Norte con el limite de area de aplicacién, al Este con al érea de conservacion ecoldgica
AC(1) y con el rea de restriccion de instalaciones de riesgo RI-GR(1), al Sur con el &rea natural protegida
AN(3) y al Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(31) y con el area incorporada AU(6). Se debera
respetar el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-GR(1), seran determinadas en funcion de lo
contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-LP(4), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 24.04
Ha., colindando al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este con el area de restriccion por paso de
instalacion de electricidad RI-EL(1), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(13), al Oeste
con el rea de restriccion de instalaciones de riesgo RI-GR(1), el area de conservacion ecoldgica AC(1)

y el &rea de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(65). Se debera respetar el area de proteccién a cauces
y cuerpos de agua CA(65), como se establecen Subtitulo X.3.7. y éarea restriccion de instalaciones de riesgo
RI-GR(1), y por paso de instalacion de electricidad RI-EL(1) y por paso de vialidades RI-VL(5) y RI-VL(13),
seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-LP(5), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 23.95
Ha., colindando al Norte con el limite de area de aplicacion, al Este con el area de conservacion ecologica
AC(2), y con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(2), al Sur con el area de restriccion por
paso de vialidades RI-VL(13) y con el area incorporada AU-(4), al Oeste con el area de conservacion ecoldgica
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AC(1) y AC(2), con el area de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(1) y con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(66). Se debera respetar el &rea de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(1), como se establecen Subtitulo X.3.7. y el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-
GR(3), y por paso de vialidades RI-VL(13) y de instalacion de electricidad RI-EL(1), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-LP(6), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 4.13
Ha., colindando al Norte y al Este con el area de conservacion ecologica AC(3), al Sur con las areas de
conservacion ecologica AC(2) y AC(3), al Oeste con el area de conservacion ecologica AC(2). Se debera
respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(74), seran determinadas en funcion de lo
contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

RU-LP(7), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 33.55
Ha., colindando al Norte con las area de conservacion ecoldgica AC(2) y AC(3), al Este con el area natural
protegida AN(4), con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(67) y con el area de restriccion por
paso de instalacion de agua potable RI-AB(6), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(14),
al Oeste con las areas naturales protegidas AN(6) y AN(5), con el area de restriccion por paso de vialidades RI-
VL(13), el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-GR(2), y con las &reas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(25), CA(35), CA(36), CA(61) y CA(74). Se deberan respetar las areas de proteccion a
cauces Yy cuerpos de agua CA(25), CA(35), CA(36), CA(61), CA(67) y CA(74), como se establecen Subtitulo
X.3.7. y el &rea de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(2), y por paso de vialidades RI-VL(13) y RI-
VL(14) y por paso de instalacion de agua potable RI-AB(6), seran determinadas en funcion de lo contenido en
el Subtitulo X.3.3. de este documento.

RU-LP(8), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 4.50
Ha., colindando al Norte, Este, Sur y Oeste con el area de conservacion ecologica AC(3).

RU-LP(9), corresponde a las areas de reserva urbana a largo plazo, con una superficie aproximada de 8.23
Ha., colindando al Norte con el area natural protegida AN(3), al Este con el area de restriccion de instalaciones
de riesgo RI-RG(1), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(13), y al Oeste con el area de
restriccion por paso de vialidades RI-VL(4). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(7), como se establecen Subtitulo X.3.7. y el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(1), y
las &reas de restriccion por paso de vialidades RI-VL(4), I-VL(12) y RI-VL(13), serén determinadas en funcién
de lo contenido en el Subtitulo X.3.3. de este documento.

X.3.3. AREAS DE RESTRICCION A INFRAESTRUCTURA O INSTALACIONES ESPECIALES

Area de préxima o dentro del radio de influencia de instalaciones, que por razones de seguridad estan sujetas a
restricciones en su utilizacién y condicionadas por los aspectos normativos de las mismas, asi como las franjas
que resulten afectadas por el paso de infraestructuras y es necesario controlar y conservar por razones de
seguridad y el buen funcionamiento de las mismas. Se identifican con la clave (RI-AV) y el nimero que las
especifica. Las areas de restriccion de instalaciones especiales se subdividen en:
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X.3.3.1. Areas de Restriccion de Instalaciones de Riesgo

Las referidas a depdsitos de combustible, gasoductos y redes de distribucién de energéticos, gasolineras,
gaseras, centros de distribucion de gas para vehiculos automotores, cementerios, industrias peligrosas y
demas usos del suelo que entrafien riesgo o peligro para la vida o la salud en sus inmediaciones, cuyas
instalaciones y las areas colindantes deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion
del suelo que sefiale al respecto:

1 En los casos de alto riesgo, por ser materia federal, la SEMARNAT (Secretaria del Medio
Ambiente, Recursos Naturales) , en base a la Ley General de la Salud, Ley General del
Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demaés leyes y reglamentos federales en la
materia.

2 En los casos de mediano y bajo riesgo, por ser materia local, la Secretaria de Medio Ambiente
para el Desarrollo Sustentable (SEMADES), en base a la Ley General de la Salud, Ley Estatal
del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente y demas leyes y reglamentos estatales y
municipales en la materia.

Estas areas se identifican con la clave de las areas de restriccion de instalaciones especiales (IE) mas la sub-
clave (RG).

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

RI-RG(1), corresponde a las areas de restriccion de instalaciones de riesgo, con una superficie aproximada de
16.02 Ha., colindando al Norte con el &rea de reserva urbana a largo plazo RU-LP(3) y el &rea de conservacién
ecologica AC(1), al Noreste con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(4), al Sur con el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(13) y al Oeste con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(3), RU-
LP(9) y area natural protegida AN(3). Se deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la
utilizacion del suelo que sefale al respecto de sus compatibilidades de uso.

RI-RG(2), corresponde a las &reas de restriccion de instalaciones de riesgo, con una superficie aproximada de
2.75 Ha., colindando al Norte con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(5) y el area de conservacion
ecoldgica AC(2), al Este con el area de conservacion ecoldgica AC(2) y el area de reserva urbana a largo plazo
RU-LP(7), al Sur con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(13), al Oeste con el area de reserva
urbana a largo plazo RU-LP(5). Se deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del
suelo que sefiale al respecto de sus compatibilidades de uso.

RI-RG(3), corresponde a las areas de restriccion de instalaciones de riesgo, con una superficie aproximada de
6.62 Ha., colindando al Norte con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(21), al Noroeste y Sureste
con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(17), al Sur con las areas de urbanizacion progresiva AU-UP(15)
y AU-UP(14), al Oeste con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(10). Se deberén respetar las normas,
limitaciones y restricciones a la utilizacién del suelo que sefale al respecto de sus compatibilidades de uso.

RI-RG(4), corresponde a las &reas de restriccion de instalaciones de riesgo, con una superficie aproximada de
11.82 Ha., colindando al Noreste con el area natural protegida AN(11), el area de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(17) y érea de urbanizacién progresiva AU-UP(8), al Sur con las areas de urbanizacion progresiva
AU-UP(6) y AU-UP(7), al Oeste con el &rea de restriccidn por paso de vialidades RI-VL(9). Se deberan respetar
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las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto de sus compatibilidades
de uso.

RI-RG(5), corresponde a las &reas de restriccion de instalaciones de riesgo, con una superficie aproximada de
0.63 Ha., colindando al Norte, Este y al Sur con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(11), al
Oeste con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(19). Se deberan respetar las normas, limitaciones
y restricciones a la utilizacion del suelo que sefiale al respecto de sus compatibilidades de uso.

RI-RG(6), corresponde a las areas de restriccidn de instalaciones de riesgo, con una superficie aproximada de
0.07 Ha., colindando al Norte, Este Oeste y Sur con el &rea de urbanizacién progresiva AU-UP(2), al Oeste con
el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(19). Se deberan respetar las normas, limitaciones y
restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto de sus compatibilidades de uso.

X.3.3.2. Areas de Restriccion por paso de Redes e Instalaciones de Agua Potable

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas y alrededor de las
instalaciones de agua potable, que se deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, cuyo ancho sefialara la autoridad municipal y el organismo operador del
servicio, con relacion al tipo de instalacién. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de
infraestructuras mas la sub-clave (AB).

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

RI-AB(1), corresponde a las areas de restriccidn por paso de instalacién de agua potable, con una superficie
aproximada de 2.16 Ha., inicia de Oeste a Este con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(19),
cruza por el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1), el area natural protegida AN(1), el area de
reserva urbana a largo plazo RU-LP(2) hasta topar con el &rea de restriccion por paso de instalaciones de agua
potable RI-AB(5).

RI-AB(2), corresponde a las areas de restriccion por paso de instalacion de agua potable, con una superficie
aproximada de 0.55 Ha., inicia de Sur a Norte con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(2),
continua entre el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(23) y area de urbanizacion progresiva AU-UP(2),
cruza por el area incorporada AU(1) y érea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(1) hasta topar con el area
de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(2).

RI-AB(3), corresponde a las areas de restriccion por paso de instalacion de agua potable, con una superficie
aproximada de 0.35 Ha., inicia de Oeste a Este con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48),
cruza por el area de urbanizacién progresiva AU-UP(17) hasta llegar con el area de proteccién a cauces y
cuerpos de agua CA(48).

RI-AB(4), corresponde a las areas de restriccion por paso de instalacion de agua potable, con una superficie
aproximada de 0.06 Ha., inicia de Oeste a Este con el milite de area de aplicacién, continua hasta llegar con el
area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(20).

RI-AB(5), corresponde a las areas de restriccion por paso de instalacién de agua potable, con una superficie
aproximada de 6.07 Ha., colindando al Norte con el area natural protegida AN(1), el area de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(3) y el limite de are a de aplicacion, al Este con el area de reserva urbana a corto
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plazo RU-CP(4) y area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(2), al Sur con el &rea de reserva urbana a largo
plazo RU-LP(2), al Oeste con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(2), el area natural protegida AN(1)
y el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(1). Se deberan respetar las normas, limitaciones y
restricciones a la utilizacion del suelo que sefale al respecto de sus compatibilidades de uso.

RI-AB(6), corresponde a las areas de restriccién por paso de instalaciéon de agua potable, con una superficie
aproximada de 0.74 Ha., colindando al Norte con el rea de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7) y con el
area natural protegida AN(4), al Este con el limite de area de aplicacion, al Sur con reserva urbana a largo
plazo RU-LP(7) y el area de restriccién por paso de vialidad RI-VL(14), al Oeste con el area de reserva urbana
a largo plazo RU-LP(7). Se deberan respetar las normas, limitaciones y restricciones a la utilizacion del suelo
que sefiale al respecto de sus compatibilidades de uso.

X.3.3.3. Areas de Restriccion por Paso de Redes e Instalaciones de Drenaje

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes de alcantarillado para aguas negras y drenaje de aguas
pluviales, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las instalaciones complementarias, que se
deben dejar libres de edificacion para permitir el tendido, registro, reparacién y ampliacién de las mismas, cuyo
ancho sefalara la autoridad municipal y el organismo operador del servicio, con relacién al tipo de instalacion.
Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras més la sub-clave (DR)

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

RI-DR(1), corresponde al area de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje, con una superficie
aproximada de 0.21 Ha, colinda al Norte, Este y Oeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(2),
al Sur con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(1) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-
VL(2). Se debera respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

RI-DR(2), corresponde al &rea de Restriccion por paso de Instalaciones de Drenaje, con una longitud
aproximada de 1,310.51 metros lineales y una superficie de 0.78 Ha, cruza las areas de restriccidn por paso de
vialidad RI-VL(3) y RI-VL(19), las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(11) y RU-MP(9), el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(4) y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(9) hasta entroncar con
el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17). Se deberan respetar las areas de proteccién a
cauces y cuerpos de agua CA(7) y CA(17) que seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo
X.3.7. de este documento.

X.3.3.4. Areas de Restriccion por Paso de Instalacion de Electricidad

Corresponden a las franjas a lo largo de las redes, por lo general sobre las vias publicas, y alrededor de las
instalaciones de electricidad, que se deben dejar libres de edificacién para permitir el tendido, registro,
reparacion y ampliacion de las mismas, o como separador por el peligro que representen, cuyo ancho sefialara
la autoridad municipal y la Comisién Federal de Electricidad, con relacion al tipo de instalacién. Se identifican
con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras (RI) mas la sub-clave (EL)

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:
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RI-EL(1), corresponde a la restriccién generada por el paso de instalaciones e infraestructura eléctricas, con
una superficie aproximada de 3.29 Ha., inicia de Norte a Sur con el limite de area de aplicacién, cruza con las
areas de conservacion ecologica AC(1) y AC(2), las areas de reserva urbana a largo plazo RU-LP(4) y RU-
LP(5), las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25), CA(30), CA(31), CA(61) y CA(66), las areas
de restriccion por paso de vialidades RI-VL(13) y RI-VL(16), el area incorporada AU(4), por el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(21), hasta llegar el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(3).

RI-EL(2), corresponde a la restriccién generada por el paso de instalaciones e infraestructura eléctricas, con
una superficie aproximada de 10.11 Ha., inicia de Norte a Sur con el limite de area de aplicacién, cruza con las
areas naturales protegidas AN(1), AN(2), AN(8), AN(9), AN(11), AN(14), el area de restriccion por paso de
instalacion de agua potable RI-AB(5), el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(2), el area incorporada
AU(2), las areas de reserva urbana a corto plazo RU-CP(4), RU-CP(15) y RU-(17), las &reas de reserva urbana
a mediano plazo RU-MP(2), RU-MP(3), RU-MP(4),RU-MP(5), RU-MP(6), RU-MP(19), RU-MP(20), las areas de
restriccion por paso de vialidades RI-VL(2), RI-VL(3), RI-VL(9), RI-VL(11), RI-VL(20), las areas de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(3), CA(5), CA(7), CA(11), CA(14), CA(17), CA(21), CA(22), CA(23), CA(48),
CA(49), CA(71), las areas de urbanizacion progresiva AU-UP(7), AU-UP(9), AU-UP(12) y el area de restriccion
por paso de instalacién de electricidad RI-EL(3), hasta llegar con el area de restriccién por paso de vialidades
RI-VL(20).

RI-EL(3), corresponde a la restriccion generada por el paso de instalaciones e infraestructura eléctricas, con
una superficie aproximada de 6.92 Ha., iniciando de Oeste a Este con el area de restriccion por paso de
vialidades RI-VL(19), cruza por el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(15), las areas de proteccién
a cauces y cuerpos de agua CA(39), CA(40), CA(41), CA(43), CA(48), CA(49), las areas de reserva urbana a
corto plazo RU-CP(12), RU-CP(15), areas de urbanizacion progresiva AU-UP(6), AU-UP(7), AU-UP(12), el area
natural protegida AN(10) y las areas de restriccion por paso de vialidades RI-VL(9), RI-VL(15), hasta llegar con
el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(20).

RI-EL(4), corresponde a la restriccion generada por el paso de instalaciones e infraestructura eléctricas, con
una superficie aproximada de 0.20 Ha., colinda al Norte, Sur, Este y Oeste con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(19).

X.3.3.5. Areas de Restriccion por Paso de Vialidades

Son las superficies que deberan de quedar libre de construccién para la ejecucién del sistema de vialidades
establecidas para el ordenamiento territorial y urbano conforme a los derechos de via que establezcan las
autoridades federales, estatales y municipales competentes en la materia. Se identifican con la clave de las
areas de restriccion por paso de infraestructuras (RI) mas la sub-clave (VL).

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

RI-VL(1), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 1,019.64
metros lineales y una superficie 2.15 Ha, cruza el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1), al area
natural protegida AN(1) continuando con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(2) hasta topar con el
area de restriccion por instalaciones de riesgo RI-RG(5).
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RI-VL(2), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 2,084.91
metros lineales y una superficie de 5.89 Ha, cruza por el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2), el area de
restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-AB(2), el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(23), el area de urbanizacion progresiva AU-UP(1), el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(6), el
area urbanizada AU(2), el area natural protegida AN(2), las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(3) y RU-MP(2), el area de restriccion por paso de instalacién eléctrica RI-EL(2), el area natural protegida
AN(14) continuando con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(4) hasta topar con el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(4).

RI-VL(3), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 5,598.58
metros lineales y una superficie de 16.25 Ha, cruza el area de restriccién de instalaciones de riesgo RI-RG(5),
las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(11), RU-MP(12), RU-MP(10), RU-MP(9) y RU-MP(8), el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(9), el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(8), las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(7)
y RU-MP(18), el &rea natural protegida AN(12), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(18), el
area natural protegida AN(11), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(6), el area natural protegida
AN(11), el area de protecciéon a cauces y cuerpos de agua CA(21), las areas de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(5) y RU-MP(19), el area de restriccion por paso de instalacion eléctrica RI-EL(2), el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(4) y RU-
MP(21), las area de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(25) y CA(17), el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(22), el area de restriccion por paso de instalacion eléctrica RI-EL(1), el area de
restriccion por paso de vialidad RI-VL(17), las areas de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20) y RU-CP(21),
el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(37), el area de renovacion urbana AU-RN(1), el érea
natural protegida AN(7), en area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(55), el area de reserva urbana
a corto plazo RU-CP(20), el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(14), el area natural protegida AN(7),
el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(23), el érea de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(50), el area de urbanizacién progresiva AU-UP(29), el area natural protegida AN(7), el area de proteccion a
cauces Yy cuerpos de agua CA(59), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(28)m, el &rea natural
protegida AN(7) continuando con las éreas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(26) y RU-MP(29) hasta
topar con el limite del area de aplicacion.

RI-VL(4), corresponde al area de Restriccién por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 1,753.79
metros lineales y una superficie de 5.89 Ha, cruza el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(4), le areas
de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(62), CA(63) y CA(64), las areas de reserva urbana a corto plazo
RU-CP(3) y RU-CP(23), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(2), el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(31) el &rea natural protegida AN(3), el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(9), al
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(4), el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(16), el &rea de restriccion por paso de vialidad RI-VL(13), el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(4), el area urbanizada AU(4) continuando con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(22) hasta topar con el area de restriccion por paso de vialidad RI-
VL(3).

RI-VL(5), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 801.01
metros lineales y una superficie de 2.20 Ha, cruza el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(4), el area de
conservacion ecolégica AC(1) continuando con las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(61),
CA(66) y CA(65) hasta topar con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(13).
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RI-VL(6), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 88.62
metros lineales y una superficie de 0.11 Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(3),
al Este y Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8), al Sur con el area de restriccién por
paso de vialidad RI-VL(3).

RI-VL(7), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 92.15
metros lineales y una superficie de 0.11 Ha, colinda al Norte con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(3),
al Este y Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8), al Sur con el area de restriccién por
paso de vialidad RI-VL(3).

RI-VL(8), corresponde al area de Restriccidn por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 1,158.84
metros lineales y una superficie de 2.06 Ha, cruza el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(3), el
area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(7), el area natural protegida AN(14), el area de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(7), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(6), al area natural
protegida AN(15), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(14), al area natural protegida AN(14),
el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(11), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(6) continuando con las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(11) y CA(18) hasta topar con el
area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(3).

RI-VL(9), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 2,381.61
metros lineales y una superficie de 4.11 Ha, cruza el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(11), el area
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(4), el area de restriccidn por paso de instalacion de electricidad RI-
EL(2), las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(5) y RU-MP(6), el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(3), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), el area natural protegida AN(11),
las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(20) y CA(19), el area de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(16), el area de restriccion por instalaciones de riesgo RI-RG(4), el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(6), el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(12), el area de restriccion por paso de
instalacion de electricidad RI-EL(3), el area natural protegida AN(160, las reas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(43) y CA(41), el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(13), el &rea de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(48) continuando con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(14) hasta
topar con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20).

RI-VL(10), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 185.85
metros lineales y una superficie de 0.49 Ha, colinda al Norte con el area de restriccion por paso de vialidad RI-
VL(11), al Este, Sury Oeste con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(4).

RI-VL(11), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 472.46
metros lineales y una superficie de 0.83 Ha, colinda al Norte y Sur con el area de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(4), al Este con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(9), al Oeste con el area de
restriccion por paso de instalacion eléctrica.

RI-VL(12), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 256.84
metros lineales y una superficie de 0.43 Ha, colinda al Noreste y Suroeste con el &rea de reserva urbana a
largo plazo RU-LP(9), al Sureste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(13), al Noroeste con el
area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(4).
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RI-VL(13), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 3,250.68
metros lineales y una superficie de 5.72 Ha, cruza el &rea urbanizada AU(4), el area de reserva urbana de largo
plazo RU-LP(9), el area de restriccion por instalaciones de riesgo RI-RG(1), el area de reserva urbana a largo
plazo RU-LP(4), el érea de restriccion por paso de instalacion de electricidad RI-EL(1), el area de reserva
urbana a largo plazo RU-LP(5), el &rea de restriccion por instalaciones de riesgo RI-RG(2), el area de reserva
urbana a largo plazo RU-LP(7), el area de conservacion ecologia AC(2), el area de reserva urbana a largo
plazo RU-LP(7), el area natural protegida AN(5), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25), el
area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(34)
continuando con el &rea de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7) hasta topar con el &rea de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(14).

RI-VL(14), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 2,374.87
metros lineales y una superficie de 3.76 Ha, cruza el rea natural protegida AN(4), el area de reserva urbana a
largo plazo RU-LP(7), el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(30), el area de reserva urbana a corto
plazo RU-CP(22), el area urbanizada AU(4), el &rea de renovacion urbana AU-RN(1), el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(3), el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), el area natural protegida AN(7),
las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(50) y CA(56), el area de reserva urbana a corto plazo
RU-CP(20), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(54), el area natural protegida AN(7), el area
de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), las areas de urbanizacion progresiva AU-UP(24) y AU-UP(22), el
area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(18), el area de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(52), al
area natural protegida AN(7), el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(18) continuando con el area de
urbanizacion progresiva AU-UP(23) hasta topar con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20).

RI-VL(15), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 1,224.51
metros lineales y una superficie de 1.55 Ha, cruza el area de restriccion por paso de instalacion de electricidad
RI-EL(3), el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(10), las areas de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(14) y RU-MP(15), las areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(39), CA(40) y CA(41), las areas
de reserva urbana a corto plazo RU-CP(11) y RU-CP(12) continuando con el area de reserva urbana a mediano
plazo RU-MP(16) hasta tomar con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(9).

RI-VL(16), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 1,232.94
metros lineales y una superficie de 2.59 Ha, cruza el area urbanizada AU(4), el area de restriccion por paso de
instalacion de electricidad RI-EL(1) y las areas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(31), CA(25) y
CA(30).

RI-VL(17), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 1,045.76
metros lineales y una superficie de 3.79 Ha, cuza el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(22), el
area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), el area de urbanizacion progresiva AU-UP(21), el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), el area de urbanizacidén progresiva AU-UP(17), el area de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), el &rea de urbanizacién progresiva AU-UP(19), el area natural
protegida AN(7), las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(50) y CA(52), el area de reserva
urbana a corto plazo RU-CP(18) continuando con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(20) hasta topar
con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20).

RI-VL(18), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 220.19
metros lineales y una superficie de 0.33 Ha, colinda al Noreste con el limite del &rea de aplicacion, al Sureste
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con el area urbanizada AU(6), al Suroeste con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(21), al Noroeste
con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(23).

RI-VL(19), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 3,083.58
metros lineales y una superficie de 3.01 Ha, colinda al Norte, Sur y Oeste con el limite del area de aplicacion, al
Este con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(1), el area de restriccién por paso de vialidad RI-
VL(1), el area urbanizada AU(1), el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(2), el area de restriccion por
instalaciones de riesgo RI-RG(6), el area de urbanizacion progresiva AU-UP(2), el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(11), el area de restriccién de instalaciones de riesgo RI-RG(5), el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(3), el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(12), el area de urbanizacion
progresiva AU-UP(5), el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(10), el area de restriccién por paso de
vialidad RI-VL(15), el area de restriccion por paso de instalacion eléctrica RI-EL(3), el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(15) y con el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(20).

RI-VL(20), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 4,846.03
metros lineales y una superficie de 6.53 Ha, colinda al Norte con el area de reserva urbana a mediano plazo
RU-MP(15), las areas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(38) y CA(44), el area de reserva urbana a
corto plazo RU-CP(14), el area de restriccion pro paso de vialidad RI-VL(9), el &rea de urbanizacion progresiva
AU-UP(7), el area de restriccion por paso de instalacion eléctrica RI-EL(2), el area de urbanizacién progresiva
AU-UP(12), el area de restriccion por paso de instalaciéon eléctrica RI-EL(3), las areas de urbanizacién
progresiva AU-UP(13), AU-UP(14) y AU-UP(15), las areas de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(50) y
CA(51), el area de urbanizacién progresiva AU-UP(20), el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(17), el
area de urbanizacion progresiva AU-UP(23), el area de restriccion por paso de vialidad RI-VL(14), las areas de
urbanizacion progresiva AU-UP(24) y AU-UP(25), el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(73) y
con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(26), al Sur con el limite del area de aplicacién y con el area de
restriccion por paso de instalacién de agua potable RI-AB(4), al Oeste con el limite del &rea de aplicacion.

RI-VL(21), corresponde al area de Restriccion por paso de Vialidad, con una longitud aproximada de 932.14
metros lineales y una superficie de 1.39 Ha, cruza las érea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(4) y RU-
CP(3) continuando con el area urbanizada AU(6) hasta topar con el area de proteccién a cauces y cuerpos de
agua CA(61).

X.3.3.6.- AREAS DE RESTRICCION POR NODO VIAL

Es el &rea que se restringe para el disefio y construccion de un nodo vial, que se define en radio o superficie,
dependiendo de la jerarquia de los viales que se interceptan y seré determinada por las autoridades federales,
estatales o municipales. Este tipo de restriccion queda sujeta a la elaboracion de los estudios ejecutivos viales
necesarios a cada nodo. Se identifican con la clave de las areas de restriccion por paso de infraestructuras mas
la sub-clave (NV), se describen en el subtitulo X.7.4. de este documento.

X.3.4. AREAS DE ACTIVIDADES EXTRACTIVAS:

Los terrenos dedicados a la explotacién del subsuelo para la transformacion de los materiales en insumos. Se
identifican con la clave (AR-AE), como se sefiala en el plano de estrategias E-01, Grafico anexo y se describe
como sigue:
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AR-AE(1), corresponde a las areas de actividades extractivas, con una superficie aproximada de 13.69 Ha.,
colindando al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este con el area de reserva urbana a largo plazo RU-
LP(2), al Sur con el &rea natural protegida AN(1), al Oeste con el area natural protegida AN(1) y con el area de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(1). Se deberé respetar el area de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(1), seran determinadas en funcién de lo contenido en el Subtitulo X.3.7. de este documento.

X.3.5.- AREAS NATURALES PROTEGIDAS

Son las relativas a las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas naturales o paisajisticas deberan
preservarse para mantener el equilibrio ambiental. Por lo tanto podran ser materia de proteccion como reservas
ecoldgicas, mediante las modalidades y limitaciones que determinen las autoridades competentes, para realizar
en ellas sélo los usos y aprovechamiento socialmente necesarios, de acuerdo a lo estipulado en las Leyes
General y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente Se identifican con la clave (AN) y el
numero que las especifica. Se consideran areas naturales protegidas:

Reservas de la biosfera;

Parques nacionales;

Monumentos naturales;

Areas de proteccion de recursos naturales:

Areas de proteccion de flora y fauna;

Santuarios;

Parques y reservas Estatales; y

Zonas de preservacion ecoldgica de los centros de poblacién.

~— — — ~— ~—
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Las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos a), b), c), d), ) y f) son de interés de la Federacion y
estan bajo su jurisdiccion; las areas naturales protegidas enunciadas en los incisos g) y h) son de interés local y
estan bajo la jurisdiccion estatal y municipal. Para la descripcion de las mismas se estara a lo que sefialan las
leyes mencionadas.

Las éareas naturales protegidas se establecerdn mediante declaratoria que expida el Ejecutivo Federal,
conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de areas de interés de la Federacion; y, mediante decreto del
Congreso o decreto expedido por el Ejecutivo de la Entidad, conforme a las leyes aplicables, cuando se trate de
areas de interés estatal o local. Asi mismo, estas &reas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a
un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las mencionadas leyes.

Las sefialadas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

AN(1), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 12.38 Ha, colinda al Norte el limite de
area de estudio, con el area actividades extractivas AR-AE(1), con el area de reserva urbana a largo plazo RU-
LP(2), con el area de restriccion por paso de instalacién de agua potable RI-AB(1),RI-AB(5), con el rea de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(3) ,CA(4) y CA(5), al Este con el &rea incorporada AU(2), al Sur con
el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(5) , con area de reserva a largo plazo RU-LP(1), con el area de
restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-AB(2), al Oeste con el &rea de reserva urbana a corto
mediano RU-MP(1), y con el &rea de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(2).
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AN(2), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 1.93 Ha, colinda al Norte con el area
de reserva urbana corto plazo RU-CP(4), al Este con el area de reserva urbana a corto mediano RU-MP(2), al
Sur con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(2), al Oeste con area de urbanizacién progresiva
AU(2). Y cruza de Noroeste a Suroeste el area de restriccion por paso de instalaciones de electricidad RI-EL(2).

AN(3), corresponde al &rea de Natural Protegida, con una superficie de 10.33 Ha colinda al Norte con el area
de reserva urbana corto plazo RU-LP(3), al Este con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(1),
al Sur con el area de reserva urbana a corto plazo RU-LP(9), al Oeste con el area de restriccién por paso de
vialidades RI-VL(4), y con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(31).

AN(4), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 1.59 Ha colinda al Noroeste con el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(67), Este colinda con el limite de &rea de estudio, al Sur
con el area de restriccion por paso de instalacion de agua potable RI-AB(6), con el area de restriccion por
paso de vialidad RI-VL(14), con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(30), al Noroeste con el area
de reserva urbana largo plazo RU-LP(7).

AN(5), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 1.87 Ha colinda al Norte. Este y Sur
colinda con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7) y al Oeste con el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(13).

AN(6), corresponde al &rea de Natural Protegida, con una superficie de 1.11 Ha colinda al Norte. Este y Sur
colinda con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7) y al Oeste con el area de restriccion por paso de
vialidad RI-VL(13).

AN(7), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 27.43 Ha colinda al Norte, colinda con
el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), con el area de renovacién urbana AU-RN(1), con el area de
reserva urbana a mediano a plazo RU-MP(23), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(22), y con el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(30), al Este colinda con el limite de &rea de estudio, con el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(29), RU-MP(26), al Sur con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(26), RU-MP(27), y RU-MP(28), con el area de urbanizacion progresiva AU-UP(29),con
el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(24), con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(27), AU-
UP(28), AU-UP(25), AU-UP(24), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20), RU-CP(19), con el
area de urbanizacion progresiva AU-UP(22), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(18), con el
area de urbanizacién progresiva AU-UP(20), al Oeste con el &rea de urbanizacién progresiva AU-UP(16), AU-
UP(18), AU-UP(19),y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(20).

AN (8), corresponde al &rea de Natural Protegida, con una superficie de 2.14 Ha colinda al Noroeste con el
area de urbanizacion progresiva AU-UP (9), AU-UP(10), y con el area de reserva urbana a corto plazo RU-
CP(16), al Sureste colinda con el area de urbanizacién progresiva AU-UP(11), AU-UP(10), AU-UP(12) y con el
area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(15).

AN(9), corresponde al &rea de Natural Protegida, con una superficie de 1.97 Ha colinda al Norte y Este colinda
con area de urbanizacion progresiva AU-UP(10), al Sureste con el area de reserva urbana corto plazo RU-
CP(17), al Oeste con el area de restriccidén por paso de instalaciones de electricidad RI-EL(2), con el area de
reserva urbana corto plazo RU-CP(17) y con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(20).

151



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

AN(10), corresponde al area Natural Protegida, con una superficie de 1.69 Ha colinda al norte con el area de
reserva urbana a corto plazo RU-CP(12), con el area de restriccidn por paso de instalaciones de electricidad y
con el area de urbanizacion progresiva, al Sur con el &rea de reserva urbana a corto plazo RU-CP(13), al Oeste
con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(15).

AN (11), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 11.45 Ha colinda al Norte colinda con
el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(17), RU-MP(18), con el area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(3), con el area de reserva urbana a
mediano plazo RU-MP(19) y RU-MP(21), al Sur colinda con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(20), con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(19), y RU-MP(17), con el area de restriccion
de instalaciones de riesgo RI-RG(4) y con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(16) y al Oeste
con el &rea de urbanizacion progresiva AU-UP(4).

AN(12), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 0.40 Ha colinda al norte y al Sureste
con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(7), al sur con el area de proteccidn a cauces y cuerpos
de agua CA(17), y al Oeste con el area de reserva urbana corto plazo RU-CP(9).

AN(13), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 0.96 Ha colinda por todas sus caras
con el area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(6).

AN(14), corresponde al area de Natural Protegida, con una superficie de 9.42 Ha colinda al norte con el érea
de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(3), con el area de restriccién por paso de vialidades RI-VL(2),con
el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(15),con el &rea de reserva urbana a mediano plazo RU-
MP(4), al Sureste con el area de reserva a mediano plazo RU-MP(4), RU-MP(6) y RU-MP(7), al Oeste con el
area de reserva urbana a mediano plazo RU-MP(8), con el area de reserva urbana a corto plazo RU-CP(7), y
con el rea de restriccion por paso de vialidades RI-VL(8).

X.3.6.- AREAS DE CONSERVACION ECOLOGICA

Son las tierras, aguas y bosques que por sus caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben
ser conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion, motivaran su preservacion o nivel
de conservacion, de conformidad con la legislacion en esta materia.

En éstas areas deberd respetarse lo establecido en las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y
Proteccion al Ambiente, estando bajo el control de las autoridades competentes, asi mismo, estas areas y sus
zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo
dispuesto en las mencionadas leyes.

Igualmente, se consideran areas de conservacion ecoldgica, las areas de preservacion agricola primaria, que
son los terrenos que por la calidad de sus suelos, clasificados como de primera clase en términos edafoldgicos,
son de alto potencial de productividad agricola, debiendo preservarse para estos fines y evitar su
transformacion en suelo urbano.

Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linea gruesa a base de punto y
raya, siendo identificadas con la clave (AC), y el nimero que las especifica..
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Las sefaladas en el Plano de E-1, con las claves siguientes:

AC(1), corresponde al area de Conservacién Ecoldgica, con una superficie de 0.00 Ha colinda al Norte colinda
con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(3) y RU-LP(4), con el limite de &rea de estudio, al Este
colinda con el area de restriccion por paso de instalaciones de electricidad RI-EL(1), con el érea de reserva
urbana a largo plazo RU-LP(5), al Sur colinda con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(5), RU-LP(4),
con el area de restriccion de instalaciones de riesgo RI-RG(1), al Oeste con el area incorporadas AU(6), con el
area de restriccion por paso de vialidades RI-VL(21).

AC(2), corresponde al area de Conservacion Ecoldgica, con una superficie de 0.00 Ha colinda al Norte con el
limite de area de estudio, con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(5), al Este con el area natural
protegida AN(6), con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(67) y CA(74), con el area de
reserva urbana a largo plazo RU-LP(6) y RU-LP(7) al Sur colinda con el &rea de restriccién por vialidad RI-
VL(13), con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7),con el area de restriccion de instalaciones de
riesgo RI-RG(2), con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(5), y al Oeste con el area de restriccion por
paso de instalacion electricidad RI-EL(1).

AC(3), corresponde al area de Conservacion Ecoldgica, con una superficie de 0.00 Ha colinda al Noreste y Este
colinda con el limite de area de estudio, al Sur con el area de reserva urbana a largo plazo RU-LP(7),y con el
area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(67), al Oeste con el area de reserva urbana largo plazo
RU-LP(7), con el area de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(74).con el &rea de conservacion
ecoldgica AC(2).

X.3.7.- AREAS DE PROTECCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA

Son las requeridas para la regulacion y el control de los cauces en los escurrimientos y vasos hidraulicos tanto
para su operacion natural, como para los fines de explotacion agropecuaria como de suministro a los
asentamientos humanos. Estas areas se sefialaran en los planos delimitdndose su perimetro con una linea
punteada, siendo identificadas con la clave (CA) Estas areas se subdividen en:

a)  Areas de proteccion a cuerpos de agua: las relacionadas con las aguas nacionales, en los términos de
la Ley de Aguas Nacionales;

b)  Areas de proteccion a cauces: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera continua, en
los términos de la Ley de Aguas Nacionales; y

c)  Areas de proteccion a escurrimientos: las relacionadas con el cauce de una corriente, de manera
intermitente, en los términos de la Ley de Aguas Nacionales.

Para establecer dichas areas de proteccion en los cuerpos de agua, cauces y escurrimientos se estara a lo
establecido en la Ley de Aguas Nacionales, para lo cual la autoridad municipal solicitaré a la Comisién Nacional
del Agua el dictamen respectivo, por lo que se debera construir las obras de proteccion por riesgo de
inundacion.

Estas areas son del dominio de la nacion y de utilidad publica, estando bajo jurisdiccion federal segun lo
estipulado por la Ley Federal de Aguas y la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.
Asi mismo, estas areas y sus zonas de amortiguamiento podran estar sujetas a un Plan de Ordenamiento
Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las leyes de la materia.
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Estas areas de proteccion seran determinadas por la Comisién Nacional del Agua, de acuerdo a lo estipulado
en el Titulo Primero, articulo 3, fraccidn VIII y articulo 113, fraccion IV, Ley de Aguas Nacionales, una vez que
sea presentada la solicitud por la autoridad municipal, o bien si la autoridad municipal lo juzga conveniente,
dicha solicitud podra ser presentada por el propietario o promotor del terreno. Para tal efecto, la Comision
Nacional de Aguas, podra poner a disposicion de quien lo solicite, la informacién de la creciente maxima
ordinaria determinada para un cauce o vaso especifico, de acuerdo a lo estipulado en el articulo 4 fraccion |l
del Reglamento de la Ley de Aguas Nacionales, para que con ello, un perito en la materia, realice los estudios
necesarios para determinar las areas de proteccion y que una vez concluidos éstos, los presentara para su
aprobacion a la Comision Nacional del Agua.

En ningUn caso, estas areas de proteccidn, podrén entregarse, como parte de las areas de cesion para destino,
en virtud de que son bienes nacionales, de conformidad con el articulo 113 de la Ley de Aguas Nacionales. Sin
embargo, los propietarios de predios o lotes que colinden con areas de proteccion y que pretendan hacer uso
de ellas, deberan solicitar la concesion correspondiente a la Comisién Nacional del Agua, organismo que
sefialara las disposiciones que juzgue pertinentes al respecto.

En el caso de que la Comision Nacional del Agua, otorgue a un particular la cesion antes sefialada, tendra éste,
la obligacién de presentar a la autoridad municipal, el o los documentos que amparen la concesion referida,
cuando pretenda hacer uso de las areas mencionadas.

Ademas de los lineamientos anteriores para llevar a cabo las acciones urbanisticas y obras de edificacion
quedara a lo dispuesto en lo establecido en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 5, asi
como las normas vigentes.

Las sefaladas en el Plano de E-1, con las claves:

CA(1), corresponde a la zona de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Laguna Azul con
una superficie de 0.50 Ha.

CA(2), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Canal Valle del Mar
y Canal Mojoneras con una superficie de 1.80 Ha.

CA(3), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Andrés con una
superficie de 0.53 Ha.

CA(4), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Vena Don Lupe
con una superficie de 0.58 Ha.

CA(5), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Santiago con
una superficie de 0.94 Ha.

CA(6), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Bartolomé con
una superficie de 1.08 Ha.
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CA(7), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Arroyo Las
Parotas con una superficie de 6.41 Ha.

CA(8), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre de Nuez de la India
con una superficie de 0.38 Ha.

CA(9), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Amapola con una
superficie de 0.45 Ha.

CA(10), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Cuatecomate con
una superficie de 0.63 Ha.

CA(11), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Amapa de Rosa
con una superficie de 0.49 Ha.

CA(12), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Roble con una
superficie de 0.92 Ha.

CA(13), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Palo de Rosa con
una superficie de 0.26Ha.

CA(14), corresponde a las area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Capulin con una
superficie de 0.38 Ha.

CA(15), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Cedro con una
superficie de 0.23 Ha.

CA(16), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Eucalipto con una
superficie de 0.72 Ha.

CA(17), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo Arena con
una superficie de 4.79 Ha.

CA(18), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Calizo con una
superficie de 0.52 Ha.

CA(19), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Marga con una
superficie de 0.93 Ha.

CA(20), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Pedregoso con
una superficie de 0.82 Ha

CA(21), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Calizo con una
superficie de 1.71 Ha.
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CA(22), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Granulita con una
superficie de 2.11 Ha.

CA(23), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Marmol con una
superficie de 0.38 Ha.

CA(24), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arenisca con una
superficie de 0.58 Ha.

CA(25), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo Salino con
una superficie de 6.53 Ha.

CA(26), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Magma con una
superficie de 0.33 Ha.

CA(27), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Lateritas con una
superficie de 0.36 Ha.

CA(28), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Tierra Parda con
una superficie de 0.44 Ha.

CA(29), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Guijarro con una
superficie de 0.24 Ha.

CA(30), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Calcareo con una
superficie de 0.47 Ha.

CA(31), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Teapete con una
superficie de 0.51 Ha.

CA(32), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Gredoso con una
superficie de 0.51 Ha.

CA(33), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Loess con una
superficie de 0.18 Ha.

CA(34), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Calcareo con una
superficie de 1.18 Ha.

CA(35), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Somero con una
superficie de 0.73 Ha.

CA(36), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Barro Rojo con
una superficie de 0.32Ha.
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CA(37), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Travertino con una
superficie de 0.16 Ha.

CA(38), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Laguna con una
superficie de 1.31 Ha.

CA(39), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo Lixiviados
con una superficie de 1.31 Ha.

CA(40), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Coral con una
superficie de 0.35 Ha.

CA(41), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo el Atolon y
Jardin del Mar con una superficie de 1.08 Ha.

CA(42), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Ostién con una
superficie de 0.06 Ha.

CA(43), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Margaritas del Mar
con una superficie de 0.54 Ha.

CA(44), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo del Arrecife
con una superficie de 1.18 Ha.

CA(45), corresponde a las area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Almeja con una
superficie de 0.53 Ha.

CA(46), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Estrella de Mar
con una superficie de 0.33 Ha.

CA(47), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Esponja con una
superficie de 0.29 Ha.

CA(48), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo de los
Poetas con una superficie de 4.64 Ha.

CA(49), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Rubén Dario con
una superficie de 2.27 Ha.

CA(50), corresponde a las area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo la Virgen
con una superficie de 6.54 Ha.

CA(51), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen de la Luz
con una superficie de 0.24 Ha.
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CA(52), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen de los
Remedios con una superficie de 1.31 Ha.

CA(53), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen Morena con
una superficie de 0.32 Ha.

CA(54), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen del Rocio
con una superficie de 1.27 Ha.

CA(55), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen del Paz con
una superficie de 2.26 Ha.

CA(56), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo El Caracol
con una superficie de 2.45 Ha.

CA(57), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen del Camino
con una superficie de 0.75 Ha.

CA(58), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre la Virgen Dolores
con una superficie de 0.14 Ha.

CA(59), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo la Virgen
del Rosario con una superficie de 0.71 Ha.

CA(60), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre la Virgen Maria
con una superficie de 0.79 Ha.

CA(61), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Arroyo el Zarco
con una superficie de 4.87 Ha.

CA(62), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Ultramar con una
superficie de 1.25 Ha.

CA(63), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Naranja con una
superficie de 0.61 Ha.

CA(64), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Borgofia con una
superficie de 0.42 Ha.

CA(65), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Escarlata con una
superficie de 1.17 Ha.

CA(66), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Safiro con una
superficie de 1.71 Ha.
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CA(67), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Roca con una
superficie de 1.02 Ha.

CA(68), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre San Pedro con
una superficie de 0.59 Ha.

CA(69), corresponde a las area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Barro con una
superficie de 0.15 Ha.

CA(70), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Silice con una
superficie de 0.24 Ha.

CA(71), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Zapopan con una
superficie de 0.69 Ha.

CA(72), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Jaime Sabines
con una superficie de 0.89 Ha.

CA(73), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Virgen de Fatima
con una superficie de 0.43 Ha.

CA(74), corresponde a las area de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Santo Tomas con
una superficie de 0.87 Ha.

CA(75), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Rosario
Castellanos con una superficie de 0.60 Ha.

CA(76), corresponde a las area de Proteccion a Cauces y Cuerpos de Agua, con el Rio Verde con una
superficie de 0.36 Ha.

CA(77), corresponde a las area de Proteccidn a Cauces y Cuerpos de Agua, con el nombre Azul una superficie
de 0.20 Ha.

Nota: para estas areas sera necesario contar con las obras de proteccién por riesgo de inundacion para
cualquier accion de urbanizacion o edificacion.

X.4. ACCIONES DE CRECIMIENTO, MEJORAMIENTO Y CONSERVACION

Para las acciones de conservacion, mejoramiento y crecimiento que se requieren para llegar al escenario fijado
por el Modelo de Ordenamiento Urbano, de acuerdo a lo establecido al Codigo Urbano, Capitulo IV, y a las
facultades y atribuciones de la autoridad municipal, en materia de la administracion y control el uso del suelo.
La aplicacion de los sefialamientos del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3 de manera
eficiente y consecuente con las demandas y necesidades basicas de la poblacion, que afectan directamente al
medio fisico y el cultural, establecer los bases de ordenamiento y administracién del desarrollo urbano, como
vertebra fundamental para lograr el desarrollo integral del distrito.
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X.4.1. Acciones de Crecimiento: Para la regulacién y ordenamiento de las acciones de crecimiento en las
Areas del Distrito Urbano 3, que presentan el potencial para el desarrollo urbano y por su factibilidad de
introduccion las redes de infraestructura y la instalacién de equipamiento basico para solventar las necesidades
de la actividad humano, segun lo dispuesto del articulo 147 y el articulo 150 del Cédigo Urbano.

a. Con fundamento a lo establecido en el Capitulo 1V, del Codigo Urbano, las acciones para ordenar el
crecimiento urbano en “Distrito Urbano 3” se basa en la ejecucion eficiente y sostenida de los lineamientos
del Plan Parcial;

b. Actualizar el Modelo de Ordenamiento Ecoldgico Territorial del Estado de Jalisco (MOE) con la finalidad de
establecer la congruencia del MOE y el crecimiento urbano que sea dado en el ahora Distrito Urbano 3, a
los nuevos lineamientos previsto por el Plan Parcial;

c. Toda accion urbanistica que se pretenda desarrollar dentro del “Distrito Urbano 3" que conlleve al
crecimiento urbano en las areas clasificadas con la Clave RU, para ello debera obtener la certificacion
oficial por la Dependencia Municipal, cumpliendo con el procedimiento establecido en el Codigo Urbano y el
Reglamento Estatal de Zonificacion, ademas de lo que indique el Ayuntamiento, en lo particular para cada
predio a regular;

d. Impulsar las acciones establecidas en las areas de cesion generadas, tanto por la regulacion de los predios
ocupados actuales como por las nuevas acciones urbanas que se den en funcion a la estructura urbana
propuesta y en relacion con los requerimientos basicos de la poblacion a servir, de acuerdo radios de
accién y capacidades de cada equipamiento urbano establecido en las normas de SEDESOL y como los
parametros de la administracion publica;

e. Aplicar y promover las modalidades de permutas para crear y mantener los sistemas de equipamiento y
servicios urbanos acordes a fortalecer la estructura urbana eficiente;

f.  Promover los criterios y modalidades de urbanizacién y edificacion con mayor adecuacion al medio fisico
natural y socioecondémico de la zona que permita controlar las densidades de poblacion e intensidades del
uso de los suelos factibles, con los principios de sustentabilidad que posibiliten la conservacién del suelo
agricola;

g. Aplicar acciones que permitan determinar y establecer los derechos de vias primarias y secundarias, es
necesarios para la realizacion de la estructura urbana y vial propuesta, tanto en las areas de incipiente.

h. Promover los proyectos institucionales publicas y privados para la concentracion de equipamiento y
servicios urbanos en los centros barriales;

i. Establecer programas de regularizacién y generacién de &reas para el equipamiento urbano en
asentamientos irregulares actuales;

j. Promover acciones de regularizacion y de urbanizacién que permitan la integracion de las éreas de control
especial como parte de sistema de espacios verdes abiertos y recreativos;

k. Aplicar el estricto control de crecimiento en las areas de transicion (RU) y (AU-UP) a fin de que los
asentamientos solo se consoliden en lugares aptos para el desarrollo urbano, a fin de evitar el detrimento
del suelo agricola;

| Establecer y aplicar los criterios estratégicos para la adecuada integracién de la propiedad ejidal al
desarrollo urbano, conciliando las legislaciones agricolas y urbanas a fin de fortalecer el desarrollo urbano
del municipio; y

m. Concertar recursos de intereses publicos y privados para obtener los derechos de via de las areas de las
nuevas vialidades cuando sea necesario, sin cancelar la opcién de implementar los sistemas de drenaje
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sanitario y tratamiento de aguas servidas que la accidn urbana corresponde que se plantee, cumpliendo
con los lineamientos del Plan Parcial.

Gestionar el analisis de factibilidad para la realizacion de la vialidad regional propuesta VR Libramiento
Carretero Puerto Vallarta; en su tramo comprendido entre la Av. México y el Limite del Ejido de las Juntas.

X.4.2. Acciones de Conservacion: Las areas de conservacion que presentan caracteristicas y aptitudes
naturales como condicionantes del equilibrio ecoldgico, en los escurrimientos, franjas de proteccion y
restricciones con federales, asi como las areas de control especial; las acciones de conservacién planteadas
para el “Distrito Urbano 3”, se describen como sigue:

Ejecutar las normas de control de la urbanizacion y edificacion establecidas en el codigo urbano y bajo la
modalidad requerida a las condiciones naturales y culturales particulares de cada predio, con la finalidad de
cumplir con el objeto del Plan Parcial;

Dar seguimiento a las acciones urbanas bajo control de calidad a toda intervencion, restauracion,
remodelacion, construccidn o urbanizacién y edificacion en areas de conservacion y control espacial dentro
en las areas PP, AP, AC y CA del Distrito Urbano 3.

Supervisar y dictaminar las acciones autorizadas a efecto de certificar las normas de control de las
densidades, giros y usos del suelo de cada predio que permitan unificar la configuracion del contexto
urbano;

Aplicar los criterios establecidos en las normas superiores para el tratamiento de los cauces de
escurrimientos naturales (CA) y las areas de prevencion ecolégica (AP), estas areas quedan sujetas las
acciones urbanisticas de las caracteristicas naturales a con la finalidad optimizar los efectos negativos que
degraden su composicion original; y

Ejecutar los lineamientos establecidos por el Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3, a fin
de conservar el potencial de los suelos agricolas de cualquier accién urbanistica o edificatoria, de acuerdo
a capacidad de produccién.

X.3.3. Acciones de Mejoramiento: Impulsar formalizacién las participaciones de organizaciones sociales,
vecinales y ciudadanas en los asentamientos humanos existentes debidamente sancionadas por la autoridad
municipal, para institucionalizar la aplicacion de las medidas necesarias en el mejoramiento integral de los
asentamientos de que se trate en su integracion al ordenamiento y regulacién urbana dentro del Distrito Urbano

3.

a.

Concertar recursos de intereses publicos y privados para la realizacion de estudios y proyectos necesarios
para la rehabilitacion del area de proteccion a la fisionomia (PP-PF) con el fin de fortalecer y activar el
potencial turistico en conjunto con la finalidad integrarlas en un corredor turistico de sitio.

Conciliar acciones para rescate de los escurrimientos (CA) actualmente invadidos vy liberarlos a fin de
fortalecer al sistema de drenaje pluvial de la zona, evitar los riesgos de inundacién en el area de que se
trate y habilitdndola para su uso racional.

Toda accion urbanistica que se pretenda desarrollar dentro del “Distrito Urbano 3" que conlleve a las
acciones de mejoramiento en las areas clasificadas con la Clave AU, mas la subclave, se debera obtener la
certificacion oficial por la Dependencia Municipal, cumpliendo con el procedimiento establecido en el
Caodigo Urbano y el Reglamento Estatal de Zonificacion, ademas de lo que indique el Ayuntamiento, en lo
particular para cada predio a regular;
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d. Ejecutar los criterios estratégicos pertinentes para liberar areas o predios invadidos en el derecho de via de
las actuales y las vialidades propuestas, para integrar y fortalecer los corredores de movilidad urbana del
distrito.

e. Impulsar la regulacion de la propiedad en las areas ocupadas de manera irregular e implementar
estrategias que implique la insercion de la propiedad ejidal al desarrollo urbano, estableciendo con el
control catastral, el registro publico de la propiedad y el ejercicio de los controles oficiales para el
cumplimiento de los derechos y obligaciones derivados de la aplicacion de la legislacion urbana y de lo que
se desprenda del Plan Parcial.

f.  Determinar, establecer y aplicar los convenios y acuerdos necesarios para ejecutar programas para el
acondicionamiento de espacios urbanos, introduccion de infraestructura y vialidades y creacion de areas
para equipamiento y servicios urbanos:

g. Impulsar los acuerdos que para la adquisicion o asignacion de las afectaciones por infraestructura urbana,
como forme a lo establecido en la Ley de Expropiacion, asi como los derechos de desarrollo y estimulos
que se establezcan para orientar las actividades de las personas y grupos de los sectores social y privado.

X.5. ZONIFICACION SECUNDARIA

La zonificacion secundaria, indicada en el Plano E-2, que se establece en el presente Plan Parcial, precisa las
normas de control de urbanizacion y edificacién, mediante las matrices de utilizacién del suelo indicadas en el
plano mencionado, asi como también sus permisibilidades de usos. Dicha normativa se establecera por cada
area urbanizada establecida en el Plan Parcial e indicando los lineamientos especificos de acuerdo a la
clasificacion de usos de suelo genéricos permisibles en cada zona.

Las zonas descritas en el articulo anterior que a continuacion se establecen, son las correspondientes para el
Plan Parcial de Desarrollo Urbano, “Distrito Urbano 5”.

Cuadro 112.- ZONIFICACION SECUNDARIA

No. Areas Clave Superficie (Ha)
1 | Zona de Actividades Silvestres AS 85.70
2 | Zona de Actividades Extractivas AE-N 13.75
3 | Zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima H1-H 14.00
4 | Zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja H2-H 7.48
5 | Zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja H2-V 24.34
6 | Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media H3-U 146.13
7 | Zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media H3-H 20.16
8 | Zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media H3-V 265.11
9 | Zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U 304.09
10 | Zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta H4-H 10.83
11 | Zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Alta H4-V 0.87
12 | Zona Mixto Barrial Intensidad Media MB3 1.57
13 | Zona Mixto Barrial Intensidad Alta MB4 10.21
14 | Zona Mixto Distrital Intensidad Media MD3 1.55
15 | Zona Mixto Distrital Intensidad Alta MD4 19.65
16 | Zona Mixto Central Intensidad Media MC3 62.99
17 | Zona Mixto Central Intensidad Alta MC4 9.56
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18 | Zona de Comercio Distrital Intensidad Baja CD2 0.76
19 | Zona Servicio Barrial Intensidad Media SB3 5.71
20 | Zona de Equipamiento Vecinal El-V 3.70
21 | Zona de Equipamiento Barrial El-B 1.86
22 | Zona de Equipamiento Distrital EI-D 0.92
23 | Zona de Equipamiento Central EI-C 7.23
24 | Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales EV-V 18.09
25 | Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Barriales EV-B 16.84
26 | Zona de Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Centrales EV-C 164.27
27 | Zona de Infraestructura Urbana IN-U 69.61
28 | Zona de Infraestructura Regional IN-R 2414
29 | Zona de Instalaciones Especiales Urbanas IE-U 19.30
30 | Zona de Instalaciones Especiales Regionales IE-R 27.85
31 | Zona de Restriccidn para la Proteccion a Causes y Cuerpos de CA 87.10
Agua
TOTAL 1,445.37

Los usos sefialadas para las diferentes zonas que se definen en el Plano E-2, quedan sujetos a las normas de
control que se indican, entendiéndose como sigue:

1.

2.
3.

10.

1.

Densidad: Niumero maximo de viviendas o unidades que indique por hectarea de la superficie bruta del
terreno sujeto a la accion urbana;

Superficie: Superficie minima de lote permisible en metros cuadrados;

Frente: Longitud minima del frente del lote en metros lineales;

indice de edificacion: expresado en m2 indicada el nimero de viviendas o unidades privativas que
pueden ser edificadas en un mismo lote o predio, obteniéndose al dividir la superficie del lote (m2 entre
el indice sefialado.

COS: Coeficiente de ocupacion del suelo, factor que multiplicado por la superficie total del lote o predio
determina la superficie maxima edificable del mismo, excluyendo las areas construidas como sétanos.
CUS: Coeficiente de utilizacion del suelo, factor que multiplicado por la superficie total del lote o predio
determina la superficie maxima construida permisible en el mismo, excluyendo la superficie construido
como sétanos.

Altura: Altura maxima permisible indicada en niveles o pisos de la edificacién, a su equivalente en
metros, o la resultante de la aplicacion de la relacion del COS y CUS cuando asi se indique.
Estacionamiento: Numero de espacios o cajones para el estacionamiento de vehiculos por unidad de
vivienda, para lo cual se estara a lo sefialado en el Articulo 351 del Reglamento, ademas de lo que se
indique en particular.

Restriccion frontal: Superficie que debe dejarse libre de construccion dentro del lote, medida en
metros lineales desde el limite del lote con el area publica o comun al alineamiento de la edificacion.
Restriccion posterior: Superficie libre de construccidn o con alturas de edificacion restringida,
medidas en metros lineales desde el limite posterior del lote al alineamiento de la edificacion.
Restriccion lateral: Superficie libre de construccion dentro del lote medida en metros lineales desde
las colindancias laterales del mismo hasta el alineamiento de la edificacién, variando en 1 o 2 limites, o
parcial segun el modo de edificacion que indique.
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12. Modo de edificacion: Distribucion espacial de los volumenes que conforman la edificacién, de acuerdo
a lo establecido en el Articulo 228, 229 y 230 del Reglamento, el cual contribuye a definir las
caracteristicas de la configuracion ecolégica y urbana.

La que se establece en las Normas de Disefio Urbano, inciso IX.7. de este Plan Parcial o en su caso captarse a
sus reglamento interno de cada uno de las unidades vecinales, que integran el Distrito siempre y cuando no se
sobre pongan a las disipaciones generales del municipio.

Para toda accién urbana que se pretenda desarrollar, modificar o renovar se deberan definir los elementos
basicos de la configuraciéon ecolégica y urbana, de la arquitectura y de los elementos relevantes siendo
obligatorio tanto para la autoridades, como para los propietarios privados que pretendan realizar obras de
urbanizacion o edificacion, son los elementos minimos sefialados en subtitulo X.7. las Normas de Disefio
Urbano, de este Plan Parcial:

1. Pavimentos: Tipo de material, disefio y terminado de la vialidades, en funcidn al tipo de urbanizacion;
Banquetas: Tipo de material, disefio y terminando correspondientes, incluyendo la ubicacion
dimensiones de las areas jardinadas, cajetes y arriates, de acuerdo al tipo y jerarquia de la calles;

3. Mobiliario Urbano: Tipo de mobiliario urbano a utilizar sera elegido de acuerdo a las caracteristicas
siguientes: arbotantes e iluminacion, placas de nomenclatura, rejas de proteccion en banquetas y
camellones; basureros, paradas de autobuses, y otras que resulten relevantes;

4.  Arbolado y jerarquia: en funcidn de las caracteristicas climaticas, del suelo y la dimension de la via
publica, el tamafio del arrearte y cajetes, instalaciones aéreas y subterraneas y de los espacios libres,
se establecera un catalogo de especies vegetales, a fin de que sean apropiadas a la localidad vy,
propicien una adecuada armonia visual, tanto de las areas publicas como las privadas.

5. Bardas exteriores: se recomienda que para la instalacién de bardas exteriores para delimitar los
predios hacia la via publica y entre colindancias quedaran sujetas a las siguientes disposiciones:

Divisiones a base de seto;

Rejas hasta una altura de 1.20 metros;

Rejas hasta una altura maxima de 3 metros;

Bardas con una altura de 1.2 con o sin reja o celosias arriba hasta 2.4 metros;
Bardas hasta una altura de 2.4metros; y

Otras que resulten adecuadas para la zona.

~o o0 o

En las zonas a habitacionales queda prohibido usarse divisiones de tela metalica “ciclonica®, alambre de puas,
en caso de que se deba de incrementar la seguridad, podra permitirse tener rejas metalicas a mayor altura que
las mencionadas anteriores mentes.

Para las bardas en condominios horizontales se debera tener una configuracion visual asi la via publica.

a.  Cubiertas: para las cubiertas inclinadas se debera especificar los materiales y las cubiertas
horizontales quedan prohibidas las cubiertas metalicas o de carton o cualquier otro material que
impacte a la configuracion urbana para las zonas habitacionales, solo se podran utilizar en areas
comerciales, servicios, industriales y de equipamiento.
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Alturas maximas y minimas de las edificaciones: se tomara en cuenta la topografia de terreno de
cada zona y el resultante del coeficiente de utilizacion del suelo y ocupacion, asi como de lograr el
acceso equitativo a las vistas panoramicas existentes.

Materiales y acabados de fachadas; el tipo de material y acabado quedaran sujetos al Reglamento de
Construccion, y al criterio de la autoridad, con la finalidad de integrarse y fortalecer la configuracion
visual y urbana.

Control de elementos de instalaciones exteriores: para cualquier tipo de instalaciones en viviendas,
edificios y cualquier otro inmueble debera de evitar en lo posible dejar a la vista desde la vialidad y de
arriba abajo, tales como antenas, acometida, cableados, tinacos, tanques de gas, aparatos y ductos
de aire acondicionados, bajantes y cualquier otro semejante, que la Dependencia Municipal a cargo
de la supervision y control administrativo del desarrollo urbano considere pertinente.

lluminacion exterior: las caracteristicas deberan estar establecidas en el reglamento de construccion
de cuerdo a la intensidad y lugar que corresponda de acuerdo a la zona o area a iluminar.

Gamas de colores: la paleta de colotes a utilizar estara sujeta al Reglamento de Imagen Urbana a lo
que la Dependencia Municipal autorice para cada zona.

Anuncio: Las caracteristicas quedaran sujetas al Reglamento Configuracion Urbana e Imagen Visual,
tales como material, dimension, color, restricciones, ubicaciones.

Asi como se establece en en subtitulo X.7. Las Normas de Disefio Urbano, inciso IX.7. de este
documento.

Para las areas de proteccion a la fisionomia, se debera elaborar un reglamento de configuracion urbana e
imagen visual, que permita la integracion y armonia con el contexto, tomando en cuenta las siguientes
caracteristicas basicas como sigue: macizos y vanos (puertas y ventanas), proporcion y relacion de vanos,
rasgos fisonomicos en fachadas; balcones, rejas, aleros, cornisas, guardapolvos y los elementos basicos antes
sefialados.

Para el control de las alturas de las construcciones, ademas de los resultantes de aplicar el COS y CUS de la
zona, se debe de considerar los siguientes aspectos:

o

Derecho equitativo a la vista, evitar en lo posible las obstrucciones injustas y arbitrarias para las
zonas habitaciones en topografia irregular, a criterio de la autoridad debera establecer la altura
maxima de acuerdo a la ubicacién del cada predio dentro de la conformacion topografica de la
zona, para construcciones en fuertes pendientes y en areas de control especial las alturas deberan
ser cuidadosamente, de manera regulada, midiendo a partir de las cotas del terreno natural, con
las adecuaciones que en cada caso se requiera;

Controlar la altura para tener la privacidad adecuada y el mismo derecho al asoleamiento;

Procurar integrar la fisionomia entre el paisaje natural y el construido; y

La altura de construccién debera estar sujeta a la proporcion de la ancho del limite del espacio
publico, incluyendo sus aplicaciones por restricciones frontales, debiendo quedar dentro de un
angulo en plano vertical de 45% de dicho limite, salvo estudios especificos, para casos de la area
de patrimonio fisiondmico y areas de control espacial previa a la autorizacién de la autoridad
municipal.

Las restricciones también se combinaran con aquellas que indiquen con relacion a las alturas construidas con
el ancho de los espacios, ya sea publicos o privados, asi como los jardines posteriores con dimensiones
minimas, quedan indicados en el Plano E-2 del Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3.
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Para las acciones de crecimiento y mejoramiento urbano se deberd integrar los cortes y rellenos por vialidades
y las plataformas de edificacion a la topografia, la autoridad municipal aplicara el estricto criterio de equidad
para todas las propiedades, integrando lo construido al espacio natural asi como lo especifica:

Cuerpos de agua y acuiferos;

Escurrimientos y cauces de agua, ya sean permanentes o de temporal;

Arboles y vegetacion en general;

Playas, en general, zonas de contacto entre los cuerpos, y la tierra firme; y

Otros que resulten del analisis del sitio, asi como los expresados en la clasificacion de areas.

oo oo

Se debera conservar todas las construcciones valiosas, caracteristicas arquitectdnicas populares o de cualquier
tipo que merezcan conservarse.

Por lo anterior, para las zonas de expansién o renovacion, asi como para desarrollo nuevos, se deberan
presentar toda la informacion del area, en forma detallada y pormenorizada, incluyendo levantamiento
topografico que comprenda a todos los elementos naturales y construidos que puedan existir en el sitio, con
descripciones detalladas. En base a ello debera se debera presentar el estudio de impacto a la ecologia y a la
imagen visual del sitio.

X.5.1. ACTIVIDADES SILVESTRES:

Para Este tipo de usos y destinos de suelo se indican con la clave AS, con potencial para la explotacion y
aprovechamiento racional del recurso natural del territorio. Los usos y destinos que se desarrollan son;
piscicola, actividades silvestres, forestal, actividades extractivas, agropecuario y granjas y huertos.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

AS(1), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 12.68 Has, colinda al Norte con el
limite de area de estudio, con la zona de actividades extractivas no metalicas AE-N(1),con la zona
habitacional unifamiliar densidad media H3-U(1), con la zona de infraestructura urbana IN-U(26), y IN-U(29)
con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C (1), zona habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(3), al Este con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C (12), al
Sur, con la zona habitacional unifamiliar de densidad media H3-U (2), con la zona de infraestructura urbana
IN-U(1), al Oeste colinda con mixto central de intensidad media MC3(1), y con la zona de proteccion a cauces
y cuerpos de agua CA(2). Se deberan respetar las zonas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(2),
CA(3),CA(4) y CA(5), como se establece en el subtitulo X.5.7. y las zonas de restriccion de infraestructura
urbana IN-U(1) IN-U(26) y IN-U(29) y la zona de infraestructura regional IN-R(1). Que seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(2), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 1.91 Has, colinda al Norte con la
zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(6), al Este con la zona mixto central de intensidad media
MC3(3), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(3), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar
densidad alta H4-U(6). Se deberan respetar las zonas de proteccidén a cauces y cuerpos de agua CA(71),
seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.7. de este documento. Se deberan respetar
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la zona de infraestructura urbana IN-U(3) y la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(3), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 10.34 Has, colinda al Norte con la
zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(7), Este con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos
vecinales EV-V(21), con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(1), al Oeste con la zona
de instalaciones especiales IE-R(1), al Sur con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-
V(2), y al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(27). Se deberan respetar las zonas de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(7), como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura
urbana IN-U(27), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(4), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 18,736.92 Has, colinda al Norte
con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(11), al Este y Sur con la zona habitacional
plurifamiliar vertical densidad media H3-V(13) , al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(26). Se
deberén respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25), como se establece en el
subtitulo X.5.7. Y la con la zona de infraestructura urbana IN-U(6). Que seran determinadas en funcion de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(5), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 2.09 Has, colinda al Norte con la
zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(67), al Este con el limite de &rea de estudio, al Sur con la
zona de infraestructura urbana IN-U(7), al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media
H3-V(13) y H3-V(11).Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(67), como
se establece en el subtitulo X.5.7. y la con la zona de infraestructura urbana IN-U(7). Que seran determinadas
en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(6), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 1.11 Has, colinda al Norte y Sur
colinda con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(13), al Oeste con la zona de
infraestructura urbana IN-U(6). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(35) y CA(36), como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura urbana IN-U(6), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(7), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 27.48 Has, colinda al Norte con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(22), H3-V(21), H3-V19), con la zona mixto central
de intensidad media MC3(9), MC3(8), con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(16),
con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(14), con la zona habitacional plurifamiliar vertical
densidad media H3-V(15), y H3-V(13) al Este colinda con el limite de area de estudio, al Sur con la zona
habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(17), con la zona habitacional unifamiliar densidad alta
H4-U(8), con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(18), con la zona habitacional
plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(3), la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(52).con la
zona de espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV-V(22), con la zona habitacional plurifamiliar
vertical densidad media H3-V(20), con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(10), H4-U(12), H4-
U(11), H4-U(13), H4-U(14), con la zona mixto central de intensidad alta MC4(2), MC4(3),con la zona de
equipamiento vecinal EV-V(12), con la zona mixto barrial de intensidad alta MB4(13), y con la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(20), al Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos
vecinales EV-V(35), con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(19), con la zona de espacios
verdes abiertos y recreativos vecinales EV-B(2),con la zona mixto central de intensidad alta MC4(3), MC4(2).
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Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(50), CA(52), CA(53), CA(54),
CA(55), CA(56), CA(57), CA(58), CA(59 y CA(60), como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de
infraestructura urbana IN-U(8), IN-U(19), con la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(8), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 21.61Has, colinda al Norte con la
zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(28), con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos
barriales EV-B(9), con la zona mixto barrial de intensidad alta MB4(20), con la zona habitacional unifamiliar
densidad alta H4-U(25), H4-U(24), al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(24), H4-
U(26), con la zona mixto barrial de intensidad alta MB4(20), con la zona de equipamiento central EI-C(7), con
la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(27), y al Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y
recreativos barrial EV-B(8).Se deberan respetar la zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(48),
como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en
funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(9), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 19.72 Has, colinda al Norte Este y
Sur con zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(25), al Sur colinda con la zona habitacional
plurifamiliar vertical densidad media H3-V(27), al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad
media H3-V(27), y con la zona de infraestructura regional IN-R(1). Se deberan respetar la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(49), como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura
regional IN-R(1), seran determinadas en funcidn de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(10), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 16.94 Has, colinda al Norte la
zona de equipamiento vecinal EI-V(10), con zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(36), con la zona
mixto distrital de intensidad alta MD4(12), con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos vecinales EV-
V(60),con la zona de infraestructura regional IN-R(2), al Este con zona habitacional unifamiliar densidad alta
H4-U(32),al Sur con zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(34), H4-U(35),al Oeste con zona
habitacional plurifamiliar horizontal densidad media H3-H(3). Se deberan respetar la zona de proteccion a
cauces Yy cuerpos de agua CA(41) CA(42) y CA(43), como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de
infraestructura regional IN-R(2) , la zona de infraestructura urbana IN-U(13), seran determinadas en funcién de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(11), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 11.42 Has, colinda al Norte con
la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(36) y H3-V(37), con la zona de infraestructura
urbana IN-U(19), con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(28), con la zona de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), con la zona mixto central de intensidad media MC3(6),con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(26), al Sur con la zona habitacional plurifamiliar
vertical densidad media H3-V/(27), H3-V(26), con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(2), con la
zona mixto distrital de intensidad alta MD4(14), con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta
H4-H(2), al Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos barriales EV-B(13). Se deberan
respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), CA(19), CA(20), CA(21), CA(23) y CA(24),
como se establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura regional IN-R(1), la zona de infraestructura
urbana IN-U(13)y IN-U(19), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.
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AS(12), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 51.64 Has, colinda al Norte con
la zona mixto central de intensidad media MC3(11), con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad
media H3-V(35), al Sur con la zona mixto central de intensidad media MC3(5), con la zona de proteccién a
cauces y cuerpos de agua CA(17), al Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(83). Se deberan respetar la zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(17) y CA(18), como se
establece en el subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura urbana IN-U(19), seran determinadas en funcién de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

AS(13), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 96.94 Has, colinda al Norte con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V/(34),y al Sur con la zona mixto central de intensidad
media MC3(5).

AS(14), corresponde a Zona de Actividades Silvestres, con una superficie de 94.07 Has, colinda al Norte con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V/(32), con la zona de infraestructura urbana IN-U(3),
con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(31), al Este con la zona mixto central de
intensidad media MC3(4), al Sur con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(30), H3-
V(33) y H3-V(34) y con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos barriales EV-B(16),al Oestes con la
zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(2),con la zona de instalaciones especiales urbanas IE-U(2),
con la zona de infraestructura urbana IN-U(15). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(7), CA(8), CA(9) CA(10), CA(11), CA(12), CA(13), CA(14), como se establece en el
subtitulo X.5.7. y la zona de infraestructura urbana IN-U(3) y IN-U(15). Que seran determinadas en funcion de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

X.5.2. ACTIVIDADES EXTRACTIVAS NO METALICAS:
Para Este tipo de usos y destinos de suelo se indican con las claves AE-N, dedicadas la explotaciéon de
materiales pétreos e insumos para la construccion.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

AE-N(1), corresponde a la zona de Actividades Extractivas no Metalicas, con una superficie aproximada de
13.75 Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este con la zona habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(1), al Sur con la zona de actividades silvestres AS(1), al Oeste con la zona de
actividades silvestres AS(1) y la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(1). Se deberé respetar la
zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(1), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este
documento.

X.5.3. ZONAS HABITACIONALES
Tiene la finalidad de mejorar la calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, y por sus relaciones de
propiedad y forma de edificar se define en las siguientes modalidades:

l. Habitacional jardin: el uso habitacional que puede desarrollarse, en funcién de necesidades
ecolbgicas, resultantes de aspectos naturales propios del lugar;
Il. Habitacional Unifamiliar: una casa habitacion por familia en un lote individual;
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[l Habitacional Plurifamiliar Horizontal: viviendas para dos o mas familias dentro de un mismo
lote independientemente del régimen de propiedad que se constituya, con la caracteristica que
pueden ser aisladas, adosadas o superpuestas, estas ultimas en un numero no mayor a dos
unidades; y

V. Habitacional Plurifamiliar Vertical: viviendas o departamentos agrupados en edificios cuyas
unidades estan superpuestas, en un niumero mayor a dos unidades.

X.5.3.1. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima H1-H

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H1, los
predios y edificaciones construidas de tipo plurifamiliar horizontal (H1-H), estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

H1-H(1), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima, con una superficie
aproximada de 2.99 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), al Este con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona de proteccién a
cauces Y cuerpos de agua CA(25) y la zona de infraestructura regional IN-R(3), al Sur con la zona de espacios
verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(30), al
Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(29). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(25), CA(29) y CA(30), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura regional IN-R(3),
seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H1-H(2), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima, con una superficie
aproximada de 10.02 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), al Este con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona habitacional
plurifamiliar horizontal, densidad minima H1-H(3), al Sur con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos
centrales EV-C(5) y la zona habitacional plurifamiliar horizontal, densidad minima H1-H(3), al Oeste con la zona
de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5), la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua
CA(31) y la zona de infraestructura regional IN-R(3). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(31) y CA(32), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura regional
IN-R(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H1-H(3), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Minima, con una superficie
aproximada de 0.98 Ha, colinda al Norte, Este y Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5), al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar horizontal, densidad minima H1-H(2). Se
debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(32), como se establece en el subtitulo
X.5.9. de este documento.

Las permisibilidades de usos las zonas H1-H(1), H1-H(2) y H1-H(3), son los que se describen a continuacién:

a)  Se consideran predominantes los usos: Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad
Minima.

b)  Se consideran compatibles los usos: Habitacional Unifamiliar Densidad Minima y Espacios
Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales.
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c)  Se consideran condicionados Equipamiento Vecinal, Servicios Vecinales, Comercio Vecinal y
Manufacturas Domiciliarias, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo a
dicha condicion se le sefialen.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 73.- de Usos del Suelo Permisibles de Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media, H1-H:

CLAVE H1-H(1), H1-H(2) y H1-H(3),
ZONA (USO Habitacional
PREDOMINANTE)

PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS

Habitacional Plurifamiliar
Horizontal Densidad Minima
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Unifamiliar
Densidad Minima

Habitacion

Habitacional

Espacios verdes y abiertos:
Espacios Verdes, Abiertos y | Jardin vecinal. Plazoletas y rinconadas

Recreativos Vecinales Espacios recreativos:
Juegos infantiles.

CONDICIONADO ACTIVIDADES O GIROS
Educacion.

Equipamiento Vecinal Jardin de nifios. Primaria.

Bordados y costuras. Calcomanias. Calzado y articulos de piel. Conservas
(mermeladas, embutidos, encurtidos y similares). Dulces, caramelos y similares.
Oficinas de profesionales. Pasteles y similares. Pifiatas. Salsas. Yoghurt.

(Maximo 50 m? por local).

Venta de: Abarrotes, miscelaneas y similares.  Cenaduria y/o menuderia. Cocina
conomica. Cremerias. Expendios de libros revistas. Farmacias. Fruterias.
Legumbres. Taqueria. Tortilleria.

(Maximo 50m? por local).

Elaboracion casera de: Bordados y costuras. Calzado y articulos de piel, excepto
tenerias, ebanisterias y orfebrerias o similares. Ceramica. Pifiatas. Sastreria. Yoghurt.

Servicios Vecinales

Comercio Vecinal

Manufacturas Domiciliarias

Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan captar los siguientes lineamientos:

Cuadro 74.- HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL H1-H
Densidad maxima de habitantes/ Ha 75
Densidad maxima de viviendas/ Ha 15
Superficie minima de lote 800 m?
Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 400 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 04
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 0.8
Altura maxima de la edificacién Resultante de aplicar los coeficientes
Cajones de estacionamiento por vivienda 4*
Restriccién frontal 5 metros lineales**
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% jardinado en la restriccion frontal. 50%
Restricciones laterales 2.50 metros lineales
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Abierto

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

** La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad en el Subtitulo X.7. de este
documento.

Se debera de considerar las normas contenidas en el Subtitulo X.7. de este documento y ademas de los
lineamientos anteriores para llevar acabo las acciones urbanisticas y obras de edificacion quedara a lo
dispuesto a lo establecido en este Plan Parcial, asi como las normas vigentes.

X.5.3.2. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja H2-H

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H2, los
predios y edificaciones construidas de tipo unifamiliar (H2-H), plurifamiliar horizontal (H2-H) y plurifamiliar
vertical (H2-V), estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

H2-H(1), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 2.97 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana y con la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5), al Este con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5) y la zona de comercio distrital de intensidad baja CD2(1), al Sur con la zona habitacional
plurifamiliar vertical, densidad baja H2-V(5) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), al Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5). Se debera respetar la
zona de infraestructura urbana IN-U(6), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de
este documento.

H2-H(2), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 0.55 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbanas IN-U(6), al Este, Sur y Oeste
con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5). Se debera respetar la zona de
infraestructura urbana IN-U(6), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H2-H(3), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 0.62 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbanas IN-U(6), al Este, Sur y Oeste
con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5). Se debera respetar la zona de
infraestructura urbana IN-U(6), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H2-H(4), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 1.22 Ha, colinda al Norte con la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(55) y la
zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5), al Este con la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos centrales EV-C(5), al Sur con la zona de infraestructura urbanas IN-U(8), al Oeste con la
zona habitacional plurifamiliar vertical, densidad media H3-V(19). Se debera respetar la zona de proteccion a
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cauces Yy cuerpos de agua CA(55), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana
IN-U(8), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-H(5), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 2.10 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), al Este con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona habitacional
plurifamiliar vertical, densidad media H3-V(19), al Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales EV-C(5).

Las permisibilidades de usos las zonas H2-H(1), H2-H(2), H2-H(3), H2-H(4) y H2-H(5), son los que se
describen a continuacion:

a) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Baja.
b)  Se consideran compatibles los usos: Habitacional Unifamiliar Densidad Baja y Espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales.
c)  Se consideran condicionados Equipamiento vecinal, Servicios vecinales, Comercio vecinal y
Manufacturas domiciliarias, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo a
dicha condicion se le sefialen.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 75.- de Usos del Suelo Permisibles de Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Maja, H2-H

CLAVE H2-H(1), H2-H(2) , H2-H(3), H2-H(4) y H2-H(5)
ZONA (USO Habitacional
PREDOMINANTE)
PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Plurifamiliar Habitacional
Horizontal Densidad Baja
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Unifamiliar Habitacional
Densidad Baja
Espacios Verdes Espacios verdes y abiertos:
P - Jardin vecinal. Plazoletas y rinconadas
Abiertos y Recreativos . .
Ve Espacios recreativos:
ecinales. . .
Juegos infantiles.
CONDICIONADO ACTIVIDADES O GIROS

Educacion.

Jardin de nifios. Primaria.

Bordados y costuras. Calcomanias. Calzado y articulos de piel. Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y similares). Dulces, caramelos y similares. Oficinas de
profesionales. Pasteles y similares. Pifiatas. Salsas. Yoghurt.

(Maximo 50 m? por local).

Venta de: Abarrotes, miscelaneas y similares.  Cenaduria y/o menuderia. Cocina
conémica. Cremerias. Expendios de libros revistas. Farmacias. Fruterias. Legumbres.
Taqueria. Tortilleria.

(Maximo 50m? por local).

Manufacturas Elaboracion casera de: Bordados y costuras. Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
Domiciliarias ebanisterias y orfebrerias o similares. Ceramica. Pifiatas. Sastreria. Yoghurt.

Equipamiento Vecinal

Servicios Vecinales

Comercio Vecinal

173



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan captar los siguientes lineamientos:

Cuadro 76.- HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL H2-H
Densidad maxima de habitantes/ Ha 115
Densidad maxima de viviendas/ Ha 23
Superficie minima de lote 500 m?
Frente minimo del lote 10 metros lineales
indice de edificacion 250 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.2
Altura maxima de la edificacién Resultante de aplicar los coeficientes
Cajones de estacionamiento por vivienda 3"
Restriccion frontal 5 metros lineales™*
% jardinado en la restriccion frontal. 40%
Restricciones laterales b
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacién Semicerrado
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.
** La restriccién frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad en el Subtitulo X.7. de este
documento.
*** |as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Se debera de considerar las normas contenidas en el Subtitulo X.7. de este documento y ademés de los
lineamientos anteriores para llevar acabo las acciones urbanisticas y obras de edificacién quedara a lo
dispuesto a lo establecido en este Plan Parcial, asi como las normas vigentes.

X.5.3.3. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja H2-V

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H2, los
predios y edificaciones construidas de tipo unifamiliar (H2-U), plurifamiliar horizontal (H2-H) y plurifamiliar
vertical (H2-V), estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

H2-V(1), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 1.21 Ha, colinda al Norte y Este con la zona habitacional plurifamiliar vertical, densidad baja H2-
V(2), al Sur con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(25), al Oeste con la zona de
infraestructura urbana IN-U(19). Se deberd respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(19), seran
determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(2), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 2.62 Ha, colinda al Norte y Este con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales
EV-C(5), al Sur con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(25) y la zona habitacional
plurifamiliar vertical densidad baja H2-V(1), al Oeste con las zonas de infraestructura urbana IN-U(19) y IN-
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U(27). Se deberan respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(19) y IN-U(27), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(3), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 4.30 Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5), al Este con las zonas habitacional plurifamiliar vertical densidad baja H2-V(5) y H2-V(4) y la
zona de infraestructura urbanas IN-U(30), al Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5) y con la zona proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25). Se deberé respetar la zona de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura urbana IN-U(30), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H2-V(4), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 4.30 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(30), al Este con la zona de
espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5), al Sur con la zona de espacios verdes abiertos y
recreativos centrales EV-C(5) y la zona de proteccién a cauces y cuerpo de agua CA(25), al Oeste con la zona
habitacional plurifamiliar vertical densidad baja H2V/(3). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(25), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(30),
seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(5), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 3.11 Ha, colinda al Noreste con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad baja H2-
H(1) y la zona de comercio distrital intensidad baja CD2(1), al Sureste con la zona de infraestructura urbana IN-
U(30), al Suroeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad baja H2-V/(3), al Noroeste con la zona
de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5). Se debera respetar la zona de infraestructura
urbana IN-U(30), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(6), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 1.43 Ha, colinda al Norte, Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5), al Este con la zona de infraestructura regional IN-R(3). Se debera respetar la zona de
infraestructura regional IN-R(3), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H2-V(7), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 0.93 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(5) y la zona de infraestructura urbana IN-U(30), al Este y al Sur con la zona de espacios verdes abiertos y
recreativos centrales EV-C(5), al Oeste con la zona de infraestructura regional IN-R(3), la zona de proteccién a
cauces Yy cuerpos de agua CA(30) y la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5). Se
debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(30), como se establece en el subtitulo
X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(30) y la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(8), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 3.60 Ha, colinda al Noreste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), la zona de proteccidén a cauces y cuerpos de agua CA(25) y la zona habitacional plurifamiliar vertical
densidad baja H2-V(9), al Sureste y Suroeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales
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EV-C(5), al Oeste con la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(31) y la zona de infraestructura
urbana IN-U(30). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25) y CA(30),
como se establece en el subtitulo X.59. y la zona de infraestructura urbana IN-U(30) y la zona de
infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H2-V(9), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 0.56 Ha, colinda al Noreste y Sureste con la zona espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5), al Suroeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad baja H2-V(8), al Noroeste
con la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25). Se deberéa respetar la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(25), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H2-V(10), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 1.51 Ha, colinda al Noreste con la zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(25), al
Sureste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales EV-C(5), al Suroeste con la zona
habitacional plurifamiliar vertical, densidad baja H2-V(8) y la zona de espacios verdes abiertos y recreativos
centrales EV-C(5), al Noroeste con la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(25). Se debera
respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25), como se establece en el subtitulo X.5.9. de
este documento.

H2-V(11), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 1.10 Ha, colinda al Norte, Este y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(5), al Sur con habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V/(19).

H2-V(12), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 0.58 Ha, colinda al Norte con la zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(34), al Este
con la zona de infraestructura urbana IN-U(6), al Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales EV-C(5). Se deberd respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(6), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(13), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 0.61 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(6), al Este con la zona de
infraestructura urbana IN-U(6) y la zona de proteccién a cauces y cuerpo de agua CA(61), al Sury al Oeste con
la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5). Se debera respetar la zona de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(25), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura
urbana IN-U(6), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H2-V(14), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja, con una superficie
aproximada de 1.17 Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(6), al Este con la
zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5), al Sur con la zona de espacios verdes
abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y las zonas de protecciéon a cauces y cuerpo de agua CA(22) y
CA(69). Se deberan respetar las zonas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(69) y CA(22), como se
establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(6), seran determinadas en funcion de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.
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Las permisibilidades de usos las zonas H2-V(1), H2-V(2), H2-V(3), H2-V(4), H2-V(5), H2-V(6) y H2-V(7) H2-
V(8), H2-V(9), H2-V(10) H2-V(12) H2-V(13) y H2-V(14) son los que se describen a continuacion:

a) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Baja.
b) Se consideran compatibles los usos: Habitacional Unifamiliar Densidad Baja y Espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales.
c) Se consideran condicionados Equipamiento vecinal, Servicios vecinales, Comercio vecinal y
Manufacturas domiciliarias, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo a
dicha condicion se le sefialen.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 77.- de Usos del Suelo Permisibles de Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Maja, H2-V
H2-V(1), H2-V(2), H2-V(3), H2-V(4), H2-V(5), H2-V(6) y H2-V(7) H2-V(8), H2-V(9), H2-V(10)

CLAVE H2-V(12) H2-V(13) y H2-V(14)
ZONA (UsO Habitacional
PREDOMINANTE)

PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Plurifamiliar

Horizontal Densidad Baja Habitacional
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Unifamiliar Habitacional
Densidad Baja
: Espacios verdes y abiertos:
Espacios Verdes, . . .
! . Jardin vecinal. Plazoletas y rinconadas

Abiertos y Recreativos . e

. Espacios recreativos:
Vecinales. . .

Juegos infantiles.

CONDICIONADO ACTIVIDADES O GIROS

Educacion.

Jardin de nifios. Primaria.

Bordados y costuras. Calcomanias. Calzado y articulos de piel. Conservas (mermeladas,
embutidos, encurtidos y similares). Dulces, caramelos y similares. Oficinas de
profesionales. Pasteles y similares. Pifiatas. Salsas. Yoghurt.

(Maximo 50 m? por local).

Venta de: Abarrotes, miscelaneas y similares.  Cenaduria y/o menuderia. Cocina
condémica. Cremerias. Expendios de libros revistas. Farmacias. Fruterias. Legumbres.
Taqueria. Tortilleria.

(Maximo 50m? por local).

Manufacturas Elaboracidn casera de: Bordados y costuras. Calzado y articulos de piel, excepto tenerias,
Domiciliarias ebanisterias y orfebrerias o similares. Ceramica. Pifiatas. Sastreria. Yoghurt.

Equipamiento Vecinal

Servicios Vecinales

Comercio Vecinal

Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan captar los siguientes lineamientos:
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Cuadro 78.- HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL H2-V

Densidad maxima de habitantes/ Ha 140
Densidad maxima de viviendas/ Ha 28
Superficie minima de lote 800 m?
Frente minimo del lote 20 metros lineales
indice de edificacion 200 m?
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.6
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.8

Altura maxima de la edificacién Resultante de aplicar los coeficientes
Cajones de estacionamiento por vivienda 3"
Restriccion frontal 5 metros lineales™
% jardinado en la restriccion frontal. 40%
Restricciones laterales b
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semiabierto

* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia mayor a
80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para visitantes.

**La restriccion frontal se aplica a calle local, para los otros tipos de vialidad en el Subtitulo X.7. de este
documento.

*** |as restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Se debera de considerar las normas contenidas en el Subtitulo X.7. de este documento y ademas de los
lineamientos anteriores para llevar acabo las acciones urbanisticas y obras de edificacion quedara a lo
dispuesto a lo establecido en este Plan Parcial, asi como las normas vigentes.

Ademas de los lineamientos anteriores para llevar a cabo las acciones urbanisticas y obras de edificacion
quedara a lo dispuesto a lo establecido en este Plan Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito Urbano 3, asi
como las normas vigentes.

X.5.3.4. Habitacional Unifamiliar Densidad Media H3-U(1)

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H3, los
predios y edificaciones construidas de tipo unifamiliar horizontal (H3-U), estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

H3-U(1), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
4.13 Ha, colinda al Norte con el limite de area de aplicacién, al Sureste con las zonas de infraestructura urbana
IN-U(26) y IN-U(29), al Suroeste con la zona de actividades silvestres AS(1), al Noroeste con la zona de
actividades extractivas no metalicas AE-N(1). Se deberan respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(26)
y IN-U(29), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(2), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
18.36 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(26), la zona de actividades silvestres
AS(1), al Este con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(12), la zona mixto barrial
de intensidad alta MB4(4), la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(5) y la zona de equipamiento
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vecinal EI-V(3), al Sur con la zona de equipamiento vecinal EI-V(3), las zonas habitacional unifamiliar densidad
alta H4-U(1), H4-U(3) y H4-U(4), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(9), al Oeste
con la zona mixta central de intensidad media MC3(1). Se deberéa respetar la zona de infraestructura urbana
IN-U(26), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(3), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
17.63 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(1), la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales EV-C(1) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(6), al Este con la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(6) y la zona de proteccién a cauces y cuerpo de agua CA(62), al
Sur con la zona de espacios verdes,, abiertos y recreativos vecinales EV-V(12) y la zona de actividades
silvestres AS(1), al Oeste con la zona de actividades silvestres As(1) y las zonas de proteccién a cauces y
cuerpo de agua CA(4) y CA(5), al Noroeste con la zona de actividades silvestres AS(1). Se deberan respetar
las zonas de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(4) y CA(5), como se establece en el subtitulo X.5.9. y
la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H3-U(4), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
9.50 Ha, colinda al Norte con las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(43) y H4-U(45) y la zona de
instalaciones especiales urbanas IE-U(2), al Este con la zona de actividades silvestres AS(14), al Sur con la
zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(16) y la zona mixta central de intensidad media
MC3(12), al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(18), la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales EV-V(92), las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(41), H4-U(45) y H4-
U(46), la zona de equipamiento distrital EI-D(2) y la zona de equipamiento central EI-C(5). Se debera respetar
la zona de infraestructura urbana IN-U(16), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H3-U(5), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
3.53 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(16) y EV-B(17)
y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(99), al Este con la zona de proteccion a
cauces y cuerpo de agua CA(9), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(89) y la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(35), al Suroeste con la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(8), las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(88) y
EV-V(91), al Oeste con las zonas de protecciéon a cauces y cuerpos de agua CA(8) y CA(7). Se deberan
respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), CA(8) y CA(9), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H3-U(6), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
4.83 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(19), la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(87) y la zona mixta central de intensidad media MC3(11), al Este
con la zona mixta central intensidad media MC3(11), al Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales EV-V(83), las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(14) y EV-
B(15), la zona habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(7), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar,
densidad media H3-U(7).
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H3-U(7), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
5.32 Ha, colinda al Norte con las zonas habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(6) y H3-U(19), las zonas
de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(14) y EV-B(15), la zona de espacios verdes, abiertos
y recreativos vecinales EV-V(83), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(21) y la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(85), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad media
H3-U(19). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(21), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(8), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
17.62 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(19), la zona de
infraestructura urbana IN-U(21) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(33), al Este
con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(37), al Sur con la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos barriales (13), las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(63),
EV-V(65) y EV-V(79), la zona de equipamiento central EI-C(3) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta
H4-U(40), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(19). Se deberé respetar la zona
de infraestructura urbana IN-U(21), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H3-U(9), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
2.66 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(40), al Este con la zona
habitacional unifamiliar densidad media H3-U(10), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(24) y al
Oeste con la zona mixta central de intensidad media MC3(15). Se debera respetar la zona de infraestructura
urbana IN-U(24), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(10), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
5.72 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(40), la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(11), al Este con la zona habitacional plurifamiliar horizontal
densidad alta H4-H(1), al Sur con las zonas de infraestructura urbana IN-U(23) y IN-(24), al Oeste con la zona
habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(9) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(40). Se
deberan respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(23) y IN-U(24), seran determinadas en funcion de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(11), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
2.93 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(23), al Este con la zona habitacional
plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(1), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(24), al Oeste
con la zona de infraestructura urbana IN-U(23). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(40), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de infraestructura urbana IN-U(23) y IN-
U(24), serén determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(12), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
10.07 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(13) y la zona habitacional
plurifamiliar vertical densidad media H3-V(18), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-
U(8), al Sureste con el limite del &rea de aplicacion, al Suroeste con la zona de proteccion a cauces y cuerpo de
agua CA(29), al Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(29) y la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(9). Se deberéa respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(29), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.
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H3-U(13), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
4.83 Ha, colinda al Norte y Este con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(18), al Sur
con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(12), la zona habitacional unifamiliar densidad alta
H4-U(9) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(26), al Oeste con la zona
habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V/(18).

H3-U(14), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
11.20 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(14), al Este y Sur
con la zona de actividades silvestres AS(7), al Oeste con las zonas habitacional plurifamiliar vertical densidad
media H3-V(14) y H3-V(16).

H3-U(15), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
2.79 Ha, colinda al Norte con el limite de area de aplicacidn, la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales EV-V(15), al Este con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(1), al Sur con la
zona de infraestructura urbana IN-U(4), al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(28). Se deberan
respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(4) y IN-U(28), seran determinadas en funcién de lo contenido
en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(16), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
5.84 Ha, colinda al Norte con el area de infraestructura urbana IN-U(16), al Este con la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(17), la zona de espacios verdes abiertos y recreativos centrales
EV-C(2) y la zona habitacional plurifamiliar vertical, densidad media H3-V(1), al Sur con la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(7) y la zona mixta central de intensidad alta MC4(6), al Oeste con la zona
habitacional unifamiliar densidad media H3-U(17). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-
U(4), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(17), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
12.54 Ha, colinda al Norte con el limite de area de aplicacion, al Este con las zonas de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(13) y EV-V(14), la zona de infraestructura urbana IN-U(28) y la zona
habitacional unifamiliar densidad media H3-U(16), al Suroeste con la zona mixta central de intensidad media
MC3(2), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(18). Se deberan respetar las zonas
de infraestructura urbana IN-U(4) y IN-U(28), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo
X.5.8. de este documento.

H3-U(18), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
1.53 Ha, colinda al Norte con el limite de area de aplicacion, al Este con la zona habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(17), al Suroeste con la zona mixta central de intensidad media MC3(2). Se deberan
respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(62), CA(63) y CA(64), como se establece en
el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(4), seran determinadas en funcion de lo contenido
en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-U(19), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Media, con una superficie aproximada de
15.07 Ha, colinda al Norte con la zona mixta central de intensidad media MC3(13), al Este con las zonas
habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(6), H3-U(7) y H3-U(8), al Sur con la zona habitacional unifamiliar
densidad alta H4-U(40) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V/(70), al Oeste con la
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zona mixta central de intensidad media MC3(14). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(7), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(21), serén
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

Las permisibilidades de usos las zonas H3-U(1), H3-U(2), H3-U(3), H3-U(4), H3-U(5), H3-U(6), H3-U(7), H3-
U(8) H3-U(9) H3-U(10) H3-U(11), H3-U(12), H3-U(13), H3-U(14), H3-U(15), H3-U(16), H3-U(17), H3-U(18) y
H3-U(19) son los que se describen a continuacion:

a)  Se consideran predominantes los usos: Habitacion Unifamiliar Densidad Media.

b)  Se consideran compatibles los usos: Turismo Hotelero Densidad Media y Espacios Verdes,
Abiertos y Recreativos Vecinales.

c)  Se consideran condicionados Equipamiento Vecinal, Servicios Vecinales, Comercio Vecinal
y Manufacturas Domiciliarias, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo
a dicha condicion se le sefialen.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 79.- de Usos del Suelo Permisibles de Habitacional Unifamiliar Densidad Media, H3-U
H3-U(1), H3-U(2), H3-U(3), H3-U(4), H3-U(5), H3-U(6), H3-U(7), H3-U(8) H3-U(9) H3-U(10)

CLAVE H3-U(11) y H3-U(12), H3-U(13), H3-U(14), H3-U(15), H3-U(16), H3-U(17), H3-U(18) y
H3-U(19)

ZONA (USO -

PREDOMINANTE) Habitacional

PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Unifamiliar

Densidad Media Habitacional
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS
Turismo Hotelero Albergues o posadas. Casa de huéspedes. Hoteles con todos los servicios. Mesones.
Densidad Media. Mutualidades v fraternidades.
: Espacios verdes y abiertos:
Espacios Verdes, , . .
. . Jardin vecinal. Plazoletas y rinconadas

Abiertos y Recreativos . e

. Espacios recreativos:
Vecinales. . .

Juegos infantiles.

CONDICIONADO ACTIVIDADES O GIROS

Educacion.

Jardin de nifios. Primaria.

*Bordados y costureras. *Calcomanias. *Calzado y articulos de piel. *Conservas
(mermeladas, embutidos, encurtidos y similares) *Dulces, caramelos y similares. *Oficinas
de profesionales. *Pasteles y similares. *Pifiatas. *Salsas. *Yogurt.

*Pudiendo integrarse a la casa habitacion en superficies no mayores a 50 m?

Venta de:

*Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas alcohdlicas) *Cenaduria y/o menuderia.
*Cocina econémica. *Cremerias. *Expendios de revistas. *Farmacias. *Fruterias.
*Legumbres. * Taqueria. *Maximo 50 m2 por local.

Elaboracién casera de:

Bordados y costuras. Calzado y articulos de piel, excepto tenerias, ebanisterias y
orfebrerias o similares. Ceramica. Pifiatas. Sastreria. Yoghurt.

Equipamiento Vecinal

Servicios Vecinales

Comercio Vecinal

Manufacturas
Domiciliarias
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Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan captar los siguientes lineamientos:

Cuadro 80.- HABITACIONAL UNIFAMILIAR H3-U
Densidad maxima de habitantes/ Ha 195
Densidad maxima de viviendas/ Ha 39
Superficie minima de lote 140 m2
Frente minimo del lote 8 metros lineales
indice de edificacion 140 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 1.4
Altura maxima de la edificacion Resultante de aplicar los coeficientes
Cajones de estacionamiento por vivienda 1
Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 40%
Restricciones laterales ¥
Restriccion posterior 3 metros lineales
Modo de edificacion Semicerrado
* Cuando el predio sea mayor a 8 metros de frente sera considerado por el particular

Se debera de considerar las normas contenidas en el Subtitulo X.7. de este documento y ademas de los
lineamientos anteriores para llevar acabo las acciones urbanisticas y obras de edificacién quedara a lo
dispuesto a lo establecido en este Plan Parcial, asi como las normas vigentes.

X.5.3.5. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media H3-H:

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H3, los
predios y edificaciones construidas de tipo plurifamiliar vertical (H3-H), estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

H3-H(1), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media, con una superficie
aproximada de 2.09 Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(24), al Este con la
zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(41) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-
U(37), al Sur con la zona de infraestructura regional IN-R(2). Se deberén respetar las zonas de proteccién a
cauces y cuerpos de agua CA(39), CA(40) y CA(41), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura regional IN-R(2), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H3-H(2), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media, con una superficie
aproximada de 5.61 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura regional IN-R(2), al Este con la zona de
proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(41), al Sur con la zona de proteccidn a cauces y cuerpo de agua
CA(38) y la zona mixta distrital de intensidad media MD3(1), al Oeste con la zona mixta central de intensidad
media MC3(16). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(39) y CA(41),
como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura regional IN-R(2), serén determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.
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H3-H(3), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Media, con una superficie
aproximada de 12.45 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura regional IN-R(2), al Noreste con la
zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(36) y la zona de equipamiento vecinal EI-V(10), al Este con la
zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(42), la zona de actividades silvestres AS(10) y la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(34), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad media MD3(1) y
la zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(38), al Oeste con las zonas de proteccion a cauces y
cuerpo de agua CA(38), CA(40) y CA(41). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(38), CA(40), CA(41), CA(42), CA(44), CA(45), CA(46) y CA(47), como se establece en el subtitulo
X.5.9. y la zona de infraestructura regional IN-R(2), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.8. de este documento.

X.5.3.5. Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media H3-V

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H3, los
predios y edificaciones construidas de tipo plurifamiliar vertical (H3-V), estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

H3-V(1), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 19.54 Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este con la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(2), al Sur con la zona de instalaciones especiales regionales |E-
R(1) y la zona de actividades silvestres AS(3), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-
U(7), la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(16), la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales EV-C(2), la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(15) y la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(15).

H3-V(2), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 7.89 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(3) y la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(7), al Este con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(1), al Sur con
la zona de infraestructura urbana IN-U(6) y con la zona mixta central de intensidad media MC3(4), al Oeste con
la zona de infraestructura urbana IN-U(27). Se debera respetar la zona de proteccién a cauces y cuerpos de
agua CA(7), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de infraestructura urbana IN-U(5), IN-U(6) y
IN-U(27), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(3), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 1.75 Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este, Sur y Oeste con la zona
de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(2). Se deberéa respetar la zona de infraestructura
urbana IN-U(31), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(4), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 16.01 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(2), al Este con la zona de infraestructura regional IN-R(3), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-
U(6), al Oeste con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(1). Se debera respetar la zona de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(65), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de
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infraestructura urbana IN-U(31) y IN-U(6) y la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(5), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 1.57 Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacidn, al Este con la zona de
infraestructura regional IN-R(3), al Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales
EV-C(2). Se debera respetar la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(6), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 4.71 Ha, colinda al Norte, Oeste y Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(2), al Este con la zona de infraestructura regional IN-R(3). Se debera respetar la zona de
infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H3-V(7), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 6.87 Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este, Sur y Oeste con la zona
de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(3).

H3-V(8), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 3.35 Ha, colinda al Norte, Este, Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales EV-C(3).

H3-V(9), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 8.69 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(3), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(6), la zona de instalaciones especiales urbanas |E-U(3)
y la zona de servicio barrial intensidad media SB3(1), al Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales EV-C(2) y la zona de infraestructura regional IN-R(3). Se debera respetar la zona de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(66), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura urbana IN-U(6) y la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en funcion de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(10), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 4.13 Ha, colinda al Norte, Este y Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
centrales EV-C(4), al Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(3). Se
debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(74), como se establece en el subtitulo
X.5.9. de este documento.

H3-V(11), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 16.45 Ha, colinda al Noreste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales
EV-C(4), al Sureste con la zona de actividades silvestres AS(5), al Sur con la zona de actividades silvestres
AS(49, al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(6), al Noroeste con la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos centrales EV-C(3). Se deberan respetar las zonas de proteccidn a cauces y cuerpos de
agua CA(67) y CA(74), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(6),
seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.
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H3-V(12), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 4.49 Ha, colinda al Norte, Este, Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos centrales EV-C(4).

H3-V(13), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 31.47 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(4), la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(25) y con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(119, al
Este con la zona de actividades silvestres AS(5), la zona de infraestructura urbana IN-U(7) y el limite del area
de aplicacion, al Suroeste con la zona de actividades silvestres AS(7), al Oeste con la zona habitacional
plurifamiliar vertical H3-V(14) y la zona de infraestructura urbana IN-U(6). Se deberan respetar las zonas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(25), CA(35) y CA(36), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las
zonas de infraestructura urbana IN-U(6), IN-U(7) y IN-U(8), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(14), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 4.49 Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(8), al Este con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(13), al Sur con la zona de actividades silvestres
AS(7), la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(14) y la zona habitacional plurifamiliar vertical
densidad media H3-V(16). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(8), seran determinadas
en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(15), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 1.00 Ha, colinda al Noreste y Sureste con la zona de actividades silvestres AS(7), al Suroeste
con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(16), al Noroeste con la zona habitacional
unifamiliar densidad media H3-U(14).

H3-V(16), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 2.88 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(14),
al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(14), la zona habitacional plurifamiliar vertical
densidad media H3-V(15 y la zona de actividades silvestres AS(7), al Sur con la zona mixta central de
intensidad media MC3(8), al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(8). Se deberéa respetar la zona
de infraestructura urbana IN-U(8), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H3-V(17), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 9.48 Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona de actividades silvestres AS(7), al Este con el
limite del area de aplicacién, al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(19) y la zona de actividades
silvestres AS(7). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(19), seran determinadas en funcién
de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(18), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 6.58 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(7) y la zona de infraestructura
urbana IN-U(19), al Este con la zona de actividades silvestres AS(7), al Sur con las zonas habitacional
unifamiliar densidad media H3-U(12) y H3-U(13), la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(9) vy la
zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(25), al Oeste con la zona habitacional
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unifamiliar densidad alta H4-U(49), la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(3) y la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(51).

H3-V(19), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 8.85 Ha, colinda al Noreste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad baja H2-
V(11), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona habitacional plurifamiliar
horizontal densidad baja H2-H(4), al Sureste con la zona de infraestructura urbana IN-U(8), al Suroeste con la
zona mixta central de intensidad media MC3(8), la zona de actividades silvestres AS(7), la zona de
infraestructura urbana IN-U(19) y la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(23), al
Noroeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-C(5) y la zona habitacional
plurifamiliar horizontal densidad baja H2-H(5). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(55), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de infraestructura urbana IN-U(8) y IN-U(19),
seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(20), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 4.66 Ha, colinda al Norte, Sur y Oeste con la zona de actividades silvestres AS(7), al Este con la
zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(22), la zona habitacional plurifamiliar horizontal
densidad alta H4-H(3) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(9).

H3-V(21), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 2.52 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(19), al Este, Sur y Oeste
con la zona de actividades silvestres AS(7). Se deberan respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(8) y
IN-U(19), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(22), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 8.81 Ha, colinda al Norte con la zona mixta central de intensidad media MC3(9), al Este con la
zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad
media H3-V(19 y la zona de actividades silvestres AS(7), al Norte con la zona de actividades silvestres AS(7), al
Oeste con la zona mixta central de intensidad alta MC4(2) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-
U(16). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), como se establece en el
subtitulo X.5.9. de este documento.

H3-V(23), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 5.86 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), al Sureste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(19), al Sur con la zona de
infraestructura urbana IN-U(19), al Oeste con la zona de infraestructura regional IN-R(3). Se deberé respetar la
zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(37), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura urbana IN-U(19) y la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en funcién de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(24), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 5.58 Ha, colinda al Norte y Este con la zona mixta central de intensidad media MC3(10), al
Sureste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(16), al Suroeste con la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(17), al Noroeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales
EV-V(38 y la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17). Se debera respetar la zona de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(17), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.
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H3-V(25), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 9.44 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales EV-
C(5), al Sureste con la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), al Sur con la zona de
instalaciones especiales urbanas IE-U(4), al Suroeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-
U(25), al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(26), al Noroeste con la zona
de infraestructura urbana IN-U(19) y con las zonas habitacional plurifamiliar vertical densidad baja H2-V(1) y
H2-V(2). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(17), CA(25), CA(26) y
CA(27), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(19), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(26), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 2.34 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(19), a | Este con la zona
habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(25), al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad
alta H4-U(25), al Oeste con la zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(24), la zona de actividades
silvestres AS(11) y la zona mixta central de intensidad media MC3(6). Se deberan respetar las zonas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(26), CA(27) y CA(24), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la
zona de infraestructura urbana IN-U(19), serén determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H3-V(27), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 13.42 Ha, colinda al Noreste con la zona de actividades AS(11) y la zona de proteccién a
cauces Y cuerpo de agua CA(24), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(25) y la zona
de actividades silvestres AS(9), al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(29), al Suroeste
con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(2), al Noroeste con la zona de actividades silvestres
AS(11). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(24), CA(23), CA(20) y
CA(19), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(12) y la zona de
infraestructura regional IN-R(1), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H3-V(28), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 0.51 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(19), al Este, Sur y Oeste
con la zona de actividades silvestres AS(11). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(19),
seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(29), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 6.01 Ha, colinda al Noreste y al Sureste con la zona mixta central de intensidad media MC3(5),
al Suroeste con la zona de infraestructura regional IN-R(1) y al Noroeste con la zona de infraestructura urbana
IN-U(13). Se deberan respetar las zonas de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(21) y CA(22), como se
establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(13) y la zona de infraestructura
regional IN-R(1), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(30), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 8.30 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(14), al Noreste con la zona
mixta central de intensidad media MC3(4), al Sureste con las zonas mixtas barrial intensidad media MB3(1) y
MB3(2) y la zona de infraestructura urbana IN-U(13), al Suroeste con la zona de infraestructura regional IN-
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R(1). Se deberan respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(14) y IN-U(13) y la zona de infraestructura
regional IN-R(1), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(31), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 2.99 Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(3), al Este con la zona
mixta central de intensidad media MC3(4), al Sur y Oeste con la zona de actividades silvestres AS(14). Se
deberé respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(16), como se establece en el subtitulo
X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(32), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 2.36 Ha, colinda al Norte con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(5) y la zona de
infraestructura urbana IN-U(3), al Este con la zona de actividades silvestres AS(14), al Sur con la zona de
actividades silvestres AS(14), la zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(7) y la zona de
infraestructura urbana IN-U(15), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(44). Se
debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(7), como se establece en el subtitulo
X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(3) y la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(33), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 6.40 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(14), al Noreste con la zona
de infraestructura regional IN-R(1) al Sur con la zona de proteccién a cauces y cuerpo de agua CA(11) y zona
de actividades silvestres AS(14), al Oeste con la zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(12) y zona
de actividades silvestres AS(14). Se deberan respetar las zonas de proteccién a cauces y cuerpos de agua
CA(14), CA(14) y CA(11), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infragstructura urbana IN-U(15)
y la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en funciéon de lo contenido en el subtitulo
X.5.8. de este documento.

H3-V(34), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 14.06 Ha, colinda al Norte con la zona de proteccion a cauces y cuerpo de agua CA(11), al Este
con la zona de infraestructura regional IN-R(1) y la zona mixta barrial de intensidad media MB3(29), al Sur con
la zona mixta central de intensidad media MC3(5) y la zona de actividades silvestres AS(13), al Oeste con la
zona de infraestructura urbana IN-U(15). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(11), CA(10), CA(18) y CA(21), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de infraestructura
urbana IN-U(13) y IN-U(15) y la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(35), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 7.71 Ha, colinda al Norte con la zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(12), al Este
con la zona de infraestructura urbana IN-U(15), la zona mixta central de intensidad media MC3(5) y la zona de
actividades silvestres AS(12), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(19), al Oeste con la zona de
espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(88), la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-
U(5), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(89) la zona de proteccidn a cauces y
cuerpos de agua CA(9) y la zona de actividades silvestres AS(14). Se deberan respetar las zonas de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(12), CA(10), CA(9), CA(18) y CA(8), como se establece en el subtitulo X.5.9. y
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las zonas de infraestructura urbana IN-U(15) y IN-U(19), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.8. de este documento.

H3-V(36), corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media, con una superficie
aproximada de 4.25 Ha, colinda al Norte con la zona actividades silvestres AS(11), la zona de infraestructura
urbana IN-U(19), al Este con la zona de proteccién a cauces y cuerpo de agua CA(20) y zona de actividades
silvestres AS(11), al Sur con la zona de actividades silvestres AS(11), al Oeste con la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos barriales EV-B(13), la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(8). Se debera
respetar la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(20), como se establece en el subtitulo X.5.9.y
la zona de infraestructura urbana IN-U(19), serén determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

Las permisibilidades de usos en las zonas H3-V(1), H3-V(2), H3-V(3), H3-V(4), H3-V(5), H3-V(6), H3-V(7), H3-
V(8), H3-V(9), H3-V(10), H3-V(11), H3-V(12), H3-V(13), H3-V(14), H3-V(15), H3-V(16), H3-V(17), H3-V(18), H3-
V(19), H3-V(20), H3-V(21), H3-V(22), H3-V(23), H3-V(24), H3-V(25), H3-V(26), H3-V(27), H3-V(28), H3-V(29),
H3-V(30), H3-V(31), H3-V(32), H3-V(33), H3-V(34), H3-V(35) y H3-V(36), son los que se describen a
continuacion:

a)  Se consideran predominantes los usos: Habitacional Plurifamiliar Vertical Densidad Media.

b)  Se consideran compatibles los usos: Habitacional Unifamiliar Densidad Media, Habitacional
Plurifamiliar  Horizontal Densidad Media, Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Vecinales.

c)  Se consideran condicionados: Equipamiento Vecinal, Servicios Vecinales, Comercio Vecinal.

Los usos y destinos que se identifican como Habitacional Unifamiliar quedan sujetos a las siguientes normas
basicas;

Cuadro 81.- de Usos del Suelo Permisibles de Habitacional Unifamiliar Densidad Media, H3-U
H3-V(1), H3-V(2), H3-V(3), H3-V(4), H3-V(5), H3-V(6), H3-V(7), H3-V(8), H3-V(9), H3-
V(10), H3-V(11), H3-V(12), H3-V(13), H3-V(14), H3-V(15), H3-V(16), H3-V(17), H3-V(18),

CLAVE H3-V(19), H3-V(20), H3-V(21), H3-V(22), H3-V(23), H3-V(24), H3-V(25), H3-V(26), H3-
V(27), H3-V(28), H3-V(29), H3-V(30), H3-V(31), H3-V(32), H3-V(33), H3-V(34), H3-V(35) y
H3-V(36)

ZONA (USO -

PREDOMINANTE) Habitacional

PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Unifamiliar
Vertical Densidad Media
COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS
Habitacional Unifamiliar

Habitacional

Densidad Media Habitacional
Habitacional Plurifamiliar I

. Habitacional
Horizontal
Espacios Verdes, Espgclos yerdes y abmrtos;

. . Jardin vecinal. Plazoletas y rinconadas

Abiertos y Recreativos . .

: Espacios recreativos:
Vecinales.

Juegos infantiles.
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CONDICIONADO

ACTIVIDADES O GIROS

Equipamiento Vecinal

Educacion.
Jardin de nifios y Primaria.

Servicios Vecinales

*Bordados y costureras, *Calcomanias, *Calzado y articulos de piel, *Conservas
(mermeladas, embutidos, encurtidos y similares) *Dulces, caramelos y similares, *Oficinas
de profesionales, *Pasteles y similares, *Pifatas, *Salsas, *Yogurt,

*Pudiendo integrarse a la casa habitacion en superficies no mayores a 50 m?

Comercio Vecinal

Venta de:

*Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas alcohdlicas) *Cenaduria y/o menuderia.
*Cocina econémica. *Cremerias. *Expendios de revistas. *Farmacias. *Fruterias.
*Legumbres. * Taqueria.

* Maximo 50 m2 por local.

Manufacturas
Domiciliarias

Elaboracion casera de:
Bordados y costuras. Calzado y articulos de piel, excepto tenerias, ebanisterias y
orfebrerias o similares. Ceramica. Pifiatas. Sastreria. Yoghurt.

Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan captar los siguientes lineamientos:

Cuadro 82.- Habitacional Plurifamiliar Horizontal H3-V
Densidad maxima de habitantes/ Ha 270
Densidad maxima de viviendas/ Ha 54
Superficie minima de lote 480 m?
Frente minimo del lote 16 metros lineales
indice de edificacion 120 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.7
Coeficiente de Utilizacion del Suelo (C.U.S.) 2.1
Altura maxima de la edificacion Resultante de aplicar los coeficientes
Cajones de estacionamiento por vivienda 2*
Restriccion frontal 3 metros lineales
% jardinado en la restriccion frontal. 30%
Restricciones laterales **
Restriccidn posterior 3 metros lineales
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.
** Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona especifica.

Se debera de considerar las normas contenidas en el Subtitulo X.7. de este documento y ademés de los
lineamientos anteriores para llevar acabo las acciones urbanisticas y obras de edificacién quedara a lo

dispuesto a lo establecido en este Plan Parcial, asi como las normas vigentes.

X.5.3.6. Habitacional Unifamiliar Densidad Alta H4-U

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H4, los
predios y edificaciones construidas de tipo unifamiliar (H4-U), estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:
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H4-U(1), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.35
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(2), la zona de actividades
silvestres AS(1) y la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(2), al Este con la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(3), al Sur con las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(2) y H4-U(3),
la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(1), al Oeste con la zona mixta central de intensidad alta MC4(1) y
con la zona de infraestructura urbana IN-U(25). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos
de agua CA(2), como se establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de infraestructura urbana IN-U(1) y IN-
U(25), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(2), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 1.47
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(1), al Este con la zona mixta
distrital de intensidad alta MD4(1), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(1) y la zona de
infraestructura urbana IN-U(2), al Oeste con la zona mixta central de intensidad alta MC4(1). Se debera
respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(3), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 9.70
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(2) y la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(9), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(2),
al Sur con las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(10) y EV-V(11), la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(48) y la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(1), al Oeste con
la de zona mixta distrital de intensidad alta MD4(1) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(1).

H4-U(4), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 1.96
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(2) y la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(10), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(5) y la
zona de equipamiento vecinal EI-V(3), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(1), y al Oeste
con la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(48).

H4-U(5), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 6.61
Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(12), al Este con la
zona proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(71), la zona de actividades silvestres AS(2), al sur con la zona
de infraestructura urbana IN-U(3) y la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(1), y al Oeste con la zona
habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(4), la zona de equipamiento vecinal EI-V/(3), la zona de mixta barrial
de intensidad alta MB4(4) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(12). Se debera
respetar la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(71), como se establece en el subtitulo X.5.9.y
la zona de infraestructura urbana IN-U(3), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H4-U(6), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 17.47
Ha, colinda al Norte con el limite del area de aplicacion, al Este con la zona mixta central de intensidad alta
MC4(5), al Sur con la zona mixta central de intensidad media MC3(3), la zona de actividades silvestres AS(2),
la zona de proteccion a cauces CA(71) y la zona de infraestructura regional IN-R(1), al Oeste con la zona
habitacional unifamiliar, densidad media H3-U(3) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos centrales
EV-C(1). Se deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(5), CA(63), CA(64) y
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CA(65), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura regional IN-R(1), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(7), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 4.31
Ha, colinda al Norte con la zona mixta central de intensidad alta MC4(6) y la zona habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(16), al Este con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(1), al sur
con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(21), y al Oeste con la zona mixta central
intensidad alta MC4(6) y la zona de infraestructura urbana IN-U(27). Se debera respetar la zona de
infraestructura urbana IN-U(27), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(8), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 4.65
Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(7) y la zona de infraestructura urbana IN-U(19), al
Este y Sur con el limite del area de aplicacion, y al Oeste con la habitacional unifamiliar densidad media H3-
U(12). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(9), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(9), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 8.81
Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(24), la zona
habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta H4-H(3), la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad
media H3-V(18) y la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(13), al Este con la zona habitacional
unifamiliar densidad media H3-U(12), al Sur con las zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales
EV-V(27), EV-V(28), EV-V(29), la zona mixta barrial de intensidad alta MB4(7) y la zona de proteccion a cauces
y cuerpos de agua CA(56), y al Oeste con la zona de actividades silvestres AS(7), la zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(57), y la zona habitacional plurifamiliar vertical, densidad media H3-V(20). Se
deberén respetar las zonas de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(56) y CA(57), como se establece en
el subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(10), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de
15.43 Ha, colinda al Norte con la zona mixta barrial de intensidad alta MB4(33), la zona de actividades
silvestres AS(7), la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(56), las zonas de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(27), EV-V(28), EV-V(29), las zonas mixtas barrial de intensidad alta
MB4(9), MB4(8), y la zona de equipamiento vecinal EI-V(6), al Este con la zona de espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales EV-V(29) y la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(12), al sur con la mixta
distrital de intensidad alta MD4(6), las zonas de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(54) y CA(73), la
zona mixta barrial de intensidad alta MB4(10) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinal EV-
V(30), y al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-U(8). Se deberan respetar las zonas de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(56), CA(54) y CA(73), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura urbana IN-U(8), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(11), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de
10.36 Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(7), la zona de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(54) y CA(73), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(30), las
zonas de mixta barrial de intensidad alta MB4(10) y MB4(11), la zona de equipamiento barrial EI-B(2), la zona
de equipamiento distrital EI-D(1), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(6) y la zona de
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espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(32), y al Oeste con la zona de infraestructura urbana IN-
U(8), la zona de actividades silvestres AS(7) y la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(52). Se
deberan respetar las zonas de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(54), CA(73) y CA(52), como se
establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(8), seran determinadas en funcion de
lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(12), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 3.36
Ha, colinda al Norte, Oeste y Sur con la zona de actividades silvestres AS(7), y al Este con la zona de
infraestructura urbana IN-U(8). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(8), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(13), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 9.89
Ha, colinda al Norte y Oeste, con la zona de actividades silvestres AS(7), al Este con la zona de infraestructura
urbana IN-U(8), al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(14). Se debera respetar la zona
de infraestructura urbana IN-U(8), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(14), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 7.45
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(13), al Este con la zona de
infraestructura urbana IN-U(8), al Sur con la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(15), y al Oeste
con la de mixto central intensidad alta MC4(2) y la zona de actividades silvestres AS(7). Se deberé respetar la
zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(52), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura urbana IN-U(8), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(15), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.91
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(14), al Este con la zona de
infraestructura urbana IN-U(8), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(7), y al Oeste con la
zona mixta central de intensidad alta MC4(2) y con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales EV-V(33). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(8), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(16), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 3.35
Ha, colinda al Norte y Este con la zona habitacional plurifamiliar vertical, densidad media H3-V(22), al Sur con
la zona mixta central de intensidad alta MC4(2), y al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical,
densidad media H3-V(24), las zonas habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(17) y H4-U(17). Se debera
respetar la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(48), como se establece en el subtitulo X.5.9.y
la zona de infraestructura regional IN-R(3), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H4-U(17), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 3.51
Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(38), al Este con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(24), la zona habitacional unifamiliar densidad alta
H4-U(16), al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(18), y al Oeste con la zona de
instalaciones especiales urbanas IE-U(4) y la zona mixta barrial de intensidad alta MB4(14). Se deberé respetar
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la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(48), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este
documento.

H4-U(18), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.49
Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(17), al Este con la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(16), al Sur con la zona mixta central de intensidad media MC4(3) y
la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(19), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar H4-U(17).
Se debera respetar la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(48), como se establece en el
subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(11), serén determinadas en funcién de lo contenido en
el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(19), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 9.08
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(18), al Este con la zona mixta
central de intensidad alta MC4(3), al Sur con la zona de actividades silvestres AS(7) y la zona de espacios
verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(2), y al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta
H4-U(21), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(3), la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(36). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de
agua CA(72), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(20), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.71
Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(7), al Este con la zona mixta barrial de intensidad
alta MB4(13), las zonas de equipamiento vecinal EI-V(12) y EI-V(13), la zona mixta central de intensidad alta
MC4(3), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(8), al Oeste con la zona habitacional
unifamiliar H4-U(22) y la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(51). Se debera respetar la zona
de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(51), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(21), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.91
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(19), al Este con la zona de
espacios verdes, abiertos y recreativos EV-V(36) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(19), al
Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos EV-V(35) y la zona habitacional unifamiliar densidad
alta H4-U(22), y al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(22), la zona mixta barrial de
intensidad alta MB4(16) y la zona de equipamiento vecinal EI-V(7). Se deberan respetar las zonas de
proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(50) y CA(72), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(22), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 6.57
Ha, colinda al Norte con la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(72), las zonas de equipamiento
vecinal EI-V(7) y EI-V(8), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(21), al Sur con la zona
mixta distrital de intensidad alta MD4(8) y la zona de infraestructura urbana IN-U(9), y al Oeste con la
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(23). Se deberan respetar las zonas de protecciéon a cauces y
cuerpos de agua CA(50) y CA(72), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana
IN-U(9), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(23), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.64
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(24), la zona de proteccién a cauces
y cuerpos de agua CA(72) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos EV-V(47), al Este con la zona
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habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(22) y la zona mixta barrial de intensidad alta MB4(16), al Sur con la
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(22), la zona de infraestructura urbana IN-U(9) y la zona mixta
distrital de intensidad alta MD4(8), al Oeste con la habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(24). Se debera
respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(75), como se establece en el subtitulo X.5.9.y
la zona de infraestructura urbana IN-U(9), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H4-U(24), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.02
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(25), al Este con la zona de
espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(47), la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-
U(23), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(8), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar
densidad alta H4-U(26), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(50) y la zona de
actividades silvestres AS(8). Se debera respetar la zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(72),
como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(25), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de
16.15 Ha, colinda al Norte con las zonas habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V/(25), H3-V(26)
H3-V(27), la zona de actividades silvestres AS(9), al Este con la zona de instalaciones especiales urbanas |E-
U(4), las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(17), H4-U(18), H4-U(24), y la zona de actividades
silvestres AS(8), al Sur con la zona de actividades silvestres AS(8), y al Oeste con la zona habitacional
unifamiliar, densidad alta H4-U(28), la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(49) y la zona de
actividades silvestres AS(9). Se deberan respetar las zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(24),
CA(49) y CA(72), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(26), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de
15.98 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(52), la zona
de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), la zona mixta barrial de intensidad alta MB4(20) y la zona de
actividades silvestres AS(8), al Este con la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(24), al Sur con las
zonas mixta distrital de intensidad alta MD4(8) y MD4(9), y al Oeste con la zona de infraestructura regional IN-
R(1) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(27). Se deberan respetar las zona de proteccion a
cauces y cuerpos de agua CA(48) y CA(75), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(27), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 3.27
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(25), la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos barriales EV-B(8), la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(46), la zona de
actividades silvestres AS(8), al Este con la zona de actividades silvestres AS(8), la zona de infraestructura
regional IN-R(1), la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(26), al Sur con la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(26), y al Oeste con las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(30) y
H4-U(31). Se deberan respetar las zona de proteccidn a cauces y cuerpos de agua CA(46) y CA(49), como se
establece en el subtitulo X.5.9. y las zonas de infraestructura regional IN-R(1) y IN-R(2), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(28), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.23
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(29), la zona de espacios verdes,
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abiertos y recreativos barriales EV-B(8), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(25), al
Sur con la zona de actividades silvestres AS(8) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales
EV-B(9), y al Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(8) y la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(27). Se deberéa respetar la zona de proteccidn a cauces y cuerpos
de agua CA(49), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura regional IN-R(1), serén
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(29), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de
10.27 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(27), al Este con la
zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(27) y la zona de infraestructura regional IN-R(1), al
Sur con la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(49) y la zona habitacional unifamiliar densidad
alta H4-U(28), al Oeste con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(2). Se debera respetar la zona
de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(49), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura regional IN-R(1), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(30), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 6.65
Ha, colinda al Norte con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(2), al Este con la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(27), al Sur con la de infraestructura regional IN-R(2), la zona de espacios,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(53), y al Oeste con la zona de espacios, abiertos y recreativos barriales
EV-B(10) y la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(33). Se deberan respetar las zona de proteccion
a cauces y cuerpos de agua CA(48) y CA(49), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de
infraestructura regional IN-R(2), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-U(31), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 8.08
Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura regional IN-R(2), las zonas de espacios, abiertos y
recreativos vecinales EV-V(53), EV-V(55), EV-V(56), EV-V(57), EV-V(58), la zona mixta barrial de intensidad
alta MB4(22), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(24) y la zona de infraestructura
regional IN-R(1), al Sur con la zona de espacios, abiertos y recreativos vecinales EV-V(54) y la zona mixta
distrital de intensidad alta MD4(10), y al Oeste con la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(34). Se
debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), como se establece en el subtitulo
X.5.9.y las zonas de infraestructura regional IN-R(1) y IN-R(2), seran determinadas en funcion de lo contenido
en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(32), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.60
Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura regional IN-R(2), al Sur con la zona de espacios, abiertos y
recreativos vecinales EV-V(57), la zona de proteccién a cauces y cuerpos de agua CA(48), y al Oeste con la
zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(34) y la zona de actividades silvestres AS(10). Se debera
respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua CA(48), como se establece en el subtitulo X.5.9. y
la zona de infraestructura regional IN-R(2), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H4-U(33), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.14
Ha, colinda al Norte con la zona de instalaciones especiales regionales IE-R(2), al Este con la zona habitacional
unifamiliar, densidad alta H4-U(30) y la zona de espacios, abiertos y recreativos barriales EV-B(10), al Sur con
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la zona de infraestructura regional IN-R(2), y al Oeste con la zona de espacios, abiertos y recreativos vecinales
EV-V(59), y la zona de infraestructura urbana IN-U(13). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y
cuerpos de agua CA(43), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura regional IN-R(2) y
la zona de infraestructura urbana IN-U(13), serén determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

H4-U(34), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.91
Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(10), al Este con las zonas habitacional unifamiliar,
densidad alta H4-U(31) y H4-U(32), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(11), al Oeste con la
zona de infraestructura urbana IN-U(13). Se deberé respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(48), como se establece en el subtitulo X.5.9. y la zona de infraestructura urbana IN-U(13), seran
determinadas en funcidn de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(35), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 4.51
Ha, colinda al Norte con la zona de actividades silvestres AS(10), al Este con la zona de infraestructura urbana
IN-U(13), al Sur con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(11), al oeste con la zona habitacional
plurifamiliar horizontal H3-H(3).

H4-U(36), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 1.95
Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura regional IN-R(2), al Este con la zona de infraestructura
urbana IN-U(13) y la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(12), al Sur con la zona de actividades silvestres
AS(10), y la zona equipamiento vecinal EI-V(10), al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar horizontal H3-
H(3). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(13), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(37), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.43
Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(24), al Este con la zona de infraestructura
urbana IN-U(13), al Sur con la zona de infraestructura regional IN-R(2), y al Oeste con la zona habitacional
plurifamiliar horizontal densidad media H3-H(3). Se deberan respetar la zona de infraestructura regional IN-R(2)
y la zona de infraestructura urbana IN-U(24), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo
X.5.8. de este documento.

H4-U(38), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 1.83
Ha, colinda al Norte con la zona de infraestructura urbana IN-U(23), al Este con la zona de infraestructura
urbana IN-U(13), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(24), y al Oeste con la zona habitacional
plurifamiliar vertical densidad alta H4-V(1), y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-
V(67). Se deberan respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(23) y IN-U(24), seran determinadas en
funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(39), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 4.69
Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(62), la zona
habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(2) y la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(14), al
Este con la zona de infraestructura urbana IN-U(13), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(23), al
Oeste con la de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(63). Se deberan respetar las zonas de
infraestructura urbana IN-U(13) y IN-U(23), seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8.
de este documento.

198



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

H4-U(40), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 9.72
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(19), la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(70), la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(8), al Este con
la zona equipamiento central EI-C(3), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(12), al
Sur con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(11), las zonas habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(9), H3-U(10), y al Oeste con la zona mixta central de intensidad alta MC4(4).

H4-U(41), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 5.55
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(46), y la zona habitacional
unifamiliar densidad media H3-U(4), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(4), al Sur
con las zonas de infraestructura urbana IN-U(16) y IN-U(17), la zona mixta central de intensidad media
MC3(12), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(42), la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos barriales EV-B(18), la zona habitacional plurifamiliar horizontal H4-H(4). Se deberan
respetar las zonas de infraestructura urbana IN-U(16) y IN-U(17), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(42), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 3.30
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(4), al Este con la zona
habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(41), al Sur con las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos
vecinales EV-V(94), EV-V(95), EV-V(96), y la zona de infraestructura urbana IN-(20), al Oeste con la zona mixta
central de intensidad media MC3(17). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(20), serén
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(43), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 3.16
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(45), y la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos barriales EV-B(19), al Este con la zona de instalaciones especiales urbanas IE-U(2), al
Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(4), y al Oeste con la zona habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(4) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-B(19) y las zonas de
espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(105), EV-V(106).

H4-U(44), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 1.56
Ha, colinda al Norte con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(4) y la zona de infraestructura urbana IN-
U(3), al Este con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(5) y la zona habitacional plurifamiliar vertical
densidad media H3-V(32), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(15) y la zona de instalaciones
especiales urbanas |E-U(2), y al Oeste con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-
V(107). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(15), seran determinadas en funcién de lo
contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(45), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 1.96
Ha, colinda al Norte con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(4), al Este con la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(44) y la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(107), al
Sur con las zonas habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(43), H4-U(46), la zona habitacional unifamiliar
densidad media H3-U(4), al Oeste con la zona habitacional unifamiliar, densidad alta H4-U(47).
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H4-U(46), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de
24.06 Ha, colinda al Norte con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(3), las zonas habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(47) y H4-U(45), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-
U(4), y la zona de equipamiento distrital central EI-C(5), al Sur con las zonas habitacional unifamiliar densidad
alta H4-U(41), H4-U(54), la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(4), la zona de
equipamiento barrial EI-B(5), la zona mixta central de intensidad media MC3(17), al Oeste con la zona mixta
central de intensidad media MC3(18). Se debera respetar la zona de proteccion a cauces y cuerpos de agua
CA(2), como se establece en el subtitulo X.5.9. de este documento.

H4-U(47), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 4.06
Ha, colinda al Norte con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(3), la zona de infraestructura urbana IN-
U(3), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(45), al Sur y Oeste con la habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(46). Se debera respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(3), seran
determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(48), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.30
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(3), la zona de espacios, verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(11), al Este con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(4), al
Sury Oeste con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(3).

H4-U(49), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 0.06
Ha, colinda al Norte y Oeste con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(3), al Este con
la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(3) y la zona habitacional plurifamiliar vertical
densidad media H3-V/(18), al Sur con la zona de espacios, verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(24).

H4-U(50), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 0.08
Ha, colinda al Norte, Este con la zona habitacional plurifamiliar horizontal, densidad alta H4-H(3), al Sur con la
zona de espacios, verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(24), al Oeste con la zona de espacios, verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(23).

H4-U(51), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 0.25
Ha, colinda al Norte, Sur y Oeste con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(3), al
Oeste con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(18).

H4-U(52), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 0.01
Ha, colinda al Norte y Este con la zona de actividades silvestre AS(7), al Sur con la zona de infraestructura
urbana IN-U(19), al Oeste con la zona habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta H4-H(3). Se debera
respetar la zona de infraestructura urbana IN-U(19), seran determinadas en funcién de lo contenido en el
subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-U(53), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 0.21
Ha, colinda al Norte, Sur y Oeste con la zona de espacios verdes, abierto EV-V(22), al Este con la zona
habitacional plurifamiliar horizontal densidad alta, H4-H(3). Se debera respetar la zona de infraestructura
urbana IN-U(19), serén determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.
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H4-U(54), corresponde a la zona Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, con una superficie aproximada de 2.40
Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(46), la zona mixta barrial de
intensidad alta MB4(28), al Sur con la zona mixta central de intensidad media MC3(12), y al Oeste con la zona
mixta central de intensidad media MC3(18).

Las permisibilidades de usos en las zonas H4-U(1), H4-U(2), H4-U(3), H4-U(4), H4-U(5), H4-U(6), H4-U(7), H4-
U(8), H4-U(9), H4-U(10), H4-U(10), H4-U(11), H4-U(12), H4-U(13), H4-U(14), H4-U(15), H4-U(16), H4-U(17),
H4-U(18), H4-U(19), H4-U(20), H4-U(21), H4-U(22), H4-U(23), H4-U(24), H4-U(25), H4-U(26), H4-U(27), H4-
U(28), H4-U(29), H4-U(30), H4-U(31), H4-U(32), H4-U(33), H4-U(34), H4-U(35), H4-U(36), H4-U(37), H4-
U(38), H4-U(39), H4-U(40), H4-U(41), H4-U(42), H4-U(43), H4-U(44), H4-U(45), H4-U(46), H4-U(47), H4-
U(48), H4-U(49), H4-U(50), H4-U(51), H4-U(52), H4-U(53) y H4-U(54) son los que se describen a continuacién:

a) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Unifamiliar Densidad Alta.
b) Se consideran compatibles los usos: Turistico Hotelero Densidad Alta.
C) Se consideran condicionados: Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales,

Equipamiento Vecinal, Servicios Vecinales, Comercio Vecinal, Manufacturas
Domiciliarias, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que de acuerdo a dicha
condicién se le sefialen.

Lo antes descrito se resume en el siguiente cuadro:

Cuadro 83. de Usos del Suelo Permisibles de Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, H4-U:

H4-U(1), H4-U(2), H4-U(3), H4-U(4), H4-U(5), H4-U(6), H4-U(7), H4-U(8), H4-U(9), H4-
U(10), H4-U(10), H4-U(11), H4-U(12), H4-U(13), H4-U(14), H4-U(15), H4-U(16), H4-U(17),
H4-U(18), H4-U(19), H4-U(20), H4-U(21), H4-U(22), H4-U(23), H4-U(24), H4-U(25), H4-

CLAVE U(26), H4-U(27), H4-U(28), H4-U(29), H4-U(30), H4-U(31), H4-U(32), H4-U(33), H4-U(34),
H4-U(35), H4-U(36), H4-U(37), H4-U(38), H4-U(39), H4-U(40), H4-U(41), H4-U(42), H4-
U(43), H4-U(44), H4-U(45), H4-U(46), H4-U(47), H4-U(48), H4-U(49), H4-U(50), H4-
U(51), H4-U(52), H4-U(53) y H4-U(54).

ZONA (USO Habitacional

PREDOMINANTE)

PREDOMINANTES ACTIVIDADES O GIROS

Habitacional Unifamiliar Habitacional

Densidad Alta

COMPATIBLES ACTIVIDADES O GIROS

Turismo Hotelero Albergues. Casas de asistencia. Casa de huéspedes. Hoteles con todos los servicios.

Densidad Alta. Mesones.

CONDICIONADO ACTIVIDADES O GIROS

Espac Espacios verdes y abiertos:

spacios Verdes, , . :
Abiertos v Recreativos Jardin yecmal. PIa_zoIetas y rinconadas
riosy Espacios recreativos:

Vecinales. pacio .
Juegos infantiles.

Equipamiento Vecinal Edugacmnl .
Jardin de nifios. Primaria.
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Servicios Vecinales

*Bordados y costureras. *Calcomanias. *Calzado y articulos de piel. *Conservas
(mermeladas, embutidos, encurtidos y similares) *Dulces, caramelos y similares. *Oficinas
de profesionales. *Pasteles y similares. *Pifiatas. *Salsas. *Yogurt.

*Pudiendo integrarse a la casa habitacion en superficies no mayores a 50 m?

Venta de:
*Abarrotes, miscelaneas (sin venta de bebidas alcohdlicas) *Cenaduria y/o menuderia.

Comercio Vecinal . e , . ; . ,
*Cocina economica. *Cremerias. *Expendios de revistas. *Farmacias. *Fruterias.
*Legumbres. *Taqueria. *Maximo 50 m? por local.
Elaboracion casera de:

Manufacturas , . , L

Domiciliarias Bordados y costuras. Calzado y articulos de piel, excepto tenerias, ebanisterias y

orfebrerias o similares. Ceramica. Pifatas. Sastreria. Yoghurt.

Todas las acciones urbanisticas y de edificacion deberan captar los siguientes lineamientos:

Cuadro 84.- HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL H4-U
Densidad maxima de habitantes/ Ha 290
Densidad maxima de viviendas/ Ha 58
Superficie minima de lote 90 m2
Frente minimo de lote 6 metros lineales
Indice de edificacion 90 m2
Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.) 0.8
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.) 1.6
Altura maxima de la edificacion Resultante de aplicar los coeficientes
Cajones de estacionamiento por vivienda 1
Restriccion frontal 2 metros lineales *
% jardinado en la restriccion frontal 30%
Restriccion posterior 3 metros lineales
* Cuando se trate de playas de estacionamiento, éstas no deberan estar a una distancia
mayor a 80 metros de la vivienda; esta disposicion no incluye, estacionamiento para
visitantes.

Se debera de considerar las normas contenidas en el Subtitulo X.8. Para toda accién de mejoramiento de estas
zonas se deberan mantener los elementos basicos que integran la imagen urbana en armonia con el contesto,
siendo obligatorio conservar los elementos ecoldgicos y arquitectonicos relevantes, siendo obligatorio tanto
para la autoridades, como para los propietarios privados que pretendan realizar obras de urbanizacion o
edificacion, son los elementos minimos sefialados en cada area y las Normas de Disefio Urbano, Subtitulo X.8.

de este documento.

X.5.3.7. Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta H4-H

Para este tipo usos y destinos de las zonas habitaciones de densidad baja se indican con la clave H4, los
predios y edificaciones construidas de tipo plurifamiliar horizontal (H4-H), estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos establecidos por el Plan Parcial.

Lo sefialado en el plano de estrategias E-02, con la clave siguiente:

202



H. Ayuntamiento de Puerto Vallarta, Jalisco, 2010-2012

H4-H(1), Corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta, con una superficie
aproximada de 2.23 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(8), al Este
con las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(63), EV-V(67), la zona habitacional
plurifamiliar vertical densidad alta H4-V/(1), al Sur con la zona de infraestructura urbana IN-U(24), y al Oeste con
la zona habitacional unifamiliar densidad media H3-U(11), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos
barriales EV-B(12), la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales EV-V(65) y la zona mixta
barrial de intensidad alta MB4(25). Se deberan respetar las zona de infraestructura urbana IN-U(23 y IN-U(24),
seran determinadas en funcién de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este documento.

H4-H(2), Corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta, con una superficie
aproximada de 0.39 Ha, colinda al Norte con la zona de espacios verdes, abiertos y recreativos barriales EV-
B(13) y la zona de actividades silvestres AS(11), al Este con la zona mixta distrital de intensidad alta MD4(14),
al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(39), y al Oeste con la zona de espacios verdes,
abiertos y recreativos vecinales EV-V(62).

H4-H(3), Corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta, con una superficie
aproximada de 2.22 Ha, colinda al Norte con la zona infraestructura urbana IN-U(19) y la zona de actividades
silvestres AS(7), al Este con la zona habitacional plurifamiliar vertical densidad media H3-V(18), al Sur con las
zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(9), H4-U(49), H4-U(50), la zona de espacios verdes abiertos
y recreativos vecinales EV-V(23), y al Oeste con la zona de espacios verdes abiertos y recreativos vecinales
EV-V(22) y la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(53). Se deberd respetar la zona de
infraestructura urbana IN-U(19), seran determinadas en funcion de lo contenido en el subtitulo X.5.8. de este
documento.

H4-H(4), Corresponde a la zona Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta, con una superficie
aproximada de 2.98 Ha, colinda al Norte con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(46), al Este
con las zonas habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(41), H4-U(46), la zona de espacios verdes abiertos y
recreativos barriales EV-B(18), al Sur con la zona habitacional unifamiliar densidad alta H4-U(42), al Oeste con
la zona equipamiento barrial EI-B(5), la zona mixta barrial de intensidad alta MB4(31) y la zona habitacional
unifamiliar densidad alta H4-U(46).

Las permisibilidades de usos en las zonas H4-V(1), H4-H(2), H4-H(3) y H4-H(4) son los que se describen a
continuacion:

a) Se consideran predominantes los usos: Habitacional Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta.

b) Se consideran compatibles los usos: Habitacional Unifamiliar Densidad Alta, Habitacional
Plurifamiliar Horizontal Densidad Alta y Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos
Vecinales.

C) Se consideran condicionados Equipamiento Vecinal, Servicios Vecinales y Comercio
Vecinal, siempre y cuando cumplan con los lineamientos que d