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I. ENUNCIADO DEL PROYECTO Y DATOS GENERALES

.1 NOMBRE DEL PROYECTO
Proyecto Definitivo de Urbanizacién “Proyecto Urbano Centro Oriente II”.

I.2. DATOS GENERALES

[.2.1 Tipo de accidn urbanistica a desarrollar:  Privada.

1.2.2 Uso propuesto:  Turistico y Habitacional.

1.2.3 Giro especifico:  Turistico Hotelero de Densidad Minima, TH1;
Habitacional Plurifamiliar Vertical de Densidad Minima, H1-V;
Espacios Verdes, Abiertos y Recreativos Vecinales, EV-V y
Actividades Silvestres, AS.

1.2.4 Localizacién: Los predios se localizan al oriente de las colonias 5 de diciembre y Del
Cerro y al nororiente del centro urbano, en la ciudad de Puerto Vallarta,
Jalisco, en la colindancia con el Parque Ecoldgico “Agua Azul”.

1.2.5 Superficies: El proyecto comprende seis fracciones. De norte a sur, el predio
identificado como Lote 1 de la Manzana 339, con una superficie de
9,864.07 m?; el predio identificado como Lote 2 de la Manzana 339, con
una superficie de 9,491.16 m?; el predio identificado como Lote F6, con
una superficie de 29,592.26 m?; el predio identificado como Lote 1 de la
Manzana 338, con una superficie de 9,392.14 m?; el predio identificado
como Lote 2 de la Manzana 338, con una superficie de 9,853.46 m? y
finalmente el predio identificado como Lote 1 de la Manzana 340, con una
superficie de 88,745.42 m2. La suma de las seis fracciones hace un total de
156,944.74 m? (Ver plano anexo II.A.2. Plano de contexto inmediato).

[.2.6 Nombre del Propietario: Orbe Desarrollos S.A. de C. V. representada legalmente por el Ing.
Marco Antonio Neyra Gomez.

[.2.7 Nombre del perito urbano responsable: Ing. Amador Gdmez Pifia. Nimero de registro 205.
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Il. REFERENCIA AL PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DEL CUAL SE
DERIVA Y DEL PLAN PARCIAL DE DESARROLLO URBANO.

El Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro Oriente II”, se deriva de las
estrategias y es congruente con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacidon de Puerto
Vallarta, aprobado en Sesion Ordinaria de Cabildo de fecha 15 de mayo de 1997, publicado en el
Periddico Oficial del Estado “El Estado de Jalisco” Tomo CCCXXVII, Guadalajara, Jalisco, Jueves 30
de octubre de 1997, Numero 17, Seccién Il e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad con
domicilio en esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.

El Proyecto Definitivo de Urbanizacidon “Proyecto Urbano Centro Oriente I1”, estd comprendido
en el area de aplicacion del Plan Parcial de Urbanizacion denominado “Fideicomiso Puerto
Vallarta”, aprobado en Sesién Ordinaria de Cabildo de fecha 14 de Diciembre de 2000, publicado
en el Periddico Oficial del Estado “El Estado de Jalisco” Tomo CCCXXXVIl, Guadalajara, Jalisco,
Jueves 10 de mayo de 2001, Numero 19, Seccidn Il e inscrito en el Registro Publico de la Propiedad
con domicilio en esta ciudad de Puerto Vallarta, Jalisco.
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IIl. FUNDAMENTACION JURIDICA

l11.1. La fundamentacién juridica del Proyecto Definitivo de Urbanizacién denominado “Proyecto
Urbano Centro Oriente II”, parte de los preceptos constitucionales establecidos en la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, en sus articulos 27, parrafo tercero; 73, Fracciéon XXIX-C;
y 115 Fracciones I, 1l y V, reformados el 3 de Febrero de 1983, en los cuales se establece la
participacién de la Nacién en la ordenacidn y regulacion de los asentamientos humanos en el pais,
la concurrencia de los tres niveles de gobierno en la materia, la facultad de los Estados para
expedir las leyes relativas al desarrollo urbano y de los Municipios para expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas de observancia general que se requieran.

Asi mismo, estos preceptos se ratifican y amplian con las modificaciones a las fracciones |, II, llI, IV,
V y VIl del Articulo 115 Constitucional publicadas en el Diario Oficial de la Federacidén el 23 de
diciembre de 1999.

[11.2. La Constitucidn Politica del Estado de Jalisco en los articulos 77 y 80, reconoce y le otorga al
Municipio facultades de aprobar y administrar la zonificacidn y los planes de desarrollo urbano
municipal, facultades que se derivan de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

[1l.3. De conformidad con estos mandatos establecidos en la Constitucidn Politica del Estado de
Jalisco, la Ley General de Asentamientos Humanos aprobada el 9 de Julio de 1993, y publicada en
el Diario Oficial de la Federacién con fecha del 21 de Julio de 1993, asi como sus adiciones
publicadas el 5 de Agosto de 1994, fijan las normas basicas para planear los centros de poblacion y
definen los principios para determinar las dreas y predios urbanos y sus correspondientes usos y
destinos, asi como las reservas para el futuro crecimiento, que integran su zonificacién. Lo anterior
de acuerdo con lo estipulado en el articulo 9 fracciones | al 1V, articulo 15 y articulo 35 de dicha
Ley.

[11.4. Por parte de la Ley de Gobierno y la Administracién Publica Municipal del Estado de Jalisco se
sefiala en el Capitulo |, articulo 2, que el Municipio libre, es un nivel de Gobierno, base de la
organizacién politica y administrativa y de la divisidn territorial del Estado de Jalisco, que tiene
personalidad juridica y patrimonio propios, y las facultades y limitaciones que se estipulan en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos, y en particular la del Estado. En el mismo
sentido y en la fraccién XIV del articulo 37, establece como obligacidn del observar la zonificacién
del Programa Municipal de Desarrollo Urbano y los planes de desarrollo urbano de centro de
poblacién en el otorgamiento de licencias y permisos de construccién y en el ejercicio de las
demas atribuciones que en materia de desarrollo urbano detenta esta autoridad. Por su parte el
articulo 40 de este mismo ordenamiento, sefiala que los Ayuntamientos pueden expedir, de
acuerdo con las leyes estatales en materia municipal: los bandos de policia y buen gobierno y; los
reglamentos, circulares, y disposiciones administrativas de observancia general, dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que regulen asuntos de su competencia.

lIl.5. Por su parte el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, aprobado bajo el decreto nimero
22273/LVIII/08 por el Congreso del Estado de Jalisco, en el articulo 3, fraccion VI, indica que tiene
como objeto, el establecer las normas conforme a las cuales el Gobierno del Estado y los
Ayuntamientos, ejerceran sus atribuciones para zonificar el territorio y determinar las
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correspondientes provisiones, usos, destinos y reservas de areas y predios. En el articulo 10 lista
las atribuciones de los Municipios, la primera de las cuales establece “Formular, aprobar,
administrar, ejecutar, evaluar y revisar el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion y los planes parciales de desarrollo urbano, atendiendo
el cumplimiento de las disposiciones ambientales aplicables”.

En el articulo 86 de este ordenamiento estatal se menciona que los proyectos definitivos de
urbanizacién que propongan una modificacion al uso de suelo, deberan someterse a evaluacion en
materia de impacto ambiental y de forma previa a su autorizacién, para el fortalecimiento de la
sustentabilidad del desarrollo urbano y contar con dictamen probatorio de su evaluacidn por la
autoridad competente conforme a las disposiciones aplicables.

En los articulos 247 al 250 se anota quienes tienen personalidad juridica para obtener una licencia
de urbanizacién y como se acredita la propiedad y la posesidon de un predio para estos mismos
efectos.

Muy importante resulta lo contenido en el articulo 251 que la letra dice:

“Para realizar obras de urbanizacion es indispensable que se cuente con el Plan
Parcial de Desarrollo Urbano o, en su caso con el proyecto definitivo de urbanizacion
que ordene y regule el crecimiento urbano para la zona de que se trate.

Cuando el proyecto definitivo de urbanizacion proponga una modificacion en el uso
de suelo establecido en el plan de desarrollo urbano de centro de poblacion o en el
plan parcial de desarrollo urbano, este deberd ser aprobado por el pleno del
Ayuntamiento a propuesta del dictamen técnico elaborado por la dependencia
municipal.

El dictamen técnico sefialado en el presente articulo deberd ser sometido a consulta
publica de acuerdo con los procedimientos sefialados en el articulo 98 del presente
Cddigo.”

En consecuencia se observa lo contenido en el articulo 98 donde se establece el procedimiento
sefialado para la Consulta Publica.

Finalmente, es en los articulos 257 y 258 de este mismo Cddigo en donde se contienen los
documentos y planos que forman parte del Proyecto Definitivo de Urbanizacion.
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IV. DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO Y AREA DE APLICACION.

IV.1. Delimitacién del Area de Estudio.
El drea de estudio del Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro Oriente Il” se
describe a continuacidn segln parametros geograficos:

Al Noroeste, el vértice A, con coordenada en x: 475,500 y con coordenada en y: 2'080,200.
Al Noreste, el vértice B, con coordenada en x: 477,200 y con coordenada en y: 2'080,200.
Al Sureste, el vértice C, con coordenada en x: 477,200 y con coordenada en y: 2'078,900.
Al Suroeste, el vértice D, con coordenada en x: 475,500 y con coordenada en y: 2°078,900.

Como se muestra en la siguiente imagen:

Proyecto Definitivo de Urbanizacion

“Proyecto Urbano Centro Oriente II”

Proyecto de integracion urbana



IV.2. Delimitacion del Area de Aplicacién.
Para el drea de aplicacién del Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro

Oriente Il” s

e describe un poligono que comprende las seis fracciones de la propiedad, como se

describe a continuacidn segln parametros geograficos:

Poligono 1,

El vértice 1,

El vértice 2,

El vértice 3,

El vértice 4,

El vértice 5,

El vértice 6,

El vértice 7,

El vértice 8,

El vértice 9,

El vértice 10,
El vértice 11,
El vértice 12,
El vértice 13,
El vértice 14,
El vértice 15,
El vértice 16,
El vértice 17,
El vértice 18,
El vértice 19,
El vértice 20,
El vértice 21,
El vértice 22,
El vértice 23,
El vértice 24,
El vértice 25,
El vértice 26,
El vértice 27,
El vértice 28,
El vértice 29,
El vértice 30,

Proyecto Defin

De norte a sur, el predio identificado como Lote 1 de la Manzana 339, con una
superficie de 9,864.07 m?; el predio identificado como Lote 2 de la Manzana 339, con
una superficie de 9,491.16 m?; el predio identificado como Lote F6, con una superficie
de 29,592.26 m?; el predio identificado como Lote 1 de la Manzana 338, con una
superficie de 9,392.14 m?; el predio identificado como Lote 2 de la Manzana 338, con
una superficie de 9,853.46 m? y finalmente el predio identificado como Lote 1 de la
Manzana 340, con una superficie de 88,745.42 m2,

con coordenada en x: 2,279,999.25 vy con coordenada eny: 476,789.70.
con coordenada en x: 2,279,891.65 y con coordenada eny: 476,818.46.
con coordenada en x: 2,279,855.77 y con coordenada eny: 476,809.93.
con coordenada en x: 2,279,808.51 y con coordenada eny: 476,831.78.
con coordenada en x: 2,279,791.67 y con coordenada eny: 476,838.59.
con coordenada en x: 2,279,764.65 y con coordenada eny: 476,849.52.
con coordenada en x: 2,279,720.07 y con coordenada eny: 476,839.75.
con coordenada en x: 2,279,683.20 y con coordenada eny: 476,846.65.
con coordenada en x: 2,279,657.78 y con coordenada eny: 476,855.71.
con coordenada en x: 2,279,632.43 y con coordenada eny: 476,871.32.
con coordenada en x: 2,279,609.48 y con coordenada eny: 476,885.86.
con coordenada en x: 2,279,557.59 y con coordenada eny: 476,933.38.
con coordenada en x: 2,279,473.35 y con coordenada eny: 476,946.10.
con coordenada en x: 2,279,370.68 y con coordenada eny: 476,954.35.
con coordenada en x: 2,279,372.23 y con coordenada eny: 476,942.59.
con coordenada en x: 2,279,376.22 y con coordenada eny: 476,887.27.
con coordenada en x: 2,279,366.09 y con coordenada eny: 476,876.18.
con coordenada en x: 2,279,356.53 y con coordenada eny: 476,879.61.
con coordenada en x: 2,279,242.95 y con coordenada eny: 476,920.49.
con coordenada en x: 2,279,242.90 y con coordenada eny: 476,920.65.
con coordenada en x: 2,279,240.98 y con coordenada eny: 476,921.34.
con coordenada en x: 2,279,232.91 y con coordenada eny: 476,950.76.
con coordenada en x: 2,279,225.20 y con coordenada eny: 476,974.01.
con coordenada en x: 2,279,157.47 y con coordenada eny: 476,984.32.
con coordenada en x: 2,279,149.41 y con coordenada en y: 477,039.29.
con coordenada en x: 2,279,141.46 y con coordenada eny: 477,044.26.
con coordenada en x: 2,279,108.79 y con coordenada eny: 477,062.39.
con coordenada en x: 2,279,085.32 y con coordenada en y: 477,046.53.
con coordenada en x: 2,278,989.76 y con coordenada eny: 476,969.57.
con coordenada en x: 2,278,996.25 y con coordenada eny: 476,915.48.
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El vértice 31, con coordenada en x: 2,278,997.50
El vértice 32, con coordenada en x: 2,278,996.80
El vértice 33, con coordenada en x: 2,278,996.84
El vértice 34, con coordenada en x: 2,278,985.17
El vértice 35, con coordenada en x: 2,278,973.54
El vértice 36, con coordenada en x: 2,278,953.63
El vértice 37, con coordenada en x: 2,278,961.74
El vértice 38, con coordenada en x: 2,278,973.74
El vértice 39, con coordenada en x: 2,278,984.21
El vértice 40, con coordenada en x: 2,278,993.84
El vértice 41, con coordenada en x: 2,279,003.32
El vértice 42, con coordenada en x: 2,279,011.43
El vértice 43, con coordenada en x: 2,279,052.52
El vértice 44, con coordenada en x: 2,279,061.84
El vértice 45, con coordenada en x: 2,279,071.95
El vértice 46, con coordenada en x: 2,279,081.88
El vértice 47, con coordenada en x: 2,279,093.93
El vértice 48, con coordenada en x: 2,279,103.93
El vértice 49, con coordenada en x: 2,279,113.29
El vértice 50, con coordenada en x: 2,279,122.58
El vértice 51, con coordenada en x: 2,279,218.11
El vértice 52, con coordenada en x: 2,279,266.53
El vértice 53, con coordenada en x: 2,279,272.49
El vértice 54, con coordenada en x: 2,279,274.86
El vértice 55, con coordenada en x: 2,279,278.84
El vértice 56, con coordenada en x: 2,279,280.90
El vértice 58, con coordenada en x: 2,279,312.67
El vértice 60, con coordenada en x: 2,279,337.34
El vértice 62, con coordenada en x: 2,279,350.15
El vértice 64, con coordenada en x: 2,279,365.79
El vértice 66, con coordenada en x: 2,279,369.26
El vértice 68, con coordenada en x: 2,279,374.27
El vértice 69, con coordenada en x: 2,279,379.62
El vértice 71, con coordenada en x: 2,279,389.92
El vértice 72, con coordenada en x: 2,279,413.73
El vértice 74, con coordenada en x: 2,279,450.65
El vértice 75, con coordenada en x: 2,279,461.55
El vértice 76, con coordenada en x: 2,279,507.47
El vértice 77, con coordenada en x: 2,279,542.50
El vértice 79, con coordenada en x: 2,279,547.26
El vértice 80, con coordenada en x: 2,279,548.30
El vértice 82, con coordenada en x: 2,279,565.12
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y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada eny:
y con coordenada en y:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:
y con coordenada eny:

II”

476,912.34.
476,910.90.
476,910.58.
476,882.32.
476,843.06.
476,797.14.
476,796.11.
476,793.14.
476,789.28.
476,785.06.
476,780.46.
476,776.17.
476,753.19.
476,747.95.
476,741.96.
476,735.62.
476,726.93.
476,719.05.
476,711.58.
476,704.04.
476,628.46.
476,742.44.
476,757.11.
476,754.89.
476,752.51.
476,751.49.
476,744.58.
476,725.95.
476,692.50.
476,670.04.
476,668.92.
476,670.34.
476,675.98.
476,693.12.
476,785.14.
476,789.21.
476,776.15.
476,772.23.
476,773.61.
476,778.02.
476,786.84.
476,803.57.



El vértice 83,
El vértice 84,
El vértice 85,
El vértice 87,
El vértice 88,
El vértice 89,
El vértice 91,
El vértice 92,
El vértice 93,
El vértice 95,
El vértice 96,
El vértice 97,
El vértice 99,

La suma de las seis fracciones hace un total de 156,944.74 m? (Ver plano anexo II.A.2. Plano de

con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:
con coordenada en x:

contexto inmediato).
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2,279,620.68
2,279,635.65
2,279,639.51
2,279,654.80
2,279,671.20
2,279,702.01
2,279,724.84
2,279,775.66
2,279,780.50
2,279,797.64
2,279,874.25
2,279,871.81
2,279,875.42

y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:
y con coordenada en y:

476,809.82.
476,810.73.
476,810.97.
476,807.71.
476,802.65.
476,803.33.
476,800.22.
476,784.93.
476,784.00.
476,780.68.
476,766.08.
476,753.31.
476,731.65.



V. ANALISIS Y SINTESIS DE LOS ELEMENTOS CONDICIONANTES A LA URBANIZACION.
V.1. Medio fisico natural.

V.1.1. Clima:

Segun los datos de la Estacidon Puerto Vallarta (20° 36' N, 105° 15' W y 2 m.s.n.m.) el clima del
lugar donde se encuentra el proyecto es Aw1 (w), en otras palabras, es un clima calido subhimedo
con lluvias en verano y con un porcentaje de lluvia invernal menor al 5% en relacién a la
precipitacidon anual; el cociente P/T (precipitacion media anual sobre temperatura media anual) es
de 55.37, por lo que presenta una humedad intermedia y; ademas tiene un verano cdlido, pues la
temperatura del mes mas caliente es de 39.5°C.

V.1.2. Temperaturas Promedio.

Como ya se menciond, la temperatura media anual del area de influencia del proyecto es de
25.6°C, pero la temperatura diurna media mensual mas alta se presenta en mayo (39.5°C) y la mas
baja en enero (22.8°C); por lo tanto, la oscilacion media mensual es de 6.2°C.

La temperatura media anual en la regién de estudio es de 26°C, oscilando sus valores entre 22.6°C
y 28.5°C, presentandose en el mes de mayo los valores maximos de temperatura media (28.8°C);
por otro lado, en el mes de enero se registra el valor mas bajo (22.6°C) de temperatura media, que
por ser mayor de 18°C, la regidn del estudio se considera de clima célido.

Por su parte el promedio de temperatura maxima anual es de 32.3°C, presentandose en enero el
valor mas bajo (19.9°C) y en octubre el valor mas alto 33.7°C.

En cuanto a los valores de temperatura minima anual el promedio anual es de 19.7°C, siendo
junio, julio, agosto y septiembre los meses en los que se presenta el valor maximo y enero y
febrero los meses en los que se presenta el valor mds bajo. Los promedios mensuales de
temperatura mdxima, media y minima para un periodo de 25 afios, se presentan en la tabla 9.

Tabla 1: Registros mensuales de temperatura media, minima y maxima extremas para
un periodo de 29 afios en La Desembocada, municipio de Puerto Vallarta.

PARAMETRO MES
TEMPERATURA E F M A M ) ) A S o N D
MEDIA 226 | 22.8 | 235 | 247 | 26.8 | 28.4 | 285 | 28.4 | 284 | 279 | 26 | 23.7
MINIMA 153 | 153 | 16.1 | 17.2 | 20.1 | 23.4 | 23.4 | 23.4 | 23.4 | 22.2 | 19.2 | 16.8
MAXIMA 29.9 | 30.3 | 309 | 32.2 | 33.5 | 33.4 | 33.6 | 33.5 | 33.4 | 33.7 | 32.8 | 30.6

V.1.3. Precipitacién:

La precipitacion total anual es de 1,133.7 mm, presentando los maximos valores de precipitacion
media durante el verano con 281.1 mm y los valores minimos en los meses de febrero a mayo.

La precipitacion maxima anual es de 613.5 mm, siendo éste el valor mas alto durante el mes de
septiembre, por el contrario el valor mas bajo se presenta en febrero y es de 49.0 mm. En lo
referente a la precipitacion minima, durante los meses de julio y agosto, se presentan los valores
maximos (99 mm y 91 mm respectivamente) mientras que el valor minimo se registra en el mes de
enero (0.2 mm). En la tabla 10 se muestran los valores de precipitacion media, maxima y minima.
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Tabla 2. Registros mensuales de precipitacion media, maximay minima en La Desembocada,
municipio de Puerto Vallarta.
PARAMETRO MES
PRECIPITACION (mm) E F M A M J J A S (o] N D
MEDIA 17.4 6.6 6.3 8.5 5.7 162.1 263 281.1 256.1 92.58 15.9 18.2
MINIMA 0.2 0.7 0.5 1 1.4 6.6 99 191 73.5 23.5 2 1.4
MAXIMA 96 49 136.4 188.8 111.1 502.9 439.5 528.5 613.5 272.3 117 94

Fuente: Servicio Meteorolégico Nacional

Debido a que durante el verano, la precipitacion del mes mds hiumedo rebasa mas de diez veces el
valor de precipitacion del mes mas seco, se considera que en la zona se presenta un régimen
climatico con "lluvias en verano". De acuerdo con los datos de temperatura y precipitacion
presentados, la formula climatica para el tipo de clima imperante en la regidon de Puerto Vallarta
es: Awl(w)(i").

V.1.4. Vientos:

El Estado de Jalisco se encuentra en la zona de influencia de los vientos alisios, los cuales en la
region de Puerto Vallarta soplan en direccion suroeste con velocidades de 2 a 6 Km/h, conocidos
como ventolinas. También se presentan vientos suaves, aunque en menor frecuencia, con
velocidades de 7 a 12 Km/h. En la tabla 11 se presenta la direccion de los vientos dominantes y su
frecuencia a lo largo del afio para un periodo de 25 afios.

Tabla 3. Frecuencia y direccion de vientos dominantes en la region de Puerto de Vallarta, Jalisco.
PARAMETRO MES
VIENTOS E F M A M J J A S 0} N D
MEDIA 0.8 0.76 | 0.76 | 0.76 | 0.72 | 0.52 0.6 0.72 | 0.76 | 0.92 | 0.84 0.8
MINIMA 0.12 0.2 0.08 | 0.16 0.2 0.4 0.32 | 0.28 | 0.24 | 0.08 | 0.12 | 0.08
MAXIMA 0.04 | 0.04 | 0.04 | 0.04 - - -- - - - 0.04 -

Fuente: Servicio Meteoroldgico Nacional

Considerando los registros de la estacion La Desembocada, la mayor incidencia de los vientos con
direccion suroeste, se presenta en los meses de octubre a enero, en donde ocurren con
frecuencias del 80% al 92%, mientras que en los meses de junio y julio su frecuencia disminuye a
52% y 60% respectivamente. Por el contrario, durante estos meses la frecuencia de vientos con
direccidn sur alcanza sus maximos valores.

Por su parte la frecuencia de vientos con direccidn noroeste es muy baja (4%) presentdndose,
principalmente, durante el periodo invernal.

De acuerdo con la rosa de vientos de la estacion Las Gaviotas, los vientos dominantes superficiales
en la localidad de estudio se presentan con direccidn proveniente del norte en un 60%, del sur con
30% vy del suroeste con 10% de frecuencia. Localmente se da lugar a la presencia de calmas con
una frecuencia de 2%.
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V.1.5. Intemperismos severos:

En los meses de junio, julio, agosto y septiembre, se presenta la mayor incidencia de dias nublados
y nublados/cerrados, que anteceden a las tormentas eléctricas. Estas Ultimas, se presentan con
mayor frecuencia el mes de julio (3.89 dias). El tipo de nubes predominantes son estratocimulos,
cumulos y altocumulos. Por su parte los dias con niebla son comunes durante el verano. Por
ultimo, las granizadas practicamente no se presentan en la regién.

V.1.6. Balance hidrico (evaporacién):
El promedio anual de evaporacion para la ciudad de Puerto Vallarta es de 1,462.03 mm, teniendo
el nivel maximo de evaporacién en los meses de Abril, Mayo y Junio.

Frecuencia de heladas, nevadas, nortes, tormentas tropicales y huracanes, entre otros eventos
climaticos extremos:

Tabla 4. Eventos climaticos extraordinarios en la region de Puerto de Vallarta, Jalisco.

EVENTO FECHA HISTORICA FUERZA / GRADO-EFECTOS
TERREMOTO 03 /Jun /1932 8.4 Richter ™ IX-X MM “-Sin perdidas humanas en la
localidad. Efectos en el sur del Estado y Guadalajara
HURACAN De 1961 a 1998 Solo 2 tocaron tierra en Jalisco™-Nunca ha entrado uno
en la Bahia de Banderas. Ambos son de la zona sur del
Estado.
PRECIPITACION 21-23/Jun/1971 126 mm/32 hrs “-Inundaciones y desbordamientos de

rios mayores (Ameca, Pitillal, Cuale).

(1) INEGI, Estadisticas del Medio Ambiente, México 1994, 179, 182 pp.
(2) Peligro Sismico en el bloque Jalisco, 1994. CONACYT, CICESE.

(3) CNA, Reportes de la region hidroldgica No. 14.

(MM) Escala de Mercali Modificada.

Imagen No.3: Ruta de los huracanes
tropicales del Pacifico para Jalisco y
Nayarit de 1990 al 2000
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V.1.7. Geologia y Geomorfologia.

El proyecto se localiza dentro de la serrania costera del Municipio de Puerto Vallarta, dentro de
una meseta en parte ya trabajada en el pasado. El proyecto busca crear a través de los trabajos de
corte y nivelacidon, una plataforma plana para el desplante de los condominios. Las cartas
geoldgicas de la zona no arrojan fracturas o fallas normales, inversas o de desplazamiento
horizontal en la zona. La falla normal mas cercana al sitio del proyecto se localiza 1.8 kildmetros al
Este.

El territorio ocupado por el municipio de Puerto Vallarta, forma parte de la provincia de la Sierra
Madre del Sur, en la cual afloran las rocas mas antiguas de la entidad distribuidas al sur y sureste
de Puerto Vallarta, noroeste de Mascota, oeste de Talpa de Allende y noreste de Tecalitlan.

En esta provincia predominan las rocas igneas intrusivas formadas en el cretacico y algunas en el
terciario. Existen también rocas igneas extrusivas como basaltos, riolitas, tobas y brechas,
distribuidas hacia la porcién oriental. Los sedimentos aluviales, residuales y litorales se presentan
en las zonas cercanas a la costa y los deltas de los rios principales de la cuenca. El sitio del
proyecto se encuentra en una zona montafiosa con una unidad de material consolidado con
posibilidades bajas de funcionar como acuifero.

V.1.8. Caracteristicas del relieve (descripcion breve).
Por los planos topograficos del proyecto se presentan los grados de pendientes en el predio:

GRADOS DE PENDIENTES FRECUENCIA %
10-20 18.9
21-30 74.6
31-40 06.5
TOTAL 100.0

V.1.9. Riesgo Sismico:
Puerto Vallarta se localiza dentro de la franja de riesgo sismico segun el Instituto de Analisis
Geoldgico de los Estados Unidos (USGS).
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V.2. Medio fisico transformado.

V.2.1. Paisaje

El proyecto se pretende ubicar dentro de la zona denominada la pechuga, colindando de manera
directa con la parte alta de la colonia 5 de Diciembre. El lugar se caracteriza por una zona
altamente edificada y en la parte oriente una zona densa en vegetacion y ademas ofrece una
hermosa vista a la bahia y a las montafas, el terreno presenta vegetacidn caracteristica de
pastizales y selva media.

Los componentes ambientales relevantes se establecen en la transformacion del paisaje forestal
en un paisaje urbano de muy baja densidad, ademas se establecerd un programa reforestacién de
la zona, el cual le dard, ademas de una mayor plusvalia, una calidad de vida elevada en el
proyecto.

V.2.2. Estructura Urbana.

Colindando con el area de aplicacién se encuentra una zona altamente edificada, que es la Colonia
5 de Diciembre, la cual cuenta con todos los servicios publicos, como rutas de transporte urbano,
red de agua potable, drenaje, luz y agua, ademds de vialidades pavimentadas.

V.2.3. Vialidad.
El predio se comunica con el resto de la ciudad a través de la de las vialidades prolongacién Brasilia
y la calle Lirios.

El drea de aplicacion de este proyecto colinda con la restriccion debida al paso de la vialidad
principal de nombre Avenida Luis Donaldo Colosio o Libramiento Carretero, lo cual queda
representado en la planimetria que soporta el presente estudio.

V.2.4. Asentamientos irregulares.
No existen asentamientos irregulares en el area.

V.2.5. Tenencia de la tierra.
El predio motivo de este proyecto es de propiedad privada, como consta en las escrituras anexas a
este documento.

V.2.5. Zonificacion primaria.

El area de aplicacion del presente documento estd comprendida dentro del area de aplicacién del
Plan Parcial de Urbanizacién “Fideicomiso de Puerto Vallarta”, y de conformidad con el Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos emitido por la Direccién de Planeacion Urbana de fecha 6 de
septiembre de 2011, cuenta con la clasificacién y zonificacidon que se describe a continuacion:

Area: De Reserva Urbana a Corto Plazo RU-CP6/TH-2 y
De Conservacion Ecoldgica AC-1/EV-1; Col. Del Cerro.
Uso: Turistico Hotelero de Densidad Baja y Espacios Verdes y Abiertos.
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V.3. Medio socioeconémico.

V.3.1. Poblacién:
En el drea de aplicacion de este proyecto no se cuenta aun con asentamiento humano alguno, por
lo tanto, no existe poblacién habitandola.

En el municipio y de acuerdo con el Censo de Poblacién del afio 2010 realizado por el INEGI
tenemos:

Total de habitantes del municipio: 255,681

Total de habitantes hombres: 128,577

Total de habitantes mujeres: 127,104

V.3.2. Vivienda:

En el municipio y de acuerdo con el Censo de Poblaciéon del afio 2010 realizado por el INEGI
tenemos:

Total de viviendas particulares habitadas: 68,677

Promedio de ocupantes en viviendas particulares habitadas: 3.7

V.3.3. Salud y seguridad social:

Dentro del municipio de Puerto Vallarta y concretamente en la cabecera municipal se encuentran
cuatro Hospitales Generales, dos pertenecen al Instituto Mexicano del Seguro Social (IMSS), uno
mas que pertenece al Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores del Estado
(ISSSTE) y el otro a la Secretaria de Salud del Estado, no sélo atienden al municipio sino a los
habitantes de la region. Es importante mencionar que el municipio de Vallarta es el tercero a nivel
estatal con el mayor niumero de poblaciéon derecho habiente adscrita a unidades del IMSS con
116,533 personas (3,043,656 en el estado) que representaron el 3.83% de los derechohabientes a
nivel estatal.

Asimismo, dentro de la ciudad, la Secretaria de Marina cuenta con un Hospital de Zona y prestan
sus servicios cuatro clinicas privadas de especialidades. Dentro del Hospital del IMSS se encuentra
una planta incineradora de desechos hospitalarios que en teoria tiene la responsabilidad de
destruir los desechos de todos los hospitales y clinicas (publicos y privados) dentro de la ciudad.

V.3.4. Educacion:

En el afio de 1990 el municipio de Vallarta registré un total de 3,658 personas mayores de 15 afos
que no sabian leer ni escribir lo que representdé un indice del 3.28% de analfabetismo, por su parte
la localidad de Puerto Vallarta registré un indice de 2.75%, menor que el municipal en medio
punto porcentual y mayor que el estatal que fue de 2.49%.

Por lo que se refiere al equipamiento para la educaciéon el municipio de Vallarta registrd para el
ciclo 1991/1992 un total de 153 escuelas, 1,183 profesores y 39,967 alumnos inscritos para los
diversos ciclos desde prescolar hasta el nivel medio superior (bachillerato), se desglosan los
distintos niveles.

Puerto Vallarta también cuenta con equipamiento para educacion especial con tres centros de
primaria, psicopedagdgicos y unidades de grupos integrados con un total de 393 alumnos inscritos
y 26 profesores.
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En el drea de estudio se localizan dos escuelas publicas de nivel prescolar y primaria, una guarderia
del gobierno municipal (DIF) y dos guarderias privadas.

V.3.5. Aspectos culturales y estéticos:
Presencia de grupos étnicos y religiosos. No se encuentran ningun tipo de etnias no grupos
religiosos asentados en el drea del proyecto, mas existe la presencia de Huicholes en la zona.

V.3.6. Equipamiento:

Por las actividades econdmicas predominantes y por su cardcter eminentemente turistico, la
ciudad cuenta con equipamiento publico y privado para la practica de deportes acuaticos; ademas,
la localidad cuenta con equipamiento en parques, jardines publicos, museo, casa de artesanias y
cultura, auditorio, teatro, canchas deportivas etc.

V.3.7. Reservas territoriales para el desarrollo urbano:
Las reservas territoriales se clasifican como Reservas Urbanas, el predio motivo de este proyecto
se localiza en una de ellas.

V.3.8. Tipos de organizaciones sociales predominantes:

Actualmente estan en funcionamiento dos organismos, el Consejo Municipal de Desarrollo Urbano
de Puerto Vallarta y el Consejo Municipal de Ecologia de Puerto Vallarta. Ambos sesionan de
manera regular y participan en la planeacién del desarrollo urbano y ambiental del municipio.

V.3.9. Region econdmica a la que pertenece el sitio del proyecto:
Las principales actividades productivas de la regién son el turismo en el centro de poblacién y
algunos puntos cercanos a este y la agricultura de temporal en el resto del municipio.

V.4. Sintesis.

En resumen, el predio no cuenta con alguna condicionante del desarrollo urbano, importante sera
resolver el drenaje pluvial, que por ubicarse el drea de aplicacion de este proyecto en el punto mas
alto del asentamiento existente, se debera prevenir la descarga en perjuicio de las viviendas y
edificaciones ya asentadas.

La vegetacién existente es parte importante del paisaje y del valor de los predios mismos por lo
gue debe ser también conservada.
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VI. DETERMINACION DE USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL AREA DE APLICACION.

VI.1. Clasificacion de Areas. De acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacién, articulo 16 “La
clasificacion de dreas y predios se establece en funcion de las condicionantes que resulten de sus
caracteristicas del medio fisico natural y transformado, las que segun su indole requieren de
diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o conservar la adecuada
relacion ambiental, asi como para normar la accion urbanistica que en dichas dreas se pretenda
realizar, en caso de ser factible”.

Las dreas que se proponen en este proyecto no solo consideran las que se refieren a las Reservas
Urbanas en las que se proveerd de los servicios e infraestructura para su aprovechamiento, sino
también se clasifican grandes dareas del drea de aplicacién como de Conservacion, por su valor
ambiental y paisajistico, importante no solo para la ejecucion del proyecto, sino porque forman
parte de la riqueza del centro de poblacion y de la oferta turistica que mueve la actividad en el
mismo. En resumen, este proyecto propone los poligonos que se describiran mas adelante en las
siguientes clasificaciones:

Reservas Urbanas a Corto Plazo, RU-CP: 61,523.10 m?
Areas de Preservacion Ecolégica, AP: 93,415.68 m?
Vialidades privadas: 2,005.96 m?

VI.1.1. Areas de Reserva Urbana a Corto Plazo. En el articulo 17, fraccién IV, del Reglamento
Estatal de Zonificacidn se establecen las Areas de Reserva Urbana como: “las que corresponden a
los terrenos donde se disponga el crecimiento del centro de poblacion. En estas dreas
corresponderd a las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion
bdsica, sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de accion urbanistica”. Se identifican con
la clave (RU) y el nUmero que las especifica.

De manera especifica el Proyecto Definitivo de Urbanizacién objeto de este documento
corresponde a una reserva urbana a corto plazo y su definicidn se establece de igual forma en el
Reglamento Estatal de Zonificacidn, articulo 17, fraccidn IV, inciso a, como: “las pertenecientes a la
reserva urbana que cuentan con las obras de infraestructura bdsica o con la posibilidad de
realizarlas en los términos de los articulos 183 y 184 de la Ley, por lo que es factible autorizarlas y
urbanizarlas de manera inmediata conforme a los procedimientos y modalidades que se establecen
en los titulos quinto y sexto, respectivamente, de la Ley”. Se identifican con la clave de las areas de
reserva urbana mas la sub-clave (CP).

El Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro Oriente II” propone un total de
60,830.24 m2en los siguientes poligonos con esta clasificacion:

RU-CP(1), con una superficie de 16,906.01 m?2.
RU-CP(2), con una superficie de 20,125.85 m?2.
RU-CP(3), con una superficie de 20,753.30 m?2.
RU-CP(4), con una superficie de 3,737.94 m2.
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VI.1.2. Areas de prevencién ecoldgica.

En el articulo 17, fraccién IX, del Reglamento Estatal de Zonificacién se establecen las Areas de
prevencidn ecoldgica como: “las dreas del territorio estatal en que los ambientes originales no han
sido significativamente alterados por la actividad humana y que por razones de cardcter ambiental
y equilibrio ecoldgico deben preservarse, no permitiendo grado alguno de intervencion humana,
por lo que se evitard cualquier tipo de urbanizacion, y el ayuntamiento promoverd para que sean
decretadas como dreas naturales protegidas. En éstas dreas deberd respetarse lo establecido en
las Leyes Federal y Estatal del Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente, estando bajo el control
de las autoridades competentes; asi mismo, estas dreas y sus zonas de amortiguamiento podrdn
estar sujetas a un Plan de Ordenamiento Ecoldgico Territorial, segun lo dispuesto en las
mencionadas leyes.”. Estas areas se sefialaran con la clave (AP), y el nimero que las especifica.

La forma de los poligonos y la propuesta de distribucidn responden a los siguientes objetivos:

A. Mejorar y mantener el paisaje del entorno donde se enclava este proyecto.

B Establecer areas que por sus caracteristicas fisicas, ecoldgicas y paisajisticas, seran del
todo NO EDIFICABLES, con el afan de preservarlas y protegerlas.

C. Disponer de una zona de esparcimiento y recreacion para los habitantes del
fraccionamiento y la comunidad.

El Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro Oriente II” propone un total de
93,415.68 m? en los siguientes poligonos con esta clasificacion:

AP(1), con una superficie de 67,726.80 m2.
AP(2), con una superficie de 25,688.88 m2.

VI.2. Zonificacién Secundaria.

Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece en el articulo 5, fraccion LXXIX como
zonificacién:“La determinacion de las dreas que integran y delimitan un centro de poblacion; las
zonas que identifiquen sus aprovechamientos predominantes, las reservas, usos y destinos, asf
como la delimitacion de las dreas de conservacion, mejoramiento y crecimiento del mismo”.

La zonificacion secundaria debera determinar los aprovechamientos especificos, o utilizacion
particular del suelo, en las distintas zonas del area objeto de ordenamiento y regulacion,
acompafiadas de sus respectivas normas de control de la densidad de la edificacién.

En los términos de los articulos 165 y 166 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, las zonas
que propone el presente proyecto en las dreas que prevén su aprovechamiento como reservas
urbanas a corto plazo y con un total de 61,523.10 m?, corresponden con los usos de suelo que se
enlistan a continuacion, asi como la superficie total de sus poligonos:

Uso Turistico hotelero de densidad minima, TH1: 16,906.01 m?2.
Uso Habitacional plurifamiliar vertical de densidad minima, H1-V: 40,879.15 m2.
Uso de Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, EV-V: 3,737.94 m2,

Todas las areas propuestas para prevencidon ecoldgica, se proponen con uso de suelo de
Actividades Silvestres, AS y en total suman: 93,415.68 m?2.
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VI.2.1. Lineamientos generales.

A. Los edificios con uso habitacional contardn con el nimero de niveles especificado en el
plano III.A.5.“Niveles maximos”, en ningln caso podrdn rebasar los 5 niveles, los hoteleros
de 4 niveles y los comerciales de 2 niveles, considerando que cada nivel tendrd un maximo
de 3.50 m considerados de piso a piso terminado. En los techos inclinados, la altura de
3.50 deberd ser la altura promedio, la altura maxima resultante podra ser distribuida de
cualquier manera permitiendo asi entrepisos mas altos o dobles alturas y menor numero
de niveles.

B. Las cubiertas deberdn constar de minimo el 60% de la superficie total con techo inclinado,
con 25% de pendiente y acabado con teja artesanal de barro roja.

C. Se entiende por edificacidon un cuerpo cimentado sobre terreno firme y no sobre otras
edificaciones en ninguna de sus partes. en esta medida no se contabilizaran las estructuras
de cimentacién o de estacionamiento.

D. Pafos:

a) El pafio maximo de edificacion con areas comercializables no excedera los 14 m lineales,
los paios desplomados se contabilizaran por su representacion en alzado.

b) Para la contabilizacion de un nuevo pafio, este debera de estar retranqueado o volado a
una distancia minima de 1.5 m respecto al pafio inmediato inferior.

c) Ningun pafio podra presentar menos de 35% de vanos, los cuerpos curvos o circulares
se contabilizardn en la representacion de su cuerda completa en alzado.

VI.2.2. Uso Turistico hotelero de densidad minima, TH1.

Las zonas y las edificaciones construidas en las zonas con uso Turistico hotelero de densidad
minima, TH1 y que hacen un total de: 16,906.01 m?, estaran sujetas al cumplimiento de los
lineamientos siguientes:

La zona propuesta con uso de suelo Turistico hotelero de densidad minima, TH1(1), estard sujeta a
las siguientes normas para el control de la edificacién y la urbanizacidn:

Densidad maxima: 54 cuartos.
Superficie minima de lote: 16,906.01 m?.
Frente minimo de lote: 86 metros lineales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.): 0.20 (3,380 m?).
Coeficiente de Utilizacidn del Suelo (C.U.S.): 0.36 (6,105 m?).

Altura maxima de la edificacién: *Aplica la indicada en este proyecto.

Cajones de estacionamiento: 84 cajones en total

Restriccion frontal: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Restricciones laterales: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Restriccion posterior: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Modo de edificacion: Abierto.

*El emplazamiento de los edificios esta indicado en el plano “Ill.A.1 Rasantes y plataformas”.

V1.2.3. Uso Habitacional plurifamiliar vertical de densidad minima, H1-V.

Las zonas y las edificaciones construidas en las zonas con uso Habitacional plurifamiliar vertical de
densidad minima, H1-V y que hacen un total de: 40,879.15 m?, estaran sujetas al cumplimiento de
los lineamientos siguientes:
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La zona con uso de suelo Habitacional plurifamiliar vertical de densidad minima, H1-V(1), con una
superficie de 20,125.85 m?, estara sujeta a las siguientes normas para el control de la edificacion y
la urbanizacion:

Densidad méaxima de viviendas: 161 viviendas en total.
Superficie minima de lote: 20,125.85 m?2.
Frente minimo de lote: 190 metros lineales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.): 0.23 (4,624.00 m?3).
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.): 1.09 (21,896.00 m?).

Altura maxima de la edificacion: *Aplica la indicada en este proyecto.

Cajones de estacionamiento: 236 cajones en total.

Restriccion frontal: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
% jardinado en la restriccion frontal: *Aplica el porcentaje indicada en este proyecto.
Restricciones laterales: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Restriccion posterior: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Modo de edificacion: Abierto.

*El emplazamiento de los edificios estd indicado en el plano “lll.A.1 Rasantes y plataformas”.

La zona con uso de suelo Habitacional plurifamiliar vertical de densidad minima, H1-V(2),con una
superficie de 20,753.30 m?, estara sujeta a las siguientes normas para el control de la edificacion y
la urbanizacion:

Densidad maxima de viviendas: 140 viviendas en total.
Superficie minima de lote: 20,753.30 m2.
Frente minimo de lote: 140 metros lineales.

Coeficiente de Ocupacion del Suelo (C.0.S.): 0.18 (3,808.00 m?).
Coeficiente de Utilizacién del Suelo (C.U.S.): 0.92 (19,040.00 m?3).

Altura maxima de la edificacién: *Aplica la indicada en este proyecto.

Cajones de estacionamiento: 208 cajones en total.

Restriccion frontal: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
% jardinado en la restriccion frontal: *Aplica el porcentaje indicada en este proyecto.
Restricciones laterales: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Restriccion posterior: *Aplica la distancia indicada en este proyecto.
Modo de edificacion: Abierto.

*El emplazamiento de los edificios esta indicado en el plano “lll.A.1 Rasantes y plataformas.

VI.2.6. Uso de Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, EV-V.

Las zonas y las edificaciones construidas en las zonas con uso de Espacios verdes, abiertos y
recreativos vecinales, EV-V, que forman parte de la Reserva Urbana a Corto Plazo y que hacen un
total de: 4,043.48 m?, estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos siguientes:

Proyecto Definitivo de Urbanizacién

“Proyecto Urbano Centro Oriente II”

Proyecto de integracion urbana

20



La zona con uso de Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, EV-V(1), con una superficie
de 3,737.94 m?, estard sujeta a las siguientes normas para el control de la edificacion y la
urbanizacion:

Superficie minima de lote 3,737.94 m2.
Frente minimo del lote 91 metros lineales.
Coeficiente de ocupacién del suelo (C.0.S.)  0.00.

Coeficiente de utilizacion del suelo (C.U.S.)  0.00.

Altura maxima de la edificacion 0.00.
Cajones de estacionamiento 135 cajones.
% de frente jardinado 100%.
Restriccion frontal No aplica.
Restriccion posterior No aplica.
Modo de edificacion No aplica.

VI1.2.7. Uso de Actividades Silvestres, AS.

Las zonas y las edificaciones construidas en las zonas con uso de Actividades Silvestres, AS, que
forman parte de las dreas propuestas para conservacién y que hacen un total de: 93,415.68 m?,
estaran sujetas al cumplimiento de los lineamientos siguientes:

La zona con uso de Actividades Silvestres, AS(1), con una superficie de 67,726.80 m?, estara sujeta
a las siguientes normas para el control de la edificacién y la urbanizacidn:

Superficie minima de lote: 67,726.80 m?

En esta zona NO SE PERMITE LA EDIFICACION, solo las redes de servicios para su funcionamiento.
La zona con uso de Actividades Silvestres, AS(2), con una superficie de 25,688.88 m?, estara sujeta
a las siguientes normas para el control de la edificacién y la urbanizacidn:

Superficie minima de lote: 25,688.88 m?
En esta zona NO SE PERMITE LA EDIFICACION, solo las redes de servicios para su funcionamiento.

VI.2.8. Sistema vial.

De acuerdo al Reglamento Estatal de Zonificacion, el sistema vial “tiene por objeto establecer la
jerarquia de las diferentes vialidades que interconectan el conjunto de unidades territoriales
urbanas, permitiendo la circulacion de las personas y bienes en los centros de poblacion”

La estructura vial del Proyecto Definitivo de Urbanizacién denominado “Proyecto Urbano Centro
Oriente Il”, se resolvié buscando un esquema en equilibrio entre un eficiente acceso vial y una
solucion que facilite el control y la seguridad de sus habitantes.

Los principios y caracteristicas del sistema vial propuesto para el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion denominado “Proyecto Urbano Centro Oriente II” se ajustan y cumple con los
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requerimientos descritos en el Reglamento Estatal de Zonificacion en el Titulo Quinto y sus
respectivos articulos complementarios.

En cuanto a la(s) Servidumbre(s) de Paso se refiere, aplica lo indicado en el Cadigo Civil del Estado
de Jalisco y el Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco.

El sistema vial se describe a continuacion:

VI1.2.8.1. Vialidades locales.

VL(1): Vialidad en régimen de condominio, denominada en el proyecto como “Vialidad 1”, con
una superficie total de 2,005.96 m? y con una seccién de 10.00 m. Cuenta con dos
carriles de circulacién, banqueta en el lado norte y un carril para estacionamiento y
cuneta.

VII. REFERENCIA A LAS NORMAS DE DISENO ARQUITECTONICO E INGENIERIA URBANA.

El Codigo Urbano para el Estado de Jalisco establece en su articulo 150 que los conceptos y
categorias generales para clasificar los usos y destinos del suelo y las normas técnicas a que se
sujetaran los distintos tipos de areas y zonas, se definirdn en la reglamentacidon que en esta
materia expidan los ayuntamientos y establece entre sus bases generales, en la fraccién XI, las
Normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la ingenieria urbana que
determinen:

a) Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas de
trazo de andadores, calles y arterias en funcién a su jerarquia;

b) Los criterios de disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y
desplazamiento a personas con discapacidad fisica;

c) Los criterios para la localizacidon de infraestructura, incluyendo el trazo de redes,
derecho de paso y zonas de proteccion;

d) Las obras minimas de urbanizacidn requeridas en cada tipo de zona;

e) Ladeterminacion de las areas de cesidn para destinos, en funcién de las caracteristicas
de cada zona, asi como de los criterios para su localizacién;

f) Los criterios para aceptar las permutas de las areas de cesién para destinos, con la
finalidad de promover una mejor distribucion de los espacios de uso comun, del
equipamiento urbano y los servicios publicos en el centro de poblacién;

g) Los criterios para determinar la proporcidn en que es posible aceptar la permuta de las
areas de cesién para destinos en las acciones urbanisticas habitacionales de
densidades media, baja o minima;

h) Las obras minimas de edificacion para equipamiento urbano en las areas de cesion
para destinos requeridas en cada tipo de zona;

i) Las normas de configuracién urbana e imagen visual; y

j) Otras normas especificas de caracter general o regional que se consideren necesarias;

Pero también en el articulo 257 se enlistan los elementos que integran el Proyecto Definitivo de
Urbanizacion y como fraccion |, en el Proyecto de Integracion Urbana se incluyen, en el inciso g)
los siguientes:
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g) Lareferencia alas normas de disefio arquitectdnico e ingenieria urbana, que determinen:

1. Los criterios de disefio de la vialidad, precisando las secciones minimas y normas
de trazo de las vialidades en funcién a su jerarquia;

2. Los criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y
desplazamiento de personas con problemas de discapacidad;

3. Los criterios para la localizacién de infraestructura, incluyendo el trazo de redes,
derecho de paso y zonas de proteccidn;

4. Las obras minimas de urbanizacidn requeridas en cada tipo de zona;

5. La determinacidn de las areas de cesion para destinos, en funcién de las
caracteristicas de cada zona, de reserva de espacios para actividades de fomento y
difusion del deporte y la cultura; asi como de los criterios para su localizacion, en
especial, las destinadas para areas verdes y escuelas;

6. Las obras minimas de edificacidn para equipamiento urbano en las areas de cesidn
para destinos requeridas en cada tipo de zona;

7. Las normas de configuracidén urbana e imagen visual; y

8. Otras normas especificas de caracter general o regional que se consideren
necesarias;

VII.1 Criterios de disefio de la vialidad.
Los criterios para el disefio de las vialidades se tomaron del Reglamento de Zonificacion del Estado
de Jalisco, Titulo Quinto, Normas de Vialidad; Capitulo Il, Caracteristicas Geométricas.

Se tomé en consideracién la topografia del predio, la cantidad de habitantes que al final de la
urbanizaciéon poblardn el drea de aplicacidn, las vistas desde el predio y el arbolado existente.

Las vialidades se describen en este documento en el apartado “VI.2.8. Sistema vial”, en total
suman 2,698.81 m?y son las siguientes:

VL(1): Vialidad en régimen de condominio, con una superficie total de 2,005.96 m? y con una
seccién de 10.00 m.

VII.2 Criterios de disefio para obras de urbanizacion que faciliten el acceso y desplazamiento de
personas con problemas de discapacidad.

De conformidad con el articulo 142 del Cédigo de Asistencia Social, en el Titulo Tercero “Normas
para el libre acceso de personas con discapacidad” del Reglamento Estatal de Zonificacidn y en el
presente documento se entiende por persona con discapacidad a todo ser humano que padece
una carencia o disminucion, congénita o adquirida de alguna actitud o capacidad fisica, sensorial,
psicomotora o mental, de manera parcial o total que le impida o dificulte su desarrollo e
integracion al medio que le rodea, por un periodo de tiempo definido o indefinido y de manera
transitoria o permanente.

Los criterios para el disefio para obras de urbanizacién que faciliten el acceso y desplazamiento de
personas con problemas de discapacidad se tomaron del Reglamento de Zonificacion del Estado
de Jalisco, Titulo Tercero, Normas para el libre acceso de personas con discapacidad, Capitulos | y
II, donde se establece las normas para facilitar el libre acceso de personas con discapacidad, en
particular aquellas que tienen:
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Dificultad de desplazamiento. Cuando dependen de ayudas para caminar u otras técnicas
para desplazarse, como pueden ser el bastén, las muletas, y la silla de ruedas.

Dificultades visuales. Puede ser a causa de la ceguera o de dificultades graves de la vista.
Dificultades auditivas y/o del habla. Cuando tienen dificultades para comprender sonidos
o palabras en un medio ambiente ruidoso. Las personas con deficiencias auditivas pueden
depender para comunicarse de la lectura de los labios, técnica que necesidad buena
iluminacion.

Los derechos que este Proyecto Definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro Oriente Il
protege a favor de las personas con discapacidad mediante la modificacién, planeacién y disefio
del entorno fisico son los siguientes:

Desplazarse libremente en los espacios publicos; y

Tener acceso y facilidades de desplazamiento en los espacios laborales, comerciales,
oficiales y recreativos, mediante la construccion de las especificaciones
arquitecténicas apropiadas.

El Proyecto Definitivo de Urbanizacién “Proyecto Urbano Centro Oriente II” prevé y contempla las
garantias de uso los elementos minimos de accesibilidad y bienestar que se describen en este

apartado.

Las garantias minimas de acceso y bienestar con las que deben adecuarse los espacios abiertos
principalmente los publicos que se determinan en este proyecto, son las siguientes:

l.
Il.
Il
V.
V.

Para indicar la proximidad de rampas de acceso, escaleras y otros cambios de nivel, el piso debera
tener textura diferente con respecto al predominante, en una distancia de 1.20 metros por el

Servicios sanitarios;

Rampas de acceso;

Rampas en la via publica;

Via publica; y

Sefialamientos y provisiones.

ancho del elemento.

Las rampas de acceso deberan tener las caracteristicas siguientes:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

h)
i)

Se debera contar en los puntos de cruce de la via publica con los arroyos vehiculares con rampas

Ancho minimo de 1 metro libre entre pasamanos;
Pendiente no mayor del 6%;

Bordes laterales de 0.05 metros de altura;
Pasamanos en ambos lados;

El piso debera ser firme, uniforme y antiderrapante;
Longitud no mayor de 6 metros de largo;

Cuando la longitud requerida sobrepase los 6 metros se consideraran descansos de 1.50

metros;
Sefialamiento que prohiba la obstruccidn de la rampa con cualquier tipo de elemento;
Simbolo internacional de acceso a discapacitados.

especiales para sillas de ruedas.
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Estas rampas deberdn observar las siguientes dimensiones minimas:

l. Antes de iniciar la rampa, la banqueta deberd tener una dimensién minima de 1.60 metros
de ancho, para garantizar el desarrollo de la rampa y el libre acceso y maniobrabilidad de
personas con sillas de ruedas;

. El ancho minimo de las rampas sera de 1 metro;

Il. La pendiente de la rampa serd del 10 por ciento como maximo, para salvar el desnivel de
la guarnicién de una altura maxima de 0.15 metros;

V. El acabado del pavimento en la rampa deberd ser terso pero no resbaladizo, sin ningln
elemento en bajo o alto relieve;

V. Deberdn alinearse las rampas de las aceras del arroyo vehicular para evitar
desplazamientos en diagonal de personas con discapacidad visual; y

VI. Deberan construirse de la mejor calidad posible y de materiales duraderos.

La construccion de rampas con distintas especificaciones a las antes mencionadas, sera posible
para adaptarse a las dimensiones y caracteristicas de la via publica, siempre y cuando se de la
aprobacion por el Ayuntamiento y el Sistema Estatal para el Desarrollo Integral de la Familia del
correcto funcionamiento y calidad de construccion de las mismas.

VII.3. Criterios para la localizacion de infraestructura.

Los criterios para la localizaciéon de infraestructura estdn contenidos en el Reglamento de
Zonificacién del Estado de Jalisco, Titulo Cuarto, Normas de ingenieria urbana, Capitulo Il, Criterios
para la introduccidon de agua potable, drenaje sanitario y pluvial, Capitulo Ill, Criterios Para la
introduccion de infraestructura eléctrica, alumbrado y telefonia.

VII.3.1. Criterios para la introduccion de agua potable, drenaje sanitario y pluvial.

En congruencia con el articulo 45 de la Ley de Aguas Nacionales, se establece que son las
autoridades municipales, a través de los organismos encargados del sistema de agua potable y
alcantarillado, las responsables del abastecimiento oportuno en calidad y cantidad del agua
potable a los centros de poblacién, asi como del correcto tratamiento y desalojo de las aguas
residuales.

Los proyectos y la construccién de las redes de agua potable y alcantarillado deberan ser revisados
y aprobados por la autoridad municipal, en coordinacidon con el organismo responsable del
sistema. Para el caso de Puerto Vallarta el Organismo operador es el SEAPAL, del cual ya se recibié
el dictamen de factibilidad de los servicios de agua potable y alcantarillado, condicionada al
cumplimiento de las especificaciones generales y particulares, ademas de los lineamientos
técnicos basicos para la elaboracidn de los proyectos ejecutivos posteriores.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 257 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, el
Proyecto Definitivo de Urbanizacidon debera incluir tanto el proyecto de agua potable como el
proyecto de la red o del sistema de desalojo de las aguas residuales y pluviales. Estos proyectos
deberan realizarse segun lo indicado en las siguientes normas:
l. "Manual de disefio de agua potable, alcantarillado y saneamiento”, de la Comisién
Nacional del Agua;
. Ley de Aguas Nacionales y su Reglamento;
Il La norma oficial mexicana (NOM);
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Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema de agua potable vy
alcantarillado del centro de poblacion.

Para la ejecucion de sus respectivas obras se tomarad como base lo estipulado en:

“Normas Técnicas para la construccion e instalaciones de la Obra Publica”, de la Secretaria
de Desarrollo Urbano del Estado de Jalisco;

“Normas de Construcciéon”, de la Comisién Nacional del Agua;

Las especificaciones particulares del organismo responsable del sistema de agua potable y
alcantarillado del centro de poblacién;

La norma oficial mexicana (NOM); y

Las disposiciones establecidas en el reglamento de construcciones del municipio. En este
capitulo se indican exclusivamente algunos de los lineamientos generales para este tipo de
proyectos.

En la captacién hidraulica para usos urbanos, se deberdn prever las siguientes medidas:

No se debe permitir descargas de aguas residuales sin tratamiento previo directamente
sobre cualquier cuerpo hidraulico;

No se deben permitir captaciones aguas abajo de una descarga residual, aun cuando éstas
sean tratadas; y

El agua captada, antes de su distribucidén a un centro de poblacidn debera ser potabilizada.

En zonas sujetas a fendmenos naturales ciclicos, las plantas potabilizadoras y de tratamiento de
aguas residuales, deberdn contar con plantas auxiliares de energia independientes del suministro
eléctrico normal.

Para el tendido de la red hidraulica de distribucion se deberan considerar los siguientes criterios:

Los objetivos principales para el abastecimiento de agua potable a cualquier tipo de
desarrollo urbano son: proporcionar agua potable, en calidad y en cantidad suficiente, las
24 horas del dia y con las presiones adecuadas, siendo estas de 1.5 a 5.0 kg/cm? y en casos
excepcionales una presion minima de 1.0 kg/cm?, todas las presiones se consideraran para
condiciones de saturacion ocupacional y en la hora de maxima demanda.

Sélo se permitira la realizacién de acciones urbanisticas en terrenos donde su topografia
se localice a menos de 15 metros de nivel, con respecto a la linea piezométrica, para
condiciones de maxima demanda, en el sitio de alimentacion al desarrollo.

Toda tuberia de agua potable se alojard en una zanja. Sélo en casos excepcionales, se
usara tuberia de acero con instalacién superficial. Cuando el agua tenga propiedades
incrustantes se deberd estabilizar desde su captacién para evitar dafnos en la tuberia y
conexiones.

El sistema de abastecimiento se dividira en circuitos para el mejor control, cuya extension
dependerd de las condiciones especiales de las fuentes de abastecimiento y de las
localidades a servir, debiéndose presentar los planos que consignen los datos que
contengan las memorias técnicas y descriptivas correspondientes para su revision y
aprobacion por la autoridad competente.

Las tuberias de distribucién deberan ser de cuando menos 10 centimetros de didmetro.
Tanto las tuberias maestras como las distribuidoras podran ser de fibrocemento, PVC, 6
polietileno de alta densidad, y satisfaran la calidad y especificaciones que al efecto sefiale
la autoridad competente y que cumplan las normas oficiales mexicanas vigentes.
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VI.

VII.

VIII.

En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, la red de agua se instalard en el arroyo
de la calle a 1 metro de la guarnicién hacia el arroyo y en las vialidades publicas de mayor
anchura que la antes indicada, se construira doble linea a 1 metro hacia el interior del
arroyo a partir de las guarniciones.

La distancia minima de separacion entre la tuberia hidraulica principal y la sanitaria,
telefénica o eléctrica, debera ser de 2.50 metros. Toda tuberia hidraulica se tendera por
encima de la sanitaria, a una distancia minima de 0.50 metros.

En zonas inundables o de fuertes lluvias, los rellenos posteriores al tendido de las redes
deberdn tener una compactacion equivalente a la del terreno en que se instalan.

Para la dotacidn de litros de agua potable por habitante al dia, se deberan manejar los
parametros indicados en la siguiente tabla:

POBLACION DE PROYECTO (habitantes) clima Calido Templado Frio 2,500 a 15,000 150 125
100. Clima Cdlido: cuya temperatura media anual fluctuda entre 20°C a 30°C.

Para el tendido de la red sanitaria se deberdn considerar los siguientes criterios:

VI.
VII.

VIII.

Para el calculo del gasto medio de aguas residuales, se considerara del 70 al 80 por ciento
de la dotacidn de agua potable sefalada en el articulo anterior, adicionando los gastos
industriales, pluviales en sistemas combinados, y si es el caso, las filtraciones fredticas;

Las descargas domiciliarias se deberdn colocar una por cada predio hacia la red de atarjeas
de la calle, previniendo pendientes mininas del 2 por ciento, ademas de un registro en el
interior del predio, en su lindero frontal, y con medidas minimas de 0.40 por 0.60 metros,
por 0.90 metros de profundidad;

Las descargas domiciliarias o albafiales tendran un didmetro minimo de 15 centimetros,
empleandose codo y slant, o su equivalente, para la conexidn de registros terminales del
drenaje domiciliario en la via publica;

Para evitar rupturas ocasionadas por cargas vivas y muertas, las tuberias con diametro
hasta 0.45 metros deberan tender un colchén minimo de 0.90 metros, entre el nivel de
rasante y el lomo superior de la tuberia. Para diametros entre 0.61 y 1.22 metros, el
colchén minimo serd de 1 metro, y para didmetros mayores serd de 1.50 metros. Este
colchén se aumentard lo necesario, para permitir las descargas domiciliarias en los casos
que los predios del frente de las manzanas se encuentren en contra pendiente topografico
respecto al nivel de la calle;

Para el cdlculo de didmetros de las atarjeas, colectores o emisores deberad tomarse en
cuenta que para el gasto minimo se alcance un tirante de 1 centimetro en caso de
pendientes fuertes y de 15 centimetros en caso de pendientes normales; respecto al gasto
maximo extraordinario su consideracién se basara a que el agua escurra siempre por
gravedad, sin presion ni a tubo lleno. Ademas, la velocidad minima efectiva sera de 0.30
m/s y la maxima dependera del tipo de tuberia a utilizar;

Seran inadmisibles tuberias con didmetro menor a 25 centimetros;

En las vialidades de menos de 20 metros de ancho, los colectores se instalaran bajo la
linea del eje de la calle y en las via publicas de mayor anchura que la antes indicada, se
construira doble linea de colectores ubicada cada una a 2.50 metros hacia el interior del
arroyo a partir de las guarniciones;

Sera obligatoria la construccion de pozos de visita o caidas de agua en todos aquellos
puntos en donde las lineas cambien de direccién, didametro, pendiente, o existan
entronques, y en tramos rectos, aun sin darse estas circunstancias, estos pozos de visita o
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registros no se espaciardn entre si a distancias mayores que los lineamientos del
organismo operador sefialen;

Toda tuberia para alcantarillado sanitario deberd tener juntas herméticas en su union,
para evitar cualquier fuga en las juntas. La tuberia deberd ser probada tanto en fabrica
como en campo para resistir una presion interna minima de 0.75 kg/cm? para el caso de
atarjeas, y de 1.5 kg/cm? para el caso de colectores y emisores; y

Cuando las aguas residuales domésticas fluyan hacia una planta de tratamiento, la red de
su sistema serd separada, es decir, para alcantarillado sanitario exclusivamente.

Los sistemas de drenaje pluvial consideraran los siguientes criterios:

VI.

VII.

En zonas de nuevo desarrollo se debera incluir la construccidn de sistemas separados para
la conduccidn de aguas residuales y pluviales, y opcionalmente donde el subsuelo lo
permita, la perforacién de pozos de infiltracion con capacidad para captar los
escurrimientos pluviales sobre las superficies cubiertas, previa aprobacién del organismo
operador del sistema;
El caudal de aguas pluviales se calcularad con los lineamientos del organismo operador o,
en su defecto, con las recomendaciones de la Comision Nacional del Agua;
A falta de indicaciones especificas de la autoridad competente, la intensidad de lluvia se
adoptara para un periodo de tiempo que dependerd de la ubicacién de la zona, segun se
indica a continuacion:

a. Zonascentrales: 5a 10 afios; y

b. Zonas urbanas periféricas: 2 a 5 afios
En las nuevas acciones urbanisticas y de edificacidén, cuando el subsuelo tenga capacidad
para recibir el agua pluvial, sin poner en riesgo la estabilidad de las construcciones, serd
obligatorio que en cada edificacion, se capte el agua de lluvia en forma independiente
hasta pozos de absorcion ubicados dentro de cada predio;
Cuando no sea posible lo anterior, sera obligacion del responsable de las obras, la
evacuacién y alejamiento del agua pluvial, sin ocasionar dafios a terceros, del agua
captada en vialidades y banquetas, asi como la correspondiente a los lotes o nuevas
edificaciones;
El disefio en la zona de captaciéon de agua pluvial por medio de coladeras o bocas de
tormenta, serd de tal manera que se eviten cambios bruscos dependientes, que afecten la
circulacion de vehiculos; y
La ubicacidn de todo sitio de captacidn se llevara a cabo en puntos donde no afecten a los
peatones al cruzar las vialidades.

En los sistemas de drenaje pluvial, se permitira la opcién de drenaje pluvial superficial, como son
escurrimientos naturales, cunetas y canales, cuando se considere que se cumplen los criterios de
conservacion de la configuracién urbana y no represente peligro para la salud o la integridad de la
poblacion.

VII.3.2. Criterios para la introduccion de infraestructura eléctrica, alumbrado y telefonia.

El Proyecto definitivo de Urbanizacién “Proyecto Urbano Centro Oriente Il”, adaptara en las obras
de electrificaciéon y alumbrado ajustarse en lo general a las leyes, reglamentos, normas y
especificaciones que se mencionan a continuacion:

Ley del Servicio Publico de Energia Eléctrica y su Reglamento;
Lineas de distribucion o extensiones de alta y baja tensién, norma CFE;
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Il Norma NOM-001-SEMP-1994;

V. Especificaciones para el disefio y construccion de alumbrado publico expedidas por la
autoridad municipal;

V. Los criterios que a continuacién se sefialan, asi como todos los demas ordenamientos
legales que sean aplicables a la materia.

Complementariamente al dictamen de factibilidad del servicio se debera presentar el proyecto de
la red de distribucion eléctrica; a la letra determina “acorde al procedimiento para la construccién
de obras por terceros... y en base al proyecto citado se indicaran las condiciones de suministro asi
como la aportacidon a su cargo por concepto de obras de ampliacién en nuestras redes de
distribucién y de transformacién en subestacion eléctrica”.

VIl.4. Obras minimas de urbanizacidn requeridas en cada tipo de zona.

De conformidad con el articulo 184 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco y siendo el caso
gue nos ocupa, conforme se realicen las etapas de la urbanizacidn, se garantizaran las areas de
cesion para vialidad comprendidas en este proyecto y se realizardn las obras minimas de
urbanizacién, en proporcion al grado de avance de la urbanizacion.

VII.4.1. Uso Turistico hotelero de densidad minima, TH1.
Para las zonas turistico hotelero densidad minima, tipo TH-1, las obras minimas de urbanizacidn
gue se proponen son las siguientes:
I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
II. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria;
lll. Sistema de drenaje pluvial;
IV. Sistema de tratamiento de aguas negras o sanitarias;
V. Red de electrificacién con servicio de alta y baja tensidn, instalacidn oculta, con acometida
domiciliaria;
VI. Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacién oculta en vialidades
vehiculares y peatonales y en areas verdes;
VIl. Red telefénica con instalacién oculta y acometida domiciliaria;
VIIl.  Valvulas contra incendio en la red de agua potable;
IX. Guarniciones integrales;
X. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin o similar;
Xl. Pavimentos de concreto hidrdulico, adoquin o similar;
Xll. Red de riego utilizando agua tratada;
XIll.  Sefalamiento; y
XIV. Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y de esparcimiento.

VI1.4.2. Uso Habitacional plurifamiliar vertical de densidad minima, H1-V.
Para las zonas habitacional plurifamiliar vertical de densidad minima, tipo H1-V, las obras minimas
de urbanizacidn que se proponen son las siguientes:
I. Red de abastecimiento de agua potable con toma domiciliaria;
II. Red de alcantarillado sanitario con descarga domiciliaria o sistema de tratamiento de aguas
negras o sanitarias;
lll. Sistema de drenaje pluvial;
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IV. Red de electrificacién con servicio de baja tensidén, instalacion oculta, con acometida
domiciliaria;
V. Red de alumbrado publico sobre poste metdlico e instalacién oculta en vialidades
vehiculares y peatonales, asi como en areas verdes;
VI. Red telefdnica con instalacidén oculta y acometida domiciliaria;
VIl. Guarniciones integrales;
VIIl. Banquetas de concreto hidraulico, adoquin, o similar;
IX. Pavimentos de concreto hidraulico, adoquin, o similar;
X. Red de riego utilizando agua tratada;
Xl. Sefalamiento; y
XIl.  Mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y peatonales, areas
verdes y de esparcimiento, y areas de cesion.

VI1.4.3. Uso de Espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, EV-V.
Para las zonas de espacios verdes, abiertos y recreativos vecinales, tipo EV-V, las obras minimas de
urbanizacién que se proponen son las siguientes:
I. Red de abastecimiento de agua potable;
Il. Red de alcantarillado sanitario;
lll. Sistema de drenaje pluvial;
IV. Red de electrificacion con servicio de baja tensidn e instalacién oculta;
V. Red de alumbrado publico sobre poste metalico e instalacién oculta;
VI. Red telefdnica con instalacién oculta y casetas de servicio publico;
VIl. Banquetas de concreto hidraulico;
VIIl.  Pavimentos de concreto hidraulico, adoquin, o similar;
IX. Sefialamiento y mobiliario urbano, arbolado y jardineria en vialidades vehiculares y
peatonales, dreas verdes y de esparcimiento.

VIL.5. Areas de cesion para destinos.

De conformidad con el articulo 154 del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, una vez
autorizada la urbanizacidn, tendra por efecto la afectacién de la propiedad de las vialidades
municipales, generadas por las propias obras de expansidn, quedando afectados los predios a los
fines o aprovechamientos publicos previstos.

Por otro lado, las areas de cesién quedaran en posesion del urbanizador hasta la recepcion de las
obras por la Dependencia municipal.

El Proyecto definitivo de Urbanizacion “Proyecto Urbano Centro Oriente II” y de conformidad con
el articulo 175 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, tratandose de una accidn urbanistica
mayor, esta sujeta a la obligacién de otorgar las dreas de cesion para destinos consistentes
Unicamente en Cesiones para vialidad, que corresponden a las vias publicas identificadas en el
apartado “VI.2.8. Sistema vial”, por lo que el propietario cuando concluya la urbanizacion, cederd a
titulo gratuito al municipio.

En lo referente a las dreas de cesién para equipamiento, el area de aplicacion del presente
proyecto y como se ha mencionado con anterioridad, se localiza en el Plan Parcial de Urbanizacion
“Fideicomiso Puerto Vallarta”. La cesion que corresponde al area fue escriturada el dia once de
noviembre de mil novecientos noventa y nueve bajo escritura publica nimero 18,994, por una
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superficie de 37.46 Has., por parte del Fideicomiso Puerto Vallarta al H. Ayuntamiento
Constitucional de Puerto Vallarta, Jalisco. En consecuencia y como no se requieren nuevas areas
de cesion, este proyecto queda exento de otorgarlas, de conformidad con el mismo articulo 175
del ordenamiento estatal.

Las dreas de cesién para vialidad, seran patrimonio municipal con caradcter de dominio publico, por
lo que al término de la accién urbanistica, deberd de consignarse el caracter de inalienable,
imprescriptible e inembargable que dichas dreas o bienes tendrdn en lo sucesivo.

De conformidad con el articulo 246 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, el acto de entrega
y recepcién de obras de urbanizacidn perfeccionard la transmisidn a titulo gratuito, a favor del
patrimonio municipal, de las vialidades municipales.

El ayuntamiento procederd a comprobar el registro y en su caso, tramitar la titulacién de los
predios y fincas que se hayan afectado a los servicios publicos establecidos en el Plan Parcial de
Desarrollo Urbano y en el proyecto definitivo de urbanizacion.

Una vez que se reciban las obras de urbanizacién el ayuntamiento estara obligado a suministrar y
administrar los servicios bdsicos y el equipamiento para el funcionamiento dptimo del
asentamiento, conforme a su régimen de propiedad o modalidad de la accién urbanistica.

VII.6. Normas de Configuraciéon Urbana e Imagen Visual.

VIl.6.1. Objetivos generales y criterios.

La reglamentacion de la configuracion urbana e imagen visual tiene por objeto los siguientes
objetivos generales:

l. Respetar las caracteristicas del medio ambiente natural, tales como la configuracidn
topografica, el paisaje, la vegetacidon existente o inducida, los escurrimientos, los cauces y
cuerpos de agua, las conformaciones rocosas, las playas, y otras que puedan surgir del
andlisis del sitio.

Il. Respetar todas aquellas caracteristicas de las fisonomias urbanas existentes que han
resultado de un desarrollo adecuado, basado en la comprensién de los factores fisicos y
culturales de cada localidad, evitando las rupturas y contrastes que atenten contra sus
valores histéricos y fisonomias de cada region.

Il Evitar el desorden y el caos visual en el contexto urbano, que propician la falta de
identidad, la disminucion de arraigo de la urbanizacion y la arquitectura a las
caracteristicas de cada localidad, con el consiguiente deterioro de la calidad de vida de la
comunidad.

IV.  Crear un medio urbano coherente y armadnico, en el que prevalezca un sentido de unidad y
armonia dentro de la diversidad, propiciando la conservacion de ciertas zonas y el correcto
desarrollo de otras, claramente definidas y con caracteristicas propias y adecuadas dentro
de los centros de poblacién y en todos los asentamientos en general.

Con el fin de lograr una configuracion urbana coherente, en el Proyecto definitivo de Urbanizacion

“Proyecto Urbano Centro Oriente II” se observaran los siguientes criterios:
l. Integracion a la configuracion topografica, procurando minimizar los cortes y rellenos para
las vialidades y las plataformas de la edificacion. Debe mantenerse un criterio estricto de
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equidad para todas las propiedades en la posibilidad de aprovechar las vistas y se deberdn
integrar en forma coherente la imagen de lo construido con el paisaje natural.
Il. Respeto absoluto de los elementos naturales, tales como:
a. Cuerpos de aguay acuiferos;
Escurrimientos y cauces de agua, ya sean permanentes o de temporal;
Bosques, arboles y vegetacién relevante en general;
Esteros y manglares;
Barrancas y cafiadas;
Cuspides de cerros y montaiias;
Acantilados y conformaciones rocosas;
Otros que resulten del andlisis del sitio, asi como los expresados en la clasificacion
de dreas.
1. Respeto a todas las construcciones valiosas, de caracteristicas historicas, artisticas, de
arquitectura popular o de cualquier tipo que merezcan conservarse.

Swe o oo0T

Por lo anterior se presentd toda la informacion del area, en forma detallada y pormenorizada,
incluyendo levantamiento topografico, y fotografico que comprende a todos los elementos
naturales y construidos que existen en el sitio, con descripciones detalladas. En base a ello se
presentd un estudio de impacto a la ecologia y a la imagen visual del sitio. El proyecto contempla
todo lo anteriormente expuesto.

VII.6.2. Modo de edificacion.

La relacidn entre los espacios abiertos privados con los volimenes construidos en el mismo lote se
denomina “modo de edificacién”, el cual contribuye a definir las caracteristicas de la configuracion
urbana. En el Proyecto definitivo de Urbanizaciéon “Proyecto Urbano Centro Oriente II” se
proponen las siguientes modalidades:

I.  Semiabierto (SA): Es aquel en el que la construccion esta apafada a uno de los limites
laterales de la propiedad, quedando libre en la otra colindancia lateral, y presentando, por
lo tanto, una fachada lateral. Puede darse una variante cuando existe una restriccion
frontal pero se mantiene la construccion alineada al limite de la restriccion,
denominandose en este caso “semiabierto con restriccidn frontal”.

II.  Abierto (A): Es aquel en la que la construccidn se ubica separada de todos los linderos del
lote, es decir con restricciones laterales frontales y posteriores.

VII.6.3. Elementos bdsicos de la configuracion urbana, de la arquitectura y de los elementos
complementarios.

En los predios comprendidos en el drea de aplicacion de este proyecto, cualquier obra,
modificacidon o renovacién que se pretenda establecer, deberd respetar los elementos basicos de
la configuracién urbana, de la arquitectura y de los elementos complementarios, siendo esto
obligatorio tanto para las autoridades, como para los propietarios privados que pretendan realizar
obras. Estos elementos serdn, como minimo, los siguientes:

l. Pavimentos: definiendo materiales pétreos, adoquines, concretos estampados consitente
con su disefio y terminado en el arroyo de calles, en funcidn del tipo de urbanizacion,
observando como minimo lo sefialado en el Capitulo | del Titulo IV del Reglamento.

. Banquetas: definiendo los materiales y disefios correspondientes, incluyendo la ubicacidon
y dimensiones de areas jardinadas, cajetes y arriates, de acuerdo al tipo y jerarquia de las
calles, observando como minimo lo sefialado en el Capitulo | del Titulo IV del Reglamento.
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V.

Mobiliario Urbano: deberan definirse los siguientes elementos, de acuerdo a las
caracteristicas de la zona:

a. Arbotantes y luminarias;

b. Placas de nomenclatura;

c. Rejas de proteccidon en Banquetas y camellones;

d. Basureros;

e. Paradas de autobuses; y

f. Otras que puedan existir.

Arbolado y Jardineria: en funcidn de las caracteristicas climatoldgicas, del suelo de la
zona, de las dimensiones de la via publica, del tamafo de los arriates y cajetes, de las
instalaciones aéreas y subterraneas y de las caracteristicas de los espacios libres, se
debera establecer un catdlogo de especies vegetales, a fin de que sean apropiadas a la
localidad vy, propicien una adecuada armonia visual, y ayuden a la coherencia entre las
areas publicas y a las privadas. Esto deberd ser congruente con las disposiciones
referentes a vegetacion urbana que puedan existir en cada localidad.

a. Los jardines son un elemento esencial del disefio, el objetivo del desarrollo de
cada unidad privativa es preservar la belleza y las caracteristicas de la vegetacion
natural del desarrollo, mientras que simultdaneamente ofrece atractivas vistas de
areas ajardinadas.

b. Sélo los arboles y plantas nativas de la regidén podran ser usados.

Se debera respetar el arbolado relevante ya existente y el inducido por las obras
de urbanizacidn en el proyecto de reforestacion.
Bardas exteriores: de acuerdo a las caracteristicas de la zona, las delimitaciones hacia la
via publica y entre las propiedades podran tener las siguientes variantes:

a. Sin elementos de construccion, solamente con posibles divisiones a base de seto;

b. Rejas hasta una altura de 1.20 metros;

c. Rejas hasta una altura de 3.0 metros;

d. Bardas hasta una altura de 1.20 metros, con o sin reja o celosias arriba hasta 3
metros de altura;

e. Bardas hasta una altura de 3.0 metros; y

f. otras variantes que resulten adecuadas para el tipo de zona que se trate.

En las zonas habitacionales no deberan usarse divisiones de tela metalica “ciclénica”, ni usarse
alambre de puas. En caso de que se pretenda incrementar la seguridad, podra permitirse tener
rejas metalicas a mayor altura que las mencionadas antes.

En bardas del condominio debera asegurase una buena apariencia hacia las vias publicas y ademas
la posibilidad de vigilancia para mayor seguridad.

VI.

VII.

VIII.

Cubiertas: pueden considerarse las siguientes variantes:
a. Cubiertas inclinadas, se privilegiard el uso de cubiertas inclinadas respecto a las
cubiertas horizontales;
b. Cubiertas horizontales; y
Cubiertas con ldminas metalicas o de otros materiales, los cuales solo podran
usarse en areas industriales, comerciales, de servicio y de equipamiento.
Alturas maximas y minimas de las edificaciones (en metros y en cantidad de pisos),
tomando en cuenta la topografia del terreno y el equitativo acceso a las vistas;
Materiales y acabados de fachadas y cubiertas;
Control de elementos de instalaciones exteriores, los elementos utilitarios e instalaciones
exteriores domésticos tales como antenas, acometidas, tanques de gas, bajantes, tinacos,
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calentadores de cualquier tipo, equipos de aire acondicionado y semejantes deberdn
ocultarse a la vista desde las vialidades y espacios publicos, preferentemente con
soluciones tipo celosias o similares.

X. lluminacidn exterior, en cuanto a sus caracteristicas de intensidad, color, espaciamiento, y
otros;
XI. Gamas de colores, se usaran tonos de los colores tierras, que se definen como aquellos

colores que aluden a los tonos de la tierra. Varian desde gamas casi amarillas ocre hasta
marrones 0scuros.

XIl. Anuncios, indicando sus caracteristicas, ubicaciones, dimensiones y restricciones.

XIll.  Cercas, el uso de cercas sera minimizado con el fin de promover el concepto de una
comunidad sin divisiones.

a. La localizacion, materiales y altura de los cercas deberda ser aprobado por el
comité técnico del condominio.

b. Las cercas seran permitidas por el comité técnico para proveer un area segura
para nifios alrededor de las albercas, si es que lo requiere. Tales cercas deberdn
estar localizadas dentro del area definida por el cos.

¢. Ninguna cerca podra ser construida en los limites de la propiedad.

d. Lalocalizacién, materiales y altura de las cercas deberd ser previamente aprobada
por el comité técnico.

e. Los materiales de construccién y terminado para las cercas en general deben ser
consistentes con aquellos usados en la estructura primaria y debera ser
compuesto por colores y materiales similares.

f. Se recomienda el uso de elementos de jardineria para crear areas, en vez de
materiales de cercas.

g. Los elementos de jardineria substituidos por cercas no podran ser mas altos que
1.50 m, a excepcion de la autorizacion previa del comité técnico.

XIV. Muros de contencidn, los lados de las paredes de contencion para nivelar el jardin no
debera de exceder de 1.20 m de alto, con una distancia de 3.00 m entre paredes. Los
muros de contencidn para construir el edificio no deberan de exceder 4.50 m de alto.

VIil. DEL CONTROL DE USOS Y DESTINOS EN PREDIOS Y FINCAS

VIII.1. La utilizacidon de las dreas y predios comprendidas dentro de los limites del area de
aplicacion del presente plan parcial de urbanizacion, sea cual fuere su régimen de tenencia de la
tierra, estan sometidas a sus disposiciones, respetando las jurisdicciones establecidas en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.

VIII.2. En toda obra de urbanizacion y edificacion que emprendan las dependencias y organismos
federales, estatales o municipales, asi como los particulares, localizadas dentro de los limites del
area de aplicacion del presente documento, se deberdn respetar y aplicar las normas vy
disposiciones del presente Proyecto Definitivo de Urbanizacién denominado “Proyecto Urbano
Centro Oriente II” como condicidon necesaria para aprobar proyectos definitivos y expedir las
licencias de urbanizacion y edificacién.

VIII.3. La Direccién de Planeacidn Urbana es la autoridad competente para dictaminar respecto a la
aplicacion del presente proyecto de urbanizacién, interpretando sus normas con apoyo en los
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criterios técnicos y administrativos aplicables, de conformidad con las disposiciones de la
legislacion urbanistica estatal y federal.

Todo proyecto arquitectonico propuesto, deberd respetar sin distincion, los lineamientos
establecidos en este proyecto definitivo de urbanizacion y en el reglamento interno del
proyecto.

IX. LOS DERECHOS Y OBLIGACIONES DERIVADOS DEL PROYECTO DEFINITIVO DE URBANIZACION
“PROYECTO URBANO CENTRO ORIENTE 11"

IX.1. Los propietarios y poseedores de predios comprendidos en las areas para las que se
determinan los usos, destinos y reservas; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos
relativos a la propiedad, posesion o cualquier otro derecho respecto de los mismos predios y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos, autorizaciones o licencias
relacionadas con el aprovechamiento del suelo, observardn las disposiciones que definen los
efectos juridicos de este Proyecto Definitivo de Urbanizacion denominado “Proyecto Urbano
Centro Oriente II”

IX.2. Los dictamenes, autorizaciones, licencias y permisos que se expidan contraviniendo las
disposiciones del presente proyecto definitivo de urbanizacion, seran nulas de pleno derecho.

Son obligatorias las disposiciones del proyecto definitivo de urbanizacidn para todas las personas
fisicas o morales y las entidades publicas y privadas cuyas acciones influyan en el desarrollo
urbano del area de aplicacidn del presente proyecto de urbanizacion.

IX.3. Los promotores de construccion de nueva infraestructura en el area de aplicacion del
presente proyecto de urbanizacion; los fedatarios que autoricen actos, convenios o contratos y las
autoridades administrativas competentes para expedir permisos autorizaciones o licencias
(instalacion de nueva infraestructura, excavaciones, etc.), relacionadas con el aprovechamiento
del suelo, observaran las disposiciones que definen los efectos juridicos de este proyecto de
urbanizacion.

IX.4. Conforme a lo dispuesto por los articulos 4°, 18°, 19°, 27°, 28° y del 37° al 39° de la Ley
General de Asentamiento Humanos, las autoridades federales, estatales, y municipales son
responsables de proveer lo necesario, dentro del ambito de sus respectivas competencias, para el
cumplimiento del presente proyecto de urbanizacién.

Proyecto Urbano Centro Oriente Il, Proyecto de integracidon urbana.

Proyecto Definitivo de Urbanizacién

“Proyecto Urbano Centro Oriente II”

Proyecto de integracion urbana
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SECCION CONSTRUCTIVA

TR ESCALA

PEND. VARIABLE

POTABLE
50.8 MM. (Z°) @ PVC

TUBERIA_DE_AGUA POTAB
101.6 MM. (4") # PVC
SECCION A—A’

TUBERIA EN VIALIDADES

@ unidades

EONJUNTO 3 Nogie

\
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30 -//;,.-s\
&

Y

30 unidades

%NJUNTO 1 Norte
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\/
\/
\/
\/
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codo 22°X3" PVYC

| ACOMETIDA 2 3 4 UBICACION
6" mm. pvc .F’J‘«O-\U
o . Q
> "y
6" pvc 6" pvc ,.eé'\ uobobf‘\év .
V_A]L"\fu“; o codo II°X6* FOFO. VALVULA 3% 3t pre—h(
RED 6-4" FOFO, 6" pvc
4 o O ;
pve A H
TEE 6"X3" FOFO.
5 & WV ;
2 1.4, 1, 13, 16, 22, 24, 28, 30, 8, 21,2134.415356 66 69
A @ 36, 40, 42, 44, 48,50, 54,51 | I
Y AL 61,70, 712, 14 N
4* mm. pvc 4 Dr 3
¢ v A
/ v OE 4pw 2" pve—1(] Pl g 2 x 2
4 pve & (V4 - H— T pvc .
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17 5*
7 AP
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° . " " "
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| N | 4" pve /\,% { R — TUBERIA DE 1016 mm(4%) RD-26 FVG HCO.
"<5 N codo 22°X4" PVYC —ZHILH—[4l pve TUBERIA DE 76.2mm(3") RD-26 PVG HCO.
S y 4" pvc
3 TUBERIA DE 50.2mn(2%) RD-26 PVG HCO.
o TEE 4"X2" pve
A NO. CRICERO
(zer) COTA PEZOMETRICA
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v Q
N N QA K v ° o VALVILA DE SECCIONAMENTO
N o P4
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i AL g n by
b T / JL @=1201ps ©ASTO EN LITROS POR SESUNDO
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1 r A ﬂ 2" pve. —— pve 3" pvc X7 3" pve S NUMERO DE HABITACIONES (HOTEL): 50
Y do 22°X3" PVC codo 45°X3" PVC VISITANTES GIMNASIO Y SPA: 250
000 R B S % QJU o RESTAURANTE: 120 SILLAS DE 5 TIEMPOS
J _‘5 PERSONAL OPERATIVO: 50
7 Y ,bo PERSONAL AREA DE OFINAS: 20 EMPLEADOS
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AL"LfRA LADO"A" LADO 8" VOL“UXMEN DOTAC‘ON 0L H.D.
- - - — 0, 34 44 5. 31, 32, 33, 31, 3B - COEFICIENTE DE VARIACION DIARIA 14
0 m m e B TS e COEFICIENTE DE VARIACION HORARIA 155
o Q_\u GASTO MEDIO DIARIO 7647 LPS.
2 . GASTO MAXIMO DIARIO 10706 LPS
1 §' 3" mm. pve fa'-p Q.\U GASTO MAXIMO HORARIO 16,595 LT/SEG
o T P 3 LONGITUD DE LA LINEA 3,182.77 MIS
pve = /
~1q X y: &
TS >eve 27 g PROYECTO URBANO
3 g T 3P
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Q\U 2" pve. ]"IQ REVISO:
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s /
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TANQUE SEAPAL
GASIRONOMICO
e >N

N+139.00

4
l
l
\

CONJUNTO 2 Sur

30 unidades

CONJUNTO |
54 camas

CONJUNTO 1 Sur
25 unidades

SECCION CONSTRUCTIVA

ALCANT. SANITARIO:

LA PLANTLIA DEBERA SER DE

+ MATERUL FINO

4 EL RELLENO ACOSTLLADO DEBERA SER DE MATERIL
PRODUCTO DE LA EXCAVACKIN O DE BANCO,
D PIEDRAS, COMPACTADO AL 90% FROCIOR. =
EL RELLENO DEL RESTO DE LA ZANJA, DEBERA

’smn:mmmwmn:uwmw

¢ EN ZONAS RURALES SE PERMITE EL RELLENO A
VOLTED, A JUICIO DEL ORGANISMO OPERADOI
PARTIR'DE 30 CM SOBRE EL LOND DEL TRG. " *

4> ACOTACIONES EN CMS.

= SIN ESCALA.

VER DETALLE DE BROCAL Y TAPA

,\/

CARCAMO DE

Sur

55 unidad 5/

|

\/

N \
N\ CONJUNTO

N !

LOCALIZACION DE TUBERIAS EN VIALIDADES

LAS TUBERIAS DE ALCANTARILLADO SANITARIO DEBERAN INSTALARSE AL

EJE DE LA VIALIDAD Y TENDRAN PREFERENCIA DE PASO POR LO QUE

RESPECTA A NIVELES CON LAS TUBERWS DE AGUA POTABLE, SALVO

CUANDO NO SEA POSIBLE LO ANTERIOR , O COMO CONSIDERE MAS

ADECUADO EL ING. PROYECTISTA, DE ACUERDO A LAS CONDICIONES
FISICAS DEL PROYECTO.

[ DIMENSIONES |
wtlun 5 T
.

(em) | (cm)min

g . SEAPAL o |.a#

Th>

TAPA DE FIERRO FUNDIDO
PLANTA

098
v

CORTE A — A

Y TE—
BROCAL DE FO. FO.

oz
0.20f M
040
_I_I — 2,10 1
) 240

1
CORTE B - B’

UBICACION

ORIENTACION

[T L L C— ]

T6E0 20 YHETA COMDp Mo 18 & 81 em) — G
—

7

'LOMIIUS- PRNSNNTS-XAMEER)
(min) (loimen)  (omn)

FUTAM B FEASENTE PROTECTS S APGA A LiS EEFECHIDCHSEN L CHGANEMS GPELSGE
AL WACAETS) FeR 10 GUN B CONVININNTE TOMAN LAS SUURININS CRSNSSRACKEE

L4 YOMMEA SN S S Sy I BOGHL Y LA T6PA, SN BN FEEES FUNNEO PARA USD
PERBO, COM WEAIA S MM VTKIUS AMFHDOSN BN NN FMNA EFTESNOE A KOS FORI
M VEEA OMY RECCBMBENNTO EIYENOS B MINTERO O ALOUN CTED SNZABON ANNUARS ENTEN 1
oMM T N SIS 3N MOSTENO.

DATOS DEL PROYECTO

NUMERO DE CONDOMINIOS: 300

NUMERO DE HABITACIONES (HOTEL): 50

VISITANTES GIMNASIO Y SPA: 250
RESTAURANTE: 120 SILLAS DE 5 TIEMPOS
PERSONAL OPERATIVO: 50

PERSONAL AREA DE OFINAS: 20 EMPLEADOS
POBLACION DEL PROYECTO: 2,202.43 HABITANTES
DOTACION 300LH.D
GASTO DE DISENO: 16.595 Ips
VELOCIDAD MAXIMA 3.00 miseg
VELOCIDAD MINIMA 0.60 m/seg
COEFICIENTE DE RUGOSIDAD: 0.009 Manning
LONGITUD DE LA LINEA 1,288.63 MTS

PROYECTO URBANO
CENTRO ORIENTE I

PROYECTO
DEFINITIVO DE URBANIZACIEN

REVISO:

M. ARQ. LUIS MARQUEZ VALDES

ELABORO: IELEC INGENIERIA, S.A. DE C.V.

CONTENIDO

RED DE DRENAJE
SANITARIO

ESCALA ETAPA
1:1,000 PDU
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SIMBOLOS

AERED

Linea Primaria Aerea
Cal. 336AAC-3/0AAC Existente).

Poste de CFE (De 12 mts Existente)
Retenlido de Banqueta (Existente)

Retenida de Ancla (Existente)
Lamparas (En Postes ExIstentes)

SUBTERRANED

_ Linea Primaria Subterranea de 200 Amps 15kV
(Cal. 170, con Bloqueo a la Penetracion de Agua).

--- Linea Secundaria Subterranea

+s. Acometida de Baja Tension Subterranea
TN-RMTB3 (Reglstro de medlo tenslon en banqueta)
del tipo 3>
TN-RMTB4TC Con Conector Multiple M.T.

TN-BT3FRMTB4

Registro de Baja Tenslon con Tlerra
Transformador Subterraneo Tipo Pedestal
Transformador de Pedestal Particular Subterrane
Transclclon de Medla Tenslon tlpo FUSIBLESUB

Transcicion de Media Tension tipo FUSIBLESUB1

NOTAS:

Todas las instalaciones eléctricas de Media Tension asi como los
transformadores seran cedidos a CFE, con excepcion de los tros EP-9
(Conjunto I) y EP-2 (Alumbrado).
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AUTORIZACION DEL PROYECTO
COMISION FEDERAL DE DAD
ZONA VALLARTA

NNV I MAA NN ATINICTOAN I NN, NS

LA COMSION FEDERAL DE ELECTRICIDAD DMSION JALISCO, APRUEBA EL
Y PROCEDMENTOS PARA LA
DE OBRAS DE DISTRIBUCION DE ENERGIA
POR TERCEROS QUE SERAN ENTREGADAS A C.F.E PARA SU OPERACION Y MANTENIMEENTO.

ESTA APROBACION TEE UV VIGENCA OE N ARO A PATIR 0 e mEx___

APROBO.

ING. BENJAMIN LOPEZ ESTRADA
SUPERINTENDENCIA DE ZONA

Vo Bo. REVISA,
ING. ANDRES CARRLLO NURILLO ING. CLENENTE NEMA NEZA
DEPTO. TECNICO DEPARTAMENTO DE PLANEACION
. J
ING: IME: J. HECTOR MONROY F.
@ CD.PROF.: 1732519
REG. No.  I=13—I-51-M
NORTE  |ESCALA: — COTAS EN METROS) | FRma: ]
PROYECTO

PROYECTO URBANO CENTRO ORIENTE DOS

SONTENIDO  MEDIA TENSION

UBICACION FIDEICOMISO ZONA CENTRO, CALLE PROLONGACION BRASILIA,

PUERTO VALLARTA, JALISCO.
A).4q]

FECHA 7 de Jullo 2012 |°L|‘“'E

DIBLJO CALCULO REVISO APROBO
J_MA.R.P. [M.AR.P. [J.H.M.F. [J.H.M.F.
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LINEA PRIMARIA SUBTERRANEA DE 200AMP 15 KV-B
3F-4H AL XLP-TR (1/0) con Bloqueo a la penetracion de agu

TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL NORMA "K" (200A)
EN ANILLO, CEDIDO A CFE (45, 112.5y 150 KVA)

TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL NORMA "J" (200A)
EN RADIAL, PARTICULAR (112.5 KVA)

TRANSFORMADOR TIPO PEDESTAL NORMA "J" (200A)
EN RADIAL, PARTICULAR (25 KVA)

CONECTOR MULTIPLE EN MEDIA TENSION DE 15 KV
200 AMP.

CODO FUSIBLE OPERACION CON CARGA DE 15KV
200 AMP.

CONECTOR TIPO CODO DE 200A OPERACION CON CARGA
PARA 15 KV

APARTARRAYO TIPO INSERTO PARA 15 KV
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PRESENTE
PRESENTACION DE OBRAS DE DISTRIBUCION DE ENERGA
QUE SERAN ENTREGADAS A C.F.E PARA SU OPERACION Y MANTENIMEENTO.
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APROBO.
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ETAPA 1

ETAPA 2

ETAPA 3

AREAS NO URBANIZABLES

PROYECTO URBANO
CENTRO ORIENTE Il

M. ARQ. LUIS MARQUEZ VALDES
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